Begriindung zum Bebauungsplan

" Hausen - Fehl "

Vorgeschichte

Im Jahr 1964 wurde fiir die Flst.Nr. 197/1 (Braun), 197/2
(Hermann) und 197/3 (Weber-Rieger) jeweils Markung Hausen
ein Bebauungsplan aufgestellt. Die Grundstiicke sind iiber-
baut. Die StraBe wurde noch nicht hergestellt. Die geplante
ErschlieBungsstraBe bildet die Fortsetzung der Bruckner-

straBe, die im Bebauungsplan Alm I ausgewiesen ist.

Erf :rderlichkeit

Die bruckinerstraBe wird im Zuge der Baugeldndeerschlieflung

im Baugebiet Alm I ausgebaut. Es ist deshalb sinnvoll, auch
die im Bebauungsplan von 1964 vorgesehene Verliangerung der
BrucknerstraBe herzustellen, da dann die StrafBe in einem Zug
durchgebaut werden kann. Bisher noch nicht zum bebauungsplan-
m&aBigen Ausbau vorgesehen war der Robert-Stolz-Weg ar dem die
Grundstiicke Geb.Nr. 1 (Siegel-Flst.Nr. 356/4, Markung Hausen- !
Nr. 2 (Schramm -Flst.Nr. 196, Markung Hausen-) und Nr. 5
(Schaible -Flst.Nr. 356/5, Markung Murrhardt-) liegen. Da

der Robert-Stolz-Weg nur eine kleine StichstraBe ist, sollte
der Ausbau dieser StraBe gleich mit erfolgen. Da es bau-
rechtlich erforderlich ist, die Bebauung, die durch eine
ErschlieBungsstrafie ermdglicht wird zu ordnen und zu leitoe:. .
wurden die bebauten bzw. bebaubaren Grundstiicksfldchen in den
Bebauungsplan mit aufgenommen.

Bisheriger Bebauungsplan

Der Bebauungsplan aus dem Jahr 1964 wird mit seinem vollen

Inhalt durch diesen Bebauungsplan aufgehoben.

Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplanentwurf ist das Gebiet des Bebauungs-
planes mit Ausnahme der ganz oder teilweise einbezogenen Flst.
Nr. 356/5, Markung Murrhardt und 194 und 195, Markung

— P



Hausen als Wohnbaufldche ausgewiesen. Der Fldchennutzungs-

planentwurf ist entsprechend zu ergidnzen.

Raumordnung und Landesplanung

jberwiegend s
Der Bebauungsplan beinhaltet ? bereits bebaute Grund:stiicke,

so dal3 Belange der Raumordnung und Landesplanung nicht tan-

giert werden.

Grinordnungsplan

Die Neubebauung durch den Bebauungsplan "Hausen-Fehl' aus dem
Jahr 1964 ist aus heutiger Sicht nur mit gemischten Gefiihlen
zu betrachten, da die 3 Baugrundstiicke wie ein Finger in die
priine Talaue hinausstechen und eine starke Ausstrahlung in
die lL.andschaft haben. Gemildert wird die Ausstrahlung im
Sommer durch den Uferbewuchs der siidlich verlaufenden Murr, der
eLnen pgrimen Laubvorhang bildet. Dieser Vorhang hat im Bereich
der Flst.Nr. 208 und 210, Markung Hausen, ein Loch, das ge-
schlessen werden sollte. Da der Abstand zum Baugebiet aber
etwa 150 m betrdgt, kann der Bebauungsplan dazu selbst keine
Aussage mehr machen. Wollte man im Baugebiet selbst durch
Pflanzmafinahmen dafiir sorgen, daB die Ausstrahlung in die
freie Landschaft vermindert wird, miiBten auf der Siidseite
Laubgehtlze gepflanzt werden, die die Besonnung und Belich-
tung der nach Siliden orientierten Aufenthaltsrdume beein-
triachtigen wiirden. Nachdem aber die Grundstiicke bereits be-
baut und die Garten angelegt sind, wird ein Pflanzzwang mit
diesen Auswirkungen als zu weitgehend empfunden. Dafir ist
von der Stadt bei der Pflege des Uferbewuchses entlang der
Murr daran zu denken, welche Bedeutung dem Gringlirtel im
Zusammenhang mit diesem Bebauungsplan zukommt. Auf Anregung
der Unteren Naturschutzbehorde wird angestrebt, sidlich der
BrucknerstraBBe einige BzZume zu pflanzen, um die am Hang

stehenden GebZdude noch besser abzuschirmen.

Gebietsabgrenzung

Durch die Aufnahme des Flst.Nr. 356/5, Markung Murrhardt,
in den Bebauungsplan, stellte sich die Frage, ob nicht auch

fir die gegeniberliegenden Teilfladchen der Flst.Nr. 194 und



195, Markung Hausen eine Baumdglichkeit erdffnet werden
konnte. Die Bebauung wurde unter der Voraussetzung bejaht,
daB sie sich nicht weiter ndrdlich entwickelt als das Ge-
bdude Robert-Stolz-Weg 5 und daB die Firsthéshe dieses Ge-
bdudes um 1 m unterschritten wird. Ein gut in das Gelidnde
eingepaBRter Bauentwurf liegt der Stadt vor. Das Flst.Nr.
206 h@tte Uberwiegend nur als private Griinfliche ausge-
wiesen werden konnen. Da dies dem Bestand entspricht, wurde
das Grundstiick nicht beigezogen. Eine bauliche Nutzung

scheidet aus, da es zu schmal ist.

Hauptzug des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan ermdglicht in erster Linie den Ausbau
2es brucknerstrafBle und des Robert-Stolz-Wegs. Im lbrigen
beschrédnkt er sich Uberwiegend darauf, den heutigen Ge-

bdudebestand festzuschreiben.

Art der baulichen Nutzung

Entsprechend dem alten Bebauungsplan wird wiederum allge-
meines Wohngebiet festgesetzt. Die friiher auf den Grund-
stlicken Robert-Stolz-Weg 1 und 2 vorhandene Landwirt-
schaft ist eingegangen. Soweit noch Kleintierhaltung in
bestehenden und baurechtlich genehmigten Gebduden betrieben
wird, haben diese Anlagen Bestandsschutz. Der Eigentimer
des Grundstiicks Robert-Stolz-Weg 2 hat gewidnscht, daB an-
stelle des Wirtschaftsgebdudes keine Baumdglichkeit fiir

ein Wohnhaus eroffnet wird. Da insbesondere auf den Bau-
grundstiicken Brucknerstr. 25, 27, 29 und 31 wegen ilhrer
Ausstrahlung in die Landschaft Kleintierstdlle, womsglich
mit Voliéren, nicht angelegt werden sollten, wurde fir das
gesamte Baugebiet die sonst ausnahmsweise gegebene Mdglich-
keit zur Erstellung von Stidllen fir Kleintierhaltung als
Zubehdr zu Kleinsiedlungen und landwirtschaftlichen Neben-
erverbsstellen gestrichen. Fir Kleintierhaltung in kleinem

Rahmen wird auf unter Nr. 12 (Nebenanlagen) verwiesen.
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Auch von einer ausnahmsweisen Zuldssigkeit ausgeschlossen
wurden Gartenbaubetriebe und Tankstellen, da diese Anlapen

nach ihrem Charakter in das kleine Baugebiet nicht hinein-
passen wiirden.

Da die Baumdglichkeiten im Baugebiet Uberwiegend bereits
genutzt wurden, kann auf die Immissionssituation nur noch
hingewiesen werden. Durch die slidlich der Brucknerstrage
verlaufende eingleisige Eisenbahnlinie und die jenseits
der Murr durch das Tal fiihrende LandesstraBe 1066 ist das
Gebiet immissionsbelastet. Von der Lédstigkeit her kann
der Larm der Ziige fast vernachlédssigt werden. Die Ent-
fernung zur LandesstraBe betrdgt immerhin etwa 200 m, Sso
daB die Larmsituation noch als vertretbar eingestuft wer-
den kann. Vorsorglich wurde im Textteil darauf hingewiesen,
daB, wenn der in einem allgemeinen Wohngebiet zulassige
Dauerschallpegel iiberschritten wird, auf Kosten des Bau-
herrn LarmschutzmaBnahmen zu treffen sind. In diesem Ge-
biet kommen dafiir in erster Linie Schallschutzfenster in

Frage.

MaB der baulichen Nutzung

10.1 Zahl der Vollgeschosse

Der vorhandene Gebszudebestand kann durch 2-geschossige
Bauweise abgedeckt werden. Bei den Neubauten auf den
Grundstiicken Brucknerstr. 25 - 31 entsteht aufgrund
der steilen Hangneigung ein als VollgeschoB anzu-
rechnendes freigestelltes Untergeschof3. Bei diesen
Grundstiicken wurde deshalb durch den Zusatz (I 4+ U)
auf diese Tatsache hingewiesen. Bei einem Ausbau des
Anwesens Robert-5tolz-Weg 1 ist, aufgrund des vorhan-
denen Steildaches und des zuldssigen Dachaufbaus, da-
rauf zu achten, daB ein als VollgeschoB anzurechnendec
Dachgeschof3 nicht entsteht, da auch hier aufgrund der
Hangneigung das UntergeschoB als VellgeschoB anzu-

rechnen sein wird.
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1.2 Grundfldchenzahl

Der aufgehobene Bebauungsplan sah eine GRZ von 0,3 vor,
die aber nicht ausgenutzt werden konnte, da der Bau-
streifen lediglich eine Hausgrundfldche von etwa 180
am zulieB. Dies ermoglichte folgende GRZ:

Brucknerstr. 25 Q15
Brucknerstr. 27/29 0,154
Brucknerstr. 31 2 e

Abgeleitet von dieser Tatsache wurde deshalb fiir das pe-
samte Plangebiet eine GRZ von 0,15 festgesetzt. Diese
groBe Griunflidchen garantierende Bestimmung ist am {jber-
gang zwischen bebauter Ortslage und der freien Land-
schaft sinnvoll und winschenswert. Eine aufgelockerte
Bebauung 138t einen ausreichenden Grinbestand auf den
Privatgrundstiicken und dadurch eine ginstige Einbin-
dung in das Landschaftsbild erwarten.

10 Ge schoB3flachenzanl

Es wurde eine GFZ von 0,37 nach folgenden Uberlegungen

festgelegt:
1. GFZ fir anzurechnendes UG 8 6
2. GFZ fiur anzurechnendes EG £, 5
3. GFZ fiur mogliche Aufenthal tsrdume
im DG 0,07
Gesamt~GFZ O3

Damit wird eine wirtschaftliche Nutzung der durch die

GRZ vorgegebenen zulédssigen Grundfldche gewdhrleistet .

Bauveise und GroBe der Baukdrper

An der Nahtstelle zwischen AuBenbereich und Bebauung sind
intensiv bebaute Grundstiicke nicht erwiinscht. Es wurde
zwar offene Bauweise festgesetzt, die dann aber moglichen
Doppelhduser oder Hausgruppen ausgeschlossen. Von der

Pla:ung beabsichtigt sind nur Einzelhduser. Da auch ein
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135

Einzelhaus als groBer BaukOrper erstellt werden kann (Mehr-
familienhaus) wurde vorgeschrieben, daB Wohngebsdude nicht
mehr als 2 Wohnungen enthalten diirfen. Ausnahmen sollen

fir eine im Dachraum oder UntergeschoB noch mogliche 2. Ein-
liegerwohnung erteilt werden konnen, weshalb die Bauvor-
schrift iber die Art der baulichen Nutzung entsprechend
gefaBt wurde. Da die BauNVO in § 4 Abs. 4 diese Beschran-
kung nur fiir einen Teil des Baugebiets zul&dBt, wurde Flst.
Nr. 356/4, Markung Murrhardt davon ausgenommen. Flr dieses
Grundstiick 1&Bt sich dies noch am ehesten vertreten, da es
von Bebauung umgeben ist und an den verdichteten Bereich
der Reihenhduser im Baugebiet Alm I angrenzt. Da die Er-
fahrung gezeigt hat, daB ein Doppelhaus von seinen Propor-
tionen her durchaus dasselbe Erscheinungsbild wie ein Ein-
zelhaus bieten kann, wurde vom Einzelhauszwang eine Aus-
nahmemoglichkeit vorgesehen. Wird das Gewicht und die Aus-
strahlung eines BaukOrpers jedoch zu stark, scll von der

Ausnahmemdglichkeit kein Gebrauch gemacht werden.

Uberbaubare Flidche

Bei der Ausweisung der iiberbaubaren Fliche wurde darauf
geachtet, daB die zulidssige Grundflidche auf Jeden Fall
innerhalb der iiberbaubaren Fl&che untergebracht werden
kann. Fur das Grundstiick Robert-Stolz-Weg 2 wurde der Bau-
streifen deshalb so groB ausgewiesen, um dem Eigentiimer die
Wahl zwischen Anbau oder Neubau (Abbruch des alten Gebzu-

des und Wohnmdglichkeit wihrend der Bauzeit) einzurdaumen.

Dachfcrm und Dachneigung

Im Baugebiet sind die Gebzdude mit Sattelddchern erstellt.
Auch das Walmdach wird fiir méglich gehalten, da ein Ge-
bdude 1n der Regel um so ruhiger wirkt, desto mehr Dach-
flache es zeigt.

Mit der festgelegten Dachneigung wird iiberwiegend der Be-
stand festgelegt. Obwohl das Anwesen Robert-Stolz-Weg 1
eines Tages inmitten von flacheren Diachern stehen wird,

ist das vorhandene Steildach in seiner Lange und seinen
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Precporticnen so gelungen und bodenstandig, daB es bei-
behalten werden sollte. Fir das Flst.Nr. 196, Markung
Hausen, wurde eine Dachneigung von 25 - 35° festgelegi,
Dadurch wird ein Ubergang in der Dachneigung zwischen dem
steileren Dach des Anwesens Robert-Stolz-Weg 1 und den Ge-
bduden an der Brucknerstr. 25 - 31 bewirkt.

Grundsdtzlich wurden wegen der Uberwiegenden flachen Dach-
neligungen Dachaufbauten ausgeschlossen. Im Hinblick auf
das Anwesen Robert-Stolz-Weg 1 wurde aber eine Ausnahme-

moglichkeit erdffnet.

Stellung und Hohenlage der Gebdude

1-4.1 Die im Lageplan festgelegten Firstrichtungen entaprechen
dem Bestand.

14 2 Da die Gebdude iiberwiegend stehen, wurde auf die alt-
bewdhrte Festsetzung der Traufhdhe, wie auch im alter
Bebauungsplan enthalten, zurlickgegriffen. Der Spiel-
taeun des Architekten und Bauherrn, der durch dic
variable Lange des Dachvorsprungs und die Gelandegpe~
staltung entsteht, wird hingenommen. Um Auswiichsen
vorbeugen zu konnen, wurde aber bei der Gelzandemo-
dellierung der Stadt ein Mitspracherecht eingerdumt ,
da bei Veranderungen des Gelidndes um mehr als 50 cm

€ine Ausnahmebewilligung notwendig wird.

14.3 Un die Ausstrahlung des auf Flst.Nr. 194 moglichen Ge-
bdudes in das Tal nicht stdrker werden zu lassen als
das Gebdude Robert-Stolz-Weg 5, wurde die maximale
Firsfhbhe auf 1 m unterhalb der Firsthohe dieses

bereits bestehenden Gebdudes beschrinkt.

Nebenanlagen

Da mit dem Ausschlufl der ausnahmsweise zuldssigen Klein-

fierstdlle noch nicht die kleineren Tierhaltungen erfafit
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sind, diese aber auf den von der LandesstrafBe her ein:eh-
baren Hanggrundstiicken unerwunscht sind, wurde bestimmt,
daB Voliéren oder kleinere Stallgebdude nicht zuldssigp
Seln scllen. Fur andere Nebengebzude (z.8. Gerateschuppen)
wurde eine Erstellung auBerhalb der uberbaubaren Flidchen
ausgeschlossen., Um fir Fdlle, die fir das Erscheinungs-
bild der Baugrundstiicke und ihre Ausstrahlung in die l.and-
schaft unschidadlich sind, kann eine Ausnahme zugelassen

werden .

ErschlieBung

16.1 StraBen
Die BrucknerstraBe kommt aus dem Baugebiet Alm 1 mit
einer Fahrbahnbreite von 5.50 m an der Bebauungsplan-
gebietsgrenze an. Der nach Norden abzweigende Robert-
Stolu-wWeg dient der ausschlieBlichen Erschliefung fiir
nur 1 Baugrundstiick (Flst.Nr. 356/5) und der antei-
ligen ErschlieBung der Eckflichen der Flst.Nr. 3%56/4,
Markung Murrnardt und Flst.Nr. 196, Markung Hausen .
Das Gel&ande steigt am Ostlichen Wegrand durch eire
3350 uns atark an. in die Baugrundsticke SLiile nich
chne Not eingegriffen werden. Fir die kurze Stich-
straBe vecn etwa 60 m Lange wurde deshalb eine rahr-
bahnbreite von 3.50 m festgelegt. Der Schrammbord mit
0,25 1st notwendig, weshalb sich zwangslaufig durch
die vorgegebene Breite des Wegegrundstiicks ein Gehweg
von 1.25 ergibt, der sich aber in der Einmindung (n
die BrucknerstraBe wieder auf 1.50 m erweitert. Don
Versorgungsfahrzeugen wird zugemutet, daB sie ein:

Strecke von etwa 50 m rickwdrts fahren.

Die BrucknerstraBe dient nach der Einmindung des itobert -

Stolz-Weges der ausschlieBlichen ErschlieBung von 4
Wohngebduden und der anteiligen ErschlieBung des An-
wesens Robert-Stolz-Weg 2. Bei einer Lange von 130 m
kann den Versorgungsfahrzeugen nicht zugemutet werden,
daB sie diese Strecke rickwdrts fahren, weshalb ein
Wendehammer eingeplant werden muBte. Fur den trotz-

dem geringen Fahrverkehr wurde eine Fahrbahnbreite
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von 4.50 m als ausreichend erachtet. Der Gehweg wird

1.50 m breit mit Hochbordrandsteinen angelegt werden.

Abwasser

Die Grundstiicke Robert-Stolz-Weg 1, 2 und 5 sind bzw.
werden an die offentliche Kanalisation angeschlossen.
Die Gebdude Brucknerstr. 25, 27 und 29 und das Ge-
bdude 31 leiten ihr Abwasser iber je eine Dole unter
dem Bahndamm hindurch dem Hauptsammler Fornsbach-
Murrhardt, der in der Ddllgasse verlegt ist, zu. Das
Oberfldachenwasser der BrucknerstrafBe, Ostlich der Ein-
mindung des Robert-3tolz-Weges, kdnnte nur iliber c¢inen
6 m tief verlegten Kanal abgeleitet werden. Um die
damit verbundenen hohen Kanalbaukosten zu vermeiden,
wurde vorgesehen, das Oberfldchenwasser in den Seiten-
graben der Bahn einzuleiten. Von hier aus gelangt das
Wasser in die Murr. Sollte dies nicht moglich sein,
wird das Abwasser dem inzwischen von der Stadt Uber-
nemmenen gemeinsamen Abwasserkanal der Geb. 25, 27

und 29 zugeleitet.

Wasserversorgung

Flir die Wasserversorgung sind keine erheblichen Auf-
wendungen notwendig. Die GebZude sind bis auf Robert-

srolz-Weg 5 angeschlossen.

| dschwasserversorgung

Die Wasserleitung ist bis zum Ende der Bruckner:stralie
verlegt . Sie hat einen Durchmesser von 100 mm und einen
Druck ven ca. 6 bar. AuBlerdem kann mit einer Schlauch-
briicke Uber die Bahn aus der Murr Wasser entnommen

werden. Die LOschwasserversorgung ist gesichert.

Srromverorgung

Das Baugebiet wird vom Kraftwerk Altwilrttemberg mit

Strom Uber Freileitungen versorgt.
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17. Griunfldche auf Flst.Nr. 356/?

Dieses Kleingrundstiick wird zum Ausbau der Einmundung
des Robert-Stolz-Weges in die BrucknerstrafBe in An-
spruch genommen. Die Restflidche ist wie geschaffen fir
eine kleine Grinflidche, die das Siedlungsbild belebt

und auch die Moglichkeit bietet, den notwendigen Strom-
versorgungsmasten der KAWAG einzugriinen. Eine Teilfliche
dieses Grundstiicks wird vom Eigentimer des Grundstiicks
Robert-Stolz-Weg 2 als Uberfahrt benctigt,

18. Einfriedigungen

Eine Grundstiickseinfriedigung wurde nicht zwingend vor-
geschrieben. Will ein Grundstickseigentimer sein Grund-
stick einfriedigen, soll er dies mit einer Heeke Eiin. Da
die Hecken entlang der BrucknerstrafBe nicht hoch pgenug
sein kdnnen, um die Ausstrahlung der bebauten Grund-
sticke zu mildern, wurde auf eine Hohenbegrenzung ver-
zichtet.

Lediglich im Bereich des ausgewicsenen Sichtdreieckes an
der Ecke Brucknerstraﬁe/Robert—Stolz—Weg wurde die Hohe
einer etwaigen Hecke wegen der Verkehrsiibersicht auf max.
0,60 m begrenzt. Im Bereich der Grundstickszu- und aus-
fahrten sollte eine Hecke nur so hoch werden, dali der
Uberblick iiber die StraBe nach 1links und rechts beim Aus-

fahren noch gewidhrleistet ist.

19. Kousten
Zum Ausbau der Straflen, straflenentwidsserung, SLradenbe-
leuchtung und Kanalisalion werden ¢! wa SYOGO0. = DM ol -
wendlg sein. Die Finanzierung erfolgt iber dic vitbaproahien-
den Beitrdge und Deckung der Restsumme im Haushal! der

bladt. Die BaumaBnahme ist fiur 1980 vorgesehot .,

20. FolgemaBnahmen

Der Bebauungsplan stellt die Rechtsgrundlage filir die Er-
schlieBung des Gebiets, ein gesetzliches Umlegungsver-

fahren oder eine etwa notwendig werdende Enteignung dar.

Murrhardt, 5.5.1980/°4.7.1980 Aufgentellt
wa ltungs

ardnetet



