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Gewerbegebiet
(§ 8 BauNVO)

Grinflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
P=Private Grunflache, O=0ffentliche Grunflache

-

Pflanzgebot
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Pflanzgebot fiir Einzelbdume
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(§ 16 Abs. 5 BauNVO)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVOQ)

Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Zahl der Vollgeschosse als HOchstgrenze
(§ 18 BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ)
(§ 19 BauNVO)

GeschofSifldachenzahl (GFZ)
(§ 20 BauNVO)

offene Bauweise
(§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Dachform: Flach- / Satteldach
(8 73 Abs. 18Nx. 1 LBO

Dachneigung
(§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

TEXTTEIL

Rechtsgrundlagen:

- Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.12.1986 (BGBl1l. I S. 2253), geadandert durch Gesetz vom 25.7.1988
(BGBl1. I S. 1093), durch den Einigungsvertrag vom 31.8.1990 i.V.m.
Gesetz vom 23.9.1990 (BGBl. II S. 885, 1122)

- Die Baunutzungsverordnuhg in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBl1l. I S. 132), geandert durch Einigungsvertrag vom
31.8.1990 i.V. mit Gesetz vom 23.9.1990 (BGBl. II Seite 885, 1124)

- Die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBl. I

S.

58)

- Die Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom
28.11.1983 (GBl1. S. 770, ber. 1984 S. 519) geandert durch Gesetze
vom 1.4.1985 (GBl. S. 51), vom 22.2.1988 (GBl1. S. 55), vom 8.1.1990
(GB1. S. 1) und vom 17.12.1990 (GBl1. S. 426)

In Erganzung der Planzeichen, Planfarben und Planeinschriebe des La-
geplans wird festgesetzt:

A) Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB und BauNVO)
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Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 8
BauNVO )

Es wird Gewerbegebiet im Sinne von § 8 BauNVO festgesetzt. Die
ausnahmsweise Zulassigkeit von Wohnungen fir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet sind (§ 8 Abs. 3 Nr.
1 BauNVQO) wird nach § 1 Abs. 5 und 8 BauNVO fir einen Teil des
Plangebietes nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (siehe Ein-
schrieb im Lageplan).

Die anderen, nach § 8 Abs. Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassi-
gen Arten von Nutzungen werden filir das gesamte Plangebiet aus-
geschlossen (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

Die nach BImSchG (§§ 10 und 19) genehmigungspflichtigen Anlagen
sind nicht zuldssig (§ 1 Abs. 9 BauNVO).

Grund- und GeschoBfflachenzahl (§§ 19 und 20 BauNVO)

Es wird eine Grund- und GeschofSiflachenzahl - jeweils nach dem
Einschrieb im Lageplan - festgesetzt.

Zahl der Vollgeschosse (§ 9 Abs. 1 Nr. BauGB und § 20 BauNVO
und § 2 Abs. 5 LBO)

Die Zahl der Vollgeschosse wird als Hochstgrenze (z.B. II)
festgelegt.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BaulNVO)

Es wird die offene Bauweise festgesetzt.

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Siehe Einzeichnung im Lageplan

Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 14 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind nur in den uberbau-
baren Grundstiicksflachen zugelassen (§ 14 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO).
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO sind allgemein
zuldssig.

Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr 4, § 18 Abs. 1
BauNVO)

Die maximale Gebdudehohe wird entsprechend der zeichnerischen
Darstellung in der "Anlage A" festgesetzt. Fiur die zuldssige
Gebdudehthe ist bei Gebduden mit Satteldach der Dachfirst und
bei Flachddchern die Oberkante der Dachkonstruktion oder Attika
oberer Bezugspunkt.

In Abhdngigkeit von den Dachformen werden gestaffelte maximale
Gebaudehdhen, bezogen auf die Oberkante Achse der "Wilhelm-
Soehnle-StraBe", gemessen im rechten Winkel zur StraBenachse,
wie folgt festgesetzt:

Bei Flachdach: + 6,50 m uber Achse "Wilhelm-Soehnle-StrafBe"
Bei Satteldach: + 9,00 m iber Achse "Wilhelm-Soehnle-StrafBe"

Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Auf den mit "PfG" gekennzeichneten Flachen sind nachstehend be-
schriebene PflanzmaBnahmen durchzufihren. Die angelegten Pflan-
zungen sind dauernd zu erhalten.

PFG 1: GroBkronige Baume als Alleebepflanzung in einem Abstand
von ca. 20 m. Es sollen einheimische Laubbdume gepflanzt
werden. Zum Beispiel:

Tilia cordate - Winter-Linde

Tilia x €@uropaea Hollandische Linde
Acer platanoides - Spitz-Ahorn

Acer pseWdo platanus Berg-Ahorn
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- Trauben-Eiche
- Stiel-Eiche
- Gemeine Esche

Quercus petraed
Quercus robur
Praxifius excelsior

Die Baumstidmme sollen bei Pflanzung zwischen 1,70 - 2,00
hoch sein.

Die Erdfliache (Pflanztasche um den Baum) muBl mindestens
9 m? betragen.

PFG 2: Pflanzstreifen entlang der L 1066 zur Abschirmung.
Anzupflanzen ist eine dichte, buschartige Bepflanzung
mit standortgerechten Gehélzen.

Pflanzgebot fiir Flachddcher (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die Flachddcher sind mit einer mindestens 10 cm starken Erd-
schicht zu iliberdecken und extensiv zu begrinen.

Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen Einwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Fenster der Aufenthaltsrdume wvon Wohnungen diirfen nicht zur
LandesstraBe L 1066 ausgerichtet sein.

AnschluB anderer Flidchen an die Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

GemaB der Einzeichnung im Lageplan sind entlang des Geh- und
Radweges keine Ein- und Ausfahrten zugelassen.

B) Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 73 LBO)
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AuBere Gestaltung
(§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Grelle AuBenfarben fiir die Gebdude sind zu vermeiden. Werbean-
lagen iiber die Fahrbahnhtéhe der L 1066 sowie auf und an Dachern
sind unzulassig.

Dachform und Dachneigung
(§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Es werden Sattel- oder Flachdacher bis 15° Dachneigung
zugelassen. Flachddcher sind extensiv zu begrinen. Dachaufbau-
ten zur Schaffung von Nutzfldchen sind unzulassig.

Einfriedungen (§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO) L

Einfriedungen dirfen maximal 1,80 m hoch sein.
Geschlossene Einfriedungen (z.B. Sichtschutzzdune) iiber
1,30 m Hohe miissen gegeniiber dem Strafienraum um mindestens
1,20 m abgeriickt erstellt werden. Der Zwischenraum ist als
Pflanzstreifen mit Strauchern anzulegen.

C) Hinweise:

L

Stellplatze:

Stellplatze sollten wasserdurchlédssig ausgefihrt werden.

Grundwasserschutz:

Wird im Zuge von MafBnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen,
so sind Arbeiten, die zur ErschlieBung gefithrt haben, unverziug-
lich einzustellen und das Landratsamt als Untere Wasserbehtrde
sowie das Amt fir Wassewirtschaft und Bodenschutz zu benach-
richtigen. Entsprechende bauliche Vorkehrungen und MaBnahmen
zum Schutz des Grundwassers waren dann erforderlich.

Bodenschutz:

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutz-
gesetzes (BodSchG), insbesonders auf § 4 wird hingewiesen.

In diesem Sinne gelten fiir jegliche Bauvorhaben die getroffenen
Regelungen zum Schutz des Bodens (siehe Anlage B zum Bebauungs-
plan).

Altablagerung:

Auf Flst. 1277/1 befindet sich eine Altablagerung. Untersu-
chungsmaBnahmen im Rahmen des Altlastenprogrammes wurden einge-
leitet.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens muB8 mit Auflagen zur
Baugenehmigung entsprechend dem Erkenntnisstand der Altlasten-
untersuchung gerechnet werden.

AUSFERTIGUNGS- UND VERFAHRENSVERMERKE

BeschluB, iiber die Aufstellung eines Bauleitplanes gem. § 2 Abs. 1

BauGB vom 02071992

AufstellungsbeschluB gem. § 2 Abs. 1 BauGB bekannt gemacht am 11071992
durch die Murrhardter Zeitung

Aufruf zur Blrgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB bekannt gemacht
am MN.071992 durch die Murrhardter Zeitung

Biirgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB durchgefihrt von 2.071992

bis 21.08.1992

Beteiligung der Trager Offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

~vom 17071992 bis 31.081992

BeschlufBl iliber die Bedenken und Anregungen der beteiligten Trager o6f-
fentlicher Belange (Entwurfsfeststellung) gem. § 3 Abs. 2 BauGB

vom 01.10.1992

AuslegungsbeschluB gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom 0111992 il

Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB bekannt gemacht am 21101992
durch die Murrhardter Zeitung

¢ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom 29101982

bis 3011.1992

Benachrichtigung der Trdager oOffentlicher Belange gem. § 3 Abs. 2

BauGB am 21101992

Beschlufl iiber die eingegangenen Bedenken und Anregungen gem. § 3
Abs. 2 BauGB am 18.02.1993

Als Satzung
Als Satzung
Bestdatigung

Landratsamt
Az. : 4011-BMA

Bekanntgemacht gem. § 12 BauGB am 24.04.1993
Murrhardter Zeitung

" Ergebnismitteilung gem. § 3 Abs. 2 BauGB am
gem. § 10 BauGB vom Gemeinderat beschlossen am 18.021993
ausgefertigt am 03.03.1993

der RechtmdBigkeit gem. § 11 Abs. 3 BauGB vom
Rems-Murr-Kreis mit ErlaB vom 13.04.1993

durch die

In Kraft getreten gem. § 12 BauGB am 24.04.1993

Vorstehender Lageplan mit Textteil ist eine Mehrfertigqung / das Ori-
ginal des Bebauungsplanes, der vom Gemeinderat in seiner Sitzung am
18.02.1993 @ls Satzung beschlossen wurde.

Murrhardt,

den 26.04.1993

Rems-Murr-Kreis
Stadt Murrhardt
Gemarkung Murrhardt
Bebauungsplan
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Aufgestellt:

Stadtbauamt Murrhardt, den 24.9.1992/0.021993
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