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Begriindung

zum Bebauungsplan "Froschgrube II"

Erfordernis der Planung

Im Bereich der Stadt Murrhardt einschlieBlich aller Teilorte
stehen nur noch in sehr begrenztem Umfang geeignete Flachen
fir Gewerbegebiete zur Verfiigung. Nach dem am 2.5.1986 in
Kraft getretenen Fl&chennutzungsplan ist fiir den Teilort
Fornsbach nur noch die Gewerbegebieterweiterung Miihlwiesen
Teil II mbglich, im Bereich der Stadt Murrhardt steht nur noch
eine kleinere Erweiterung im Bereich Fornsbacher StraBe zur
Verfiigung. Das Bebauungsplanverfahren "Miihlwiesen II" ist be-
reits eingeleitet. Die Erweiterung des Gewerbegebietes "Forns-
bacher StraBe" ist derzeit wegen dem insoweit noch nicht aus-
gereiften Stand der Planungsarbeiten fiir die UmgehungsstraBe
(L 1066) nicht sinnvoll. Dariiber hinaus steht diese Fliche im
Eigentum einer ansdssigen Firma und wiirde deshalb auch bei
Aufstellung eines Bebauungsplanes keine Entlastung auf dem Im-
mobilienmarkt bringen. Die Stadt Murrhardt hat deshalb im Jahr
1990 die bauliche Verwertbarkeit der im Plangebiet liegenden
Grundsticke lber eine Bauvoranfrage gekldrt. Im Rahmen dieses
Verfahrens hat sich gezeigt, daB eine Genehmigung des Vorha-
bens im AuBenbereich zwar nicht méglich ist, doch hielten die
Trager O6ffentlicher Belange aufgrund der besonderen Lage der
Grundsticke eine gewerbliche Nutzung nicht fiir ausgeschlossen.
Der Gemeinderat hat deshalb am 2.7.1992 die Aufstellung des
Bebauungsplanes "Froschgrube II1" beschlossen.

Ziele und Zwecke der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird angestrebt, ge-
werbliche Baufldchen fiir einen oder mehrere kleine Betriebe zZu
schaffen. Es liegen sowohl eine konkrete Bauvoranfrage, als
auch der Wunsch eines Gewerbetreibenden auf Erwerb einer Teil-
flache vor. Die Stadt Murrhardt ist grundsitzlich bereit, ihr

gehdérende Flachen zu der angestrebten gewerblichen Nutzung
verauf3ern.

Grinde fir Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB

3.1. Art der baulichen Nutzung
Es wird Gewerbegebiet im Sinne des § 8 BauNVO festge-
setzt. Die ausnahmsweise Zul&ssigkeit von Wohnungen fir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebs-
inhaber und Betriebsleiter nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO
wird fir einen Teil des Bebauungsplanes nach § 1 Abs. 5
und 8 BauNVO wird fiir den Teil des Plangebietes ausge-
schlossen, welcher nérdlich bzw. nordwestlich des



Reisunternehmens auf dem Grundstiick Wilhelm-Soehnle-Stra-
Be 14 liegt. Hier ist wegen der zu Nachtzeit an- und ab-
fahrenden Busse mit erheblichen Beeintrdchtigungen fir
Wohnungen zu rechnen. Auch die anderen nach BauNVO aus-
nahmsweise zuldssigen Nutzungen wurden ausgeschlossen, da
aus stddtebaulicher Sicht die hohe Nachfrage fiir Fl&chen
des produzierenden Gewerbes gedeckt werden sollen und fir
die anderen ausnahmsweise zuldssigen Anlagen derzeit we-
der ein Bedarf erkennbar ist, noch diese aus stadtebauli-
cher Sicht abseits des Stadtzentrums untergebracht werden
sollen. Die nach §§ 10 und 19 Bundesimmissionsschutzge-
setz genehmigungspflichtigen Anlagen sind allein wegen
der geringen Flache des Plangebietes nicht realisierbar.
Zudem sollten stark emitierende oder gefdhrliche Anlagen
weder unmittelbar an der stark frequentierten L 1066 noch
an der nach Hauptwindrichtung ungilinstig gelegenen Stelle
zur Kernstadt untergebracht werden.

Grund- und Geschoffl&chenzahl:

Die Grundfldchenzahl von 0,5 entspricht der des sidlich
und westlich angrenzenden Bebauungsplanes "Froschgrube -
Anderung und Erweiterung"” vom 21.10.1978. Unter Beriick-
sichtigung des § 19 Abs. 4 BauNVO 90 sind damit insgesamt
75% der Grundstiicke mit Haupt- und Nebenanlagen iiberbau-
bar. Dieser verhdltnismdBig hohe Grad der Uberbauung soll
der planerischen Leitfestsetzung des schonenden Umganges
mit Grund und Boden gerecht werden. Die GeschoBfl&ichen-
zahl von 0,65 ist erforderlich, damit im Dachraum gegebe-
nenfalls in geringfiigigem Umfang eine weitere Nutzung zu-
gelassen werden kann.

Zahl der Vollgeschosse:
Die Zahl der Vollgeschosse wurde mit 2 festgesetzt. Dies
ermbglicht die optimale Ausweisung der Grundstiicke.

Bauweise:

Es wird die offene Bauweise festgesetzt. Damit sind Ge-
bdudeldngen bis 50 m zuldssig. Die Erstellung zweier sol-
cher Gebdude ist mdglich. Flir lidngere Gebdude besteht we-
der Bedarf, noch sind diese angesichts der geringen Brei-
te des Plangebietes stdadtebaulich erwilinscht.

Stellung der baulichen Anlagen:

Die Hauptfirstrichtung der Gebdude wurde aufgrund der
Grundstiickszuschnitte parallel zur Wilhelm-Soehnle-~StraBe
und L 1066 festgesetzt.

Hohenlage der baulichen Anlagen:

Die Hbhenlage der baulichen Anlagen ergibt sich aus dem
Gelandeschnitt vom 24.9.1992, welcher als Anlage A dem
Bebauungsplan beigefiigt wird. Bei Festsetzung der H6hen
wurde von der Basis Wilhelm-Soehnle-StraBe als strafBenmd-
Bige Erschliefung ausgegangen. Die Hoéhen der Geb&dude
sollten die Fahrbandhthe der L 1066 nicht wesentlich
iibersteigen. In Abhdngigkeit von der zuldssigen Dachform
wurden verschiedene HOhen festgesetzt.



3.7 Pflanzgebote:

Als Ausgleich zur Inanspruchnahme der bisherigen freien
Flachen als Gewerbegebiet wurden &6ffentliche und private
Grinfldchen sowie eine Alleebepflanzung entlang der Wil-
helm-Soehnle-StraBe festgesetzt. Insbesondere die private
Grinfldche auf Flst. 1271/2 dient einem landschaftsver-
trdglichen Ubergang von Gewerbegebietsfliche zur freien
Landschaft. Die als Pflanzgebot 2 festgesetzte dichte,
buschartige Bepflanzung gegeniiber der L 1066 dient der
Abgrenzung zur StraBenfldche. Das Pflanzgebot fiir Flach-
déacher dient insbesondere dazu, einer weiteren Aufheizung
der Atmosphdre vorzubeugen und eine bessere Einfligung in
die Landschaft zu erreichen. Auf Anregung der Industrie-
und Handelskammer -Bezirkskammer Rems-Murr- im Rahmen der
6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanentwurfes wurden
alternativ zu den zu begriinenden Flachdichern auch Sat-
telddcher zugelassen. Damit haben bauwillige Betriebe die
Moéglichkeit, entweder zu begriinte Flachdicher, begriinte
Satteldacher bis maximal 15° Neigung oder Satteldicher
mit anderer Dachdeckung bis maximal 15° Neigung zu bauen.

Sofern sich Bauherren fiir begriinte Flach- oder Satteldi-
cher entscheiden ist im Rahmen der Richtlinien der Stadt
fir die Gewdhrung von Zuschiissen fiir private GriinmaBnah-
men vom 20.9.1988 ein ZuschuB grundsitzlich denkbar.

Einfiigung in die Bauleitplanung

Die Flache des Bebauungsplanes ist im geltenden Flichennut-
zungsplan als Freifldche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur Landschaft dargestellt. Mit Auf
stellungsbeschluB vom 2.7.1992 hat der Gemeinderat gleichzei-
tig beschlossen, im Rahmen der am 2.6.1991 beschlossenen Fort-
schreibung des Fl&chennutzungsplanes 1990 diese Fliche als ge-
werbliche Baufldche darzustellen. Der Bebauungsplan kann im
sogenannten Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 Baugesetzbuch
also aufgestellt werden.

Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaBt eine
Flache von ca. 0,384 ha. Er wird begrenzt:

Im Norden von der L 1066

‘Im Westen von Flst. 1277/4 und 1277/7

Im Stiden von der Wilhelm-Soehnle-StraBe (Flst. 1276) sowie von
den ndrdlich hiervon verlaufenden Geh- und Radweg
Im Osten vom Flst. 1270/1



6. Umweltvertriglichkeit

Die wesentliche Funktion der derzeitigen Griinfliche ist die
Luftregeneration (Frischluftentstehung). Obwohl mit der
Uberbauung eine Verschlechterung der bkologischen Funktionen
gegeben ist, ist der Bebauungsplan umweltvertrdglich. Die
Pflanzgebote und 6ffentlichen/privaten Griinflichen schaffen
einen gewissen Ausgleich zur verminderten Luftregeneration.
Der Verschlechterung des Landschaftbildes und der Landschaft-
entwicklung wird gleichfalls mit den Pflanzgeboten sowie of-
fentlichen und privaten Grinfl&chen, insbesondere der vorge-
schriebenen Dachbegriinung entgegen gewirkt.

ErschlieBung

Der Planbereich ist in verkehrlicher Hinsicht durch die Wil-
helm-Soehnle-StraBe erschlossen. Die Wasserleitung verliuft ab
Haus Wilhelm-Soehnle-StraBe 13 auf der Fahrbahn. Sie endet an
der Grundstiicksgrenze Flst. 1263 / 1263/1. Der AnschlufB3 des
Gebietes ist von hier aus mdglich. Die Gasleitung endet vor
Haus 13 in der Wendeplatte. Bei Bedarf wird die Gasleitung
verlangert. Die ErschlieBung mit elektrischem Strom erfolgt
die Kraftwerk Altwirttemberg Aktiengesellschaft.

Bodenordnung

Ein fé6rmliches Umlegungsverfahren ist nicht notwendig. Die
Grundstiicke sind im Eigentum der Stadt.

Finanzierung

Die Finanzierung der anfallenden Kosten fiir noch nicht vorhan-
den ErschlieBungsanlagen erfolgt liber den Haushaltsplan 1993

Murrhardt, den 24.9.1992/4.2.1993
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