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Gewerbegebiet ( ; 8 BauNVv0)

Eingeschranktes Gewerbegebiet

Sondergebiet (§ 11 Abs. 3 Nr. 1 +

Flache fiir Versorgungsanlage

Fldche fir Versorgungsanlage
(Umformerstation)
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Offentliche Griinflache

Private Griinflache

Flache fiir Landwirtschaft

Von Bebauung freizuhaltende Flache
hier: Sichtflache
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Pflanzgebot
Nr. 2, 4, 5

Pflanzgebot fiir Einzelbdume und

O @ Baumgruppen
Mr. ¥ + 6
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Pflanzbindung

Gewdsserflache

Leitungsrecht zugunsten der
Stadt Murrhardt

= —— StraBenbegrenzungslinie —
= Gehweg

~~ StraBenbegrenzungslinie

Feldweg Offentliche Verkehrsfldche

Bdschungsflache

L U e | AnschluBbeschrankung

hier: Ein- und Ausfahrtsverbot

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

+t+—> Stellung der baulichen Anlagen
|| Zahl der Vollgeschosse
hier: 2 Vollgeschosse als Hiochstgrenze
0.35 Grundflachenzahl
hier: 0,35
GeschoBflachenzahl
hier: 0,5
b abweichende bzw. besondere Bauweise
(o] Offene Bauweise

Bauplatznummer

Aufgestellt!

Murrhardt, den 15.10.198]
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ENTSCHEIDUNG DES LANDRATS -
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gez Kocher
beglaubigt

(Unterschrift)
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Baurechtsamt

9=159
W StraBenquergefalle
hier: 1,5% Querneigung
— 25— StraBenlangsgefalle
- 43000 Hohe der StraBenachse in Metern iber NN
WA = Wannenanfang WE = Wannenende
KA = Kuppenanfang KE = Kuppenende
> <4 < abzubauende elektrische Freileitung
- ey W S Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches
___________ Baugrenze

sowie unterschiedlichen MaBes der Nutzung

1. AufstellungsbeschluB vom ............ 15.12.1978
2. AbschluB der Biirgerbeteiligung ...... 23.2.1979
3. BeschluB als Entwurf vom ............ 23.10, 1981
4. Als Entwurf 1t. Bekanntmachung vom .. 41981

Offentlich ausgelegt vom ......... 1.11.1981 ..
5. Als Satzung beschlossen am ...........5:?:!332.
6. Genehmigt vom Landratsamt Rems-Murr-Kreis

Mt Verflgung YoM ....... ceebosssaes 30.8.1982
7. Genehmigung und Auslegung offentlich

bekannt gemacht am ................... &94%2
8. In Kraft getreten am .....ccohoceees. 8 %AQIEQ\

(§ 1 Abs. 4 und § 8 BauNVv0)

2 BauhVvo)

(Einkaufsmarkt oder groBflachige Einzelhandelsbetriebe)

hier: Umspannwerk (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BBauG)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BBauG)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BBauG)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BBauG)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BBauG)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BBauG)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BBauG)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BBauG)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BBauG)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BBauG)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BBauG)

Offentliche Verkehrs-

_______ - : Fu flache
Fahrbahn L nur Richtlinie,
| keine Fest- ég 9 Abs. 1 Nr. 11
S———————= = Schrammbord setzung! auG)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BBauG)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BBauG)

(§ 9 Abs. 7 BBauG)

(§ 23 BauNVvo)

Grundstiicksgrenze als unverbindliche Richtlinie

(§ 16 Abs. 5 BauNV0)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG)

(§ 18 BauNVvo)
(§ 19 BauNvo)
(§ 20 BauNVvo)
(§ 22 Abs. 4 BauNV0)

(§ 22 Abs. 2 BauNVv0)

- Bauverwaltung -

ende r%/

echn.Beigeordneter

VERFAHRENSVERMERKE

----------------------------
----------------------------
----------------------------

----------------------------

-----------------------

----------------------------

----------------------------

----------------------------

----------------------------

- “Gogel -
Antsrat

TEXTTEIL

Recht

|

sgrundlagen:

Bundesbaugesetz - BBauG - i.d.F. vom 18.8.1976 (BGB1. I S. 2256) mit Anderung vom
3.12.1976 (BGB1. I S. 3281) und 6.7.1979 (BGB1. I S. 949).

. Neufassung der Baunutzungsverordnung - BauNVO - vom 15.9.1977 (BGB1. I S. 1763)
. Planzeichenverordnung vom 30.7.1981 (BGB1. I S. 833)

. Landesbauordnung - LBO - i.d.F. vom 20.6.1972 (Ges.B1.S. 351),

zuletzt geandert durch Gesetz vom 12.2.1980 (Ges.B1. S. 116).

In Ergdnzung der Planzeichen, Planfarben und Planeinschriebe des Lageplans wird festge-

setzt

A) Pl

anungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BBauG und BauNV0)

1.

10.

{4 ¥

V2.

L 18

Art der baulichen Nutzung (§§ 1 - 15 BauNV0)

1:1 Gewerbegebiet (§ 8 BauNV0)

Die im Lageplan mit GE bezeichneten Fldchen werden als Gewerbegebiet nach § 8
BauNV0 festgesetzt. Auf den Pldtzen 4, 5, 8 und 9 werden Wohnungen innerhalb
der "GE -kein Wohnen-" Fldchen ausgeschlossen (§ 1 Abs. 6 und § 8 Abs. 3
BauNvo).

1.2 Gewerbegebiet - Wohnungen und Biiroraume - (§ 1 Abs. 4 und § 8 BauNV0)

Auf den im Lageplan mit "GE-Wohnen und Biiro" gekennzeichneten Fldachen diirfen
nur Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber
und Betriebsleiter und Biirordume erstellt werden.

Die Schlaf- und Ruherdume sind bei Platz 5 auf der dem Geldnde der Umspannungs-
anlage abgewandten Gebaudeseite anzuordnen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BBauG).

Hinweis: Fir die Pldtze 4, 8 und 9 wird empfohlen, die Schlaf- und Ruherdume
auf der dem Gelande der Umspannungsanlage abgewandten Gebadudeseite anzuordnen.

1.3 Eingeschranktes Gewerbegebiet (§ 1 Abs. 4 und § 8 BauNV0)

Auf den mit GEb gekennzeichneten Fldchen sind nur Betriebe zuldssig, durch
deren Schallemissionen der energiedquivalente Dauerschallpegel bei Tag

(6 - 22 Uhr) von 60 dB(A) und bei Nacht (22-6 Uhr) von 45 dB(A), gemessen

in 1.50 m Hohe iiber dem Geladnde an den Grundstiicksgrenzen, nicht iiberschritten
wird und die keine Bodenerschiitterungen verursachen.

Auf den Platzen 6 und 7 sind Wohnungen nicht zugelassen (§ 1 Abs. 6 und § 8
Abs. 3 BauNV0).

1.4 Fir das GE und GEb-Gebiet werden die in § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO genannten
Anlagen ausgeschlossen (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNV0).

1.5 Sonstiges Sondergebiet (§ 11 Abs. 3 Nr. 1 + 2 BauNVO0)
Zuldssig sind ein Einkaufszentrum oder ein groBflachiger Einzelhandelsbetrieb.

. Versorgung mit elektrischer Energie (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BBauG)

Auf der mit dem Einschrieb "Flache fir Versorgungsanlagen" gekennzeichneten Fldche
(Platz 11) sind nur Anlagen die der Stromversorgung dienen, einschlieBlich der
Wohnungen flir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, zuldssig.

. MaB der baulichen Nutzung §§ 16 und 21 a BauNVO)

3.1 Grund- und GeschoBflachenzahl (§§ 19 und 20 BauNV0)

Es wird eire wrund- una weschoBflachenzahl - jeweils nach dem Einschrieb im
Lageplain - festgesetzt.

3.2 Zahl der Vollgeschosse (§§ 16 und 18 BauNV0)

Fir das gesamte Baugebiet werden 2 Vollgeschosse (II) als Hochstgrenze fest-
gesetyt:

. Bauweise (§ 22 BauNV0)

4.1 Auf den mit den Planzeichen "o" gekennzeichneten Fldchen wird die offene
Bauweise festgesetzt (§ 22 Abs. 2 BauNV0). ‘

4.2 Auf der mit dem Planzeichen "b" (Platz 10) gekennzeichneten Flache wird eine
insoweit "abweichende Bauweise" im Sinne der offenen Bauweise festgesetzt,
als Gebaude bis zu einer Ldnge von 66 m zulédssig sind (§ 22 Abs. 4 BauNV0).

. Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG)

5.1 MaBgebend fir die Stellung der baulichen Anlagen(Firstrichtung bei Sattel-
dachern und Langsrichtung bei Flachddchern) ist die Einzeichung im Lageplan.

5.2 Auf der mit GE gekennzeichneten Flache der Platze 8 und 9 miissen Wohngebdude
so errichtet werden, daB ihre Schmalseiten dem Geldnde der KAWAG zugewandt
sind. Auf den Hinweis in Nr. 177 wird aufmerksam gemacht.

. Nebenanlagen (§ 14 BauNV0)

Nebenanlagen sind, soweit es sich um Gebdude handelt, in den nicht iiberbaubaren
Grundstiicksfldachen unzuldssig.

. Sichtflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BBauG)

Die ausgewiesene Sichtfldche ist von Anlagen aller Art und von Pf1anzenbewuchs
freizuhalten, es sei denn, daB eine Gesamthdhe von 0,60 m, gemessén ab Fahrbahn-
rand der Weimarer StraBe an der Einmiindung in die SiebenkniestraBe nicht iiber-
Schritten wird. Im Bereich der Pldtze 2, 3 und 4 kdnnen PKN-Stellglétze und ein
Maschendrahtzaun zugelassen werden. |

. Zu- und Ausfahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG)

Die Breite des Verkehrsflachenanschlusses wird auf & m begrenzt. qe Baugrundstick
ist nur eine Zu- und Ausfahrt zulassig.

. Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 2] BBauG )

Die mit einem Leitungsrecht zum Bau und Betrieb einer Entwédsserungsdole oder eines
Entwasserungsgrabens zugunsten der Stadt Murrhardt zu belastende Flache, wurde im

Lageplan mit dem Planzeichen "LR" gekennzeichnet. ‘
|

Schallschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BBauG)

An den auf der ausgewiesenen Versorgungsfldche betriebenen Anlagen sind insoweit
und ab dem Zeitpunkt geeignete SchallschutzmaBnahmen zu treffen, als im westlich
angrenzenden allgemeinen Wohngebiet, gemessen 3 m vor der AuBenwand des der Larm-
quelle am nachsten gelegenen Wohngebdudes der energiedquivalente Dauerschallpegel
von 55 dB(A) am Tage (6-22 Uhr) und von 40 dB(A) bei Nacht (22-6 Uhr) iiberschritten
wiirde.

Hinweis: Auf die Schallschutzgutachten der amtlich anerkannten Priifstelle fiir die
Durchfiihrung von Schallmessungen Ing. Biiro Dr. Schdcke und Bayer GmbH, Hartweg 21,
7050 Waiblingen-Hegnach vom 13.3.1978 und 2.10.1981, die sich bei den Bebauungs-
planakten befinden, wird hingewiesen.

Pflanzbindung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BBauG)

Auf der im Lageplan mit "PFB" gekennzeichenten Fldche ist die dort vorhandene Ein-
friedigungshecke zu erhalten.

Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BBauG)

Auf den mit "PFG" gekennzeichneten Flachen sind nachstehend beschriebene Pflanz-
maBnahmen durchzufihren. Die angelegten Pflanzungen sind dauernd zu erhalten.
Sterben Pflanzen ab, ist nachzupflanzen.

PFG 1: Es ist je 1, eine groBe Krone bildender Baum zu pflanzen, damit mdglichst
viel Parkplatzflache iiberdeckt wird. Die Erdflache um den Baum muB minds=

2 x 2 m groB sein.

PFG 2, 2 A und 4:

Zur Einbindung der optisch besonders auffdlligen Umspannanlage und der
hohen Einfriedigung der KAWAG sind entlang der Grenzen des Platzes Nr. 11
kleinkronige Bdume, Gehdlze und Strducher in einem Pflaqzstre1fen von 4 m
Breite zu pflanzen. Das PFG 4 umfaBt nur Strducher in einem Pflanzstreifen

von 2-3 m Breite.

PFG 5: An der Grundstiickszufahrt an der Weimarer StraBe fUr_Plan Nr. 11 ist ein
schmaler Pflanzstreifen von 1 m bis ca. 3 m Breite mit hoheren Strauchern
und bodendeckenden Gehdlzen anzulegen.

PFG 6: Zur optischen Abschirmung der groBen Transformatoren in der Freiluftan-
lage auf Platz 11 sind groBkronige Einzelbaume und Baumgruppen anzu-

pflanzen.

Fiir die Lage der Pflanzgebote ist die Einzeichnung im Bebauungsplan verbindlich.

Fiir die Ausfiihrung der Pflanzgebote im Detail enthdlt der Griinordnungsplan des
Biiros Sigmund vom 12.8.1980 Beispiele (Anlage 1). Der stddtebauliche Zweck der
Pflanzgebote wird bei einer dem Griinordnungsplan entsprechenden Bepflanzung er-

reicht.

§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BBauG: - Verkehrsflachen

Die offentlichen Verkehrsflachen werden gegen die angren;enden_GﬁundstUcke dgrch
Rabattensteine abgegrenzt. In diese angrenzenden Grunds;ucke‘w1r# zur Befesti-
gung der Rabattensteine auf eine Breite von 15 cm und eine Tiefe von 20 cm Beton

eingebracht,
Hinweis: Der Hinterbeton ist zu dulden.

B) Ortliche Bauvorschriften (§ 111 LBO)

V.

2

Gebaudehohen der baulU@gqlfgﬂjgfgljj_bl}]_ﬁgf: 1 Nr. 8 LBO)

1.1 Die zuldssige Hohe der Gebdude richtet sich nach der Traufhohe oder ﬁebaude-
hohe. Die maximale Gebaudehohe wird vom‘bestehenden bzw. in rechtlic zﬁ:
lassigerweise verandertem Gelande aus bis zur Qberkqnte der Dachkon;trub
tion oder Attika gemessen. Die maximale Traufhohe wird vom bestehenden bzw.
in rechtlich zuldssigerweise verandertem Gelande aus bis Oberkante Sparren

gemessen.

1.2 Fir den Bereich "GE-Wohnen + Biire" wird die Traufhohe talseits auf max.
5.50 m und bergseits auf max. 3,00 m festgesetzt.

1.3 Fiir geneigte Dacher im ibrigen Plangebiet wird die Traufhohe auf max. 6 m
festgesetzt.

1.4 Fiir alle anderen Dacher wird eine max. Gebaudehohe von 6 m festgesetzt.

. Geldnderverianderungen |
Aufschiittungen und Abgrabungen von mehr als 0,50 m Hohe sind nur ausnahmsweise
zuldssig.

3. Dachform (§ 111 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

3.1 Fiir das Gebiet "S0" (Platz 10) wird Flachdach festgesetzt. Ausnahmen konnen
zugelassen werden.

u i d ird wahlweise Satteldach
3.2 Fir das Gebiet der Versorgungsfldche (Platz 11) wird wa '
oder Flachdach zugelassen, je nach den energiewirtschaftlichen Erfordernissen.

u i a i 1- oder Walm-
3.3 Fiir das Gebiet "GE-Wohnen + Biiro" (Pldtze 8 und 9) wird Satte
dach mit einer zuldssigen Dachneigung von 20-30° fir Wohnhauser festgeggﬁzt.
Fiir Wohnhduser im ibrigen Gebiet konnen sowohl Flach- als auch“Sayte1dac er
mit 20-30° Neigung zugelassen werden. Dachaufbauten sind unzuldssig.

3.4 Fiir gewerbliche Bauten wird Satteldach, E]achdach"oder Sheddach mit Egrdeck—
" ten Sheds zugelassen. Die Dachneigung bei Satteldachern betragt 10-20°.
Dachaufbauten zur Schaffung von Nutzflachen sind unzulassig.

4. Antennen (§ 111 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
Mehr als 1 Antenne pro Gebdude ist unzuldssig.

5. Einfriedigungen (§ 111 Abs. 1 Nr. 6 LBO)

infriedi u ise hoher als 1.80 m sein. Bei
5.1 Tote Einfriedigungen diirfen nur ausnahmsweise nc 1
hoheren Einfriedigungen kann die Baurechtsbehorde g1n_Abrucken von der Qrgn;et )
und die Anlage eines Pflanzstreifens vor der §1nfr1ed1gung ver1§ngen. E1n5a rts
tore missen von der StraBenbegrenzungslinie einen Abstand von mindestens 5 m

einhalten. . -

Hinweis: Die Bestimmungen des Nachbarrechtsgesetzes bleiben unberihrt.

5.2 Fiir die Grundstiicksflache des Umspannwerkes (Platz 11) gilt 5.1 beziiglich
der Hohenbeschrankung nicht.

6. Werbeanlagen (§ 111 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

ie i i i issige Gebaudehohe oder Trauf-
leuchtete Werbeanlagen, die iiber die maximal zulassige C d
Eghguhinausragen, sing unzuldssig. Ebenfalls unzuldssig sind belg#ghtetelfgrbe
anlagen an Gebauden in der “GE-Wohnen und Biliro" Flache auf deq atzen .




