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Lageplan und Textteil ersetzen in vo e
setzungen des am 22.6.1974 in Kraft

In Erginzung der Planzeichen, Planfarben und

: & . s o —~ s

Grund von § 9 BBauG 1.4.F. vom 18.8.1976 (BGR

i.g.F. jvom 15.9.1977 (B6B1.T S.1765) Folgeng

A4} Planungsrechtliche Festsetzunzen

1. Art der baulichen Nutzung —_
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¥.1 Allgemeines ¥Wohngebiet } nach % 4 BaullVO lie LAz

i

1.2 schgebiet (I} nach & BauNV0O., Zuldssig nach ¥ 6 &bs. 2
5auﬁvo sind nur VYo rngebaude, Jescnéfts- und Blrogebzude,
Finzelhandelsbetriebe, Schank- nd Speisewirtschaften und
sonstige Gewerbebetriebe zur Vewsorwung der Bevdlkerung
{§ 1 Abs. & u. 5 BauNV0D)

2. Maid der baulichen Nutzung {(§ 17 BaullvVo) i
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i der Voll n'e._u:rlosss: wird nach dem jeweiligen Einschrieb im
n entweder zwingend (z.B. D Joder als HEchstgrenze
IIT") festgelegt.

r Vellgeschosse (8§ 18 B
el

. 22 BaulNvo)
ene Bauweise" festg
zelchneten Fldche s
nnen zugelassen wer

setzt. Aufl der mit dem Planzeichen
nd nur Hausgruppen zulissig.

i n {§ 9 Abs.1 Nr.2 BS3auG)
r bpaulichen Anlagen ist die Einzeich-
chen zeligen die Firstrichtung - oderxr
die Lingsseite der CGebHAude an.
& . agen und Zufahrten
urigd 346, HMoarkunco Sy -
siete srage
icken
8 au be riithot .
E el o n d
erbindlil -
nar 1 Au— and 2 edner max. Berel o
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tenaniagen (§ 14 Baunvo)

Nebepanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind, soweit es sich um Ge-

bEude hanaeit, in den nicht iiberbaubaren Grundstilicksflichen nicht

S, Sichtflidehen (8§ 9 Abs.1 Nr.lo BBauG)
ine

£ erhalb der im lageplan eingezeichneten Sichtflichen an Stralen-
einmindungen diirfen nur solche baulichen Anl agen oder Anpflanzungen
ef*ichte+ oder angelegt werden, die - auech in der Wachstumsperiode -~
nieht hother als 0,50 m sind.



Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 111 1LRO)

= )

1. Hohenlage der baulichen Anlagen
Durch den Einschrieb im Lageplan wird eine max. Traufhdhe oder
GebdudehBhe festgelegt. Die Traufhdhe wird vom fertigen Gelédnde
bis Oberkante Sparren gemessen. Die Gebiudehdhe wird vom ferti-
zen Geldnde bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der letzten
GeschofBdecke gemessen. Aufschlittungen und Abgrabungen mit mehr
als 0,5 m HOhe sind unzul#ssig. Ausnahmen kSnnen zugelassen werden.

2. Dachform
- .e Dacnform richtet sich nach dem inschrieb im Lageplan. Die
Dachneigung wurde in den Lageplan cingeschrieben. Ausnahmen
ior Machform und Dachneigung ktnnen im Bereich Ostlich der
schunannstralle zugelassen werden. Garagen und lebengebiiude
werden dieser Vorschrifit nicht unterwortfen.

3. AuBere Gestaltung
Das UntergeschoB ist in einer dunklen Farbe zu halten.

4. Tinfriedigungen
~twaige Finfriedigungen der Grundstiicke an Gffentlichen Strafen
nissen aus Mecken mit einheimischen Stré@uchern hinter etwa lo em
hiohen Steineinfassungen bestehen. Die Hdhe der Einfriedigungen
darf o0,%0 m nicht Ubersteigen.

5.'Nioderspannungsleitungen sind zu verkabeln.

6. Aullenantennen sind unzuldssig soweit ein AnschluB an die
Gemeinschaftsantennenaﬂlage moglich ist.

C) Hinweise

1. Flr die Wasserzapfstellen iiber 20 Uber NN wird der Wasserdruck
nicht gewdhrleistet. Notigenfalls sind Drucksteigerungsanlagen
von den Bauherren auf eigene Kosten einzubauen.

2. PUr die Verdolung des Fehlbachs ist ein Viasserrechisverfahren
egrforderlich.

. 3challschutz
Im Bebauungsplangebiet sind entlang der Bahnlinie bauliche Vor-
“ehrungen gegen Lirmimmissionen empfehlenswert. Der im allgemeinen
Wohngebiet zulidssige energie-Hguivalente Dauerschallpegel soll
nach der Vornorm DIN 13005 (Schallschutz im Stddtevau) tags

53 dB(A) und nachts (22.00-6.00 Uhr) 4o dB{A) nicht tiberschreiten

A2

{zemessen 0,5 m vor dem gedffneten Fenster).

Durch geeignete MaBnahmen (z.B. schallddmmende FPenster und ent-

epbrechende Grundrilgestaltung) ist sicherzustellen, daf ein

i"ittelungspegel 1n Schlafridumen bei Nacht (22.-6Uhr) von Z0-35
A) und ein mittlerer laximalpegel von 4o-45 dB{A) nicht lber-

itten wird. In agdereﬂ Wohnréumen darf bei llacht ein Pittelungs~

pximaipearel won Sg-55 - el

e
senermigungsbehdrde kann

n Nachweis durch ein Gutachten elnes Schall-
igen verliangen.
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