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Bauweise und max. Zahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nrn. 2 und 6 BauGB,
§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Es ist nur ein Einzelhaus mit maximal 2 Wohneinheiten zuléssig.
Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nrn. 4 und 11 BauGB)

Entsprechend den Eintragungen im Lageplan werden private Verkehrsfldchen fiir den
FuBgéanger- und Kraftfahrzeugverkehr festgesetzt.

Die PrivatstraRe darf in nordéstliche Richtung zur StralRe Diebsécker nur vorwérts befah-
ren werden.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Es werden folgende Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt.

Stellplétze und Garagenzufahrten mussen in wasserdurchléssiger Bauart (z. B. Rasenfu-
genpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen o. 4.) ausgefiihrt werden.

Die nicht (iberbauten Grundstiicksflachen sind zu begriinen und zu bepflanzen (vgl. § 9
Abs. 1 LBO)

Pflanzgebote nach 2.8

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Es wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der jeweiligen Eigentiimer der
nordwestlichen Teilstiicke der Flurstiicke 1609/2 und 1910 festgesetzt. Das Leitungs-
recht umfasst das Recht zur Verlegung, Nutzung und Unterhaltung samtiicher fiir die Be-
bauung der beginstigten Grundstiicke erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen so-
wie fir Letungen und Kanéle der Oberflichenwasserbeseitigung sowohl von den be-

rechtigten Grundstiicken, als auch der privaten Verkehrsfiache bis zur Einleitung in die
offentlichen Kandle und Leitungen in der StraRe Diebsécker.

Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 lita BauGB)
Pflanzgebot 1 (Hausgérten)

Auf dem Baugrundstiick sind 3 standortgerechte hochstdmmige Laubbaume oder Obst-
bdume der Qualitdt mind. 3 x verschult, Stammumfang 14 - 16 cm zu pflanzen, dauernd

“zu unterhalten und gegebenenfalls gleichwertig zu ersetzen.

Als Bdume kommen insbesondere die in den Pflanzempfehlungen im Kapitel 10 des

Umweltberichts mit Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung der Umweltplanung Dr. Miinzing
vom November 2006 (Teil 2 der Bebauungsplanbegriindung) genannten Arten in Be-
tracht.
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Pflanzgebot 2 (StraBenb6schungen)

Die StraBenbdschungen der Privatstrale sind mit Bodendeckern und Strduchern zu be-
pflanzen. Die Pflanzen sind auf Dauer zu erhalten und gegebenenfalls gleichwertig zu
ersetzen. Als Strducher kommen insbesondere die in den Empfehlungen des im Kapitel
10.2 des Umweltberichts mit Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung der Umweltplanung Dr.
Minzing vom November 2006 (Teil 2 der Bebauungsplanbegriindung) genannten Arten
in Betracht. Cotoneaster sind nicht zugelassen.

Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die Hohenlage des Wohngeb&dudes (Hauptanlage) wird durch die Festsetzung der Erd-
geschossfuRbodenhdhe (EFH) definiert. Die fiir das Baugrundstiick geltende EFH ergibt
sich aus dem Einschrieb im Lageplan mit 314,30 m Gber NN

Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind - soweit es sich um Gebéaude
handelt — nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig. AuBerhalb der
uberbaubaren Grundstiicksfldche kdnnen Wintergérten von der Baurechtsbehdrde zuge-

lassen werden.

B Satzung iiber die drtliche Bauvorschriften

1.

24

244

212

213

Rechtsgrundiage:

§ 74 Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 08.08.1995 (GBI.
S.617)

Anforderungen an die duBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Dachform

Fur das Wohngeb&ude (Hauptanlage) wird Satteldach oder Walmdach festgesetzt. Ne-
benanlagen im Sinne des § 14 BauNVO kdnnen, soweit es sich um Gebdude handelt,
mit Sattel -, Walm -, Pult - oder begriintem Flachdach erstellt werden. Freistehende Ga-
ragen missen mit Satteldach, Walmdach oder begriintem Flachdach versehen werden.
An Wohngebé&ude angebaute Garagen kénnen mit Pultdach erstellt werden.
Dachneigung

Fir das Wohngebaude wird ein Dachneigung entsprechend dem Einschrieb in der Nut-
zungsschablone im Lageplan festgesetzt (30 — 45°).

Dachaufbauten
Die Zuldssigkeit von Dachaufbauten ergibt sich aus der vom Gemeinderat am

13.12.1990 beschlossenen und am 09.05.1991 in Kraft getretenen
,Dachaufbautensatzung”.
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Anforderungen an die Gestaltung unbebauter Fldchen bebauter Grundstiicke (§ 74
Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Geldndeveranderungen mit mehr als 1 m Hohendifferenz gegeniiber dem natiirlichen
Gelénde sind unzuldssig. Ausnahmen kdnnen zugelassen werden.

Verbot von Niederspannungsfreileitungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)
Niederspannungsfreileitungen sind im gesamten Bebauungsplangebiet unzulassig.

Anlagen zum Sammeln und Verwenden von Niederschlagswasser - Zisternen - (§
74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Das Niederschlagswasser der Dachentwésserung soll mit dem Ziel der Einsparung von
Trinkwasser gesammelt und fir die Gartenbewds serung genutzt werden. Je 1 m? versie-
gelter Grundstiicksfldche wird eine SammelbehaltermindestgroRe von 5 | empfohlen. Soll
eine anderweitige Nutzung des Wassers innerhalb des Hauses erfolgen, muss ein Was-
serzéhler eingebaut werden. Auf die Regelungen der stadtischen Abwassersatzung wird

Bodenfunde (§ 20 Denkmalschutzgesetz)

Bei dem Vollzug der Planung kdnne bisher unbekannte Funde entdecktwerden. Diese
sind unverziiglich einer Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der
Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4. Werktages nach der Anzeige in un-
verdndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht das Landratsamt Rem-Murr-Kreis (Denk-
malschutzbehdrde) oder das Regierungsprasidium Stuttgart mit einer Verkiirzung der
Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 27 Denkmal-
schutzgesetz wird verwiesen.

Grundwasserschutz

MaRnahmen, bei denen, ausgehend von der hydrogeologischen Erkundung, aufgrund
der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit Grundwasserfreilegungen gerechnet wer-

den muss, sind der unteren Wasserbehorde rechtzeitig vor Ausfiihrung anzuzeigen.

Jede Grundwasserhaltung im Zuge einer BaumaRnahme bedarf, unabhéngig von der
Menge und Dauer, der behérdlichen Zustimmung. Das Einlegen von Drainagen zur dau-
erhaften Grundwasserableitung ist nicht zuldssig.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Verbreitung der Gipskeuper-Formation. Ob-
jektbezogene Baugrunduntersuchungen dem. DIN 4020 werden daher empfohlen.
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verwiesen.
C Hinweise
1
2.
3: Geotechnik
4, Bodenschutz

Das Informationsblatt Nr. 3 ,Bodenschutz bei BaumaRnahmen* des Landratsamtes

Rems-Murr-Kreis , Stand 12.02.2004 (Anl. 1 zum Bebauungsplan) ist zu beachten.
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