Begriindung zum Bebauungsplan "Franzenklinge 1 - Anderung" in Murrhardt gem.
§ 9 (8) BauGB
1. Raumordnungs- und landesplanerische Situation

Siehe Erlduterungsbericht zum Fl&chennutzungsplan 1990 (Stand Dezem-
ber 1983).

O Erfordernis der Planaufstellung

Das vorliegende Gebiet ist teilweise bereits bebaut. In Murrhardt be-
steht dringender Wohnbedarf fiir die Bevdlkerung. Die Nachfrage, insbe-
sonders nach preiswerten Wohnungen, ist groBer als das Angebot auf dem
Wohnungsmarkt. Deshalb soll die heute noch mdgliche ErschlieBung von
Baullicken gelenkt, die vorhandene Bebauung geordnet und dss Gebiet ent-
sprechend den minimalen Verkehrserfordernissen erschlossen werden. Mit
dem Bebauungsplan werden hierflr die rechtlichen Grundlagen geschaffen.

3. Einfligung in die vorbereitende Bauleitplanung

Der Flachennutzungsplan der Stadt Murrhardt wurde mit ErlaB  vom
09.04.85 durch das Landratsamt Rems-Murr-Kreis genehmigt. Im Flichen-
wtzungsplan ist der vorliegende Bereich als "Wohnbaufliche" enthalten

4. Einflgung in bestehende Rechtsverhiltnisse

Auf die Einfigung in die bereits bestenhende ortliche Bauleitplanung ist
geechtet worden. Deshalb sind die Baufldchen als "Allgemeines Wohnge-
biet" im Sinne des § 4 BauNV0 ausgewiesen (siehe Ziff. 9.1).

o

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Fur den Planbereich wurde entsprechend den notwendigen verkehrsméRigen
ErschlieBungsmafinahmen eine sinnvoll abgerundete, den topogréphischen
Gegebenheiten angepaBte, Einheit gebildet.

Deshalb wird das. Plangebiet begrenzt:

Im Nordwesten und

Nordosten durch: Flst. 735, 734 und 599 (GroBkeebach und Frieden-
straBe;

im Osten durch: Flst. 600, 600/3, 600/2, 599/9, 601/11, 601/5 und
601/4;

im Sliden durch:  Flst. 604 (RomerstraBe);

im Westen durch: Flst. 636 (GallierstraBe) und 609.
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Der Bestand innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes

Lage und Topographie

Das Plangebiet befindet sich im siidlichen Teil der Stadt Murrhardt,
westlich der RiesbergstraBe in Richtung Vorderwestermurr (L 1119). Das
Gelande liegt zwischen 257 und 312 m Uber NN und f&l1t teilweise steil
nach Norden ab.

Nutzung

Ein groBer Teil des Plangebietes ist mit Wohngebduden bebaut. Diese
sind umgeben von grofiziigigen Gartenanlagen.

Eigentum

Die Flichen innerhalb des Geltungsbereiches sind mit Ausnahme der Ver-
kehrsflichen (KeltenstraBe) in privater Hand. Soweit Teile davon fur
den Ausbau der ErschlieBungsstraBe benftigt werden, erwirbt diese die
Stadt Murrhardt.

Vorhandener Baubestand

Auf die bestenhenden Gebdude ist mit dieser Planung Rucksicht genommen
worden. Innerhaldb des Plangebietes befinden sich die Wohngebdude
FriedenstraBe 38, KeltenstraBe 6, 8 und 9 sowie ROmerstraBe 40 und 42.
Im ©stlichen Teil befindet sich in der Griinfldche ein Schuppen
(FriedenstraBRe 44/1).

Die vorhandene Bebauung besteht aus ein- bis zweigeschossigen Einzel-
hdusern mit Sattelddchern unterschiedlicher Dachneigung.

Vorhandene ErschlieBungsstraBen

Die Zufahrt zu den bebauten Grundstiicken erfolgt Uber schmale Wege, zum
Teil auf privaten Grundsticken.

Der Bestand auBernalb des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes

Die unmittelbar angrenzenden Fldchen westlich, nordlich, dstlich und
sidlich sind Uberwiegend mit Wohngebduden bebaut. Einzelne noch vor-
handene Baullicken sind zur Bebauung vorgesehen. Im Sudwesten befinden
sich landwirtschaftlich genutzte Fldchen.



8.2

8.3

8.4

ErschlieBung und Verkehr

FlieBender Verkehr, ruhender Verkehr, FuBgdngerverkehr

Es ist vorgesehen, die KeltenstraBe mit einer Breite von 4,0 m nach
Suden zu verlangern. Damit ist der Begegnungsverkehr zweier PKW nach
den Grundsdtzen der EAE 85 gerade noch mdglich, wenn neben der Fahrbahn
25 cm Lichtraumprofil freigehalten werden. Zur Erleichterung des
Begegnungsverkehrs, und um auch die Vorbeifahrt eines Pkw's und eines
Lkw's zu ermdglichen, wird in der ndrdlichen Kurve eine Ausweichstelle
mit 5,0 m Breite angeordnet. Auf die Herstellung einer Wendeanlage muf3
verzichtet werden. Uber  entsprechende Baulasten soll Jedoch

sichergestellt werden, daR dje Garagenzufanrten zum Wenden zur
Verfiigung stehen.

Der siidliche Bereich wird iber eine 3 m breite Zufahrt von der Romer-
straBe aus nach Norden erschlossen.

Dazwischen wird fir den FuBgdnger eine Gehwegverbindung mit 2,0 m
Breite geschaffen,

Im Silidwesten soll fiir den FuBganger durch eine Treppenanlage die Ver-
bindung von der RGmerstraBe zur GallierstraBe sichergestellt werden.

Auf die Anlegung von @ffentlichen Parkflichen wird verzichtet. Private

Stellpldtze und Garagen sind auf den bebauten Grundstiicken bereits
vorhanden oder werden geschaffen.

Abwasserbeseitigung

Die Entwdsserung erfolgt entsprechend der Hangneigung in die Frieden-
straBe nach Norden. Erforderliche Abwasserleitungen werden neu verlegt.

Wasser- und Gasversorgung

In der KeltenstraBe werden Wasserleitungen neu verlegt. Die Hochbehil-
ter der Stadt Murrhardt gewshrleisten einen ausreichenden Betriebs- und
Wasserdruck . AuBerdem wird das Gebiet an das Versorgungsnetz der Erd-
gasleitungen angeschlossen.

Stromversorgung

Der AnschluB an das Ortsnetz ist ohne weiteres mdglich. Die Versorgung
des Gebietes mit elektrischer Energie durch die Kraftwerk-Alt-Wirttem-
berg AG (KAWAG) ist gesichert.
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9.2

9.3

9.5

Millbeseitigung

Die KeltenstraBe kann mit MUl1fahrzeugen nicht durchgehend befahren
werden, Wendemoglichkeiten sind nicht vorhanden. Deshalb haben die
Anlieger die Millbehdlter am Tage der Entleerung an der FriedenstraBe
bzw. der RomerstraBe bereit zu stellten.

Bauliche Nutzung

Art der baulichen Nutzung

Auf Grund der bestehenden Bebauung ist der Planbereich als "Allgemeines
Wohngebiet" im Sinne des § 4 BauNV0 ausgewiesen. Wegen der minimalen
VerkehrserschlieBung sind die im Allgemeinen Wohngebiet zul&dssigen
Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke sowie die ausnahmsweise zugelassenen Nutzungen
ausgeschlossen.

Grund- und Geschofflidchenzahl

Die Grundflédchenzahl wvon 0,3 entspricht der vorhandenen Bebauung,
einschlieBlich eventueller Erweiterungen. Die GeschoBflachenzahl ist
auf Grund der zugelassenen zweigeschossigen Bebauung auf das Doppelte
der Grundflachenzah] festgesetzt.

Im Interesse der Wohnnutzung sind die Flachen der Garagen und Stell-
pldtze in Vollgeschossen der Gebiude nicht auf die GeschoBfldche anzu-
rechnen. Der dadurch freiwerdende Anteil der GeschoBfliche kann fir zu-
satzlichen Wohnraum genutzt werden.

Zahl der Vollgeschosse

Entsprechend der bestehenden Bebauung des Bereiches erhalten die
Gebaude maximal zwei Geschosse, wobei das zweite GeschoB auf Grund der
Hohenbeschrdnkung (vgl. Ziff. 9.13) im Dachraum oder Socke] liegt.

Bauweise

Die Bebauung soll in offener Bauweise ausschlieBlich mit Einzelhdusern
erfolgen. Eine dichtere Bebauung ist auf Grund der minimalen Verkehr-
serschlieBung nicht mGglich.

Stellung der baulichen Anlagen

Mit der Festlegung der Firstrichtung wird die bestehende Bebauung, die
Belichtung, die Sicht und Topographie beriicksichtigt. Festgelegt 1ist
die Hauptfirstrichtung der Gebiude. Winkelbauten und Anbauten, bei
denen der kiirzere First von der Hauptrichtung abweicht, sind moglich.
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9.7

9.8
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Fldchen fiur Garagen und Stellplatze

Die vorhandene Griinfldache im Osten des Planbereiches soll erhalten
werden. Deshalb ist die Errichtung von Garagen und Stellpldtzen hier
ausgeschlossen.

Ansonsten sind aus gestalterischen Griinden die Garagen auBerhalb der
iberbaubaren Grundsticksfldachen nur dann zugelassen, wenn diese An-
ordnung in Verbindung mit dem Wohnhaus zweckmadBig erscheint.

Nebenanlagen

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind im Plangebiet innerhalb des Bau-
streifens zugelassen. Winschenswert ist die Errichtung von solchen An-
lagen jedoch nur im rickwartigen Teil der Baugrundstiicke, so daB das
StraBenbild durch Nebenanlagen im Vorgartenbereich nicht beeintrédchtigt
wird.

Der bestehende Schuppen auf Flst. 601/1 dient auch der Bewirtschaftung
des Grundstiicks. Ceshalb sind in der Griinanlage solche Nebenanlagen zu-
gelassen.

Sichtfelder

GemdB Ziffer 5.2.2.5 der EAE 85 ist auf die Freihaltung einer Anndne-
rungssicht bei der Einmindung der KeltenstraBe in die FriedenstraBe
verzichtet worden. Der GroBe der Anfahrtsicht wurde gemdB Tabelle 14
der EAE 85 eine Geschwindigkeit von 40 km/h bei einer Einstufung als
AnliegerstraBe zugrunde gelegt. Dabei ergibt sich ein minimales Sicht-
feld, welches freigehalten werden muB.

Zahl der Wohnungen

Auf Grund der besonderen lLage des Plangebietes am Rande der Bebauung
und der besonderen Eigenart der bereits bestehenden Bebauung sowie der
sparsamen VerkehrserschlieBung wurde die Zahl der Wohnungen auf max. 2
pro Wohngebdude begrenzt.

Leitungsrecht

In der KeltenstraBe werden Versorgungsleitungen neu verlegt bzw.
pestenende Versorungsleitungen erneuert. Hierflr ist eine Breite von
3,0 m erforderlich, welche durch die Eintragung eines Leitungsrechtes
im mittleren Teil der KeltenstraBe sichergestellt wird.



9.11 Boschungen und Stiitzbauwerke an Verkehrsflichen

9,13

Der Ausbau der KeltenstraBe zieht auf Grund der Hanglage einen erhebli-

chen Eingriff nach sich. Das Gelande muB iiber Boschungen auf den priva-
ten Grundstiicken abgefangen werden.

Diese entstehenden Bdschungen gehSren zum Baugrundstiick und miissen in
die Gartengestaltung einbezogen werden. Es ist vorgesehen, die angren-
zenden Grundstiicke der Verkehrsfliche anzugleichen, so daB im Endzu-
stand keine BOschungen sichtbar sind.

Im nordlichen Teil der KeltenstraBe wird entlang dem GroRkeebach eine
Stiitzmauer mit ca. 15 m Linge auf Gffentlicher Fliche erforderlich.

Damit die Ooffentliche Verkehrsfliche auf volle Breite bis auf die
Grundstilicksgrenze ausgebaut werden kann jst es notwendig, den Abgren-
zungsstein direkt an die Grundstlicksqrenze zu setzen. Die erforderliche
Betonstiitze hat der jeweilige Grundstiicksbesitzer zu dulden.

Hohenlage der baulichen Anlagen

Durch die Festsetzung von ErdgeschoBfuBbodenhdhen (EGFH) wird eine
gleichmdBige Bebauung erreicht. Bei Verschiebung der Lage des Gebaudes

innerhalb des Baustreifens kann die ErdgeschoBfuBbodenhbhe entsprechend
der Hangneigung gedndert werden.

Gebdudehdhen

Die Ansicht der Gebdude wird wesentlich durch die Hohe der Giebel be-
stimmt. Entsprechend der bestehenden Bebauung ist die Firsthdhe auf
max. 8,8 m iber der ErdgeschoBfuBbodenhshe beschrinkt. In Verbindung
mit der festgesetzten ErdgeschoRfuBbodenhihe wird eine sinnvolle, der
Umgebung angepaBte Staffelung der Gebiude erreicht.

AuBere Gestaltung

Um eine Einfligung in die Umgebung zu erreichen, wurde fiir die Dach-
deckung nur rotes bis braunes Material zugelassen.
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9.18

Dachform und Dachneigung

Die bestehenden Gebdude haben uberwiegend Satteldacher, vereinzelt
auch Walmdacher . Dem passen sich die neuen Gebiude an.

Die Dachneigung von 30 bis 60° entspricht dem Bestand, wobej einzelne
Dachflachen auBerhalb dieses Rahmens liegen.

Am 13.12.90 hat der Gemeinderat der Stadt Murrhardt eine Dachaufbauten-
satzung erlassen. Im Interesse einer einheitlichen Gestaltung gelten
die Grundsdtze dieser Satzung auch fiir das vorliegende Plangebiet.

Liegende Dachfenster missen unter 1,5 mp? bleiben, um grépere reflek-
tierende Flichen zu vermeiden.

Die Décher der Garagen und Nebenanlagen sollen den Festsetzungen der
Hauptgebiude entsprechen, damit sie gestalterisch integriert werden
kGnnen. Flachdicher auf Garagen und Nebenanlagen miissen in dieser
empfindlichen Hanglage begriint werden.

Antennen

Ruf eine schéne und lebendige Dachlandschaft wird Wert gelegt. Deshalb
ist fir jedes Wohingebdude nur eine AuBenantenne vorgesehen.

Garagenzufahrten und Stellplitze

Un die Ortskanalisation zu entlasten, soll das anfallende Oberflichen-
wasser moglichst versickern. Deshalb sing Garagenzufahrten und Stell-
platze mit wasserdurchldssigen Befestigungen auszufiihren,

Ge]éndeverénderungen

Nach § 52 (1) 17 LBO sind Aufschiittungen und Abgrabungen bis 2 m Hhen-
unterschied und 200 cmb genehmigungsfrei. Dies gilt Jjedoch nicht fijr
Geléndeverénderungen mit AnschluB “an bauliche Anlagen. Damit wiirden
schwerwiegende Eingriffe in die Landschaft ermoglicht, solche sing Je-
doch unerwiinscht. Deshalb wurde die Zuldssigkeit auf max. 0,5 m Ver-
dnderung in der Hghe beschrankt. Ausnahmen kGnnen zugelassen werden,
wenn damit Kuppen oder Mulden angeglichen werden sollen.

StUtzbauwerke, deren sichtbare Wandflache menr als 1,0 m Héhe aufweisen
missen im Interesse des Ortsbildes vermieden werden.

Kulturdekmale

Auf die Meldepflicht bei Funden im Sinne des Denkmalschutzgesetzes wird
hingewiesen.
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sonstige Nutzung

Im Osten des Plangebietes befindet sich auf Flst. 601/1 eine Grinanlage.

Diese liegt eingeschlossen im innern
ist nur Uber ein angrenzendes bebaute
auf eine Bebauung dieses Flurstiicks -ve

Planungsstatistik

Bruttowohnbauflichen (Gesamtfliche)
Nettowohnbauflachen

Verkenrsfldchen (Fahrbahn, FuBwege,
Verkehrsgriin)

Private Griinflachen

Vorgesehene Wohneinheiten 10 Geb.

Bruttowohnungsdichte
(Wohnungen je ha bezogen
auf die Bruttowohnbau-
fléachen)

Nettowohnungsdichte
(Wohnungen je ha bezogen
auf die Nettowohnbau-
fl1&chen)

Vorgesehene Einwohner,
wobei 2,2 EW je UE ange-
nommen wurden

Bruttowohndichte
(Einwohner je ha be-
zogen auf die Brutto-
wohnbauflichen)

ca.

ca.

ca.

ca.

ca.

ca.

ca.

61l 38

ca.

des bebauten Gebietes. Eine Zufahrt
s Grundstick méglich. Deshalb wurde
rzichtet .

11.000 qmn 100,0 %
8.450 gm 76,8 %

1.300 gm 11,8 %
1.250 qm 11,4 %
20 WE

18,2 WE/ha

23,7 WE/ha

44 EW

40 EW/ha



T Kostenschdtzung
141 Direkte Folgekosten
e Grunderwerbskosten o2 30 qm a DM 30,- = ca. DM 1.000,-
12.1.2  Kanalisationskosten ca. 140 ma DM 400,- = ca. DM 56.000,-
¥2i1.3 Wasserversorgungskosten ca. 180 m a D4 200,- = ca. DM 36.000,-
12.1.4 Gasversorgungskosten Cd. 180 mabDM 200,- =ca. DM 36.000,-
Toal.b StraBenbaukosten ca. 1.300 gm a DM  160,- = ca. DM 208.000,-
12.1.6 StraBenbeleuchtungskosten ca. 6 St a DM 5.000,- = ca. DM 30.000,-
Gesamtkosten ca. DM 159.000,-
VésZ Indirekte Folgekosten
Durch die Aufstellung dieses Bebauungsplanes entstehen der Stadt Murrhardt
voraussichtlich keine indirekte Folgekosten.
12.3 Finanzierung
Die ErschlieBungsmaBnahmen werden Uber den ErschlieBungsbeitrag finan-
ziert. Der Anteil der Stadt wird in den entsprechenden Haushaltsplinen
bereitgestellt.
13« Verwirklichung und FolgemaBnahmen
Zundchst wird das Bebauungsplanverfahren durchgefiihrt. Der rechtskraftige
Bebauungsplan bildet die Grundlage fiir eventuell notwendig werdende Grenz-
regelungen, Umlegungen oder Enteignungsverfahren. Der StraBenausbau der
KeltenstraBe wird baldmdglichst in Angriff genommen.
Aufgestellt:
Heidenheim, dgn 19.12.90/07.03.91/12.06.91/09.09.91
ING.-BURO F&R VERMESSUNG, _
BAULEITHRLANUNG UND STRASSENBAU Dizses Dokument ist Bestandteil des
HEE NN JUNGINGE Criginals des vom Gemeinderat am
HOCH 745011 5.9.1991 als Satzung beschlossenen
Rebauungsplanes "Franzenklinge I -
~Anderung”
n =y

Pt
B

Murrhardt, den 10.10.1591




