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TEXTTEIL

Zs gelten: :

Bau@B; Fassung veom 8.12.1986 (BGBl. I S. 2253)

BauNVO; Fassung vom 23.01.1990 (BGB1l. I S. 127)

PflanzV; Fassung vom 30.07.1981 und Anlage (BGBl. I S. 833)
LBC; -Fassung vom 28.11.1983 (Ges.Bl. s8. 770)

Mit in Kraft treten dieses Bebauungsplanes treten im Gelﬁuhgsbe~
reich alle bisherigen Vorschriften aufer Kraft; dies gilt lnsbem
sonders fir die bisherigen Bebauungsplane ;

.‘Planungsrechtllche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr, 1 BauGB)

Es wird ein eingeschridnktes Gewerbegebilet (GEb) festgesetzt
(§ 8 BauNVO). Das Gewerbegebiet wird entsprechend § 1
Abs. 5 BaulVO wie folgt festgesetzt: Es sind nur “Gewerbe-
betriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stdren" im Sinne
von § 6 BauNVO zuldssig. Unternehmen, bei deren Betrieb
geruchsbelastete oder staubbelastete Abluft emitiert wird
oder Erschitterungen entstehen sind unzulidssig.
Zulassig gind nur:
1. Geschafts- und Blirogebdude
2. Betriebe, von denen weder staubformlge Emissionen noch
Geruchsemissionen ausgehen
3. Betriebe, von denen keine Erschiitterungen ausgehen
4. Betriebe der Kunststoffbe- und verarbeitung, soweit
nicht unter.2. oder 3. ausgeschlossen.
Der Betrieb von Raumbeheizungsanlagen bleibt unberiiht.

2. MaB der baulichen Nutzung (§§ 16-20 BaulvoO)
Es wird eine Grundflichenzahl (GRZ) und eine Geschofflia-
chenzahl (GFZ) entsprechend den Einschrieben im Lageplan
festgesetzt i

3. Bauwelse (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) und § 22‘BauNVO)

Entsprechend den Einschrieben im Lageplan wird festgesetzt:
o = gffene Bauweise (§ 22 2bs. 2 BauNVO)

4. Pflanzgebot und Pflanzbindung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a u. b
BauGB)

Im Lageplan sind die mit Pflanzgebot belegten Flichen dar-
gestellt und zwingend anzupflanzen.
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PEG 1: Anzupflanzen sind Hochstammobstbiume.

PFG 2: Anzupflanzen ist eine 8 m breite Larm- und Sicht-
schutzpflanzung bestehend aus freiwachsenden heimi-
schen Strauchern bis ca. 5 m Wuchshoéhe, 2.B.:

Kornelkirsche, Felsenbirne, Weissdorn,
Hartriegel, Heckenkirsche, Ralnweide, Kdtz-
chenweide, Rote und Gelbe Johannisbeere,
Gelbe und Rote W1ldrose, Haselnuss,
Feldahorn. ,

-und Laubbiumen als-Laubbﬁsche oder starke Heister,
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Feldahorn, Hainkuche, Feldulme, Schwarzerle,
' Vogelbeere, Mehlbeere, Zitterpappel, Trau-
benkirsche .

durchsetzt mit groBkronigen Solitdrbdumen, z.B.:
Spitzahorn, Bergahorn, Silberpappel,
Bergulme, Winterlinde, Stieleiche,
Traubenwelde, Veogelkirsche.
2uf der mit pfb gekennzeichneten Flache i1st das beétehende
Bachufergeholz auf Dauer zu erhalten und im Falle des na-
tiirlichen Abgangs zu ersetzen.

Zu- und Ausfahrten

Zu- und Ausfahrten der Grundstiicke an der Siegelsberger
StraBe sind nur an den als Einfahrtsbereich gekennzeich-
neten Stellen zugelassen. Eine Lageverschiebung um bis zu
3 m der Zu- und Ausfahrten ist unter Beibehaltung ihrer
Breite zuldssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB).

Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21.BauGB)‘

LR 1: mit einem Leitungsrecht zugunsten dexr Stadt zu be-
lastende Fl&che.

LR 2: mit einem Leitungsrecht zugunsten des Elektrizitits-
Versorgungsunternehmens zu belastende Fldche.

Hohenlage (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BaulVO)

Die max. Hohe der Gebdude ist im Lageplan eingetragen und
darf nicht iberschritten werden. Flir die zuldssige Gebdu-
dehdhe ist bel Gebduden mit Satteldach der Dachfirst und
bei Shed- oder Flachddchern die Oberkante dexr Dachkon-
struktion oder Attika oberer Bezugspunkt. Technische Auf-
bauten und Kamine konnen als Ausnahme iiber diese Begrenzung
zugelassen werden.
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GEb Gegliedertes Gewefbegebiet (§ 8 Baulkvo)

Offentliche Grinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB )
Verkehrsgriinflache {§ 9 Abs., 1 Nr. 11 BauGB )
E £h . Bindung fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und Gewdssern
SO : (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB )
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o Pfg2 o Pflanzgebot Pflanzstreifen flr Ldrm-und Sichtschutz
2 2 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB )
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Pflanzgebot fir Obstbiume

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB )
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LR 142 Leitungsrechte {§ 9 Abs. 1 Nr, 21 BauGB )
““““““ LR 142 Erlauterung siehe Textteil Punkt 1.6

—= Gewdsserflache - (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB )

e -:::::“" StraBenbegrenzungslinie

. " Gehweg Y :

S L e Fahrbahn —  Offentl. Verkehrsflache
el e [ : _ (%8 9 Abs. 1 Nr, 11" BawB )
bt SRS Renhst : Aufteilung st nur Richtlinie,

stralengraben 3
9 == xeine Festsetzung

8. Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Siehe Einzeichnung im Lageplan.
Kilrzere, senkrecht zux Hauptrlchtung stehende Flrste {un-
tergeordnete Firste) sind zugelassen.

II. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen [(§ 9 Abs. 4 BauGB und §
73 1LBO) :

1. AuBere Gestaltung
Fir Fassaden werden sehr helle, reflektierende oder
schwarze Materialien oder Farben ausgeschlossen. Fir die
Dachdeckung sind Ziegel zu verwenden.

2. Dachform (§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Entsprechend den Einschrieben im Lageplan werden
Satteldidcher oder extensiv begriinte Flachddcher
festgesetzt.

3, Einfriedigungen

Tote Einfriedigungen dirfen nur ausnahmsweise hoher als
1,80 m sein. Einfriedigungen gegen die noérdliche und nord-
Ostliche Grenze sind unmittelbar hinter die Grundstiicks-
grenze und damit den Flachen fiir Pflanzbindung bzw.
Pflanzgebot zurlickzusetzen. Im ibrigen kann bei hdheren
Einfriedigungen. durch die Baurechtsbehdrde ein Abriicken
wvon der Grenze und die Anlage elnes Pflanzstreifens von
der Einfriedigung verlangt werden. Die Vorschriften des
Nachbarrechtsgesetzes bleiben hiervon unberihrt.

4. Werbung

Werbeanlagen sind unter der Vorgussstzung zulassig, wenn
von ihnen keine nachteilige Wirkung auf das Natur- und
Landschaftsbhild der Umgebung des Pflanzgebietes ausgeht.
Leuchtreklamen auf Dachern sind jedoch unzuldssig.

Murrhardt, den 25.4.1990/06.09.1990/06.12.1990

Eﬁguberwaltung'
~ Pfender -

Techn.-Belgeordneter
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vorhangene 8oschungen

4 80D A Einfahrtsbereich . (§ 9 Abs. 1 Nr. V1 BauGB)
‘ hier: auf 3,00 m Lange beschrankt

e 300,60 Hohe der StraBenachse in Metern ., NN
KA = Kuppenanfang KE = Kuppenende
WA = Wannenanfang WE = Wannenende ;
T S R Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs. 7 BauGB
******** Baugrenze (§ 23 BauhVo)
S T Grenze unterschiedlicher Festsetzungen

(§ 9 Abs.3 BauGB)

0,4 | Grundfldchenzahl (GRZ) (§19 Baulvo)

05 GeschoBf]échénzah] (GFZ) | (§ 20 Bauhvo)

O of fene Bauweise ‘ (§ 22 Abs. 2 BauhvD)
SO max. muNN Maximale Firsththe bei Satte]ééchern Uber NN

(§ 711 Abs. -1 Nr. 8 L BO und & 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNy0)

FO max. muNN Maximale Gebdudehthe bei Flachdédchern als hochste
Dach- bzw. AuBenwandbegrenzung (§ 111 Abs. 1 Nr.8
l. BO und § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVD )

=i Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs.l Nr. 2

BauGB ) Hauptfirstrichtung bei Sattelddchern

AUSFERTIGUNGS - UND VERFAHRENSVERMERKE

BeschluB iiber die Aufstellung eines Bauleltplanes gem. § 2 (1)
RGO & 2 R S L TN 1 TS O SR el S e e s T

AufstellungsbeschluBl gem. § 2 (1) BauGB bekannt gemacht am
07.031990. .. durch die Murrhardter ZeituUng. .t v oee v e oeencosnnesss

Aufruf zur Burgerbetelligung gem. § 3 (1) BauGB bekannt gemacht
am 16052990...... SdiamemerieaMUTER AR vl e e L s

Biirgerbeteiligung gemidB § 3 (1) BauGB durchgefihrt
Vom ...2&053990 ...... ] fHE 2 A JtalioR e [0 b S B R i e e

Beteiligung der Trager Offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB
el sa NSRS S T N G L et e s Ty B Ay o N

Beschluf iber die Bedenken und Anregungen der beteiligten Tridger
offentlicher Belange (Entwurfsfeststellung) gem. § 3 (2) BauGB

Rz R ) S 01 1 LB S e A T O G 1 e A e T i o e e T L
2uglegungsbéschluB gem. § 3 (2) BauGB vom...06087980............

Auslegung gem. § 3 {2) BauGB bekannt gemacht am .2010.1980........
SR B bt g E LT A RIE A e Th o oA T by 2l BB T 0 e i i el e i T, e i e T L

Offentliche Ausiegung gels & AP BB M G AR U . i
e G O o T I o roear e, (e o o e e : i

Benachrlchtung der Trager offentllchor Belange gem. § 2 (2) BauGB
A S T AL, M ot a1+ e 7ol it WA f i T e e e e e e e e e b e

Be:chlu% iber die c1ngegangenen Bedenken und Anregungen gem. § 3
Rt IR BTN o na vt i P [0 D e T e e e sl R I P B aor VS s Pt Ko

Ergebnismitteilung gem. § 3 (2) BauGB am . 19.121990. u.. 02 01.1993. . . .

Als Satzung gem. § 10 BauGB wvom Stadtrat beschlossen am . 13.12 2990,

-----------------------------------------------------------------
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Bestdtigunyg der RechtmidBigkeit gemdB § 11 (3) BauGB vom
TLandratsamt Rems-Murr-XKreig mit ErlaB vOm ....civennenas 5
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Bekanntgemacht gem. § 12 BauGB &AM .« «vuvowon.s durch die
Murrhardter Zeltung : .
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Vorstehender Lageplan mit Textteil ist eine Mehrfertigung /das

-Original des Bebauungsplanes, der vom Stadtrat in seiner. Sitzung
2 Ay T R RPN S als Satzung beschlossen wurde.
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