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Es geiten:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. |

S.2141). berichtigtam 16.01.1998 (BGB | S. 137)

Baunutzungsverordnung (BauNVQ), Neufassung vom 23.01.1990 (BGBI. | $.127), zu-

letzt gedndert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466),

Planzeichenverordnung 1980 (PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990 und Anlage

(BGBI. | S. 58)

Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 08.08.1995 (Gbl

§.61), gedndert durch Gesetz vom 15.12.1997 (Gbl. S. 521)

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans treten im Geltungsbereich alle bisherigen Vor-

schriften auBer Kraft. Dies gilt insbesondere fiir bisherige Bebauungspléne.

Planungsrechtliche Vorschriften (§ 9 BauGB und BauNVO)
1. Art der baulichen Nutzung

WR

Reines Wohngebiet nach § 3 BauNVO

Die Ausnahmen nach § 3 (3) BauNVO sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes §1(6) Nr. 1 BauNVO)

WA 1
Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

Nicht zulassig sind die der Versorgung des Gebietes dienenden Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe im Sinne des § 4 (2)
Nr. 2 BauNVOQ sowie Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und sportiiche
Zwecke im Sinne des § 4 (2) Nr. 3 BauNVO (§ 1 (5) BauNVO).

Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungsarten:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes
Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe,

Tankstellen

O BWN =

im Sinne des § 4 (3) BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 (6)
Nr. 1
BauNVO).

WA 2

Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

Nicht zulassig sind die der Versorgung des Gebietes dienenden Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe im Sinne des § 4 (2)
Nr. 2 BauNVO sowie Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale gesundheitliche und
sportliche Zwecke im Sinne des § 4 (2) BauNVO (§ 1 (5) BauNVO)

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden Gartenbaubetriebe im Sinne des § 4
(3) Nr. 4 BauNVO (§ 1(6) Nr. 2 BauNVQ).

Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungsarten:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes

2. Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
3. Anlagen fur Verwaltungen

4. Tankstellen

im Sinne des § 4 (3) BauNVO werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1
(6) Nr. 1 BauNVO).

Mmi
Mischgebiet nach § 6 BauNVO
Entsprechend § 1 Abs. 5 BauNVO sind die folgenden Nutzungsarten nicht zuléssig:

1. Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbargungsgewerbes
2. Sonstige Gewerbebetriebe

3. Anlagen far kirchliche, kulturelle und sportiiche Zwecke

4. Gartenbaubetriebe

5. Tankstellen

8. Vergnligungsstatten im Sinne des § 4a (3) Nr. 2 BauNVO.

Die ausnahmsweise Zulassigkeit von Vergnlgungsstatten im Sinne des § 6 (3)
BauNVO wird entsprechend § 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

Geschirrhiitte

Auf einer zusammenhangenden Grunflache von mindestens 500 gm kann eine
bauordnungsrechtiich verfahrensfreie Geschirrhitte (vgl. Nr. 1 des Anhanges zu §
50 (1) LBO) bis 15 cbm Bruttorauminhalt zur Aufbewahrung von Geraten und zur
Bewirtschaftung der Grinflache erstellt werden. Die Gebaude sind innerhalb eines
5 m Streifens ab Béschungsoberkante des GroRkeebaches und Kleinkeebaches
nicht zulassig.

d- und Geschos: I 1) Nr.1 BauG 6, §17. §19

GRzZ
Grundfiachenzahl (GRZ), § 19 BauNVO.
Siehe Planeinschrieb im Lageplan als HéchstmaR.

GFZ
GeschoRssflachenzahl (GFZ), § 20 BauNVO
Siehe Planeinschrieb im Lageplan als HéchstmaR.

Hohe und Héhenlage der baulichen Anlagen (§ 9 (2) BauGB, § 16 (2) Nr.4
BauNVO und § 18 (1) BauNVO)
TH

Traufhéhe (TH), Hochstmale siehe Planeinschrieb. Die festgesetzten Hochstmale
der Traufhoéhe "TH" werden am Hausgrund gemessen und bezeichnen die Hohe
der AuRenwand vom Bezugspunkt "BP" aus bis zum Schnittpunkt der AuRenwand
mit der Dachhaut An den Traufwanden des Gebaudes miissen die Traufhéhen TH
Uber mindestens zwei Drittel der gesamten Traufwandl&nge Ubereinstimmen. Im
WA 2 (Fist. 640/2) wird die max. Traufhéhe auf 310,50 m iiber NN festgesetzt.

TH Garagen

Die Trauf-/ Attikahohe von Garagen bezogen auf die Hoéhenlage der Zufahrt an der
Garageneinfahrt darf 3.00 m nicht Gberschreiten. Fir Doppelstock- / Hubgaragen
kénnen Ausnahmen zugelassen werden. Die Trauf-/ Attikahohe von Garagen darf
die Traufhéhe des Hauptgebaudes nicht Gberragen.

DH

Dachhéhe (DH), Hochstmalle siehe Planeinschrieb. Die festgesetzten Hochstmale
der Dachhohe "DH" werden von der festgesetzten (bergseitigen) Traufhéhe TH aus
bis zur oberen Dachbegrenzungskante (First) gemessen ( THyyx + DHpax =
Firsthéhe FHqax ).

BP,

Als Bezugspunkt dient die in der Bauvorlage festgelegte Gelandeoberflache (s.a.
B.3) an der jeweiligen Fassade (§ 18 (1) BauNVO)

BP;

Als Bezugspunkt dient die im Baufenster eingetragene Bezugshohe in Meter 0.NN
im neuen Héhennetz —<EFH - (§ 18 (1) BauNVO).

Bauweise (§9 (1) Nr.2 BauGB und § 22 BauNVO)
ED
Offene Bauweise gemal § 22 (2) BauNVO, nur Einzel- und Doppelhauser zulassig.

Verkettung

Bei Verkettung der Gebaude Uber Garagen ist eine geschlossene Bauweise gemal

§ 22 (3) BauNVO zulassig.
Stellung der bauliche n(§9(1) Nr.2 Bau
Haupffirstrichtung, siehe Planeinschrieb

en fir Stell Nr. 4 BauGB
Sts
Auf der mit "St" bezeichneten Flache des Flurstlicks 642 kénnen notwendige
private Stellplatze, soweit diese nachweislich nicht auf dem Grundstlck
Franzenklingenweg 11 erstellt werden kénnen, ausnahmsweise, unter besonderen
Aufiagen zugelassen werden (vgl. auch B. 2.1)
Im Ubrigen sind Stellplatze innerhalb des Baulandes (innerhalb und auRerhalb der
mittels Baugrenze definierten Uberbaubaren Grundstiicksflache) zulassig.

lagen (§9 GB und 4 und 23 NVO

Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO - soweit es sich um Gebaude
handelt - sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Wintergérten

AuBerhalb der aberbaubaren Grundstiicksflache kénnen unbeheizte Wintergarten
zugelassen werden. Die auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache liegende
Grundflache darf dabei 12 m? und die Hohe 3.50 m (ber der festgesetzten Be-
zugshohe "BP" (siehe 3) nicht Oberschreiten. (Hinweis; Die bauliche Trennung
zwischen Wintergarten und Hauptanlage muB den glltigen Mindestanforderungen
an den Warmeschutz entsprechen; s. WSchV.)

Im WA 2 (Flst. 640/2) dirfen Nebenanlagen zwischen &stlicher Baugrenze und
privater Griinfiiche eine Hhe von 310,50 m Gber NN nicht Uberschreiten.

Sonstige Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auch auierhalb der (iberbaubaren
Grundsticksflachen zugelassen, nicht jedoch im Bereich zwischen den
ErschlieBungsstralen und den Baugrenzen entlang der Strafenfront

Versorgungsanlagen

Die nach § 14 (2) BauNVO der Versorgung dienenden Nebenanlagen sind all-
gemein zuldssig.

Verkehrsfldchen (§ 9 (1) 11 BauGB)

Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung. Siehe Planeintrag.

Die ErschlieBungsstralBe Steindckerweg (nérdliches Teilstiick)sowie die im
sudlichen Teilstlick abzweigenden Stichwege erhalten einen verkehrsberuhigten
Ausbau und werden gemischt genutzt als Gehflache und Fahrfldche. Innerhalb der
Verkehrsflache kénnen gesonderte Flachen zur Aufstellung der Mallbehélter am
Tag der Entleerung ausgewiesen werden.

Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsfidichen. Siehe Planeintrag.
In den im Bebauungsplan gekennzeichneten Bereichen sind Ein- und Ausfahrten
nicht zuldssig (§ 9 (1) Nrm. 4 und 11 BauGB ).

Mit Geh- und Fahrrecht und Leitungsrecht zu belastende Flachen

(§89 (1) Nr. 21 BauGB))
LR1

Zugunsten der Kraftwerk Altwlrttemberg Aktiengesellschaft (KAWAG) wird ein
Leitungsrecht zur FUhrung einer unterirdischen Stromleitung auf den
Grundstlcken Steinackerweg 14 bis 20 festgesetzt.

LR2
Zugunsten der Stadt Murrhardt wird auf dem Grundstiick Fist 642 ein

Leitungsrecht (LR2) zur Fihrung eines Oberfiachenwasserableitungskanals mit
3.0 m Breite festgesetzt,

10.

1.

12,

13.

1.1

Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen anzu

{§9(1) 25a BauGB )
Aligemeine Festsetzungen

Far samtliche Pflanzungen in den Pflanzgebotsflachen sind einheimische bzw,
standortgerechte Arten zu wahlen. Es werden Feldgehélze, Obstbaume und Wild-
obstgeholze empfohlen. (Hinweis: Flr Staun&sse empfindliche Arten sind un-
geeignet). Nadelgeholize darfen nicht angepflanzt werden. Fur die im Geltungs-
bereich des Bebauungsplans festgesetzten Einzelbaume sind Nadelgehdlze un-
Zulassig.

Pfg. 1 (Pflanzung von Obstbdumen zur Entwicklung des Wiesengriinlandes)

An den im Lageplan gekennzeichneten Stellen sind Obstb&aume mit einem
Kronenansatz ab 1,6 m (Hochstamm) zu pflanzen, zu pflegen und bei natiirlichem
Abgang in der ersten Pflanzperiode nach Abgang zu ersetzen.

Folgende Sorten sind u. a. zulassig:

Apfelsorten Mostbirnensorten Zwetschgensorten
Brettacher Grune Jagdbirne Buhler Zwetschge
Boikenapfel Palmischbirne Hauszwetschge

Krugers Dickstiel Hessentaler Samling Wangenheimer Zwetsch
Jakob Fischer

Joseph Musch

Pfg. 2 (GroRkronige Laubbdume entlang dem Franzenklingenweg)

Gemal Planeintrag sind grofikronige Laubhochstammbaume aus der
nachfolgend genannten Auswahl in den Qualitaten hast. 3x v.mB. 14 =16 zy
pflanzen, zu pflegen und bei nattirlichem Abgang in der ersten Pflanzperiode nach
Abgang zu ersetzen.

Der Standort kann bis zu 2 m variieren. Um den alleenartigen Charakter zu wah-
ren, ist hierbei der Verlauf der ErschlieBungsstraiie zu beriicksichtigen.

Botanischer Name Deutscher Name
Acer platanocides Spitzahorn

Acer campestre Feldahom
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Esche

Quiercus robur Stieleiche

Sorbus aucuparia ' Eberesche

Pfg. 3 (kleinkronige Laubbiume entlang dem Steinzickerweg)

GemaR Planeintrag sind kleinkronige Laubbaume, z. B. aus der nachfolgend
genannten Auswahl, zu pflanzen, zu pfiegen und bei natlrlichem Abgang in der
ersten Pflanzperiode nach Abgang zu ersetzen.

Der Standort kann bis zu 2 m variieren. Um den alleenartigen Charakter zu wah
ren, ist herbei der Verlauf des Steindckerweges zu berlicksichtigen.

Botanischer Name Deutscher Name
Acer platanoides Spitzahorn
Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Sorbus aucuparia Eberesche

Pfg. 4

Unter Anrechnung etwaiger Pflanzbindungen bzw. Pflanzgebote ist pro 200 gm
unbebauter Flache der Baugrundstlcke ein lokaltypischer Obstbaum (Hochstamm-
Moder standortheimischer Laubbaum zu pflanzen, zu pflegen und bei nattrlichem
Abgang in der ersten Pflanzperiode nach Abgang zu ersetzen.

Die empfohlenen Baume entsprechen der Sortenauswahl der Pflanzgebote 1 - 3,

Pfg. 5 (Flachdécher)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Flachdacher von Garagen dauerhaft
und volistandig mit bodendeckenden Pflanzen (extensiv) zu begrinen. Schiierit die
Dachfiache an mindestens einer Seite bndig an die Gelandeoberflache an, durfen
auch Sitzplatze und Zugange eingerichtet werden, wenn zumindest 40% der Dach-
flache begrunt wird,

Bindung fiir Bepflanzung und fiir Erhaltung von Bdumen, Striuchern und

sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdéssern (§ 9 (1) Nr. 25b BauGB)

Pfg. 1 (Erhalt von Einzelb&umen)

Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Obst- und Laubbaume (Einzelb&ume)
sind dauemnd zu erhalten. Abgangige Baume sind spéatestens in der ersten
Pflanzperiode nach Abgang zu ersetzen.

Pfb. 2 (Erhalt des Ufergehdlzes der Gewdsser GrofR- und Kleinkeebach)

In den im Bebauungsplan mit "Pfb. 2" bezeichneten Flachen sind Baume, Strau-
cher und sonstige Bepflanzung (sowie die Gewasser) zu erhalten und deren
natlriiche Entwicklung zu fordern.

Nachrichtlich: Am Kleinkeebach und GrolRkeebach ist die bezeichnete Flache Teil
eines besonders geschitzten Biotops nach § 24a (1) Landesnaturschutzgesetz.
Dessen Vorschriften sind zu beachten.

Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern zur Erstellung
des Straenkdrpers (§9 (1) Nr. 26 BauGB)

Stralenbau

MaRnahmen far Aufschittung, Abgrabung und Stutzmauern fur StraRenkérper sind
auf den im Plan eingezeichneten Flachen auf Privatgrundstiicken zu dulden. Beton-
stitzungen (Hinterbeton) der ErschiieBungsanlagen gemaR § 127 (2) BauGB
durfen bis zu einer Breite von 0.25 m auf den angrenzenden Privatfidchen erstel|t
werden.

Soweit zur Herstellung von StrafRenbéschungen, Stitzmauern oder ahnlichem aine
vorlbergehende weitere Inanspruchnahme des Grundstlicks durch Arbeitsrédume
erforderlich wird ist diese ebenfalls zu dulden. Dies gilt auch, falls bestehende
Hecken, Zaune oder ahnliches versetzt und/oder ersetzt werden missen.

Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft

( §9 (1) Nr. 20 BauGB )

Fur die im Lageplan bezeichneten Flachen (Pfg. 1 und Pfb. 2) wird Flache zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt.

Die Gewasser Groft- und Kleinkeebach einschliefflich deren Uferbegleitgehdlz sind
zu erhalten und zu pflegen.

Das Wiesengrinland (Pfg. 1) ist zu einer extensiven Glatthaferwiese mit zweimali-
ger Mahd zu entwickeln. Das Mahgut ist zu entfernen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 74 LBO)

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen ( §74 (1) Nr.1LBO)
Dachform und Dachneigung der Hauptanlagen

Dachform

Die Dacher der Hauptgebaude sind als gleichgeneigte, symmetrische Sattel-,
Walm- oder Kriippelwalmdacher mit der jeweils in der Nutzungsschablone angege-
benen Dachneigung auszufithren.

Grenzbauten

Bei der Errichtung von Gebduden an gemeinsamer Grenze hat sich der Nachbay-
ende in Bezug auf Dachneigung und Dachdeckung an das an dieser Grenze beste-
hende Gebaude anzugleichen.

Dachaufbauten

Die Zulassigkeit von Dachaufbauten beurteilt sich nach der vom Gemeinderat
beschiossenen Dachaufbautensatzung vom 13.12.1990, in Kraft getreten am
09.05.1991.

Dachfenster

Einzelne, liegende Dachfiachenfenster dilrfen eine Gréfe von 1.50 gm nicht (iber-
schreiten (Flachenberechnung nach Auenmafien),

1.2 Décher der Garagen und Nebenanlagen

1.3

14

2

2.2

23

Dachform

Die Dacher der Garagen und Nebenanlagen sind als Sattel- oder Walmdach
auszufuhren oder als Schleppdach in das Hauptgebaude einzubeziehen.

Eingegrabene Garagen

Garagen mit Flachdach sind zugelassen wenn diese im Mittel weniger als 1.40 m
tiber die Gelandeoberflache hinausragen. (Die Dacher sind mit Erde zu (Uberdecken
und extensiv zu begrinen).

Dachgestaltung

Farben

Fur Dachdeckungen sind nur rote bis rotbraune Farbténe zugelassen. Fir in die
Dachfidche integrierte Anlagen zur Energiegewinnung (Kollektoren, Photozellen, .. )
sind andere Farben zul&ssig, soweit diese konstruktionsbedingt unumgéanglich sind.

Kollektoren

In die Dachflache integrierte Sonnenkollektoren sind zuldssig; sie miissen sich
optisch unterordnen.

Antennen

Je Gebaude ist nur eine Antennenanlage zulassig
Auf Dachern angebrachte Anlagen zum Satelliten-Empfang ("Parabolspiegel") sind
in einem der Dachdeckung nahekommenden Farbton auszufiihren. Die Empfangs-
anlage muf dabei vollstandig unterhalb der Firstiinie angebracht werden. Aus-
nahmen sich nur zulassig ,wenn der Empfang auf andere Weise nicht herzustellen
ist.

Werbeanlagen (§74 (1) Nr. 2LBO)
In den Wohnbauflachen sind nur Werbeeinrichtungen mit einer Ansichtsfiache bis

0.5 m? zulassig. Sie mussen am Ort der Leistung angebracht sein. Leuchtreklame
ist unzulassig.

Gestaltung der Stellplédtze, der Platze fiir bewegliche Abfallbehiiter, der
unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sowie die Gestaltung, Art

und Hohe von Einfriedungen (§74 (1) Nr. 3 LBO ).

Stellpldtze, Wege und Zufahrten

Stellplatze, Zufahrten zu Garagen sowie befestigte Wege und Sitzplatze der
unbebauten Flachen sind wasserdurchidssig als offene oder halboffene Belage,
z.B. aus Pfiastersteinen, kleinformatigen Steinen oder Platten, Rasengittersteinen,
Schotterrasen (spezielle Betonsteine) etc. herzustellen

Einfriedungen

Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind Einfriedungen bis zu einer maxima-
len Héhe von 1,00 m ab Geldndecberfliche zugelassen, Sie mlissen mind. 10 cm
Bodenabstand und 50 % Durchldsse haben.

Im WA 2 (Flst. 640/2) dirfen zwischen éstlicher Baugrenze und privater Grinflache
geschlossene Einfriedigungen eine Héhe von 310,50 m Gber NN nicht
Uberschreiten.

Bauart von Stellplatzen und Garagen ( § 74 (2) Nr. § LBO )

2'"'Stellplatz

Sind bei einer Wohneinheit zwei Stellpldtze notwendig, so ist der zweite Stellplatz
im Stauraum vor der, der Wohneinheit zugeordneten Garage zuldssig. Die Anzahl
der notwendigen Stellpldtze wird durch die stadtische Stellplatzsatzung vom
28.03.1996 bestimmt

Aufschiittungen und Abgrabungen (§ 11 (1) und § 74 (3) Nr.1 LBO )

Flachen zwischen Verkehrsfliche und baulichen Anlagen

Die Flachen zwischen den Verkehrsfidchen und tieferliegenden baulichen Anlagen
mUssen bis zu einer H6he von 0.20 m unterhalb der Erdgeschossfubodenhséhe
mit dem bei der Erstellung der Anlage anfallenden Erdaushub aufgeschittet
werden.

Ansonsten sind Aufschittungen und Abgrabungen (ber 0.5 m sowie Stiitzwerke
mit mehr als 0.5 m sichtbarer Héhe unzulassig. Ausnahmen kénnen insbesondere
zur Herstellung der Zufahrten zu Garagen und Stellplatzen zugelassen werden.

Anlagen zum Sammeln und Verwenden von Niederschlagswasser
(§ 74 (3) Nr.2 LBO)

Sammeln von Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser der Dachentwésserung ist mit dem Ziel der Einsparung
von Trinkwasser zu sammeln und fur die Gartenbewé&sserung zu nutzen. Je 1
Quadratmeter Dachfldche wird eine Sammelbehaiter-MindestgréRe von 20 Liter
empfohlen. Soll eine anderweitige Nutzung innerhalb des Hauses erfolgen, muss
ein Wasserzahler eingebaut werden. Auf die Regelungen der stidtischen
Abwassersatzung wird verwiesen.

Uberschiissiges Wasser

Nicht nutzbares Niederschlagswasser der Dachentwasserung aus dem Bereich
zwischen stdlichem Steinackerweg und Franzenklingenweg muss Gber offene
Graben oder unterirdische Rohrleitungen in den Graben entlang des
Franzenklingenwegs eingeleitet werden. Ist eine Einleitung des
Niederschlagswassers von den nordwestlichen Dachfidchen technisch nicht
méglich kann ausnahmsweise die Einleitung in das 6ffentliche Kanalnetz
zugelassen werden.

Graben

Die Graben zur Abfihrung von Niederschlagswasser sind auf den Privatgrund-
stlcken mit ausreichendem Querschnitt so anzulegen und dauerhaft zu
unterhalten, dafl eine Uberschwemmung von Gebauden auszuschliefen ist.

Teilungsgenehmigungspflicht

Die Teilung eines Grundstiickes im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes bedarf
zu ihrer Wirksamkeit der Genehmigung. §§ 19 Abs. 2 - 4 und 20 BauGB finden
Anwendung. Die Gebuhren werden entsprechend dem LandesgebUhrengesetz in
Verbindung mit dem Geblhrenverzeichnis zur Verordnung der Landesregierung tber
die Festsetzung der Gebuhrensétze fir Amtshandlungen der staatl. Behérden
(Gebahrenverordnung - Lgeb.VO) in der jeweils geltenden Fassung erhoben,

Nachrichtlich ibernommene Festsetzungen
Bod enkmalschu se

Bei dem Vollzug der Planung kdnnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden.
Diese sind unverziglich einer Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde an-
zuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4. Werktages nach
der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmal-
schutzbehdrde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verkirzung der Frist einver-
standen ist (§ 20 DSchG). Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach

§ 27 DSchG wird verwiesen

Schutzfl Landesn setz

Die nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB als Flache zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft eingetragene Flache entlang des Kleinkeebachs und
Grofkeebachs sind als besonders geschltzte Biotope nach § 24 a
Landesnaturschutzgesetz zu werten

Hinweise

Griinordnungsplan

Zur Verdeutlichung der Festsetzungen Gber Pflanzgebote und Pflanzbindungen
wird erganzend auf den Grinordnungsplan mit Eingriff-Ausgleich-Beurteilung vom
August 1999 mit MaBnahmenplan vom November 1999 des Biros fiir
Landschaftstkologie und Planung Bruns & Stotz Partnerschaft verwiesen. Er ist
diesem Bebauungsplan als Anlage beigefligt.

Zur Sicherung der passiven Solargewinne sollten Badume etwa die 1,5-fache
maximal erreichbare Wuchshéhe als Abstand zu SUdost- bis Stidwestfassaden
einhalten.

Hinweisblatt

Bei der Speicherung von Regenwasser fir Brauchwasserzwecke ist das
Hinweisblatt Nr. 8 des Landratsamtes Rems-Murr-Kreis vom 31.10.1996 zu
beachten

Grundwasserschutz

Wird im Zuge von BaumaRnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind
die Arbeiten, die zur Erschlieung gefiihrt haben unverziglich einzustellen und das
Landratsamt als untere Wasserbehérde zu benachrichtigen.

Auf einen Schwarzanstrich der in den Untergrund einbindenden Gebaudeteile
sollte aus Umweltschutzgriinden verzichtet werden.

Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes, insbe-
sondere auf § 4, wird hingewiesen. In diesem Sinne gelten fir jegliche
Bauvorhaben die getroffenen Regelungen zum Schutz des Bodens (siehe auch
Hinweisblatt Bodenschutz bei BaumaRnahmen).

Im Hinblick auf den Schutz des Bodens ist ein Massenausgleich dahingehend
anzustreben, daf der im Zuge von Baumafinahmen anfallende Erdaushub zur
notwendigen Auffillung auf den Baugrundstiicken verwendet werden kann.

Gewasserschutz

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ist ein Gewasserrandstreifen
von funf Meter zu beachten. Die Vorschriften des Wassergesetzes in der Fassung
vom 1. Juli 1988, zuletzt geandert am 13.11,1995 bzw. dessen jeweils glltige
Fassung sind zu beachten. Bauvorhaben die innerhalb dieses Streifens liegen sind
wasserrechtlich genehmigungspfiichtig. Dies gilt auch fur bauliche Anlagen an oder
Uber verdolten Gewéssem.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung ist bis zu einer Hshe von 320 m 0 NN gesichert. Flr héher
liegende Zapfstellen (Gebaude sudlich der Wendeanlage der StralRe 1) ist die
Einrichtung einer hausinternen Druckerhéhungsanlage auf Kosten der Bauherren
notwendig.

Entwasserung

Die im Bebauungsplan mit "(HA)" gekennzeichneten Gebaude kénnen bis zum
Erdgeschoss an den 6ffentlichen Kanal anschliefen. Sollte Abwasser in den
Untergeschossen anfallen, ist dieses (iber eine Abwasser-Hebeanlage dem Kanal
zuzufGhren. Hierbei kdnnen auch mehrere Gebaude gemeinsam eine solche
Hebeanlage erstellen. Die privaten Zufahrten sind durch die Eigentimer mit
Entwasserungseinrichtungen entsprechend den értlichen Gegebenheiten zu
versehen.

Dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser

Auf das Hinweisblatt Nr. 25 , Dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser”
des Landratsamtes Rems-Murr-Kreis — Umweltschutzamt — Abteilung — Technik —
(derzet aktueller Stand: 20.07.1999) wird hingewiesen. Das Hinweisblatt ist zu
beachten.

Ausfertigungs- und Verfahrensvermerke:

Beschluss tber die Aufstellung des Bebauungsplans
gem §2 (1) BauGB vom 07.03.1985

Aufsteliungsbeschluss gem § 2 (1) BauGB
bekannt gemacht durch die Murthardter Zeitung am 26031985

Aufruf zur frihzeitigen Urtemichtung der Biirger gem § 3 (1) BauGB
bekannt germacht durch die Murrhardter Zeitung am  01.09.1993

Unterrichtung der Blirger gemé3 § 3 (1) durchgefiihrt am  09.09.1993

Unterrichtung der Trager éffentlicher Belange und Auffordernung
2ur Stellungnahme gem § 4 (1) BauGB am 30.08.193

Beteiligung der Trger tffenticher Belange und

zur Stellungnahime gem § 4 (1) BauGB vom 30.0893 bis 05.10.1993
Beratung der Stellungnahnren am 10111994

1. Auslegungsbeschiuss gem § 3 (2) BauGB vom 20021997
1.¢ffentiche Ausiegung gem § 3 (2) BauGB bekanrt gerracht

durch die Muhardter Zeitung am  1503.1997

1. Sffentiiche Auslegung gem § 3 (2) BauGB vom250397bis 25041997

Beschiuss (iber die eingegangenen Bedenken und Anregungen  am  02.10.1997
gem §3(2) BauGB u. 2. Auslegungsbeschluss

2. 6ffentliche Auslegung gem § 3 (3) BauGB bekannt germacht
durch die Murthardter Zeitung am 24021999

2. dffentliche Auslegung gem § 3 (3) BauGB vom040399bis 06049

Beschiuss iiber die eingegangenen Bedenkenund Anregungen  am 20.05.1999
gem §3 (3) BauGB u. 3. Auslegungsbeschluss

3. dffentliche Auslegung gem § 3 (3) BauGB bekannt gemmacht

durch die Murrhardter Zeitung am 2406.00
3 dffentliche Auslegung gem § 3 (3) BauGB vom(4.0700 bis 18.07.00
Beschluss Gber die eingegangenen Bedenken und Anregungen  am 16.11.00

gem. § 3 (3) BauGB

4. Auslegungsbeschluss gem. § 3 Abs. 3 BauGB am 21.02.01

4, offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 3 BauGB

bekannt gemacht durch die Murrhardter Zeitung am 07.03.01

4. éffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 3 BauGB vom 15.03 bis 28.03.01
Beschluss (ber die eingegangenen Anregungen am
Satzungsbeschiuss gem. § 10 BauGB am

Als Satzung zum Zwecke der ortsUblichen

Bekanntmachung nach § 10 BauGB ausgefertigt am

Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses

gem. § 10 BauGB durch die Murrhardter Zeitung am

In Kraft treten ces Bebauungsplans gem. § 1 BauGB am

Die Richtigkeit seurkundet
Murrhardt, den

-Schmidt-

Ausfertigungsvermerk:

Dieser Bebauungsplan ist vom Gemeinderat der Stadt Murrhardt in &ffentlicher Sitzung

______________ als Satzung beschlossen worden (§ 10 Abs. 1 BauGB).

Die ortstibliche Bekanntmachung dieses Beschlusses wird angeordnet (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Murrhardt, den

-Ulrich Burr-
- Burgermeister -

g20/1

Gr

=

grér B:e'rg.l:h

730

Y

verkehrsherym,

' LEGENDE

BN BN BN CGelfungsbereich

Reines Wohngebiet

WA

Allgemeines Wohngebiet

Ml

Mischgebiet

Stralle

Straflenverkehrsflache

Verkehrsberuhigter Bereich
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nach §68b WG
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TH = Traufhohe
DH = Dachhaohe
BP = Bezugspunkt

Gebaudehauptrichtung
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Leitungsrechte

v o= Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
| Einfahrtsbereich

Flachen fiur Massnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von
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®e®e60ee frhaltung von Baumen

©o0o0o0oo Anpflanzung, Grunflache

Pflanzgebot 3: Anpflanzen eines Laubbaumes

Pflanzgebot 2: Anpflanzen eines
grofikronigen Laubbaumes

@ Fflanzgebot 1: Anpflanzen eines Obstbaumes

. Pflanzbindung: Erhalten eines Baumes
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J' Flache fur Stellplatze

Dieses Dokument ist eine Mehrfertigung der vom Gemeinde-
rat der Stadt Murrhardt am 03.05.2001 beschlossenen und
mit ortstiblicher Bekanntmachung in der Murrhardter Zeitung
am 12.05.2001 in Kraft getretenen Bebauungsplanes ,Fran-
zenklinge I1“ r—

Murrhardt, den 27.09.2005 /= -

Schmidt % el s _/

Stadt Murrhardt

REMS - MURR - KREIS
- Baurechtsamt -

Bebauungsplan M. 1:500

Franzenklinge Il

Stuttgart / Murrhardt, 05.02.97 / 17.03.00 / 22.09.00 / 21.02.01

Schmidt Nerrn
Stadtoberamtsrat Bauverstédndiger



