Begriindung

zur Klarstellungs- und Erginzungssatzu ng Karnsberg
(8§ 35 Abs. 4 S.5i.V.m. 9 Abs. 8 BauGB)

Erfordernis der Planung

Der Teilort Karnsberg stellt einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil i.S.d. § 34 Abs. 1
BauGB dar. Gleichzeitig mit der Teilortskanalisation wird entsprechend dem bisherigen Vorge-
hen in anderen Teilorten (vgl. z. B. Kéchersberg, Hinterblchelberg, Mettelberg ) zunachst klar-
gestelit, welche Grundstiicke bzw. Teilflachen von Grundstiicken innerhalb des im Zusammen-
hang bebauten Ortsteiles liegen, also potenziell Uberbaubare Fl&chen darstellen. Diese Klar-
stellung (Abgrenzung) dient nicht zuletzt dazu, fiir die betroffenen Grundstiickseigentiimer, a-
ber auch Tréager &ffentlicher Belange Rechtssicherheit zu schaffen.

In dem, entsprechend dem § 34 Abs. 5 S. 1i.V.m. 13 BauGB bzw. durchzufiihrenden Verfah-
ren erhalten die betroffenen Biirger und beriihrten Tréger 6ffentlicher Belange Gelegenheit zur
Stellungnahme. Auf diese Art und Weise ist gewahrleistet, dass begriindete Anregungen und
Bedenken in den planerischen Entscheidungsprozess einflieRen und vom Gemeinderat mit dem
ihnen zukommenden Gewicht mit den anderen privaten und 6ffentlichen Belangen abgewogen
werden kénnen.

Inhalt der Planung

Die stadtebauliche Satzung grenzt den im Zusammenhang bebauten Ortsteil i.S.d. § 34 Abs. 4
S. 1 Nr. 1 BauGB ab bzw. stellt ihn klar. Im Bereich der Grundstiicke Flsté. 5 (Karnsberg 36),
47 (Karnsberg 6) und 57 ( Karnsberg 12) beinhaltet die Satzung minimale Abrundungen (Er-
ganzungen) i.S.d. § 34 Abs. 4 S. 1 Nr. 3 BauGB.

Die Abrundungen/Ergénzungen im Bereich der genannten Grundstticke ist minimal. Ein natur-

schutzrechtlicher Eingriffi. S. d. §§ 1a BauGB und 8a BNatSchG konnte nicht festgestelit wer-
den..

Darliber hinaus beinhaltet die Satzung die nachrichtlichen Ubernahmen von Kulturdenkmalen
nach § 2 DSchG, und die Schutzzonen Il und Ill der am 01.01.2002 in Kraft getretenen
Rechtsverordnung des Landratsamtes Rems-Murr-Kreis zum Schutz des Grundwassers im Ein-
zugsbereich der Trinkwasserfassung Karnsberg vom 29.06.2001 und die Abgrenzung des Alt-
lastenstandortes im Bereich des Grundstiickes Karnsberg 12.

Vorbereitende Bauleitplanung

Der Flachennutzungsplan 2005 stellt fiir den Teilort Karnsberg gemischte Bauflache im Bestand
dar. Einzelne, z.T. seit langer Zeit bestehende Gebzude (z. B. Nrn. 12 und 36) und die am Be-
bauungszusammenhang teilnehmenden Flisté. 9/1 und 77 sowie die abgerundeten/ergénzten
Flachen gehen tber die Bestandsfliche minimal hinaus. Die abgerundeten/ergénzten Flachen
sind aber von der bestehenden Bebauung noch gepragt. Bei FIst 57 endet die Ergénzung an
einem lockeren (Wald-) Baumbestand und bei Flst. 47 handelt es sich um eine Flache, welche
vom Wegegrundstlick Fist. 153/2 und dem Schuppengebé&ude zwischen Hauptstrafte und An-
wesen Karnsberg 8 geprégt ist. Beim Flst. 5 orientiert sich die Ergénzung am Katasterstand.
Insgesamt ergibt sich, dass der Teilort Karnsberg in vertretbarem Umfang stadtebaulich sinnvoll
abgerundet/ ergénzt wird und keine unorganischen Entwicklungsansatze in Richtung AuRenbe-
reich entstehen.

Plangebiet

Der Geltungsbereich der Satzung insgesamt umfasst eine Flache von ca. 26.300m?



Dieser setzt sich wie folgt zusammen:
Abgegrenzter Ortsteil: ca. 25.750 m?

Abrundung/Ergénzung: ca. 550m?

Umweltvertraglichkeit

Der Ortsteil Karnsberg wurde zunéchst bewusst knapp abgegrenzt. Dadurch ergibt sich kein
weiterer naturschutzrechtlicher Eingriff. Bei den von den Erganzungen | Abrundungen betroffe-
nen Flachen liegt kein Eingriff vor..

Die von der von der Abrundung/Ergéanzung betroffenen Teilflachen der Flurstiicke 5, 47 und 57
weisen keinerlei schiltzenswerte Biotopstrukturen auf.

Natur- oder Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkmale, Vogelschutz- oder FFH - Gebiete sind
keinem Fall betroffen.

Im Hinblick auf die am 01.01.2002 in Kraft getretene Uberarbeitung und Neuabgrenzung des
Wasserschutzgebietes der Quelle Karnsberg ist problematisch, dass ein grofer Teil des beste-
henden Teilortes (und im geringen Umfang die Abrundung auf Flst. 5) von der engeren Schutz-
zone (Zone 1) betroffen ist. Von der Stadt Murrhardt wurden deshalb vorsorglich Bedenken ge-
gen diese Abgrenzung insoweit vorgebracht. Sie wurden vom Landratsamt nicht berlicksichtigt.
Allerdings weist das Landratsamt darauf hin, dass trotz des grundsatzlichen Bauverbots in Zone
Il des Schutzgebietes Arbeiten zur Erhaltung (Bestandsschutz), Erneuerung im vorhandenen
Umfang (Verschlechterungsverbot) und Lickenbebauung méglich ist, sofern Unbedenklichkeit
fiir Grundwasser und Wasserversorgung vorher nachgewiesen ist. Dieser Nachweis muss im
Einzelfall vom Antragsteller auf eigene Kosten erbracht werden. Ein genereller Nachweis der
Unbedenklichkeit durch die Stadt ohne konkretisierte Bauabsichten ist nicht sinnvoll und schei-
det auch deshalb aus, weil die Flachen im wesentlichen auch vor Erlass der Satzung als im Zu-
sammenhang bebauter Ortsteil (Innenbereich i. S. d. § 34 | BauGB) zu beurteilen waren, und es
sich somit um also Bauland handelte.

ErschlieBung

Die Teilortkanalisation fiir Karnsberg wird auferhalb dieses Satzungsverfahrens durchgefuhrt.
Die Versorgung mit elektrischer Energie kann durch bestehende Anlagen der Stiwag Energie,
Niederlassung KAWAG sichergestellt werden. Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt durch die
Stadtwerke Murrhardt aus der Quelle Karnsberg.

Eine Bodenordnung wird nicht durchgefiihrt. Direkte oder indirekte Folgekosten entstehen aus
dem Satzungsverfahren nicht,

den, 08.05.2002/ 09.01.2003
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Hinweisblatt Nr. 2

Bauen im Wasserschutzgebiet, Zone III

Bei Bauvorhaben in der weiteren Schutzzone (Zone III) eines festgesetzten
Wasserschutzgebietes sind zum Schutz des Grundwassers die Verbotsbestimmungen der
jeweiligen Rechtsverordnung =zu beriicksichtigen. Die entsprechenden Schutz-
vorkehrungen sollten bereits bei BaumaBnahmen in fachtechnisch abgegrenzten
Wasserschutzgebieten beachtet werden.

. Wihrend der BaumaBnahmen ist sicherzustellen, daf} keine Ol- und Treibstoffverluste von

eingesetzten Maschinen und Fahrzeugen den Untergrund verunreinigen. Fahrzeuge sind
auf befestigten Flichen abzustellen. Unbedingt vor Ort benétigte Ol- und Treibstoff-
mengen sind iberdacht und in Auffangwannen zu lagern. Olbindemittel ist aus Vorsorge-
griinden bereitzuhalten. Bautoiletten miissen mit dichten Fiakalienbehiltern ausgestattet
sein.

Bei der Planung und Ausfiihrung von Abwasserleitungen und Schachtbauwerken sind das
ATV-Arbeitsblatt A 142 "Abwasserkanle und -leitungen in Wassergewinnungsgebieten"
sowie die Verlegerichtlinien der Rohrhersteller strikt einzuhalten. Insbesondere sind
Vorrichtungen flir Dichtheitspriifungen wihrend des Betriebs zu beriicksichtigen. Mit dem
Baugesuch ist ein Entwisserungsplan mit Angaben zu den gewahlten Rohrmaterialien und
-verbindungen sowie zu den vorgesehenen Inspektionen und Dichtheitspriifungen vorzu-
legen.

Bei der Verlegung von Rohrleitungen ist zu gewahrleisten, daB keine Lingsldufigkeiten
von Grund- und Sickerwasser im Kiesbett entstehen konnen. Dazu sind Sperriegel aus
Beton oder bindigem Material einzubauen, die auf gewachsenem Untergund gegriindet
werden und bis zum hochsten erwarteten Grundwasserstand reichen miissen.

Arbeitsrdume sind so zu verfiillen, daf eine dichtende Schicht aus bindigem Material den
direkten ZufluB von Oberflichenwasser in den Untergrund verhindert. Verfiillte Arbeits-
raume darfen nicht zur Versickerung genutzt werden.

Stellplatze fur Lkw sowie offentliche Parkplétze sind weitgehend flissigkeitsdicht auszu-
bilden. Geeignet sind Betondecken, Deckschichten aus Heifbitumen sowie Pflaster und
Plattenbeldge mit enger Fugenausbildung. Das Oberflachenwasser ist zu sammeln und aus
dem Schutzgebiet herauszuleiten. Einzelne private Pkw-Stellplitze in Wohngebieten
konnen wasserdurchldssig ausgefiihrt werden. : :

Fir Anlagen zum Umgang mit wassergefihrdenden Stoffen und deren Uberpriifung gelten
erhohte Anforderungen. Auf die Verordnung tiber Anlagen zum Umgang mit wasserge-
fihrdenden Stoffen und tiber Fachbetriebe (VAwS) wird hingewiesen,
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Hinweisblatt Nr. 21

Bauen im Wasserschutzgebiet, Zone II

1. In der engeren Schutzzone (Zone II) eines festgesetzten Wasserschutzgebietes ist gemaf3
Rechtsverordnung die Errichtung und Erweiterung baulicher Anlagen verboten. Die
vorhandene rechtmaBige Bebauung geniefit Bestandsschutz. Fir vorgesehene Neu-
planungen kann das Landratsamt eine Befreiung von den Verbotsbestimmungen nur unter
bestimmten Bedingungen auf Antrag erteilen.

2. Eine Befreiung von den Verbotsbestimmungen ist eine Ausnahmeregelung, fiir die eine
Einzelfallprivfung durchgefiihrt werden muB. Voraussetzung fur die Priifung ist in der
Regel eine hydrogeologische Untersuchung des Planbereiches und eine Risikoabschitzung
durch einen Sachverstandigen. Gegebenenfalls sind durch den Bauherrn bzw. Planer mit
der Antragstellung Vorschlage fiir vorgesehene Schutzvorkehrungen zu unterbreiten.

3. Fir die Errichtung einer Industrie- und Gewerbeanlage in der Zone II kann grundsitzlich
keine Befreiung in Aussicht gestellt werden. Fiir Wohngebéude ist eine Befreiung denk-
bar, wenn
- durch eine bauliche MaBnahme das bestehende Risiko einer Grundwasserbeeintrachti-
gung vermindert wird (Umbau, Gebiudesanierung),

- eine Liickenbebauung vorgenommen werden soll, die sich an Nachbarbauwerken orien-
tiert, von denen bisher keine Grundwasserbeeintrachtigung ausgegangen 1st,

- im Zuge von BaumaBnahmen Eingriffe in das Grundwasser unterbleiben und die vorhan-
denen schiitzenden Deckschichten tiber dem Grundwasserleiter weitgehend erhalten
werden.

4. Als Schutzvorkehrungen in Zone II konnen u.a. erforderlich werden:

Verzicht auf Tiefgriindungen und Unterkellerungen,

Abwasserleitungen mit erhohter Dichtheit und verstiarkten Kontrollen,

Verzicht auf Versickerungen, _ P

fliissigkeitsdichte Ausfithrung von Zufahrten und Stellplatzen mit vollstandiger Ablei-
tung von Oberflaichenwasser in die Kanalisation,

Verzicht auf die Lagerung von Heizol und sonstigen wassergefahrdenden Stoffen.

1

5. Wegen der kurzen FlieBzeit des Grundwassers bis zur Fassung konnen bei einer
eventuellen Untergrundverunreinigung in Zone II wihrend der Bauphase haufig keine
wirksamen AbwehrmaBnahmen ergriffen werden. Deshalb sollte die Trinkwasserfassung in
Abstimmung mit dem 6rtlichen Wasserversorgungsunternehmen entweder zeitlich befristet
aufer Betrieb genommen werden oder durch zusitzliche Beprobungen verstarkt
iiberwacht werden. Auch eine stindige Entkeimung des Trinkwassers wiahrend der
Bauzeit wire als Vorsorgema3nahme denkbar.

6. Die Verbotsbestimmungen bzw. erforderlichen Schutzvorkehrungen fiir Baumafnahmen in
der Zone 11 sollten vorsorglich bereits in fachtechnisch abgegrenzten Wasserschutz-
gebieten berticksichtigt werden. Bei der Durchfithrung von zugelassenen BaumaBnahmen
ist auch das Hinweisblatt Nr. 2 "Bauen im Wasserschutzgebiet, Zone III" zu beachten.



