Begriindung zur Neufassung des Bebauungsplanes
"Alm II"

Vorbemerkung

Der Bebauungsplan "Alm II" wurde am 28.9.1973 als Satzung
beschlossen, am 18.1.1974 vom Landratsamt genehmigt und
ist am 4.2.1974 in Kraft getreten. Der Bebauungsplan soll
aus den nachstehend erliuterten Grinden gedndert werden.
Da der Plan bisher nur im MaBstab 1 : 1000 vorlag, durch
die Umlegung nun aber Kartenunterlagen im MaBstab 1 : 500
zur Verfligung stehen, wird der gesamte Plan einschlieBlich
Textteil neu beschlossen. Dies ist auch wegen der Uber-
sichtlichkeit des Verfahrens und der zeichnerischen Dar-
stellungen giinstig. Diese Begrindung erldutert nur die Er-
ganzungen und Anderungen gegenlber dem bisherigen Plan und

nimmt auf die Begriindung vom 10.7.1973 bezug.

AnlaB der Uberarbeitung

Es stellte sich heraus, daB bei einem plangemiBen Ausbau
der offentlichen Anlagen ErschlieBungslasten auf die an-
grenzenden Baugrundstiicke zugekommen wiren, wie sie in

ihrer Hohe nicht mehr vertreten werden konnen. Unter diesem
Aspekt muBten bei der groBzigigen Planung &ffentlicher Griin-
fldachen und &ffentlicher Stellpldtze Abstriche gemacht werden.

Verdnderungen bei den Grinflichen

Ziel des im rechtskraftigen Bebauungsplan ausgewiesenen
offentlichen Grinzuges war es, eine Grinzdsur zwischen die
Reihenbebauung entlang der beiden AnliegerstraBen zu legen
und eine FuBwegverbindung zwischen dem Ortsteil Alm und dem
Wald zu schaffen. Um Kosten zu sparen wurdep nun die grofBe
Grinfldche auf Flst.Nr. 341/11 bis auf eine Breite von etwa
10 m verkleinert und dafiir ein Baugrundstick ausgewiesen.
S0 bleibt eine kleine Griinzdsur und vor allem der Zugang
zum Wald erhalten.

Anstelle einer parkartig angelegten Grinfl&che soll nun auf

Flst.Nr. 339/14 ein Kinderspielplatz angelegt werden. Der



Spielplatz wird dafiir an anderer Stelle im Baugebiet

Alm I eingespart.

Anderungen bei den ErschlieBungsanlagen

Das Baugebiet Alm II ist durch einen StraBlenring mit einer
Fahrbahnbreite von 5,50 m bei nur 3 Bauzeilen optimal er-
schlossen. Aus Kostengriinden kann deshalb auf die Herstel-
lung offentlicher Parkplitze weitgehend verzichtet werden,
da der offentliche Parkbedarf auch durch die Anlieger-
straBen abgedeckt werden kann. Durch den steilen Hang
verursacht die Anlage &ffentlicher Stellpldtze hohe Kosten.
Offentliche Stellplitze werden deshalb nur noch ol ik

mSwWegs
des Heydawegs auf Flst.Nr. 340/16 hergestellt.

Der rechtskraftige Bebauungsplan sah %ige Easagaﬁwegver—

bindung zwischen Brahmsweg und AlmstrgﬁgﬁggFT"ﬁaﬁgben war

noch ein Notweg vorgesehen. Diese Anlage wdre im Geldnde
schwierig zu realisieren und auch sehr kostenaufwendig ge-
worden. Es wurde deshalb eine andere Trasse gewghlt, die

den Bau von Treppen nicht erforderlich macht. Der Weg soll

fir den Fahrverkehr gesperrt werden und nur den FuBgangern

und als Notabfahrt (Krankenwagen, Feuerwehr) fiir den Fall

zur Verflgung stehen, daB sich im AnschluBbereich des

Brahmsweges an die FehlbachstraBe ein Erdrutsch, Unfall oder dgl.

ereignet und die Zufahrt zum Bebauungsplangebiet blockiert ist.

Anderungen im Textteil

5.1 Traufhdhe
Es hat sich gezeigt, daB bei der vorhandenen Hangnei -
gung die im Bebauungsplan festgelegte talseitige Trauf-
hohe von 5 m zu knapp angesetzt ist. Die Traufhdhe wurde

deshalb auf max. 5,50 m angehoben.

5.2 Gemeinschaftsantennenanlage und Strom
Die Deutsche Bundespost beabsichtigt fiir die Baugebiete
Alm I und Alm II eine Kabelfernsehanlage zu errichten.

Da im Baugebiet Alm II Empfangsschwierigkeiten bestehen



und zum Teil gar kein Empfang von Fernsehprogrammen
moglich sein wirde, andererseits hohe und aufwendige
private Antennenanlagen, die das Siedlungsbild beein-
trachtigen, in den kritischen Randbereichen notwendig
wlrden, wurde die Unzuldssigkeit von AuBenantennen fir
alle Grundstiicke festgelegt, die an die Gemeinschafts-
antennenanlage angeschlossen werden kodnnen. AuBerdem
wurde vorgesehen, daB die elektris#che Energie den

Baugrundstiicken verkabelt zuzufilhren ist.

Bauweise

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde davon
ausgegangen, dalB nur EinzelhZuser erstellt werden. In-
zwischen muBten aber bereits aufgrund der festgesetzten
offenen Bauweise mehrere Doppelhduser genehmigt werden.
Um zu verhindern, daB nicht auch noch Reihenh#duser an
den Hang gestellt werden, wurde bestimmt, daB die in
der offenen Bauweise mdglichen Hausformen eine Linge

von 15 m nicht iUberschreiten diirfen.

Stauraum

Das MaB des Stauraumes wurde durch die inzwischen in

Kraft getretene neue Garagenverordnung auf 5 m fest-

gelegt. Der Bebauungsplan a.F. hat den Stauraum noch

auf 5,50 m festgesetzt. Die Bestimmung wurde nun ent-
sprehend angepalBt.

Erdiberdeckte Garagen und Stellplatze

Auf der engen Fldche in der Spitze der Zusammenfihrung
von Haydnweg und Brahmsweg wurden anstelle von "Tief-
garagen" jetzt Stellpldtze und auch erdiiberdeckte
Garagen zugelassen. Das Erfordernis, auch Stellplztze
zuzulassen, ergibt sich aus der Tatsache, daB aufgrund
der hohen S5traBenbdschung ohne Gefdhrdung der Stand-
sicherheit der StraBe Garagen nur unter erschwerten Be-

dingungen errichtet werden konnen.



5.6 Dachform
AuBer Satteldach wurde nun auch das Walmdach als
regelmdBig zuldssige Dachform zugelassen. Da bei
Walmdédchern der vorgegebene Rahmen bei der Dach-
neigung von 10° nicht ausreichen diirfte, wurde dafiir
- wie auch bei spidteren Anbauten - eine Ausnahme-

moglichkeit vorgesehen.

5.7 Einfriedigungen
Die bisherige Bestimmung iiber die Hohe der Einfriedi-
gungen wurde fir Fl&dchen im Sichtdreieck dadurch ep-
ganzt, daB hier eine Gesamththe von 0,60 m nicht iber-
schritten werden darf, damit in jedem Fall die Uber-

sicht gewdhrleistet bleibt.
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