Begriindung zum Bebauungsplan "Brunnen I" in Murrhardt/Fornsbach
gem. § 9 (8) BBauG

1.

Raumordnungs- und landesplanerische Situation

Siehe Erlduterungsbericht zum Fldchennutzungsplan 1990
(Stand Dezember 1983).

Erfordernis der Planaufstellung

Die ehemals selbstdndige Gemeinde Fornsbach soll ihr
d8rfliches Eigenleben erhalten und ausbauen. Ein In-
strument hierzu sind die 8rtlichen Vereine. Deren Ar-
beit kann nur unter erschwerten Bedingungen wahrge-
nommen werden, welil es an geeigneten Rdumlichkeiten
fehlt. Um den dringend bendtigten Raumbedarf zu decken,
beabsichtigt die Stadt Murrhardt, im Ortsteil Fornsbach
eine Mehrzweckhalle zu errichten. Dabei bietet sich die
vorliegende Flidche neben dem bestehenden Kindergarten
an. Um den Bau der Halle in den Jahren 1985/1986 in An-
griff nehmen zu k&nnen, beschloBf der Stadtrat, diesen
Bebauungsplan aufzustellen. AuBerdem wird mit dieser

Planung die Erschliefung des Gebietes "Brunnen II" er-
m8glicht.

Einfligung in die vorbereitende Bauleitplanung und
dringende Griinde nach § 8 (4) BBauG

Der Flichennutzungsplan der Stadt Murrhardt ist mit ErlaB
vom 04.08.65 durch das Regierungsprdsidium Stuttgart ge-
nehmigt worden. Durch die Eingemeindungen wurde die Auf-
stellung eines Flidchennutzungsplanes flilr das neue Gemeinde-
gebiet notwendig. Der Entwurf liegt derzeit Sffentlich auf.

In ihm ist der vorliegende Bereich als Fliche fiilr den Ge-
meinbedarf enthalten.

Der Bedarf an geeigneten R#umlichkeiten flr Veranstal-
tungen verschiedenster Art sind als dringender Grund an-
zusehen, den Bebauungsplan vor der Genehmigung des Fld-
chennutzungsplanes aufzustellen.

Einfilqung in bestehende Rechtsverh&dltnisse

Auf die Einfiigung in die bereits bestehende 8rtliche Bau-
leitplanung ist geachtet worden. Unter Beriicksichtigung
der angrenzenden Gebiete sowie des bestehenden Kinder-
gartens wurde der Geltungsbereich als "Baugrundstiick fir
den Gemeinbedarf" nach § 9 (1) 5 BBauG ausgewiesen. Da-
mit ein Kleinspielfeld stidlich der Mehrzweckhalle ange-
legt werden kann, wurde dieser Teilbereich als Griinfla-
che in den Bebauungsplan aufgenommen.



6.1

6.2

Die Grenze des r#dumlichen Geltungsbereiches

Es wurde versucht, eine den bestehenden Grundstiicksgrenzen
angepaBte sinnvolle Abgrenzung unter Einbeziehung der not-
wendigen ErschlieBungsstraBen zu finden. Deshalb wurde das
Plangebiet begrenzt:

Im Norden durch: Geb. MarktstraBe 12, Flst. 11/4, Geb.
SchéferstraBe 1 und 5, Flst. 140 (Forns-
bach) , Geb. Sch¥ferstraBe 7, Flst. 8/2,

8 (Weg) sowie Flst. 405 und 165 (Schifer-
straBe);

im Osten und
Stdosten durch: F. W. 12 (Dammweq);

im Westen durchs Flst. 508, 510, 509, F. W. 19, Geb.
SchédferstraBe 2, Flst. 140 (Fornsbach),
Geb. Marktstrase 10, 0. W. 15 (Tauben-
weg) , Geb. MarktstraBe 8 und Flst. 71
(Marktstrase).

Der Bestand innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Lage und Topographie

Das Plangebiet befindet sich im Osten von Fornsbach, siid-
lich der SchidferstraBe und n8rdlich der Eisenbahnlinie
(Stuttgart - Schwébisch Hall - Crailsheim - Niirnberg).
Das Gebiet liegt zwischen 320 und 324 m 1. NN, ist im
nordwestlichen und norddstlichen Teil nahezu eben und
f4llt im slidlichen Bereich mit ca. 4 % nach Nordwesten
ab.

Nutzung

Im Osten befindet sich der Kindergarten (Schiferstr. 16)
und ein Wohnhaus (Sch¥ferstr. 14). Im Stldwesten durch-
quert ein Wassergraben die Planungsfliche, auBerdem
flieBt im Norden der Fornsbach durch diesen Bereich. Die
Zufahrt zum Geb. Schiferstr. 2 erfolgte bisher {lber den

O. W. 1/5 im Norden. Die restlichen Grundstiicksflichen
sind noch entsprechend der landwirtschaftlichen Nutzung
bepflanzt bzw. werden als Garten, zum Teil mit ObstbXumen,
genu tzt.



6.5

7.

Eigentum

Ausgenommen das Grundstiick mit dem Kindergarten, sowie
die bestehenden Verkehrs— und Wasserflichen, waren die
Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereiches bisher in
Privateigentum. Das Baugrundstiick fiir die Mehrzweck-
halle wurde bereits von der Stadt Murrhardt aufgekauft.

Vorhandener Baubestand

Der vorhandene Kindergarten ist im Plan aufgenommen.

Das bestehende Wohnhaus Schiferstr. 14 kann durch die
8ffentlichen Einrichtungen wesentlich beeéeintrichtigt
werden. Eine Entschddigung nach § 40 BBauG miiBte wahr-
scheinlich gewdhrt werden. Deshalb soll langfristig das
Flst. 503/1 aufgekauft und in die Gemeinbedarfsfldiche
einbezogen werden. Denkbar widre die kiinftige Verwen-
dung des Gebdudes Schiferstr. 14 als Hausmeisterwohnung.
Bis zum Erwerb durch die Stadt Murrhardt ist der Be-
standsschutz gewdhrleistet.

Vorhandene Erschliefungsstragen

Als ErschlieBungsstraBe ist die Sché&ferstraBe im Norden
des Plangebietes mit den entsprechenden Ver- und Ent-
sorgungsleitungen vorhanden.

Der Bestand auSerhalb des r¥umlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Im Nordwesten und Norden schlieft sich der Altort von
Fornsbach mit unterschiedlich genutzten Gebduden an. Im
Nordosten liegt der Bereich des Bebauungsplanes "Gewer-
begebiet Milhlwiesen". Die Fl¥chen sind als "Mischgebiet"
"Dorfgebiet®™ und "Gewerbegebiet" ausgewiesen. Das Ge-
bdude Marktstr. 12 wird als Gaststitte betrieben.

Stidéstlich und stidlich verliuft die Eisenbahnlinie und
der Dammweg.

Unmittelbar westlich befindet sich noch eine Freifl&che,
Planungsarbeiten fiir die Bebauung dieser Fliche (Brunnen
II) werden zur Zeit durchgefilhrt. Es ist vorgesehen, den
Bereich als "Mischgebiet" auszuweisen. Im Gebidude Schi-

ferstr. 2 befindet sich eine Schlachterei.
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ErschlieBung und Verkehr

FlieBender Verkehr

Die bestehende SchiferstraBe wird bis zur Einmiindung in
die MarktstraBe ausgebaut und erh#lt im westlichen Teil
eine Fahrbahnbreite von 6,00 m. Der 8stliche Teil wird
mit 6,50 m Fahrbahnbreite der im Bebauungsplan "Gewerbe-
gebiet Milhlwiesen" aufgenommenen Planung angeglichen.
Die bestehende Briicke {ilber den Fornsbach bildet einen
EngpaB mit 5,0 m Fahrbahnbreite. Ein Umbau der Briicke
ist aus Kostengriinden nicht vorgesehen. AuBerdem ist die
Briicke als "Kulturdenkmal" aufgenommen (s. zZiff. 10).
Von der SchiferstraBe filhrt eine neue StraBSe nach Siid-
westen in das derzeit in Planung befindliche Gebiet. Fiir
die ErschlieBung des Bereiches der Mehrzweckhalle erhdlt
diese eine Fahrbahnbreite von 6,00 m. Im westlich an-
grenzenden Mischgebiet sind 5,50 m ausreichend. Die bis-
herige Zufahrt zum Gebdude Schiferstr. 2 liber den

0. W. 1/5 entfdllt. Das Grundstiick wird iUlber eine neue
zufahrt vor der ErschlieBSungsstrage aus erschlossen, an
der gleichzeitig Stellplitze fiir den Bedarf der Mehr-
zweckhalle angeordnet sind.

Ruhender Verkehr

Bffentliche Parkplitze sind im Geltungsbereich nicht vor-
gesehen (vgl. Ziff. 9.6).

FuBgidngerverkehr

Fiilr den FuBgingerverkehr werden entlang den ErschlieBSungs-
strafen beidseitig Gehwege mit einer Breite von 1,50 bzw.
2,00 m vorgesehen. Entlang der neuen StraBSe westlich der
Mehrzweckhalle, reicht ein einseitiger Gehweg aus. Wegen
des beengten StraBSenraumes entlang dem Fornsbach, werden
die Gehwege an der SchiferstraBe nicht durchgehend weiter-
gefithrt. Es ist vorgesehen, den Steg, der jetzt einen 2u-
gang zu Geb#ude Schiédferstr. 2 erm8glicht, zu erneuern und
den Gehweg stidlich des Fornsbaches bis zur Einmiindung der
ErschlieBungsstrafe in die SchdferstraBe zu fllhren. Fiir
Radfahrer ist der Steg nicht geeignet. Der Gehweg hat
gleichzeitig die Funktion eines Spazierweges entlang dem
Fornsbach und soll nach Westen fortgesetzt werden. Ent-
lang der sfidlichen Grundstiicksgrenze von Geb. Schidferstr.?
und Flst. 8/2 entsteht zwischen Fahrbahn und Grenze ein
Reststreifen, der einerseits fiir einen Gehweg zu schmal
ist und andererseits hinter einem Schrammbord keinen Grin-
streifen von ausreichender Gr¥B8e zul#B8t. Deshalb wird der
Schrammbord in der Breite der zur Verfligung stehenden
Fldche angepast (ca. 1,0 - 1,5 m).



8.5

8.6

8.7

Landwirtschaftlicher Verkehr

Fiir den landwirtschaftlichen Verkehr bleibt der Dammweg
parallel zur Eisenbahnlinie unverdndert bestehen. Ein

Ausbau als ErschlieBSungsstraBe filr das Plangebiet ist
nicht vorgesehen.

Abwasserbeseitigqung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt Ulber die in der Schifer-
straBe vorhandenen Kan#le. Die Kanalisationsplanung wird
zusammen mit dem Baugebiet "Brunnen II" durchgefiihrt.

Das Abwasser wird der Sammelkl&ranlage in Murrhardt zuge-
fihrt.

Wasserversorgung

In der SchiferstraBe sind die flir die Versorgung bend-
tigten Wasserleitungen bereits vorhanden. In der neuen
ErschlieBungsstraBe werden entsprechende Leiltungen ver-
legt. Die vorhandenen Wasserhochbeh#lter liefern fir
diesen Bereich einen ausreichenden Betriebs- und Wasser-
druck. Im Falle eines Brandes steht auch der Fornsbach
zur Entnahme von L8schwasser zur Verfligung.

Stromversorgung

Die bestehenden und neuen Geb¥ude werden durch die Ver-
sorgungsleitungen der Kraftwerk-Alt-Wilrttemberg AG
(KAWAG) versorgt. Zur Sicherstellung der Versorgung

mit elektrischer Energie wird eine neue Netzstation
notwendig. Die erforderliche Fl&che ist an der Zufahrt
zu Geb. Schiferstr. 2 ausgewiesen. Wenn die Station vor
Baubeginn der Mehrzweckhalle erstellt wird, kann die das
Bauquartier kreuzende Niederspannungsfreileitung ent-
fallen. Desgleichen wird die Hauptleitung von der Trafo-
station im Stidwesten (Flst. 23) zu dem Masten bei Geb.
Schiferstr. 7 verkabelt.



9.

8.1

9.3

9.5

Bauliche Nutzung

Flichen fiir den Gemeinbedarf und 8ffentliche Grinfl&dche

Der Geltungsbereich wurde als Baugrundstiick fiir den Ge-
meinbedarf nach § 9 (1) 5 BBauG ausgewiesen. Zugelassen
sind nur Anlagen filir sportliche und kulturelle bzw. so-
ziale (Kindergarten) Zwecke. Um ein Kleinspielfeld an-
legen zu k8nnen wurde im Siildwesten des Plangebietes ein
Bereich als 8ffentliche Griinfldche ausgewiesen, in der
zweckgebundene Anlagen fiir Sport- und Spielplidtze zuge-
lassen werden. Das Kleinspielfeld soll Ballspiele wie
Handball, FuBball, Basketball, etc. ermdglichen. Die
Zweckbestimmung der Gemeinschaftsflidche und Grinfldche
ist mit der angegebenen Nutzung ("Kultureller Zweck",

“Sportlicher Zweck", "Sportplatz") ausreichend festge-
setzt.

Mag der baulichen Nutzung

Entsprechend der bestehenden und geplanten Nutzung wurde
die Grundflichenzahl auf 0,3 und die GeschoB8fllchenzahl
auf 0,4 festgesetzt.

Zahl der Vollgeschosse

Auf Grund der vorhandenen Bebauung wurde im Bebauungsplan
zweigeschossige Bauweise festgesetzt. Die Festsetzung ist
als H8chstgrenze getroffen worden, so daB die geplante
Mehrzweckhalle auch eingeschossig erstellt werden kann.

Bauweise

Die Grundstiickseinteilung und die Baufenster lassen eine

Uberschreitung von 50 m Bauk®rperl&nge nicht zu. Dies ist
in der d8rflichen Umgebung auch nicht wilnschenswert. Des-
halb wird die offene Bauweise festgesetzt.

Stellung der baulichen Anlagen

Um ein einheitliches Gesamtbild zu erreichen, ist unter
Beriicksichtigung der bestehenden Geb¥ude die Stellung
der baulichen Anlagen (Firstrichtung bzw. Richtung der
Gebi%udeauBenseiten) vorgeschrieben.
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9.7

9.8

9.9

Garagen und Stellplitze

Garagen sind bei der vorgesehenen Nutzung nicht er-
forderlich. Im Zusammenhang mit dem Bau der Mehr-
zweckhalle sind auBerhalb des Baustreifens Fl&chen
fir ca. 70 Stellpldtze beiderseits der ErschlieBungs-
straBSe im Lageplan eingetragen. In der als "Mischge-
biet" charakterisierten Umgebung ist die Massierung
einer solchen Anzahl von Stellpldtzen unbedenklich.

Nebenanlagen

Nebenanlagen nach § 14 Baunutzungsverordnung sind in-
ner- und auBerhalb des Baustreifens zugelassen. Die
Stadt Murrhardt als Eigentlimer wird jedoch weitgehend
auf einzelne auBerhalb der Mehrzweckhalle stehende
Nebenanlagen verzichten, um ein geordnetes Gesamtbild
zu erhalten.

Stliitzbauwerke an Verkehrsfldchen

Damit die 8ffentliche Verkehrsfliche auf volle Breite
bis an die Grundstiicksgrenze ausgebaut werden kann, ist
es notwendig den Rabattenstein direkt auf die Grund-
stlicksgrenze zu setzen. Soweit Grundstiicke entlang der
StraBen im Privatbesitz sind, hat der jeweilige Grund-
stiicksbesitzer dies zu dulden. Die neue Erschliefungs-
strase, die Zufahrt zu Geb. Schidferstr. 2 und der Geh-
weg liegen {iber dem bestehenden Geldnde. Bei der Ge-
staltung der AuBenbereiche um die Mehrzweckhalle wird
das Geldnde der HBhe von den Verkehrsfldchen angepaBt.
Entlang dem Spazierweg entsteht eine BSschung zur be-
stehenden Ufermauver des Fornsbaches.

AuBere Gestaltung

Die Festsetzungen beschrinken sich auf Farbe und Art

der Dacheindeckung. Um eine gute Einbindung in die
umgebende Bebauung zu erreichen, wurden rotbhraune Ziegel
ddcher vorgeschrieben. Auf weitere Aussagen wurde ver-
zichtet, da die Stadt als Bauherr von sich aus darauf
achten wird, daB8 sich die Mehrzweckhalle dem Ortsbild
von Fornsbach beziiglich Dachform, AuSenwandgestaltung,
Dachneigung und Bepflanzung anpassen wird.
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Flichen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen

Gem. § 2 (1) LBO sind Aufschiittungen und Abgrabungen
als bauliche Anlage zu betrachten. Geringe Aufschiit-
tungen und Abgrabungen sind nach § 52 (1) 17 LBO ge-
nehmigungsfrei. Um jedoch keine gr&B8eren Gelindever-
4nderungen zu erhalten, sind Aufschiittungen und Abgra-
bungen nur bis 0,50 m Abweichung vom jetzigen Geldnde
zugelassen (§ 73 (2) 1 LBO). Ausnahmen k¥nnen zugelas-
sen werden, wenn das Gellinde teilweise eine Mulde oder
Kuppe aufweist, die angeglichen werden soll.

Geb&dudehthen

Entsprechend den vorliegenden Planungen zur Mehrzweck-
halle wurde fiir die max. zweigeschossige Bebauung eine
max. Traufh8he von 6,50 m und eine max. Firsth8he von
11,0 m festgesetzt. Als TraufhBhe ist definiert die
H8he zwischen der urspriinglichen oder um 50 cm nach
oben bzw. unten verinderten Geldndeoberkante und dem
Schnittpunkt von AuSenwand und Dachhaut.

Lirmschutzmafnahmen

Von der Eisenbahn ausgehende Lirmimmissionen sind fiir
die Nutzung der Mehrzweckhalle und des Kindergartens
unschidlich. Besondere SchallschutzmaBSnahmen sind des-
halb nicht erforderlich. Im Ubrigen hat sich bei Unter-
suchungen an anderen Stellen ergeben, daB der durch den
Bahnbetrieb entstehenden Lirmpegel innerhalb der durch
die Tabelle 4 der DIN 18005 festgelegten Tag/Nachtwerte
von 60/45 dB(A) fiir Dorfgebiete, die hier angesetzt wer-
den miiBten, liegen.

Sonstige Nutzung

Der die Gemeinbedarfs— und die Griinfl¥che durchquerende
Wagserabzugsgraben wird verlegt. Er soll zukiinftig 8st-
lich von Geb. Schiferstr. 2 in den Fornsbach einmilnden.

Der Bachverlauf des Fornsbaches im n8rdlichen Teil bleibt
unverindert bestehen.

Restflichen entlang der SchiferstraBe sowie der Uferbe-
reich des Fornsbaches sind als Verkehrsgriinflichen ausge-
wiesen worden.
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12.
12.1

Die Brlicke Uber den Fornsbach ist als allgemeines
Kulturdenkmal im Sinne des § 2 DSchG vorgesehen. Es
handelt sich um eine aus einem Rundbogen geschla-
gene, mit Quadern verblendete Briicke, aus dem An-
fang des 19. Jahrhunderts.

Die bestehenden Biume im Griinstreifen zwischen
Schiferstrase und Fornsbach sollen erhalten blei-
ben und wurden deshalb durch Pflanzbindung ge-
schiitzt.

Planungsstatistik

Bruttobaufliche (Gesamtfliche) ca. 13.400 qm 100,0
Baugrundstiick fir den Gemeinbedarf ca. 9.000 gm 67,2
davon Kindergarten ca. 3,600 gm 26,9
davon Mehrzweckhalle ca. 5.400 gm 40,3
Grinfléchen (Kleinspielfeld) ca. 2,000 gm 14,9
Verkehrsflidchen (Strasen,

FuBwege, Verkehrsgriin) ca. 2,200 gm 16,4
Wasserflidchen ca. 200 gm 1,5
Kostenschdtzung

Direkte Folgekosten

Grundstfickskosten fallen noch in geringem Umfang fiir

den Erwerb von Teilflichen zum StraBenraum der Schi
straBe an.,

Das innerhalb diesem Geltungsbereich liegende Teil-
stlick der neuen ErschlieBungsstraSe und der Ausbau

der SchiferstraBe verursachen Baukosten in H8he von
ca. DM 4150000'-"-

Dazu kommen anteilm#sig die Kosten filr Kanalisation
und Wasserleitung in diesem Bereich mit

ca., DM 550000'--0

Die Verlequng des Wasserabzugsgrabens erfordert ein
Aufwand von

ca., DM 15.000,~--,
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12,2 Indirekte Folgekosten

Durch die Aufstellung dieses Bebauungsplanes entstehen

der Stadt Murrhardt voraussichtlich keine indirekten
Folgekosten.

13. FolgemaSnahmen

Der Bebauungsplan schafft die planungsrechtlichen Vor-
aussetzungen, um mit dem Bau der Mehrzweckhalle begin-
nen zu k¥nnen. Er bildet die Grundlage flir erforder-
lich werdende Grenzordnungs- und ZnteignungsmaSnahmen.
Eine Baulandumlegung ist nicht erforderlich, weil die
Stadt Murrhardt den gesamten bendtigten Bereich erwer-
ben wird.

Aufgestellt:
Heidenheim, den 10.09.1984

ING.-BYR R VERMESSUNG,
BAULEITPYANUNG UND STRASSENBAU




