Begriindung zum Bebauungsplan " Gartenhausgebiet Siebenknieer StraBe"

. Gebietsbeschreibung

Zwischen dem rechtskrdftig ausgewiesenen Gewerbegebiet "Horschbach-
Hasenhof IV" und der KreisstraBe nach Siebenknie (K 1805) befindet

sich eine Obstbaumwiesenfldche, die keine weitrdumige landschaft-

liche Ausstrahlung hat. Aufgrund ihrer Hanglage ist diese Flache

fiir Tandwirtschaftliche Betriebe nicht interessant und auch nicht

mehr genutzt. Der Hang steigt von Osten nach Westen an und verlduft

von Norden nach Siiden. Unterhalb der Siebenknieer StraBe noch vorhandene
forstwirtschaftliche Fldche ist in den Bebauungsplan nicht einbezogen.

. Fldachennutzungsplanung

Der z.Zt. in der Aufstellung befindliche Fldchennutzungsplanentwurf
wurde mit den Trdgern 6ffentlicher Belange abgestimmt und weist das
Gartenhausgebiet aus.

. Planungserfordernis

Im Gegensatz zu Bebauungspléanen, die die nachtrdgliche Legalisierung
von bereits erstellten Gartenhdusern zum Ziele haben, soll mit dem
vorliegenden Bebauungsplan Bauinteressenten ein Geldnde angeboten
werden. Dadurch wird erhofft, daB der Anreiz im AuBenbereich ohne
Baugenehmigung Gartenhduser zu erstellen, vermindert wird.

. Einbindung in die Landschaft

Obwoh1l es sich um einen landschaftlich unempfindlichen Gebietsteil
handelt, wurde fiir die Einbindung der Gartenhduser vorgesehen:

- Erhaltungspflicht fiir die vorhandenen Obstbdume;

- Umfangreiches Pflanzgebot talseits der Gartenhduser und
entlang der Einfriedigungen.

. Art der baulichen Nutzung

Das Gebiet dient in erster Linie der Erstellung von Gartenhdusern

im Sinne des Kleinbautenerlasses. Die Bestimmungen dieses Erlasses
im Hinblick auf die maximale GroBe (25 cbm) und deren Berechnungs-
weise liegen dem Bebauungsplan zugrunde (z.B. Dachiiberstand, Unter-
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kellerung und dgl.). Der Bebauungsplan schlieBt die Anlage von Grabe-
land auf den Baugrundstiicken fiir eine kleingdrtnerische Betdatigung
nicht aus. Auch dem angenehmen Aufenthalt auf dem Grundstiick dienende
Anlagen (z.B. Pergolen und Rankgeriiste, Sitz- und Kinderspielfldchen)
sind moglich, jedoch in ihrer maximalen Ausdehnung begrenzt (Pergolen
mit 15 gm; Kinderspielfldchen 30 gm). Die baulichen Anlagen sollen
moglichst zusammenhdngend erstellt werden, weshalb vorgeschrieben
wurde, daB eine gewlinschte Pergola im Zusammenhang mit dem Garten-
haus stehen muB. Sollte eine Pergola zeitlich vor dem Gartenhaus er-
stellt werden, muB gewdhrleistet werden, daB das Gartenhaus spdter

an die Pergola angebaut werden kann.

Wegen der fiir die Natur wichtigen Aufgabe der Bienen wurde die Er-
stellung von Bienenstédnden, die im AuBenbereich ja auch privilegiert
wdren, nicht ausgeschlossen. Aus Sicherheitsgriinden wurde allerdings
ein Abstand vom ndchsten moglichen Gartenhaus von 20 m verlangt.

Um den Gebietscharakter und Erholungsfunktion zu wahren, wurde
Kleintierhaltung, die Anlage von Arbeits- und Lagerpldtzen und das
Aufstellen von anderen fiir den Aufenthalt geeigneten baulichen Anlagen
(z.B. Wohnwagen) untersagt. Fiir das bauliche Erscheinungsbild der
Gartenhduser wird den Bauherren durch einen Regelquerschnitt Hilfestellung
geleistet.

. MaB der baulichen Nutzung

Die max. Grundfldche, die bei 1-geschossiger Bauweise auch der max.
GeschoBfldche entspricht, wurde auf 10 gm festgelegt. Um eine Mindest-
groBe der Gartenhausgrundstilicke zu gewdhrleisten, wurde festgesetzt,
daB die Baugrundstiicke nicht kleiner als 500 gm sein diirfen und daB

Jje Baugrundstiick max. 1 Gartenhaus zuldssig ist. Es wird davon aus-
gegangen, daB der Grundstiickseigentiimer, der ein groBes Grundstiick
hat, in der Lage ist - falls erwiinscht - sein Grundstiick in mehrere
500 gm groBe Grundstiicke aufzuteilen.

. Uberbaubare Fléche

Die liberbaubare Fl&che wurde moglichst groBziigig abgegrenzt. Zu be-
riicksichtigen war dabei aber der Waldabstand, ein Mindestabstand vom
ErschlieBungsweg und vom Gewerbegebiet. Nach Absprache mit dem Forstamt
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geniigt bei der extensiven Nutzung der Hauschen fiir den Aufenthalt
ein Waldabstand von 20 m.

8. ErschlieBung

8.1

8.2

8.3

8.4

Fahrweg

Abzweigend von der KreisstraBe wird das Gartenhausgebiet von
einem 2,50 m breiten Fahrweg erschlossen, der in einer Schleife

- steil ansteigend - wieder an die KreisstraBe angebunden wird.
Soweit als moglich wird die vorhandene alte Wegetrasse verwendet.
Der Fahrweg soll eine Teersplittdecke und einen bergseitigen Weg-
seitengraben zur Abfiihrung des Oberfldchenwassers erhalten. Das
Oberflichenwasser wird dem Horschbach zugeleitet. Der Fahrweg
erhilt in den beiden Wegschleifen und dariiber hinaus im Abstand
von ca. 80 m Ausweichstellen mit einer Breite von 4 m.

Stellplatze

Im noch ebenen Talbereich des Horschbaches ist die Anlage von

7 6ffentlichen Stellpldtzen vorgesehen, da auf dem ErschlieBungs-
weg keine Fahrzeuge abgestellt werden konnen. Besucher des Garten-
hausgebietes konnen hier parken. Die Bauherren von Gartenhdusern
miissen aber zusdtzlich auf ihrem Baugrundstiick einen Stellplatz

in landschaftsschonender Weise anlegen (wasserdurchldssiger Unter-
grund, Stiitzmauerverbot). Zusdtzliche private Stellpldtze entlang
des ErschlieBungsweges sind moglich und erwiinscht.

Wasserversorgung

Es ist nicht beabsichtigt, das Baugebiet an die &ffentliche Wasser-
versorgung anzuschlieBen.

Fdkalienbeseitigung

Da die Erstellung von Trockenaborten mit geschlossenen Gruben grund-
sitzlich zuldssig sind, ist im Einzelfall im Rahmen des baurecht-
lichen Genehmigungsverfahrens sicherzustellen, daB der Grubenin-
halt entweder unschidlich auf eigenem Grabeland untergebracht

werden kann oder aber die Entleerung der Grube durch ein Fakalien-
beseitigungsfahrzeug moglich ist. Konnen beide Formen der Fdkalien-
beseitigung nicht gewdhrleistet werden, kann auch kein Trockenabort
genehmigt werden.



9. Stiitzmauerverbot
Obwohl es sich um einen teilweise recht steilen Hang handelt, sollten
die baulichen Anlagen mittels Abgrabungen und Aufschiittungen ohne Stiitz-
mauern erstellt werden. Lediglich in F&dllen, in denen der Hang oder die
Erdaufschiittung nicht mehr standsicher erscheinen, kann ausnahmsweise
eine Stiitzmauer zugelassen werden. Dasselbe gilt fiir die Anlage von
Stellplétzen.

10. Geldndeveréanderungen

Zur Erhaltung des Landschaftsbildes wurde die max. Hohe einer Abgrabung
und Aufschiittung auf 0,5 m beschrankt. Ausnahmen kdnnen bei unruhigem
Geldndeverlauf (z.B. Mulde oder Kuppe) oder extrem steilem Gelande zu-
gelassen werden.

Zur Herstellung der Stellplatze auf den Flurstiicken 1894/1 und VW 7/2,

zur Schaffung geeigneter Gartenhauspldtze und zum AnschluB des bestehenden
Geldndes an den htherliegenden ErschlieBungsweg wurde es erforderlich,

die Aufschiittung einer Geldndemulde (Hohlweg) im Plan vorzusehen.

11. Einfriedigungen

Ein Einfriedigungsverbot der Baugrundstiicke wire nicht durchzusetzen.
Deshalb wurden Tandschaftsvertrigliche Zaune aus Knotengittergeflecht

an Holzpfosten zugelassen, die aber entlang 6ffentlichen Wegen bepflanzt
werden missen. AuBerdem wird davon ausgegangen, daB die Eigentiimer bestrebt
sein werden, ihre Pflanzgebote entlang den Grundstiicksgrenzen zu erfiillen.
Un die Bewirtschaftung der Waldparzellen und das Entlanggehen am Waldtrauf
zu sichern, wurde bestimmt, daB Einfriedigungen vom Trauf einen Abstand

von 3 m einhalten miissen und zum Niederlegen geeignet sein sollen.

12. Kosten

An Kosten fiir die Anlage des ErschlieBungsweges, einschlieBlich der not-
wendigen Abfiihrung des Oberflédchenwassers, werden 160 000,-- DM erwartet.
Der restliche Betrag wird von der Stadt nach entsprechender Einstellung
im Haushaltsplan finanziert.



13. FolgemaBnahmen

Zur Herstellung der erforderlichen ErschlieBungsanlagen und zur Bildung
von geeigneten Baugrundstiicken ist ein Baulandumlegungsverfahren nach
denVorschriften des Bundesbaugesetzes beabsichtigt. Dadurch kann die
Abgabe der benotigten Fldachen auf viele Schultern gerecht verteilt werden.

AuBerdem sollen im Umlegungsverfahren die ausgewiesenen Stellplatzgrund-
stlicke gebildet und den Baugrundstiicken zugeteilt werden, auf denen auf
Grund der Topografie keine Stellplatze angelegt werden kdnnen.

Aufgestellt!

Murrhardt, den 26.4.1984 %’

Pfender)
Techn. Beigeordneter



