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Rechtsgrundlagen:

1. Bundesbaugesetz - BBauG - i.d.F. vom 18.8.1976 (BGB1. I S. 2256) mit Anderung vom
3.12.1976 (BGB1. I S. 3281) und 6.7.1979 (BGB1. I S. 949).

2. Neufassung der Baunutzungsverordnung -BauNVO- vom 15.9,1977 (BGB1. I S. 1763).

3. Planzeichenverordnung vom 30.7.1981 (BGB1. I S. 833).

4. Landesbauordnung - LBO - i.d.F. vom 28.11.1983 (Ges.B1. S. 770)

In Ergdnzung der Planzeichen, Planfarben und Planeinschriebe des Lageplans wird fest-
gesetzt:

A) Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BBauG und.BauNV0)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG)

—1—" Gartenhausgebiet mit Erholungsfunktion (§ 10 BauNVO) -Sondergebiet-

1098 - Zuldssig sind Gartenhduser zum stundenweisen Aufenthalt (jedoch nicht zur
6 Ubernachtung) und zur Aufbewahrung von Gerdten zur Grundstiicksbewirtschaf-
tung).

Fir die maximale Breite und Hohe der Gartenhduser ist der Schemaschnitt
verbindlich. Der umbaute Raum darf 25 cbm nicht iiberschreiten. Dachiiber-
stande bis 30 cm werden nicht auf den umbauten Raum angerechnet, wohl
aber Vordach, Trockenabort und eine Unterkellerung.

- Trockenaborte miissen in das Gartenhaus ein- oder angebaut sein.
- Feuerstdtten sind im Gartenhaus unzuldssig.
- Kleintierhaltung ist nicht zugelassen.

- AuBer Gartenhdusern diirfen keine, auch nur zum stundenweisen Aufenthalt
geeignete, bauliche Anlagen im Gartenhausgebiet abgestellt, aufgestellt
oder errichtet werden (z.B. Wohnwagen).

- Zuldssig sind ferner Bienenstdnde, wenn sie mindestens einen Abstand von
20 m von einem bestehenden oder rechtlich zuldssigen Gartenhaus einhal-
ten.

1098 2. MaB der baulichen Nutzung (§§ 17 - 20 BauNVO0)

Die Gartenhduser diirfen nicht mehr als ein VollgeschoB erhalten. Die
maximale Grund- und GeschoBflache betrdgt 10 gm.

3. MindestgroBe der bebaubaren Grundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BBauG)

Die Baugrundstiicke diirfen nicht kleiner als 500 gm sein. Auf jedem Bau-
grundstiick ist nur 1 Gartenhaus zuldssig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BBauG)

4, Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG und § 22 BauNV0)
Es wird die offene Bauweise festgelegt.

5. Hohenlage baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 3 BauNV0)

Die Traufhthe, gemessen vom bestehenden oder nach Ziffer B 1 zuldssiger-
weise verdndertem Geldnde bis Schnittpunkt AuBenwand/Dachhaut, darf nicht
mehr als 2,50 m betragen.

1098/8 6. Fldchen fiir Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BBauG und § 14 BauNV0)

“ Sitz- und Kinderspielfldachen diirfen nicht grioBer als insgesamt 30 gm sein.
O—0 Pergolen und Rankgeriiste diirfen eine maximale Fldche von 15qm iiberdecken.
1108 Arbeits- und Lagépldtze sind unzulissig.
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1098 7. Pflanzbindung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BBauG)

BEBAUUNGSPLAN T + Die auf den Baugrundstiicken vorhandenen Obstbdume sind zu erhalten.
. GEWERBEGEBIET HORSCHBACH -HASENHOF IV " A 8. Pflanzgebot (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BBauG)

Es sind anzupflanzen an obst- oder laubabwerfenden Baumen:

Pro 500 gm Grundstiicksfldache 1 Baum mit iber 15 m Wuchshthe (z.B. Spitz-

und Bergahorn, Birne, SuBkirsche, Linde, Kastanie, Ulme, WalnuB), pro 250 gm
Grundstiicksfldache je 1 Baum mit einer Wuchshohe unter 15 m (z.B. Obstbiume
und Feldahorn).

Je 10 gm Grundstiicksfldche 1 Busch mit 3-5 m Wuchshthe(z.B. Vogelbeere). Die
Gartenhduser sind auf der Nord- und Westseite, gegen das Tal hin, mit Biischen
von 3-5 m Wuchshthe zu umpflanzen. Die hier gesetzten Biische werden auf die
zuvor geforderte Anzahl von Biischen angerechnet.

Die nach Nr, A 7 zu erhaltenden Obstbdume werden auf die nach Satz 1 er-
forderliche Anzahl von Bdumen angerechnet.

9. Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BBauG)

Die mit dem Planzeichen "LR" gekennzeichneten Flichen werden als Leitungs-
recht zur Fiihrung einer Oberfldchenwasserdole zugunsten der Stadt Murrhardt
festgesetzt.

B) Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 73 LBO)

1. Geldndeverdnderungen (§ 73 Abs. 1 LBO)

- Geldndeverdnderungen sind nur gestattet zum Bau der Gartenhauser, zur Her-
stellung von Stellplédtzen und zur Anlage von Sitz- und Kinderspielfldchen.

Abgrabungen und Aufschiittungen bis max. 0,5 m Hohe, gemessen vom vorhande-
nen Gelande, sind zuldssig.
Ausnahmen konnen zugelassen werden.

- Die Oberfldche der Stellpldtze, Sitz- und Kinderspielflichen muB wasser-
durchldssig bleiben und ist dauerhaft zu begriinen (z.B. Schotterrasen,
Rasengittersteine o.d.). (§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

2. Stiitzmauern

Die Errichtung von Stiitzmauern wird ausgeschlossen. Ausnahmen konnen fiir den
Fall zugelassen werden, daB ein Stellplatz oder ein Gartenhaus aus erdsta-
tischen Griinden nicht ohne eine Stiitzmauer erstellt werden kann.

3. Stellplidtze
Die Uberdachung der Autostellplitze ist unzuldssig.

4. Dachform und -gestaltung

Fiir das Gebiet werden Sattelddcher mit 25-35° Dachneigung festgesetzt.

Die Dachfldchen sind einheitlich mit Dachpfannen in rotbraunen Farben aus-
zufihren,
Dachaufbauten werden ausgeschlossen.

5. AuBere Gestaltung der Gartenhiuser

Die Umfassungswande der Gebdude sind mit duBerer Holzverschalung in dunkel-
braunen Farben auszufiihren (z.B. Holzfachwerk verkleidet).

6. Pergolen und Rankgeriiste

Ist ein Gartenhaus bereits vorhanden, ist die Pergola mit Rankgeriist an-
zubauen,

Wird zuerst eine Pergola mit Rankgeriist gebaut, so muB das Gartenhaus spdter
in rechtlich zuldssiger Weise angebaut werden kdnnen.

7. Einfriedigungen

Grundstiickseinfriedigungen sind nur aus weitmaschigem Knotengitter-
geflecht an Holzpfosten bis 1,50 m Hohe gestattet.

- Sie miissen entlang von offentlichen Wegen mindestens 1,50 m vom Weg abge-
rickt erstellt und von auBen mit freiwachsenden Striuchern mit einer Wuchs-
hohe von 1,50 m bepflanzt werden.

Innerhalb der Einfriedigungen konnen hGhere Striucher gepflanzt werden
(siehe hierzu Ziff. A 8).
Schnitthecken sind unzuldssig.

- Grundstiickseinfriedigungen entlang des Waldes miissen einen Mindestabstand
von 3,00 m einhalten und zum Niederlegen geeignet sein.

- Tore sind als Holztore oder Holztore auf Stahlprofilrahmen bis 1,50 m Hohe
und 3,00 m Breite zuldssig. Das Holz ist in naturimprignierter Qualitit
oder mit einem dunkelbraunen Anstrich zu verwenden.

C. Hinweise

1. Fir jedes Gartenhausgrundstiick ist mindestens ein Autoabstellplatz anzulegen.
(§ 39 LBO)

2. VerstdBe gegen bauordnungsrechtliche Festsetzungen kinnen als Ordnungswidrig-
keiten geahndet werden. Es wird auf § 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO verwiesen.
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