Schriftlicher Teil zum Bebauungsplan und Satzung Uber die 6rtlichen Bauvorschriften 8. Gebaudehdhen Verfahrensvermerke zum Bebauungsplan "Am Waldsee II" nach BauGB in Verbindung mit

"Am Waldsee II* (§ 16 und 18 BauNVvO) Il_Satzung dber die értlichen Bauvorschriften "Am Waldsee |I" §74 (7) LBO
Mit in Kraft treten dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle bisherigen (§ 74 LBO)
orilichen Vorschriften auBer Kraft; dies gilt insbesonders fir bisherige Bebauungsplane. Die maximal zuldssige TrauthGhe wird gemessen zwischen Die &rilichen B hrift i T e S T |
der festgesetzten ErdgeschossfertigfuBbodenhshe (EGFH) . Ae 3\, Ilfj en ”"auvorsc M= jgeticn. JUF Wer, Selungsuciclen “Hes Belaulingspiamcs Aufstellungsbeschluss am 20.09.2018
und dem Schnittpunkt von AuBenwand und Dachhaut. m VWaldsee 11"
| Festsetzungen zum Bebauungsplan "Am Waldsee " Billigung des Vorentwurfs und Beschluss zur &ffentlichen am 20.09.2018
(§ 9 BauGB u. BauNVvO) Siehe Einschrieb im Lageplan, die maximale Traufhohe i b Gestaiunnven Bebkudan Auslegung bzw. zur Beteiligung der Behdrden in offentlicher
betragt: (§ 74 (1) 1 LBO) Gemeinderatssitzung
1. Art der baulichen Nutzung im Sondergebiet SO 1: 9,00 m ; Ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses und am 13.10.2018
(§9(1) 1 BauGB u.§ 1 (2) BauNVO) im Sondergebiet SO 3: 6,50 m assaenverkequngen  Eus | Kunsiiels o wger der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB)
in den Sondergebieten SO 2 und SO 4: 350 m Faserzementplatten sind nicht zulassig. Zu verwenden sind (Murrhardter Zeitung, MZ)
"Sonstiges Sondergebiet — SO Gastronomie” gemaB § 11 . , hauptsachlich Holz, Putz, Stein oder Glas. &
BauNVO. Ekljee rsTcLaFﬂZghﬁergz: mit Dachaufbauten um ein Drittel Soliwainz anmiitane Farbgabingen der Fasssien sind Mt Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB __ vom 23.10.2018 _ bis 26.11.2018
i ; ; oE ’ zuléssig.
Im “Sonstigen Sondergebiet - SO Gastronomie” sind g Unterrichtung der Behorden und der sonstigen Trager am 23.10.2018
zugelassen: T — gﬁerétlécher Belange und friihzeitige Beteiligung gem. § 4 (1)
_ . . au
1. Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des (§ 9 (1a) BauGB) (2§ "7\:[?‘19; e; (f_gsé?'t“"q von Dachern
ge&%ﬁﬁriggsg‘?ﬁe;?sms W — Beschluss Uber den Entwurf unter Beriicksichtigung der am 12.03.2020
: U HEALISIRLILS & ! s DA 5 : eingegangenen Bedenken und Anregungen und
sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem 9.1 "pfg 1™ Auf dem Flurstiick 88 der Gemarkung Fornsbach, Flur 3 sind Die Décher der Hauplgebdude sind als Saltel-, Walm oder Ausgleggunggsbeschluss RHES
Beherbergungs- und/oder Gastronomiebetrieb zugeordnet 5 Einzelb&ume anzupflanzen. églt‘;icsgignwr'éﬁ'”er Neigung von mind. 20° und hochstens
ﬂ:?elrgzoggggtn:igzr in Grundflache und Baumasse Rnzplimzen el dids B demal wersllanie ' Orts[]blitschg BBekagrétmachung der Offentlichkeitsbeteiligung am 03.04.2020
: m.
3. Anlagen, die zum Betrieb dieser Einrichtungen erforderlich hochstammige Laubbaume mit einem Stammumfang von 18 e gr\i ;‘5 d(t ) Zal.Jt ) MZ
sind — 20 cm folgender Arten: 3. Einiriedungen (Murrhardter Zeitung. MZ)
S ; : — (§ 74 (1) 3 LBO .
H;?.:E:?:: Wa?cje_rlgg?g:'g deri?;‘ﬁjgmimi Si‘;?g'egg;béu“n’]‘: e ) Formelle Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB vom 14.04.2020  bis 18.05.2020
3 -- : i : - Entlang von &ffentlichen Flachen sind Einfriedungen bis zu
2. Grund- und GeschoBflachenzahl wielplcl, Birnesoaeh Sausrurseneieichealn); einer Hohe von 0,80 m zugelassen. Unterrichtung der Behdrden und der sonstigen Trager ab 15.04.2020
(§ 9 (1) 1 BauGB u. §§ 16, 17, 19, 20 BauNVO) ' 9 i ot
Nach Landesbauordnung erforderliche Absturzsicherungen offentlicher Belange und formelle Beteiligung gem. § 4 (2)
Siehe Einschrieb im Lageplan. sind zulassig. Ed0CE
CruRdfAERErzEh]: 08 _ Besc_ghluss Uber die gingega_pgen_c_‘—:n Stgllungnahmen der . am 23.07.2020
4. Versorgungsleitungen Behdrden und sonstigen Trager &tfentlicher Belange sowie der
(874 (1) 5 LBQ) Offentlichkeit in 6ffentlicher Gemeinderatssitzung
3. Zahl der Voligeschosse [l Nachrichtlich Ubernommene Festsetzungen und Hinweise zum Bebauungsplan
(§9 (1) 1 BauGB u. § 16 und 20 (1) BauNVO u. § 2 (6) LBO) "Am Waldsee II Die Verkabelung der Niederspannungsleitungen (Elekirische Satzungsbeschluss am 23.07.2020
(§9 (6) BauGB) Leitungen) ist zwingend, Dachstander und Freileitungen sind
Siehe Einschrieb im Lageplan nicht zugelassen. § 68 Abs. 3 TKG bleibt unbertihrt. Genehmigung durch das Landratsamt Rems-Murr-Kreis am
gem. §10 (2) BauGB
Die maximal mogliche Zahl der Vollgeschosse (Z) betragt .
1. Bodenfunde Als Satzungen zum Zwecke der ortsiblichen Bekanntmachung am
im Sondergebiet SO 1: Z-1 (§ 20 DSchG) 5. Werbeanlagen nach § 10 (3) BauGB ausgefertigt
im Sondergebiet SO 3 Z | o (§74(1)2LBO)
in den Sondergebieten SO 2 und im SO 4. Z =1 Bei Vollzug der Planung kdnnen bisher unbekannte Funde Ortsiibliche Bekanntmachung der Genehmigung (MZ) am
entdeckt werden. Diese sind unverziiglich einer Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zugelassen. und damit In-Kraft-Treten der Satzungen
Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Nicht zugelassen werden GroBflachenwerbungen mit mehr
4. Bauweise. berbaubare Grundsticksflachen Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten als 2 m? Flache pro Einzelfliche und Werbeanlagen mit Ergebnismitteilung am
9 (1) 2 BauGB u. § 22 BauNVO Werktages nach der Anzeige in unveréndertem Zustand zu wechselndem oder bewegtem Licht.
§9(1) § )
erhalten, sofern nicht das Landratsamt Rems-Murr-Kreis,
Abweichende Bauweise gem. § 22 (4) BauNVO untere Denkmalschutzbehorde oder das Ausnahmen kénnen zugelassen werden.
Regierungsprasidium Stuttgart, Referat Denkmalpflege mit
Bei der abweichenden Bauweise handelt es sich um eine einer Verklrzung der Frist einverstanden sind. Auf die i s :
Bauweise im Sinne der offenen Bauweise ohne Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 27 DSchG wird : 7: ?nznl_gg‘e”
Langenbegrenzung. verwiesen. (§ 74 (1) )
Balkone dirfen 1,50 m tber die Baugrenze vortreten ohne 16 Faupigen e 1t idie (Gemeinsehanisantanne) jir dan
Breitenbegrenzung. 2. Altablagerungen Rundfunkempfang zulassig.
LAbfG
( ) Wenn der Anschluss an eine Gemeinschaftsantenne méglich
5. Flachen fiir Garagen und Stellplitze Solten im Zuge der weiteren Planung oder spéateren ist, sind andere Aulenantennen nicht zulassig.
BaumaBnahmen Verunreinigungen des Bodens mit
(§ 9 (1) Nr. 4 BauGB u. § 12 (6) BauNVO) um';:veltgeféhrdenden Stioﬂénlggegannt wisrdan. o it dals Nutzerspezifische Antennen flir den Amateurfunk oder den
Garagen und Carports sind innerhalb und auBerhalb der Landratsamt Rems-Murr-Kreis, Fachbereich Beoden- und Mobiliunkempfang sind nicht zuldssig.
lberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Zwischen der Grundwasserschutz, hinzuzuziehen (§ 23 (1) LabfG).

Garagenausfahrt und der Ausfahrt von Carports und
offentlicher Verkehrsflache ist ein Mindestabstand von 5,0 m
einzuhalten. 3. Artenschutz
(§ 44 BNatSchG)
Garagen und Carports, die parallel zur 6ffentlichen

Verkehrsflache erstellt werden oder deren Einfahrt zum Bei Abbrucharbeiten, Gehdlzrodungen und BaumaBnahmen
Baugrundstuck orientiert ist, missen zur &ffentlichen ist darauf zu achten, dass keine Lebensstatten geschitzter
Verkehrsilache einen Abstand von mindestens 0,50 m haben. Tierarten (z.B. Vogelnester, Fledermausquartiere, Mulch

bewohnende Kéfer oder Eidechsenvorkommen)
beeintrachtigt werden. Es wird empfohlen, dass sich die
6. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege Bauherren die artenschutzrechtliche Unbedenklichkeit durch
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft einen Sachkundigen bestatigen lassen.
(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Eventuell erforderliche Gehdlzrodungen dirfen nicht in der
Befestigte Flachen auf den privaten Grundsticken, Vegetationsperiode von 01. Marz bis 30. September
insbesondere Zufahrten und Stellplatze, sind durchgefihrt werden.
wasserdurchlassig zu befestigen. Niederschlagswasser von
befestigten Flachen wie Terrassen, Wegen usw. ist
breitflachig zu versickern, konzentrierte Versickerung ist 4. Bodenschuiz
unzuldssig.

Die Inhalte des Merkblattes ,Boedenschutz  bei
Hinweis: BaumaBnahmen" sind zu beachten. (s. Anlage).
Unverschmutztes Niederschlagswasser kann in Abstimmung
mit der Unteren Wasserbehdrde in den Vorfluter geleitet
werden (Waldsee).

7. Héhenlage der baulichen Anlagen

(8 9 (3) BauGB und §§ 16 u. 18 BauNVO) 5. Abwasserbeseitigun
(§ 55 (2) WHG)
Die ErdgeschossfertigfuBbodenhéhe (EGFH), bezogen auf . ) ) )
das eingezeichnete Hausschema, ist auf + 0,25 m Bei der Ausfiihrung sind die Vorgaben des § 55 Abs. 2
einzuhalten. Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und der
Niederschlagswasserverordnung zu beachten, wonach
Bei versetzten Geschossen bezieht sich die EGFH auf die Niederschlagswasser ortsnah iber die belebte Bodenzone
iberwiegende Grundrissflache des Gebaudes. mit einer Machtigkeit von mindestens 30 cm breitflachig
versickert, verrieselt oder in ein oberirdisches Gewasser
Hausschema innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache noch  sonstige ~ offentlich-rechtliche  Vorschriften — oder
ist die EGFH entsprechend der Hangneigung anzupassen. wasserwirtschaftiiche Belange entgegenstehen.
Ur= 2 1]
WBF INGENIEURBURO JUNGINGER + PARTNER GmbH
PLANZEICHEN nach PlanzV90 Verkehrsanlagen Siedlungswasserwirtschaft Ingenieurvermessung Stadtplanung GIS-Systeme
/1 Gar Tahlhofstrasse 12, 89518 Heidenheim an der Brenz
I 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1) des Baugesetzbuches - BauGB -, 6. Verkehrsanlagen ( § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
§ 11 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -)
af Landkreis Rems-Murr-Kreis
12 % Strallenverkehrsflache Stadt Murrhardt
S \ Gastonomic Sonstiges Sondergebiet "Gastronomie" Gemarkung Fomsbach, Fiur 0
Whs
386/3 . 15. Sonstige Planzeichen
Flllschema der Nutzungsschablone:
WBE I renze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Gar 385/1 SO | I, TH=9,00m ért d?r bauslichzn Nuéz'utn"gG tZahl d'elrl Vollgeschosse, Traufhéhe (TH) o w) (§9ADs. 7BauGB) Bebauungsplan
" " onstiges Sondergebiet "Gastronomie - gqs .
WBF BPL\'Am Waldsee-Neu 08 Grundfiach o Grenze der raumlichen Geltungsbereiche der angrenzenden Satzungen und ortliche Bauvorschriften
’ ) rundtlachenza und Bebauungsplanen "Am Waldsee II"
- a abweichende Bauweise MaRstab 1 : 500
Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB)
D o ErdgeschossfertigfuRbodenhdhe im neuen Hé6hennetz
393 SD, WD, ZD Dachform: Satteldach (SD), Walmdach (WD), Zeltdach (ZD) 351,35 m . NN

(§§ 16 und 18 BauNVO)

2. Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Bestehende Grenzen

) Vorentwurf gefertigt: Auszug aus dem Liegenschaftskataster
08 Grundflachenzahl (§ 9 Abs. 1 S. 1 BauGB, o Heidenheim. den 20.09.2018 gefertigt und zum Bebauungsplan
, § 16 und 19 BauNVO) 000 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen ’ e ausgearbeitet
392 :
" Zahl der Vollgeschosse, Hochstgrenze 1278/11  Flurstiicksnummer Heidenheim, den 12.03.2020/23.07.2020

(§ 9 Abs. 1S. 1 BauGB, § 16 und 20 BauNVO)
Ingenieurbiiro Junginger+Partner GmbH

so4 | 1. TH=350 ™ TH=9.00 m Max. Zuléssige Traufhéhe iber EFGH || Bestandsgebéude Talhofstr. 12
’ (§ 9 Abs. 1S. 1 BauGB, § 16 und 20 BauNVO) 89518 Heidenheim an der Brenz
— Telefon (07321) 9843-0
0,8 - ' o b geplante Gebaude (unverbindlich) E-Mail info@iung-part.de
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) L o @ungp
s gelten:
- a & ) ) Baugesetzbuch (BauGB), in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
ANL a abweichende Bauweise (BGBI.1S.3634)
SD, WD, ZD B (§ 9 Abs.1 S. 2 BauGB, § 22 Abs. 2 BauNVO) Baunutzungsverordnung (BauNVO), in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
SO3 | I, TH=6,50 m (BGBI. | S. 3786)
\ B Planzeichnungsverordnung (PlanzV 90), in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
‘ augrenze die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017
0,8 - (§ 23 Abs. 1 und 3 BauNVO) (BGBI. 1 S. 1057) geandert worden ist
Landesbauverordnung (LBO), in der Fassung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), zuletzt geandert
- a / 390 durch Gesetz vom 21.11.2017 (GBI. S. 612) m.W.v. 01.01.2018
SD, WD, ZD 644 |
S0O2 I, TH=3,50 m Vorstehender Bebauungsplan Ausfertigungsvermerk:
ANL ist eine Mehrfertigung / das Original Der Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften sind in der
08 SO1 I, TH=9,00 m LH des .I.B.e.bauungsplanes u.nd vorliegenden Fassung vom Gemeinderat in der Sitzung vom
’ dler ortlichen Bguvorsc.hrrfte.n, . 23.07.2020 als Satzungen beschlossen worden.
08 _ die vom Gemeinderat in seiner Sitzung Das Landratsamt hat die Satzungen am ................... genehmigt.
- a ' vom 23.07.2020 als Satzungen Hiermit wird die Bekanntmachung gem. § 10 (3) BauGB angeordnet.
N beschlossen wurden.
SD, WD, ZD - a
Murrhardt, den Murrhardt, den
SD, WD, ZD \ ’ ’
1:500
" ............. ..-................... ..............". ..................
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