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Begrenzungslinie der Verkehrsflichen festzusetzen
ohne AnschluB der Grundstiicke an die “ ”"'"""‘"‘"“""’
Verkehrsfliche (§ 9 (1) Ziff. 3 BBauG)

Grenze des ré@umlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans (§ 9 (5) BBauG)  F §F K K N ¥ |

BEGRUNDPUNG ’
nach § 9 (8) BBauG zum Bebauungspl an "KLARASTRASSE"

Offentliches Interesse

Die Bauwiinsche der Grundstilckseigentimer bedingen eine ErschlieBung
der in diesem Bereich noch Uberbaubaren Fléchen. :

Der Bebauungsplan ist aus dem Flichennutzungsplan entwickelt und ent-
spricht dessen Festsetzungen. Der Planbereich ist ca. 0,6 ha groB.

Bestehende Rechtsverhiltnisse

Die geplanten Festsetzungen berilicksichtigen die vorhandene Nutzung der
mmnmmmmmaunmmwm..
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Die Erschliefung erfolgt Uber die KlarastraBe welche innerhalb der be-
stehenden Grundstiicksgrenzen ausgebaut wird. Eine Verbreiterung der
KlarastraBe ist zum jetzigen Zeitpunkt nicht zu realisieren; Voraus~
setzung wilre eine Sanierung des angrenzenden Bereichs zu welcher
jedoch das private und &ffentliche Interesse fehit. ;
Die Grundsticke 1255 u. 1257/2 sollen {iber die angrenzenden Grund-
stlicke direkt Gber die Untergruppenbacher Str. erschloseen werden.

Die Entwésserung und Wasserversorgung ist sichergestelit.

Die voraussichtlichen Kosten der MaBnahme betragen ungeféhr:

Ausbau der StraBen u. Wege DM 25.00Q,~-
Anlage der Versorgungsleitungen DM 20.000,—
Insgesamt DM 45.000,—
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Als Entwurf gemdB § 2 (1) BBauG vom Gemeinderat aufgestellt
durch Beschlul3 vom o-4.:(‘?:-.%0{0.0000-0000100

Als Satzung gemiB § 10 BBauG vom Gemeinderat beschlossen
m l%:l?‘..?‘%.l'....‘. Ntmrwrrl&Nr. -.s e

Genehmigt gemiB § 11 BBauG durcih ErlaB des Landratsamtes
Heilbronn vom .o{;o;i-oc?o\?o-c--ooocooouo‘oout--o

Offentlich ausgelegt gemiB § 12 BBauG im Blrgermeisteramt

m -9.4..".4-‘.'.2.;?.3.-..‘.w..'-.‘....."...-‘.-
In Kraft getreten geméB § 12 BBauG am ....‘.'..g.'..’./?ﬁ%.... .....

it. Bekanntmachung im Amtsblatt Nr, 7.2/ 7373, .
Zur Urkunde Blrgermeisteramt Untergruppenbach
s 0
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zum Bebauungsplan "KLARASTRASSE"

A) RecMsMagendlemBobuuWJmss 2 u. 10 des Bundes-
baugesetzes vom 23. Juni 1960 (BGBL. I. S. S341)und § 111 des

meﬂwnmgm 11. Apiril 1972 (Ge-
setzblatt S. 100)

B) Sémtliche innerhalb des r&umlichen Geltungsbereichs dieses Bebau-
ungsplans bisher bestehenden planungs~- u. bauordnungsrecntlichen ’
Festsetzungen —— sowie baupolizeiliche Vorschriften werden aufgehoben.

C) Textliche Fostaatzunm
In Ergéinzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1+ Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1) BBauG u. BauNVO)
1.1 Bauliche Nutzung

1.11 Art der baulichen Nutzung
Dorfgebiet (§ 5 BauNVO) M D

1.12 MaB der baulichen Nutzung -
(§§ 16-- 17 BauNVvO)

Bauliche Zahl der Voll= Grundflichen— GeschoBfléchen~
Nutzung geschosse Z zahl (GR2Z) zahl (GF2)

M D 11 0,4 0,8

1.13 Zahl der Vollgeschosse (§ 18 BauNVO in V. mit § 2(4 LBO)
nach Eintrag im Lageplan

1.2 Bauweise
(§ 9 (1) Nr. i1b BBauG in V. mit § 22 (2) BauNVO)

1.21 Offene Bauweise

1.3 Stellung der baulichen Mlﬁ
(§ © (1) Nr. 1b BBauG) '
Hauptachsen der Bauwerke wie im Lageplan eingezeichnet.

1.4 Zufahrten zur Klarastr. u. FW 1156
(§ e (1) 4 BBauB®)

Die im Lageplan besonders bezeichneten Grundstiicke haben
keine Zufahrt zur KlarastraBe u. FW 1156.
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5 Bmchu_\g.mmuche Vorschriften (§ 111 LBO u. § 4 GO)
Ortliche Bauvorschriften

2.1 Dachform :
G111 (1) Ne. 1 LBO) geneigte Décher
2.2 Dachneig s
EEE Zi;ﬁr. 1 LBO) ohne Festsetzung
2.3 Gebdudehdihen

111 r. 1 LBO)

von der im Mittel gemessenen Geléndeoberfléche bis zum
Beginn des Dacmfs,ao m.
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" 2. Bauordnungsrechtliche Vorschriften (§ 111 LBO u. § 4 GO)
Ortliche Bauvorschriften

2.1 Dachform
@G 111 (1) Nr. 1 LBO) geneigte Décher
2.2 Dachnei :
[CEEE Zigar. 1 LBO) ohne Festsetzung
2.3 Gebdudehdihen
111 r. 1 LBO)
von der im Mittel gemessenen Geléndeoberfléche bis zum
Beginn des Dacrrumals,ao m.
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