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Malistab 1:500 Fertigung:

Auszug aus dem Liegenschafiskataster gefertigt und nach einem Bebauungsvorschlag des
Yermessungsbiiros Koch, Heibrosn '
Vermessungsburo Hermann Koch
Winzerstralle 8, 74074 Heilbronn

Heilbronn, den 03.07.1996/12.12.1936 /

13.03.1997
Aufstellungsbeschlufl (§ 2 Abs.1 BauGB) Anzeige an das Landratsamt
an A2 A0, A5 m 24 05 ARE
Ortsubliche Bekanntmachung des Aut- eidpiar gt
stellungsbeschlusses (§ 2 Abs.1 BauGB) -Erienbach-der—
am  20. A0. 43RS Burgermeistar Alber
Birgerbeteiligung (§ 3 Abs.1 BauGB) Bekanntmachung des Anzeigeverfahrens
am - des Bebauungsplans (§ 12 BauGB)
Ortsiibliche Bekanntmachung der Aus- am  M.0%, J33%
legung (5 3 Abs 2 BauG) Inkrattreten des Bebauungsplans
am 23.08, A336 / 20.42.189/ nach § 12 BauGB
Oflentliche Auslegung (§ 3 Abs.2 BauGB) am  M.03..133%

vom 2.08. - 4 A0, 4S5 /30 4z, A -3.00. 48F  Tur Beurkundun
Satzungsbeschlufl (§ 10 BauGB)
am  A3.03. A9%% Biirgermeister/ Alber



Textteil

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplans sind § 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 08.12.1986
(BGBLI 5.2253) zuletzt geandert durchGesetz vom 23111994 BGBLI S 3486 - § L Gemeindeordnung fiir Baden-
Wirttemberg i.dF. vom 03.10.1983 (GBLS. 578 bzw. 720) zuletzt geandert am 08.111393 (68LS.652) in Verbin-

dung mit § 74 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom (08.08.1995
(veroffentl im GBL S. 617 vom 08.09.1995).

Authebungen: Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs dieses Bebauungsplans bisher be-
stehenden ortlichen planungs- und bauordnungsrechtiichen Festsetzungen sowie friihere ortliche bau-
polizelliche Vorschriften werden aufgehoben.

Festsetzungen: In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBL. I . 132, geandert durch
EVertr. vom 31.08.1990, BGBL 11 S. 889, 1122).

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB, §§ 1- -15 BauNVO)

¥ Aligemeines Wohngebiet (WA) - § 4 BauNVO

1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB, §§ 16-21 a BauNVO)
siehe Einschrieb im Plan

1.3 Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden (§ 9 (1) 6 BauGB)
In den durch umfassende Baugrenze bezeichneter Fliche entstehenden Wohnge -
baude darfdie Summe der Wohnungen die im Plan festgesetzte Héchstgrenze
nicht Gberschreiten.
1.4 Gebaudehdhen (Hochstgrenze (§ 16 BauNVO)
a) ErdgeschoBfuBbodenhdhe entsprechend Planeintrag
b) Traufhdhe - Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut- entsprechend
Planeintrag, muB auf mindestens 2/3 tel der jeweiligen Gebdudelidnge einge
halten werden.
c) Firsthéhe entsprechend Planeintrag

1.5 Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) 2 BauGB)
Langsachsen der Gebiude parallel zu den Richtungspfeilen im Lageplan.

1.6 Bauweise (§ 22 BauNVO u. § 9 (1) 2 BauGB)
a) offen, zugelassen sind Einzelhduser, Doppelhduser und Hausgruppen mit seit
lichem Grenzabstand mit einer Lange von hdchstens 50 m (o),
b) im Bebauungsplan sind Flachen festgesetzt, auf denen nur Hausgruppen
oder Doppelhduser zuldssig sind ( %

1.7 Abgrenzung von StraBenflichen (§ 9 (1) 26 BauGB)
Zur Herstellung des StraBenkdrpers sind in den an offentliche Verkehrsflachen
angrenzenden Grundsticken unterirdische Stiitzbauwerke entlang der Grundstiicks
qgrenzen auf einer Breite von ca. 25 cm und einer Tiefe von ca. 35 cm erfor-
derlich. (Hinterbeton von Randsteinen und Rabatten).

1.8 Nebenanlagen (§ 1_4_(_1_)__BauNVO)

Nebenanlagen sind, soweit sie als Gebdude beabsichtigt sind, auf den nicht iber-
baubaren Grundstiicksflachen nicht zulédssig.




1.9

1.10

Pflanzzwang (§ 9 (1) 25 a BauGB)

T

b)

c)

Pflanzzwang - Einzelbaume (PZ/E): An den im Plan durch Planzeichen fest-
gesetzten Stellen sind standortgerechte, hochstammige Laubbdume zu pflanzen
und dauernd zu unterhalten. Die ortliche Lage im Lageplan ist nicht

bindend. (Artenempfehlung siehe 1.9 c).

Fléachiger Pflanzzwang (PZ): Die mit Pflanzzwang belegten Flachen sind durch-
gehend mit heimischen, standortgerechten, hochwachsenden Obst- und/oder
Laubbdumen und Laubstriuchern zu bepflanzen. (Artenempfehlung siehe 1.9 c).
Arten empfehlung zum Pflanzzwang 1.9 asb:

Baume: Hochstdmme von Apfel, Birne, Kirsche u.a. Steinobst; jeweils in Wild-
und Veredelungsformen: Mehlbeere, Vogelbeere, Feld-, Berg- und Spitzahorn,
Elsbeere, Speierling, Hainbuche, Linde, Esche, WalnuB, WeiBdorn.

Straucher: HaselnuB, Schwarzer und Roter Holunder, Hartriegel, Gemeiner
Schneeball, Hecken- und Kornelkirsche, Traubenkirsche, Wildrose, Schlehe,
WeiBdorn, Liguster, Hainbuche, Holunder.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur- und Land-

schaft, sowie der Flachen dafir (§ 9 (1) 20 BauGB)

a)

b)

Dle Befestigung von Stellplatzen und Garagenzufahrten darf nur wasserdurch-
lassig erfolgen. (Rasensteine, Rasenpflaster oder #hnliches).

Ebenerdige Stellplatzanlagen sind so zu errichten, daB je 3 Stellpldatzen
mindestens ein Baum gem. Artenempfehlung 1.9 ¢ gepflanzt wird.



2
2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

AuBere-Gestaltuna (§ 74 (1) 1 LBO)

a) Dachform und Dachneigqung der Hauptgebdude: Entsprechend Planeintrag.

Bei Satteldachfestsetzung ist auch Krippelwalmdach zugelassen. Dachform
der Garagen - soweit sie nicht in das Hauptgebdude integriert sind - aus-
schlieBlich Satteldach oder begriintes Flachdach.

b) Dachdeckung der Satteldacher: Naturziegel in den Farben ziegelrot bis rot-
braun oder vergleichbares Material in gleichen Farben.

c) AuBenfassaden: Leuchtende oder reflektierende Farben bzw. Materialien
sind unzulissig. Fassadenverkleidungen sind nur zuldssig, sofern Holzbaumate-
rial ohne reflektierende Oberflachenstrukturbehandlung oder Kupfer verwendet
wird.

d) Firstrichtung entsprechend den Eintragungen im Plan.

e) Gebdudewandflichen mit einem Abstand zu befestigten o6ffentlichen Verkehrs-
flichen von weniger als 1,5 m sind durch Rankgewidchse oder andere Be-
pflanzungen zu 40 % zu begriinen.

f) Dachaufbauten sind als Schleppgaupen, Sattelgaupen und Dreiecksgaupen zu-
ldssig, wenn ihre Lange 40 % der Dachldnge nicht {berschreitet, ihre Einzel-
lange darf max. 3,0 m betragen, ihre Héhe, gemessen bis Schnittpunkt
Vorderkante Dachhaut max. 1,20 m. Abstand der Dachaufbauten von der
Giebelwand mind. 1,50 m.

g) Dachausschnitte sind bis zu einer Breite von 3,0 m zuldssig. Die Gesamt-
breite von Dachgaupen und Dachausschnitten darf nicht mehr als 40 % der
Gebiudeldnge betragen. Liegende Dachfenster sind zulassig.

Einfriedigungen (§ 74 (1) 3 LBO)

Als Einfriedigungen sind Hecken aus heimischen Strduchern (Wildrose, Holunder,
Hasel, Liguster, Schneeball, Hartriegel, Hainbuche) - auch mit darin einbe-
zogenem Maschen- oder Knipfdraht bis 1,2 m Héhe und bei eingeschnittener
Verkehrsflache, Stitzmauern bis max. 0,3 m Hoéhe zuldssig. Von Feldwegen ist

mit festen Einfriedigungen ein Abstand von 0,5 m einzuhalten.

Antennenanlagen (§ 74 (1) 4 LBO)
AuBenantennen sind unzuldssig, sofern der AnschluB an eine Gemeinschaftsan-
tenne moglich ist. Je Gebdude ist nur eine Parabolantenne zulassig.

Niederspannungsfreileitungen (§ 74 (1) 5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind unzulassig. § 1 des Telegrafenwegegesetzes
bleibt unberihrt.

Erhdhung der Zahl der Stellplatze (§ 74 (2) 2 LBO)

Die Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen (§ 37 (1) LBO) wird auf 2
Stellplatze erhoht.




