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Textteil zum Bebauungsplan

,Unterer Berg — im Bereich stdliche BergstraBe - 1. Anderung”
Stand: Entwurf vom 15. September 2020

Rechtsgrundlagen des Bebauungsplans

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) zuletzt gean-
dert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728)

Baunutzungsverordnung (BauNVO 1990) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.November
2017 (BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), gedndert am
04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Landesbauordnung fiir Baden-Wurttemberg (LBO) in der Fassung vom 5. Marz 2010 (GBI. S. 358,
ber. 8. 416), zuletzt ge&ndert am 18. Juli 2019 (GBI. S. 313)

Textliche Festsetzungen

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB i.V. mit BauNVO)
Art der baulichen Nutzung (§9 (1) 1 BauGB i.V. mit § 1 ff. BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauNVvO)
Zulassig sind:

- Wohngebaude, die Zahl der Wohnungen je Gebaude ist gemaR Ziffer 1.8 beschrankt.

ausnahmsweise zuldssig gemaR § 1 (5) BauNVO sind:
— der Versorgung des Gebiets dienende Laden,
— nicht stérende Handwerksbetriebe,

— Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche Zwecke und Anlagen sowie ent-
sprechende Gewerbebetriebe fur sportliche Zwecke auller als Freianlagen (§ 1 (9) BauNVO).

nicht zuladssig gemaRl § 1 (5), (6) und (9) BauNVO sind:

—  Schank- und Speisewirtschaften,

— Anlagen fiur sportliche Zwecke als Freianlagen,

— Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
— Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen,

— Anlagen der Fremdwerbung als Haupt- u. Nebenanlagen (§ 1 (6) + (9) sowie
§ 14 (1) 3 BauNVvO)
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1.5

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB i.V. mit §§ 16 ff. BauNVO)

Uberbaubare Grundfliache

Das MaR der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung der Gberbaubaren Grund-
stiicksfliche gemaR § 23 BauNVO, der Grundfiachenzahl (GRZ) gemaRt § 19 BauNVO und der
zulassigen Hoéhe der baulichen Anlage (maximale Traufhéhe THmax in Bezug auf die EFH) ge-
manl § 18 (1) BauNVO. Die entsprechenden Festsetzungen sind im Lageplan bzw. in der Nut-
zungsschablone eingetragen.

Die zulassige Grundflache (GRZ) darf gemaR § 19 (4) 1 BauNVO mit den Grundflachen von ober-

irdischen offenen Stellplatzen und ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis
zu einer GRZ 0,60 betragen.

Die zulassige Grundflache (GRZ) darf gemaf § 19 (4) BauNVO durch Tiefgaragen unterhalb der
Gelandeoberflache mit inren Zufahrten bis zu 90 v.H. Uberschritten werden, wenn die Erdiuberde-
ckung mindestens 0,60 m ab Oberkante Rohdecke uber der Tiefgarage betragt.

Geb&dudehdhen (§ 18 (1) BauNVvO)

Die Hohe der Gebaude wird als Hochstgrenze durch die Eintragung der maximal zulassigen
Traufhthe (THmax) im Lageplan festgesetzt. MaRgebend ist die Bestimmung der Erdgeschoss-
fuRbodenhthe (EFH) der baulichen Anlagen geméaR Ziffer 1.3 der Planungsrechtlichen Festset-
zungen i.V. mit der Festsetzung der Hohe der Traufkante, gemessen ab EFH gemal Eintrag im
Lageplan sowie der festgelegten maximalen Gebaudetiefe und der zulassigen Dachneigung. Die
Traufhéhe muss auf mindestens 2/3 der Gebaudelénge in einer Héhe ausgebildet werden.

Die Traufhhe wird ab der festgelegten EFH (H6he tNN) bis zum Schnittpunkt der Aulenwand mit
der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand gemessen

Hoéhenlage der baulichen Anlagen (§ 9 (3) BauGB)

Die Hoéhenlage der Gebaude ist durch die Angabe der Erdgeschossfuftbodenhéhe (EFH = Ober-
kante FertigfulRboden) im Lageplan als Hohe (UNN) festgesetzt. Die maximal zulassige Traufhéhe
(THmax) ist auf die festgesetzte EFH zu beziehen.

Von der festgesetzten Erdgeschossfufibodenhéhe (EFH) kann um maximal 30 cm abgewichen
werden. Tiefer als die angrenzende Erschiielungsstralle/Wege darf die EFH jedoch nicht liegen.

Bauweise (§ 9 (1) 2 und (1) 2a BauGB i.V. mit §§ 22 ff. BauNVO)
i.V. mit§ 74 (1) 7 LBO

Entsprechend den Eintragungen im Lageplan sind als Bauweise die ,Offene Bauweise® gemaf
§ 22 (2) BauNVO als Einzelhduser oder Doppethduser sowie die ,Abweichende Bauweise” gemal
§ 22 (4) festgesetzt.

Bei der ,Abweichenden Bauweise 1" (a1) ist eine Unterschreitung des seitlichen Mindestgrenzab-
standes von 2,50 m auf bis zu 1,80 m i.V. mit § 74 (1) 7 LBO (s. ortl. BV Ziff. 2.7) zuléssig. Aufla-
gen zum Brandschutz sind von dieser Unterschreitung unberiihrt.

Bei der ,Abweichenden Bauweise 2" (a2) ist eine Unterschreitung des seitlichen Mindestgrenzab-
standes von 2,50 m auf bis zu 2,20 m i.V. mit § 74 (1) 7 LBO (s. értl. BV Ziff. 2.7) zulassig. Aufla-
gen zum Brandschutz sind von dieser Unterschreitung unberiihrt. Die zulassige Gebaudelénge ist
auf maximal 21,00 m begrenzt.

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) 2 BauGB)

Die maRgeblichen Fassaden der Baukérper sind parallel bzw. senkrecht zu der im Lageplan fest-
gesetzten Hauptfirstrichtung anzuordnen.
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1.6

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 (1)2 BauGB i.V. mit § 16 und

§ 23 BauNVO)

M
()

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist durch Baugrenzen geman § 23(3) bestimmt.

Gebaude, deren Hauptfirstrichtung parallel (traufstéandig) zur BergstralRe verlaufen, haben inner-
halb der tberbaubaren Grundstiicksflache eine maximal zuldssige Bebauungstiefe, d.h. Giebel-
breite des Hauptgebaudes von 11,50 m. Auf der strafienabgewandten Seite sind eingeschossige
Anbauten mit einer maximalen Bebauungstiefe bis zu 4,00 m fur die gesamte Gebaudelange zu-
gelassen. Anbauten, die hoher als 3,00 m sind, sind auf die Halfte der Gebaudelange begrenzt.
Die Hoéhe der Anbauten ermittelt sich Uber die EFH und die Wandhéhe (s. 1.2.2 Gebdudehdhen).

traufstandig zur traufstandig zur
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Schemaskizze Querschnittansicht (0.M.) Schemaskizze ruckwartige Schnittansicht (0.M.)

Fur Gebaude, deren Hauptfirstrichtung senkrecht (giebelstandig, z.B. Bauweise a1 oder a2) zur
Bergstrale ausgerichtet sind, ist eine Uberbauung der gesamten Tiefe des Baufensters fur das
Hauptgebaude zulassig.

Die festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen gelten unterirdisch nicht fur Tiefgaragen.

Nebenanlagen (§ 14 (1) BauNVO) i.V. mit § 23 (5) BauNVO)

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 (1) BauNVO in Form von
Gebauden sowie Gebaude/Gebaudeteile geman § 50 (1) LBO sind gemal § 23 (5) BauNVO auf
den nicht tberbaubaren Grundstiicksflachen nicht zugelassen.

Davon ausgenommen, d.h. zuléssig sind:

—  Garten- und Gewachshauser mit einem umbauten Raum von max. 20 m* und einer Héhe von
max. 3,00 m, nicht jedoch zwischen strallenseitiger Baugrenze und Strallenbegrenzung bzw.
als Grenzbebauung entlang der stralenbegleitenden Grundstucksgrenze. Es ist 1 Garten-
oder 1 Gewachshaus je Baugrundstiick zugelassen.

~  Terrassen einschlieRlich Uberdachungen, Pergolen und AuRentreppenanlagen bis zu einer
Grundfiache von 30 m?,

—  Einfriedungen und Stutzmauern (s. 2.6 der &rtlichen Bauvorschriften).

Standplatze fur Mullsammelbehaiter sowie Abstellanlagen fur Fahrréader und Kinderwagen sind in-
nerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache und in den im Lageplan kennzeichneten Flachen fur
Garagen/ Carports/ Stellplatze zugelassen.

Die Décher der Nebenanlagen sind mit flachen Dachern zu versehen und geméaf Ziffer 1.15 (3)
der Planungsrechtlichen Festsetzungen sowie Ziffer 2.1 (1) der oértlichen Bauvorschriften zu be-
grinen.
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(4) Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind integriert in Fassaden und auf den Dachfl&-
chen geman Ziffer 2.1 (4) der értlichen Bauvorschriften zuldssig.

1.8 Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden (§ 9 (1) 6 BauGB)
Die maximal zul&ssige Zahl der Wohnungen (WE) wird je Wohngebaude wie folgt festgesetzt:
Zulassig sind:

—  bei Einzelhausern (E, a1, a2) bis zu einer Gebaudelénge von 15,00 m bis zu 3WE

—  bei Einzelhdusern (E, a1, a2) ab einer Gebaudeldnge von 15,00 m bis zu 4 WE

- bei Doppelhausern (D, a1, a2) je Doppelhaushalfte bis zu 2 WE.
1.9 Fldchen fiir Stellplatze und Garagen (§ 9 (1) 4 BauGB, § 12 BauNVO)

(1)  Ebenerdige, offene oder Uberdachte Stellplatze (offene Garagen im Sinne von § 1 (1) GavO, Car-
ports) und Garagen als geschlossene Garagen im Sinne von § 1 (2) GaVO sind innerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen und auf den im Lageplan dafir ausgewiesenen Flachen zulds-
sig (§ 12 (1) BauNVO). Die zuléssige Ausfluhrung ist Giber Planeinschrieb festgesetzt.

Die Dacher sind gemaR Ziffer 1.15 (3) der Planungsrechtlichen Festsetzungen sowie 2.1 (5) der
ortlichen Bauvorschriften zu begriinen.

(2) Zwischen Stellplatzen (offen oder Uberdachte Carports) und o6ffentlicher Verkehrsflache (Fahr-
bahnrand bzw. Gehweghinterkante) ist ein Mindestabstand von 0,50 m einzuhalten.

(3) Tiefgaragen sind generell zulassig. Die zulassige GRZ darf geman Ziffer 1.2.1 (3) der Planungs-
rechtlichen Festsetzungen Uberschritten werden.
Die Dacher der Tiefgaragen sind gemaR Ziffer 1.15 (4) der Planungsrechtlichen Festsetzungen
und Ziffer 2.1 (6) der ortlichen Bauvorschriften zu Giberdecken und zu begriinen.

1.10 Verkehrsflachen (§ 9 (1) 11 BauGB)

Im Lageplan sind die Verkehrsflachen jeweils mit ihrer Zweckbestimmung festgesetzt. Die Auftei-
lung und die Héhen der im Plan ausgewiesenen Verkehrsflachen sind nicht Gegenstand der recht-
lichen Festsetzungen.

1.11 Fiihrung von Versorgungsanlagen und -leitungen (§ 9(1) 13 BauGB)

Alle innerhalb des Planungsgebiets verlaufenden Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch
zu verlegen. Versorgungsanlagen sind in Gebaude oder andere bauliche Anlagen zu integrieren.

1.12 Fléchen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 (1) 14 BauGB)
i.V. mit § 74 (3) 2 LBO

(1)  Die Entwasserung erfolgt im Mischsystem.

(2)  Zur Beschrankung des Niederschlagsabflusses in das Kanalsystem ist auf jedem Baugrundstiick
eine Anlage zur Ruckhaltung des Niederschlagwassers (Retentionszisterne) einzurichten. Das er-
forderliche Rickhaltevolumen muss mindestens 3 m® betragen. Die Retentionszisterne kann mit
einer Brauchwasserzisterne kombiniert werden. Uberlaufe sind an das offentliche Kanalnetz
(Mischsystem) anzuschlieen.

Die Anlagen zur Ableitung von Niederschlagswasser sind so zu unterhalten, dass der Wasserab-
fluss dauerhaft gewahrleistet ist. Die Fiachen sind von Abflusshindernissen frei zu halten.

(3) Auf den befestigten Flachen durfen keine wasserbelastenden Tatigkeiten sowie der Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen vorgenommen werden.

Stand: Entwurf vom 15. September 2020 Seite 8 von 19



Gemeinde Wolfschlugen, Bebauungsplan ,Unterer Berg — im Bereich stidliche Bergstrale - 1. Anderung"
Textliche Festsetzungen und Ortliche Bauvorschriften

Auf das Forderprogramm zur Dachbegrinung und Regenwassernutzung der Gemeinde Wolfschlugen
vom 01.01.2020 wird hingewiesen. Die Forderung greift, wenn das Gesamtvolumen 2 m? tiber dem vor-
geschrieben Volumen des Bebauungsplans (hier 3 m®) liegt.

1.13

)

(3)

1.14

1.15

(1)

(2)

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 (1) 20 BauGB i.V.m. § 9 (1a) BauGB)

Im gesamten Bereich des Bebauungsplans werden MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft i.V. mit dem 6kologischen Ausgleich festgesetzt.

Die Belage von Parkplatzen, Zufahrten, Wegen und Stellplatzen sind wasserdurchlassig auszufiih-
ren (z.B. Sicker-, Drainfugenpflaster). Fur die verwendeten Oberflachen-, Fugen- und Bettungsma-
terialien ist eine allgemeine bauaufsichtliche Zulassung (abZ) erforderlich. Die Flachen sind dau-
erhaft zu pflegen, um den Erhalt der Durchlassigkeit der Belage zu sichern. Anfallendes unbelas-
tetes Niederschlagswasser ist in seitlichen Pflanzflachen zu versickern.

Zum Schutz von Vegetationsflachen und schonender Umgang mit Boden ist die Baustellenabwick-
lung so zu organisieren, dass die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen geschont und nicht tiber
das notwendige MaR hinaus befahren oder als Lagerflache genutzt werden. Diese Flachen sind
durch geeignete Malinahmen zu schitzen. Die Hinweise zum Bodenschutz unter Kapitel C, Ziff. 4
sind zu beachten.

Fuar die StraRenbeleuchtung und die AuRenbeleuchtung auf den privaten Grundstticken, die mit
Geh- und Fahrrechten festgelegt sind, durfen nur Lampen mit niedrigem Blau- und Ultraviolettan-
teil im Strahlungsspektrum wie z.B. Natriumdampf-Niederdruckleuchten und LED sowie abge-
schirmte Leuchten mit geschlossenem Gehause, die nur erforderliche Bereiche erhellen, verwen-
det werden (insektenfreundliche Beleuchtung).

Verwendungsverbot fiir bestimmte luftverunreinigende Stoffe bei Heizanlagen zum Schutz

vor schédlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 (1) 23 BauGB)
Es gilt ein Verwendungsverbot fur Kohle, Kohleprodukte und Ol zu Heizzwecken und zur Warm-

wasserversorgung. Zu verbrennendes Holz muss den Anforderungen der Verordnung ber Klein-
feueranlagen (1. BImSchV) in der jeweils geltenden Fassung entsprechen.

Pflanzgebote fiir das Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 (1) 252 BauGB) i.V. mit § 9 (1) LBO

Pflanzgebot 1 (Pfg 1) - ,Pflanzung von Einzelbdumen*

Auf den im Lageplan gekennzeichneten Standorten sind standortgerechte, mittelkronige, hoch-
stammige Laubbaume der Pflanzenliste (Anlage 1) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abwei-
chungen um bis zu 3,0 m vom festgesetzten Standort sind zuldssig. Es wird empfohlen auf Klima-
baume zuriickzugreifen, da die Vorzone keine groRen Baumquartiere erméglicht und so der Aus-
trocknung des Baumes vorgebeugt werden kann. (Anlage 1 Pflanzliste, Klimabaume)

Die Anzahl der zu pflanzenden Baume ist verbindlich. Auf den Grundstiicken mit Einzelhausbe-
bauung ist jeweils ein Baum, auf den Grundstiicken mit Doppelhausbebauung je 1 Baum pro Dop-
pelhaus zu pflanzen. Vorhandene hochstdmmige Baume, die erhalten werden, kénnen hierbei an-
gerechnet werden.

Pflanzgebot 2 (Pfg 2) - ,Begriinung nicht iberbaubarer Grundstticksflachen”

Die nicht Uberbauten und unbefestigten Grundstucksflachen sind dauerhaft zu begriinen und gart-
nerisch zu gestalten (§ 9 (1) LBO). Zur gartnerischen Gestaltung gehéren eine Bepflanzung mit
Baumen, Strauchern und Stauden sowie eine Rasenansaat (Landschaftsrasen).

Auf den rickwartigen, nicht Gberbauten und unbefestigten Grundstucksflachen sind standortge-
rechte heimische, klein- bis mittelkronige, hochstammige Baume zu pflanzen. Hierbei sind Laub-
baume mit einem Stammumfang von mindestens 18-20 cm oder Obstbaume lokaltypischer Sorten
mit einem Stammumfang von mindestens 10-12 cm zu verwenden (Pflanzliste s. Anhang).
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Auf den Grundsticken mit Einzelhausbebauung sind jeweils mindestens zwei Bdume, auf den
Grundstiicken mit Doppelhausbebauung je ein Baum zu pflanzen.

Vorhandene hochstammige Baume, die erhalten werden, kénnen hierbei angerechnet werden.

Die Baume und Straucher sind zu pflegen, in ihrer artgemaRen Entwicklung zu férdern und bei
Abgang durch entsprechende Nachpflanzungen zu ersetzen.

Pflanzgebot 3 (Pfg 3) - ,Extensive Dachbegriinung”

Die Flachdacher (0° - 10°) der Garagen/ Carports sowie von baulichen Anlagen, sofern diese nicht
als Terrassen genutzt werden, sind mit einer extensiven Dachbegriinung aus niederwlchsigen,
trockenheitsresistenten Stauden und Grasern zu versehen und dauerhaft zu unterhalten (s.
Pflanzliste im Anhang). Die Aufbaustérke der extensiven Dachbegriinung muss mindestens 12 cm
betragen. Es ist ein schadstofffreies zertifiziertes Dachbegriinungssubstrat zu verwenden.

Tiefgaragendecken, die nicht Uberbaut bzw. fur ErschlieBungszwecke verwendet werden, sind
als Vegetationsflachen anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Die Tiefgaragendecken sind mit
einer Erdaufschittung von mindestens 0,60 m Uber Drainschicht zu versehen. Wenn ein Begru-
nungssystem insgesamt mit Bewasserung vorgesehen wird, kénnen geringere Aufbauhchen als
Ausnahme zugelassen werden.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 (4) BauGB i.V. mi § 74 LBO)
Anforderungen an die duBere Gestaltung von baulichen Anlagen (§74 (1) 1 LBO)

Die auRere Gestaltung von Gebauden und Gebaudeteilen (z,B. Garagen) ist nach Gebaudehohe,
Dachform und Dachneigung, Materialwah! und Farbgebung im Hinblick auf ein einheitliches Er-
scheinungsbild aufeinander abzustimmen. Dazu dienen die nachfolgenden Bauvorschriften:

Dicher (§ 74 (1) 1 LBO)

Wohngebaude sind mit symmetrischen Satteldachern und einer Dachneigung zwischen 30°- 40°
sowie der im Lageplan gekennzeichneten Firstrichtung zulassig. Unterschiedliche Dachneigungen
an einem Gebaude sind nicht zugelassen. Die Dachdeckung ist in mittleren bis dunkleren Rot -und
Braunttnen zu halten.

Anbauten an der straBenabgewandten Seite sind mit flachen Dachern mit Dachbegrunung gemaf
Ziffer 1.15 (3) zulassig. Ein Teilbereich bis 50 v.H. der Dachflache ist als begehbare Dachterrasse
zulassig.

Auf das Forderprogramm zur Dachbegrinung und Regenwassernutzung der Gemeinde Wolf-
schlugen vom 01.01.2020 wird hingewiesen. Forderung greift erst bei der Herstellung von hoher-
wertigen Griindachern wie Retentionsgrindach bzw. Biodiversitatsdachgrandach.

Dachaufbauten in Form von Dachgauben sind ab einer Dachneigung von 40° zuléssig. Dachein-
schnitte und Dachflichenfenster sind bei geneigten Dachern ab 30° Dachneigung zuldssig:

—  Dachgauben sind nach Anzahl, Art, Ma® und Anordnung auf die Charakteristik des Haupt-
dachs und die Gliederung der Gebaudefassade abzustimmen. Zulassig sind Schlepp- und
Giebelgauben sowie Gauben mit flachem Dach. Es ist nur eine Gaubenart je Dachseite zuge-
lassen.

—  Die Summe der Breite der Dachgauben, Dacheinschnitte und Dachflachenfenster darf 40 v.H.
der Dachlange nicht Uberschreiten.

—  Der obere Abstand bis zum First des Hauptdaches muss mindestens 1,00 m betragen, ge-
messen in der Horizontalen vom Schnittpunkt des Daches/Firstes der Dachgaube mit dem
Hauptdach. Der seitliche Abstand zum Dachrand (Ortgang) muss mind. 1,50 m betragen.

Es ist ein Zwerchgiebel je Hausseite zulassig. Folgende Angaben sind einzuhalten:

- Zwerchgiebel mussen sich als untergeordnete Bauteile in das Gesamtgebdude einfiigen. Die
Dacheindeckung des Zwerchgiebels muss der des Hauptdaches entsprechen. Die Seitenfia-
chen und die Frontseite von Zwerchgiebeln mussen sich in Materialwahl und Gestaltung auf
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(%)

2.2

(1)

die Fassade des Hauses beziehen. Der Zwerchgiebel ist biindig mit der Fassade des Haupt-
gebaudes auszubilden.

— Die Breite von Zwerchgiebeln ist auf 40 v.H. der Gesamtbreite des Daches beschrankt. Die
Breite eines Zwerchgiebels darf 5,00 m nicht Gberschreiten. Der Abstand des Zwerchgiebel-
firstes zum First des Hauptdaches muss mindestens 1,00 m und der Abstand der Traufe des
Zwerchgiebels zum Ortgang des Hauptdaches muss mindestens 2,50 m betragen.

- Neben einem Zwerchgiebel sind Dachgauben zul&dssig. Die Summe der Breiten von Gauben
und Zwerchgiebeln darf insgesamt nicht mehr als 50 v.H. der Dachbreite einnehmen.

Energiegewinnungsanlagen auf Dachern sind zulassig, wenn sie in die Dachflache integriert
oder parallel zur Neigung der Dachflache angebracht werden. Aufgestanderte Paneele sind gene-
rell nicht zulassig.

Garagen sowie Uberdachte Stellplatze in den dafir ausgewiesenen Bereichen auRerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache sind mit flachen Dachern mit Dachbegriinung geman der Pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen Ziffer 1.15 (3) zulassig. Ein Teilbereich bis 50 v.H. der Dachfla-
che ist als begehbare Dachterrasse zulassig.

Tiefgaragendecken, die nicht Uberbaut bzw. fur Erschlieungszwecke verwendet werden, sind als
Vegetationsflachen mit einer Erdaufschittung von mindestens 60 cm geman Ziffer 1.15 (4) anzu-
legen und dauerhaft zu unterhalten.

Fassadengestaltung (§ 74 (1) 1 LBO)

Die Fassaden sind ruhig und zuriickhaltend mit einheitlichen Materialien und gedeckten, aufeinan-
der abgestimmten Farben zu gestalten. Fur die Gestaltung der Fassade zum éffentlichen Raum
sind maximal 2 bis 3 Materialien bzw. Farben zu verwenden.

Bei der duleren Gestaltung von baulichen Anlagen sind stark reflektierende Materialien und Far-
ben mit Signalwirkung (grell leuchtende Farben einschliefllich reinweil) nicht zulassig.

Die AuRenwande von Doppelhdusern sind in Bezug auf Gestaltung, Oberflachenstruktur und
Farbgebung aufeinander abzustimmen.

Solaranlagen auf Fassaden sind flachenbiindig oder als senkrechte flaichenhaft angebrachte Ele-
mente zulassig.

Fassadenbegrinung: Fassaden von Gebé&uden und Bauteilen sind an geeigneten Stellen mit ge-
eigneten Rank- und Kietterpflanzen zu begriinen.

Werbeanlagen (§ 74 (1) 2LBO)
Werbeanlagen im Sinne von § 2 Abs. 9 LBO sind nicht zulassig.

Ausnahmsweise zugelassen sind Werbeschilder (GroRRe max. 30 x 60 cm), die am Gebé&ude an
der Statte der Leistung angebracht werden.

Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht oder grellen Farben sowie Laserwerbung,
Skybeamer oder Ahnliches sind unzuléssig.

Unzuldssig sind Werbeanlagen auf nicht bebauten privaten Grundstucksflachen und Anlagen, die
zum Anschlagen von Plakaten oder anderen werbewirksamen Einrichtungen (GroRflachenwer-
bung) bestimmt sind.

AuBenantennen (§ 74 (1) 1und 4 LBO)

Mehr als eine Aulenantenne (Sende- oder Empfangsanlage) je Gebaude ist unzuléssig. Die Auf-
stellung ist nur auf dem Dach des Hauptgeb&dudes zulassig und ausschlieBlich fur das eigene
Grundstick zu nutzen.
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(2) Satellitenempfangsantennen sind farblich ihrem Untergrund bzw. Hintergrund anzupassen. Auf
Dachern missen sie mindestens 2,00 m unter Firsthéhe bleiben und von Dachkanten mindestens
2,00 m Abstand einhalten.

Anforderungen an die Gestaltung, Bepflanzung u. Nutzung von unbebauten Fléchen (§ 74 (1) 3 LBO)
2.5 Gestaltung der unbebauten Flichen der bebauten Grundstiicke (§ 9 (1) und § 74 (1) 3 LBO)

(1)  Die unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke sind Uberwiegend als Grunflachen gartnerisch an-
zulegen. Zur gértnerischen Gestaltung gehort eine Bepflanzung mit standortgerechten Baumen,
Strauchern, Bodendeckern und Stauden entsprechend der Pflanzliste im Anhang 1. Nadelgeholze
sowie standortfremde, exotische Zierpflanzen diirfen nicht verwendet werden.
Zusammenhangende Kies- und Schotterflachen groer als 2,00 m? sind nicht zuléssig; ausge-
nommen hiervon sind Garagenzufahrten.

Hinweis: Regelungen zu befestigten Flachen und zur Versickerung von Niederschlagswasser auf
den Grundstiicken wird auf die Planungsrechtlichen Festsetzungen gemaR Ziffer 1.12 und 1.13
verwiesen.

(2) Gebaude und Gebaudeteile unterhalb der Erdoberflache sind mit einer Substratschicht von min-
destens 0,60 m anzudecken und zu begrinen. Es wird auf die Festsetzung zur Gestaltung und
Begrunung unbebauter Flachen bebauter Grundstiicke unter Ziffer 1.14 und 1.15 der Planungs-
rechtlichen Festsetzungen verwiesen.

2.6 Einfriedungen und Stiitzmauern (§ 74 (1) 3LBO)

(1)  Einfriedungen zum offentlichen Raum sind zul&ssig:
— als Geholzhecke aus standortgerechten Laubgehoizen (s. Pflanzliste im Anhang 1) oder in ei-
ner Kombination mit transparenten Holz- bzw. Drahtgeflechtzdunen bis zu einer Héhe von 1,20
m im Vorgartenbereich bzw. 1,50 m seitlich und im riickwartigen Grundstiicksbereich;

— als Natursteinmauern bzw. Gabionen bis max. 60 cm Hoéhe in Verbindung mit einer Bepflan-
zung durch laubtragende Hecken/Straucher (s. Pflanzliste im Anhang 1) bis zu einer Hohe von
1,20 m im Vorgartenbereich bzw. 1,50 m seitlich und im rickwartigen Grundstlicksbereich.

(2)  Nicht zulassig sind Einfriedigungen in Form von geschlossenen baulichen Elementen.

(3) Hohendifferenzen zwischen privaten Grundstticksflachen und/oder offentlichen Verkehrs-/ Grun-
flachen sind entsprechend dem natirlichen Gelandeverlauf durch Béschungen oder Stlitzmauern
auszugleichen. Die Hohe fur Stutzmauern liegt bei maximal 1,50 m, das Steigungsverhéitnis des
Hanges darf 1:1,5 nicht tberschreiten. Stitzmauern und Béschungen sind in den Bauvorlagen
darzustellen. Die Hinweise zum Bodenschutz unter C Ziffer 4 sind zu beachten.

Hinweis: Das gesetzliche Nachbarrecht ist zu beachten.

(4)  Im Bereich von Einmindungen sind Hecken, Z&une und Natursteinmauern bzw. Gabionen mit
Bewuchs nur in einem Abstand von mindestens 30 cm von der strallenseitigen Grundstiicksgren-
ze und bis zu einer Héhe von 80 cm zuléssig. Die maximale Hohe von 60 cm bei Natursteinmau-
ern bzw. Gabionen ist hierbei zu berticksichtigen (Punkt 2.6 (1)).

(5) Standplatze fur bewegliche Mullsammelbehélter sind mit dem Haupt- oder Garagengebaude zu
verbinden oder von den 6ffentlichen Verkehrsflachen abgewandt in die Einfriedung zu integrieren.

2.7 Abstandsflichen (§ 5 (7) i.V. mit§ 74 (1) 7 LBO)

Der seitliche Grenzabstand zum Nachbargrundstiick nach § 5 (7) LBO ist bei den Baugrundstu-
cken mit der Abweichenden Bauweise a1 und a2 auBer Kraft gesetzt. Eine Unterschreitung des
seitlichen Grenzabstandes ist entsprechend der planungsrechtlichen Festsetzungen unter Punkt
1.4 Bauweise (2) und (3) zulassig.
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2.8

29

2.10

(1)

(2)

2.1

Anlagen zum Sammein von Niederschlagswasser und zum Verwenden von Brauchwasser

(§ 74 (3) 2 LBO)
Auf die Festsetzungen zur Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (Ziffer 1.13)
wird verwiesen.

Niederspannungsfreileitungen (§ 74 (1) 5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind unterirdisch zu verlegen.

Zahl der notwendigen Stellplitze (§ 74 (2) 2 und 3 LBO)
Abweichend zu § 37 (1) LBO wird die Anzahl der notwendigen Stellplatze gemaR § 74 (2) 2 LBO
wie folgt erhoht: 1,5 Stellplatze je WE

Die maximale Anzahi der Stelipiatze wird gemaR § 74 (2) 3 LBO auf 2,0 Stellplatze je WE
festgesetzt.

Der Abstand vor einer Garage oder Carport mit mindestens 5,0 m kann als Stellplatz angerechnet
werden.

Ordnungswidrigkeiten (§ 75 (3) 2 LBO)
VerstéRe gegen die Ortlichen Bauvorschriften (§ 74 LBO) werden als Ordnungswidrigkeit nach
§ 75 LBO behandelt.

Nachrichtliche Ubernahme von Festsetzungen und Hinweise (§ 9 (6) BauGB)

Altlasten (§ 9 (5) Nr. 3 BauGB):
Innerhalb des Plangebiets sind keine Altlastenverdachtsflachen bekannt.

Sollten bei der ErschlieBung des Baugebietes bislang nicht bekannte Bodenverunreinigungen
festgestellt werden, so ist umgehend das Landratsamt Esslingen zu versténdigen und der weitere
Handlungsbedarf abzustimmen.

Natur - und Artenschutz

Eine objektbezogene Artenschutzprifung wird im Rahmen der Genehmigungsplanung kinftiger
Neu-, Umbau- und Abrissvorhaben durchgefiihrt.

Bei den geplanten MaRnahmen ist der gesetzliche Artenschutz nach § 44 BNatSchG, hier insbe-

sondere auch maégliche Vorkommen von Végeln und Fledermausen, zu beriicksichtigen:

-  Bei der Sanierung bzw. dem Abriss bestehender Gebaude sind insbesondere auch mégliche
Vorkommen von Voégeln und Fledermausen zu bertcksichtigen. Hinweis: Internetauftritt des
Tubinger Projektes ,Artenschutz am Haus": www.artenschutz-am-haus.de.

-  Es wird angeregt, an Bdumen des Plangebiets sowie an oder in Geb&udefassaden kinstliche
Nisthilfen fur Vogel und kinstliche Quartiere fur Fledermause anzubringen. Bei der Initiierung
bzw. Organisation einer dauerhaften Betreuung der Nisthilfen und Quartiere kénnen ggf. die
ortlichen Naturschutzvereinigungen unterstitzen.

- Das Risiko einer signifikanten Erhdhung von Vogelschlag an Glasbauteilen ist gemaR § 44
BNatSchG zu vermeiden. Daher sind grundsatzlich groRe Glasflaichen und Uber-Eck-
Verglasungen moglichst auszuschlieBen. Sofern im Geltungsbereich des Bebauungsplans
groRflachige Glasflachen vorgesehen sind, sind hierfur méglichst sogenannte Orniluxschei-
ben zu verwenden, um Vogelschlag zu vermeiden.

~  Bauliche Anlagen aller Art sollten sind so zu gestalten, dass Kleintierfallen vermieden werden.
Falleffekte, insbesondere fiur Kleintiere, sollten durch engstrebige Gullydeckel und engma-
schige Schachtabdeckungen reduziert werden.
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- Des Weiteren wird angeregt, nicht nur auf offentlichen, sondern auch auf privaten Grinfla-
chen im Plangebiet méglichst standortheimische Baume, Straucher, Stauden und Gréaser zu
verwenden.

—  Durch dauerhafte extensive Begriinung von Flachdéchern und schwach geneigten Dachfor-
men verringert sich der Abfluss von Niederschlagswasser und gleichzeitig werden Nahrungs-
habitate fur zahlreiche Tierarten geschaffen.

— AuRerdem sind die Grundsatze einer umweltfreundlichen Beleuchtung (z.B. NAV-Lampen,
nach unten gerichtete Leuchten oder fur Insekten ungefahrliche, nicht hei werdende Leuch-
ten) zu beachten.

Informationen fir nachhaltige Beleuchtungskonzepte zum Schutz von Menschen, aber auch
zum Schutz von z.B. Insekten und nachtaktiven Tieren geben lhnen folgende Internet-Links:
https://www.sternenpark-schwaebische-alb.de/richtig-umruesten. html
https://biosphaerenreservat-rnoen.de/nachhaltige-beleuchtung-aber-welche.

Schutz von Vegetationsflachen und schonender Umgang mit Boden

Die Baustellenabwicklung ist so zu organisieren, dass die nicht tberbauten Grundstiicksflachen
geschont und nicht tiber das notwendige MaR hinaus befahren oder als Lagerflache genutzt wer-
den. Diese Flachen sind unter Beachtung der DIN 18920 durch geeignete Mafinahmen zu schiit-
zen. Die Hinweise zum Bodenschutz unter Kapitel D, Ziffer 1 sind zu beachten.

Die Pflanzenliste im Anhang ist Bestandteil der griinordnerischen Festsetzungen.

Hinweis: Zu Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft siehe Ziffer 1.13 der Planungsrechtlichen Festsetzungen.

Schutz vorhabensbedingt nicht entfallender Baume: Die nicht vorhabensbedingt in Anspruch ge-
nommenen Gehdlzbestande im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans sind vor baube-
dingten Beeintrachtigungen zu schitzen und zu erhalten. Ein Befahren oder eine Lagerung von
Materialien ist nicht zulassig. Wahrend der Bauzeit sind Schutzzaune aufzustellen.

Die SchutzmaRnahmen erfolgen entsprechend den Regelungen in der DIN 18920 Schutz von
Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsfiachen bei Baumafinahmen in Verbindung mit den
in der RAS-LP 4 getroffenen Regelungen.

Festlequng des Rodungszeitraums: Eine Rodung der nicht zu erhaltenden Geholze im Plangebiet
ist nur im Zeitraum von 01. Oktober bis einschiieRlich 28. Februar zuldssig (auferhalb der Brutzeit
der Vogelarten).

Geologie

Aligemeine Hinweise:

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kénnen dem bestehenden Geologischen Kar-
tenwerk, eine Ubersicht Giber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage des LGRB
(http://www.lgrb-bw.de) entnommen werden.

Hinweis auf Geotop-Kataster, welches im Internet unter der Adresse http:/larb-bw.de / geotouris-
mus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-Kataster) abgerufen werden kann.

Nach dem geologischen Basisdatensatz des LGRB bildet im Plangebiet pleistozaner Losslehm
unbekannter Machtigkeit den oberflachennahen Baugrund. Mit lokalen Auffilllungen vorangegan-
gener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, sowie einem kleinraumig deut-
lich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrunds ist zu rechnen.

Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein. Bei etwaigen geotechnischen Fragen
im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu
Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur
Baugrubensicherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaft DIN EN 1997-2
bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbtro empfohlen.
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Erdaushub / Bodenschutz

Brauchbarer Erdaushub soll einer Wiederverwendung zugefuhrt werden, soweit méglich auf dem
jeweiligen Baugrundstiick bzw. innerhalb des Baugebiets. Auf die Pflicht zur Beachtung der Best-
immungen des Landes-, Bodenschutz- und Altlastengesetzes des Landes (LBodSchAG) sowie
des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG), insbesondere die §§ 4 und 7 sowie der Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) wird hingewiesen.

Grundwasserschutz

Das Plangebiet ist groRtenteils Uberbaut. Bei BaumaRnahmen, die tiefer reichen als die bisherigen
Grandungen, ist eine hydrogeologische Erkundung durchzufilhren. Bauteile, die ins Grundwasser
einbinden sind bis zu einem vom WBA zu definierenden Bemessungswassersrand wasserdicht
und auftriebssicher auszubilden.

Dauernde Grundwasserableitungen sind unzuldssig. Gegen eine voriibergehende Grundwasser-
absenkung wahrend der Bauzeit werden keine grundsatzlichen Bedenken erhoben. Es ist jedoch
ein Wasserrechtsverfahren durchzufihren. Die Plane mit Beschreibung sind beim Landratsamt
Esslingen — untere Wasserbehdérde - einzureichen.

Abwasserleitung, Regenwasserbehandlung

Bei der weiteren Planung sind § 55 Absatz 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und § 46 Absatz 2
Nummer 2 Wassergesetz fur Baden-Wurttemberg (WG) zu beachten. Die vorgesehenen MaR-
nahmen zur dezentralen Niederschlagswasserbeseitigung mussen, soweit rechtlich méglich, im
Bebauungsplanverfahren als Festsetzungen im Textteil festgeschrieben werden. Sollte die Dach-
begrinung nicht zur Ausfuhrung kommen, muss das durch die Dachbegriinung nicht erstelite Re-
tentionsvolumen durch eine anderweitige RetentionsmafRnahme (zum Beispiel Retentionszisterne
oder Rigole oder sonstige Anlage) auf dem Grundsttick zur Verfigung gestellt werden.

Denkmalschutz / Bodendenkmale

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Auf
die Meldepflicht solcher Funde und die tbrigen Bestimmungen geman § 20 Denkmalschutzgesetz
wird hingewiesen.

Sollten im Zuge von Erdarbeiten arch&ologische Fundstellen angeschnitten werden oder Einzel-
funde auftreten, ist das Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 25 — Denkmalpflege, Berliner
Stralle 12 in 73728 Esslingen am Neckar unverziglich zu benachrichtigen.

Die Entdeckung von Funden ist unverziiglich dem Landesdenkmalamt oder der Gemeinde anzu-
zeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4. Werktages nach der Anzeige in
unverandertem Zustand zu erhalten sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das Regie-
rungsprasidium Stuttgart einer Verkarzung der Frist zustimmt. Auf die Bestimmungen in §20
DSchG wird verwiesen.

Loschwasserversorgung

Fur das Plangebiet ist eine Loschwasserversorgung nach den Vorgaben der Technischen Regel
des DVGW -Arbeitsblatt W405, Fassung Februar 2008, Uber die éffentliche Trinkwasserversor-
gung sicherzustellen. Die Loschwasserversorgung fur den ersten Léschangriff zur Brandbekamp-
fung und zur Rettung von Personen muss in einer Entfernung von 75 m Lauflinie bis zum Zugang
des Grundstiicks von der offentlichen Verkehrsflache aus sichergestellt sein.

Die Abstande von Hydranten auf Leitungen in Ortsnetzen, die auch der Léschwasserversorgung
(Grundschutz) dienen, darfen 150 m nicht Ubersteigen. Grélere Abstande von Hydranten bediir-
fen der Kompensation durch andere geeignete Léschwasserenthahmestellen.

Der insgesamt benttigte Léschwasserbedarf ist in einem Umkreis (Radius) von 300 m nachzuwei-
sen. Diese Regelung gilt nicht Uber uniberwindbare Hindernisse hinweg. Das sind zum Beispiel
mehrspurige Schnellstralen sowie grolle, langgestreckte Gebaudekomplexe, die die tatsachliche
Laufstrecke zu den Léschwasserentnahmestellen unverhaltnisméaRig verlangern.
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Bei der oben genannten Wasserentnahme aus Hydranten (Nennleistung) darf der Betriebsdruck
1,5 bar nicht unterschreiten.

Fldchen fiir die Feuerwehr

Flachen fur die Feuerwehr sind gemaR den Anforderungen der Verwaltungsvorschrift (VwV) Feu-
erwehrflachen und § 2 der Ausfuhrungsverordnung zur Landesbauordnung fiur Baden-
Wiirttemberg vorzusehen.

Die fahrbahnbegleitende Bepflanzung und Stellplatzanordnung darf den fur Einsatzfahrzeuge der
Feuerwehr erforderlichen lichten Raum nicht einschranken. Dies gilt sowohl fur den geradlinigen
Verlauf der Zufahrten fur die Feuerwehr als auch innerhalb der Kurven, die in der nach Bild 1 VwV
Feuerwehrflachen erforderlichen Breite freizuhalten sind.

Zwischen den anzuleiternden Stellen und den Stellflachen durfen sich keine Hindernisse (zum
Beispiel Baume, Straucher, bauliche Anlagen, Beleuchtungen, Einfriedungen, Aufschittungen,
Graben, Mauern usw.) befinden, da sie den Einsatz des Rettungsgerates behindern oder gegebe-
nenfalls nicht méglichmachen.

Abfallwirtschaft

Die ErschlieRung fur die Mullabfuhr ist durch die Bergstralie ausreichend geregelt.

Allerdings mussen Moglichkeiten zur Bereitstellung der Mullbehalter am Abfuhrtag geschaffen
werden. Die bereitgestellten Behalter mussen fur die Mullabfuhr anfahrbar und frei zugangig sein.
Die Abholung muss ohne Schwierigkeiten und Zeitverlust méglich sein, daher ist diese von ent-
fernt liegenden Stellplatzen leider nicht moglich. Hierbei solite berlicksichtigt werden, dass auf
Grund der wochentlichen Biomullabfuhr in den Sommermonaten bis zu drei Abfallarten gleichzeitig
bereitgestellt werden missen.

Gutachten und Untersuchungen

Die u.g. Untersuchungen sind bei der Gemeindeverwaltung Wolfschlugen zu den Offnungszeiten
einzusehen.

Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP), Prof. Dr. Kupfer, StadtLandFluss, Buro fur Land-
schaftsplanung, Gewésserrenaturierung und Kulturlandschaftsnutzung.

Im Ergebnis der in vorliegender Relevanzprufung getroffenen Abschichtung kann bei einem Grof3-
teil der artenschutzrechtlich relevanten Tierarten(gruppen) ein Vorkommen im Planungsgebiet
bzw. ein Eintritt von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG ausge-
schlossen werden. In den, durch die Bebauungsplananderung erméglichten Eingriffsbereichen
konnen bei den Vogeln einzelne Brutplatze einiger ubiquitérer, anspruchsarmer Frei- oder H6h-
lenbriter betroffen sein. Bei diesem Artenspektrum werden Individuenverluste (Tétungsverbot
nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) durch eine Durchfuihrung der notwendigen Gehdlzrodungen
auRerhalb der Brutzeit zwischen Oktober und Februar vermieden. Unter Umsténden betroffene
Nistkasten sind an bestehen bleibende Gehélze im Umfeld umzuhéngen.

An den Gebauden im Planungsgebiet kénnen Brutplatze des Hausrotschwanzes liegen. Zur Ver-
meidung des Totungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Eier, Jungvdgel) bei diesem im
Allgemeinen weit verbreiteten Nischenbriter sind die im Rahmen der Bebauungsplananderung
geplanten UmbaumaRnahmen auRerhalb der artspezifischen Brutzeit zwischen August und
Mirz durchzufuhren. Alternativ kénnen die betroffenen Gebdude vor Beginn der Ma3nahmen auf
einen tatsichlichen Brutplatz des Hausrotschwanzes liberpriift werden.

Im Dachbereich (Giebelseiten) des Gebdudes Bergstr. 27 sind etwa drei Brutplatze des
Haussperlings vorhanden. Zur Vermeidung des Tétungsverbots sind an diesem Gebaude eventu-
elle UmbaumaBnahmen im Dachbereich aulerhalb der Brutzeit der Art zwischen Oktober und
Februar durchzufiihren. Der entstehende Verlust von Ruhe- und Fortpflanzungsstétten ist durch
das Anbringen einer entsprechenden Anzahl von kiinstlichen Nisthilfen fir den Haussperling
an diesem Wohnhaus oder geeigneten Gebauden im Umfeld zu kompensieren.

An den Wohnhausern Nr. 11, 15 und 21 kénnen Fledermausquartiere hinter Fassadenverklei-
dungen bzw. im Dachbereich nicht ausgeschlossen werden. Da die Geb&ude im Planungsgebiet
nur von aufen begutachtet wurden, kann diese Untersuchung keine Prifung (Gebaudebegehung)
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auf Fledermausquartiere im Einzelfall ersetzen. Brutplatze von Geb&udebritern und Fledermaus-
quartiere kénnen zudem im Laufe der Zeit wieder neu entstehen oder auch hinfallig werden (z.B.
durch Verfalisprozesse oder Umbaumaflnahmen). Bei tierokologischen Aussagen wird im Allge-
meinen eine Verlasslichkeit von maximal funf Jahren angenommen. Somit sind spatestens nach
Ablauf dieser Frist, im Zuge eines konkreten Bauantrags, Untersuchungen bzw. konkrete Aussa-
gen im jeweiligen Einzelfall notwendig.

Unter Beriicksichtigung dieser Vermeidungs- und CEF-mafnahmen sowie der Vorkehrun-
gen zum Risikomanagement werden die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinde nach §
44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG durch die geplante Bebauungsplanédnderung nicht er-
fiilit.

Hinweis: Auf die objektbezogene Artenschutzprifung je Grundstiick wird nochmals hingewiesen.
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Verfahrensvermerke / Ausfertigung

Aufstellungsbeschluss nach § 13a BauGB durch Gemeinderat
gemah § 2 Abs. 1 BauGB

Veroffentlichung Aufstellungsbeschluss
gemafR § 2 Abs. 1 BauGB im Amtsblatt

Beschluss Uber die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
gemaR § 3 (1) und § 4 (1) BauGB

Bekanntmachung der frilhzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
geman § 2 (1) BauGB im Amtsblatt

Planauflage

Behandlung der Stellungnahmen zur frihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung
Beschluss zur Weiterfuhrung des B-Plan-Verfahrens

Auslegungsbeschluss

Beschluss zur Offentlichkeitsbeteiligung
gemak § 3(1)und § 4 (1) BauGB
Bekanntmachung der Offentlichkeitsbeteiligung
geman § 2 (1) BauGB im Amtsblatt
Planauflage

Behandlung der Stellungnahmen zur
Offentlichkeitsbeteiligung
Satzungsbeschluss

gemal § 10 (1) BauGB
Bekanntmachung und Inkrafttreten
geman § 10 (3) BauGB im Amtsblatt

Bestatigung:

Die textlichen und zeichnerischen Aus-
sagen dieses Original-Bebauungsplans
stimmen mit dem Willen des Gemeinde-
rats, wie dieser in dem Beschluss vom
12.10.2020

zum Ausdruck bringt, iiberein.

Wolfschlug;;q.’-,g&éﬁ?,}_,ﬁ.{_;. VoA L

Burgermeister M. Ruckh

am: 16.12.2019

am: 15.01.2020
am: 16.12.2019
am: 15.01.2020
vom: 20.01.2020 bis 28.02.2020

am: 25.05.2020

am: 13.07.2020
am: 13.07.2020

am: 22.07.2020
vom: 27.07.2020 bis: 11.09.2020
am: 12.10.2020
am: 12.10.2020

am: 21.10.2020

Zur Beurkundung

Wolfschlugen, den / 6/0 ‘-/0020 i

BUrgermeiSt'ef M Ruckh

1110.1_2020-09-15_TextFest_BP Unterer Berg_1 A Satzungsfassung
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Anlage 1
zu Teil B Ziffer 1.15 des Textteils zum Bebauungsplan
,Unterer Berg — im Bereich siidliche Bergstrae — 1.Anderung*

Pflanzliste zur Gehdlzverwendung

Hinweis: Bei den BegriinungsmafRnahmen ist standortgerechtes, gebietsheimisches Saatgut aus dem
Produktionsraum 7 ,Suddeutsches Berg- und Hugelland” / Ursprungsgebiet 11 ,Stidwestdeutsches Berg-
land" bzw. Pflanzmaterial aus dem Vorkommensgebiet 5.1 "Sliddeutsches Hugel- und Bergland, Franki-
sche Platten und Mittelfrankische Becken" gemal entsprechender Zertifikate bzw. Einzelnachweisen zu
verwenden.

Baume, Hochstamm, 3 x bzw. 4 x verpflanzt mit Drahtballierung, Stammumfang 18-20 bzw. 20-25 cm

Bergahorn Acer pseudoplatanus
Birke Betula pendula
Birne Pyrus communis
Elsbeere Sorbus torminalis
Feldahorn Acer campestre
Gewo6hnliche Traubenkirsche Prunus padus
Hainbuche Carpinus betulus
Speierling Sorbus domestica
Spitzahorn Acer platanoides
Vogelbeere Sorbus aucuparia
Vogel-Kirsche Prunus avium
Winterlinde Tilia cordata

Obstbaume, Hochstdmme, 2 x verpflanzt ohne Ballen, Stammumfang 12-14 cm
Robuste, lokaltypische Sorten auf S&mlingsunterlage:
Apfel- und Birnensorten fiir den Streuobstbau

Klimabiaume Amberbaum Liquidambar styraciflua
Baum-Magnolie Magnolia kobus
Blumen-Esche Fraxinus ornus
Dreizahnahorn Acer buergerianum
Eisenholzbaum Parrotia persica ‘Vanessa’
Facherblattbaum Ginkgo biloba
Franzésischer Ahorn Acer monspessulanum
Gleditschie Gleditsia triacanthos ‘Skyline’
Hainbuche Carpinus betulus ‘Frans Fontaine’
Hopfenbuche Ostrya carpinifolia
Japanische Zelkovie Zelkova serrata ‘Green Vase’
Purpur-Erle Alnus x spaethii
Rotesche Fraxinus pennsylvanica ‘Summit’
Schnurbaum Sophora japonica ‘Regent’
Silberlinde Tilia tomentosa ‘Brabant’
Spanische Eiche Quercus x hispanica ‘Wageningen’
Ulme Ulmus Lobel
Ungarische Eiche Quercus frainetto ‘Trump’
Zerr-Eiche Quercus cerris
Zirgelbaum Celtis australis

Weitere Informationen zu Klimabaumen: https://www.lve-baumschule.de/pflanzen/klimabaeume/
https://www.galk.de/arbeitskreise/stadtbaeume/themenuebersicht/strassenbaumliste
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Strdaucher, 2 x bzw. 3 x verpflanzt ohne Ballen, Héhe 60—-100 cm bzw. 150-200 cm
Echte Hunds-Rose Rosa canina
Echter Kreuzdorn Rhamnus cathartica
Eingriffliger Weilidorn Crataegus monogyna
Haselnuss Corylus avellana
Heckenkirsche * Lonicera xylosteum
Gewohnlicher Liguster * Ligustrum vulgare
Gewodhnliches Pfaffenhitchen * Euonymus europaeus
Gemeiner Schneeball * Viburnum opulus
Faulbaum Frangula alnus
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Zweigriffliger WeilRdorn Crataegus laevigata
Schlehe Prunus spinosa
Schwarzer Holunder * Sambucus nigra
Trauben-Holunder * Sambucus racemosa
Wolliger Schneeball * Viburnum lantana
Wein-Rose Rosa rubiginosa

* nicht auf Kinderspielpiatzen

Hinweis: Fettschrift: Arten des Hauptsortiments, die bei Anpflanzungen in der freien Landschaft bevor-
zugt werden sollen.

geeignet zur Bepflanzung des Baumumfeldes:
Bodendecker, 3 - 9 Stick pro m?, mit Topfballen ab 11 cm, Héhe / Breite 20-30 cm

Efeu

Funffinger-Strauch
Gefleckte Taubnessel
Spierstrauch

Blauroter Steinsame
Blut-Storschschnabel
Kaukausvergissmeinicht

Stauden und Grédser

Prachtstorchschnabel
Weilker Storchschnabel
Waldstorchschnabel
Storchschnabel
Storchschnabel
Teppich-Waldsteinia
Taglilien

Immergrin

Salbei

Katzenminze
Fetthenne

Oregano
Frauenmantel
Gemeine Schafgarbe
Reitgras

Rutenhirse
Riesensegge

Hedera helix

Potentilla, in Sorten

Lamium maculatum

Spiraea, in Sorten
Buglossoides purpurocaerulea
Geranium sanguineum
Brunnera macrophylla

Geranium x magnificum
Geranium sanguineum ‘Album’
Geranium sylvaticum ‘Mayflower'
Geranium endressii

Geranium macrorrhizum ‘Spessart
Waldsteinia ternata

Hemerocallis in Sorten

Vinca minor ‘Griiner Teppich'
Salvia officinalis, in Sorten
Nepeta x faassenii

Sedum telephium ‘Herbstfreude’
Origanum vulgare, in Sorten
Alchemilla mollis

Achillea millefolium
Calamagrostis x acutiflora
Panicum virgatum

Carex pendula
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Extensive Dachbegriinung, Schichthéhe 12-15 cm
Stauden: Dalmatiner Polster-Glockenblume

Hangepolster-Glockenblume
Teppich-Hornkraut
Karthauser-Nelke
Teppich-Schleierkraut
Gewohnliches Sonnenréschen
Kleines Habichtskraut
Steinbrech-Felsennelke
Fruhlings-Fingerkraut
GroRblatige Braunelle
Kleines Seifenkraut
lllyrisches Bohnenkraut
Trauben-Steinbrech
Kleinasien-Sedum
WeilRer Mauerpfeffer
Kamtschatka-Fetthenne
Tripmadam

Milder Mauerpfeffer
Kaukasus-Fetthenne
Dachwurz-Hybriden
Bressingham Thymian
Kriechender Thymian

Graser: Blau-Schwingel

Stachel-Schwingel
Blaugraues Schillergras

Zwiebel- und Knollenpflanzen:

Blau-Lauch

Nickender Lauch
Gelber Lauch
Nickender Lauch
Berg-Lauch
Kugel-Lauch

Kleine Bart-Iris in Sorten

Campanula portenschlagiana

Campanula poscharskyana
Cerastium arvense

Dianthus carthusianorum
Gypsophila repens 'Rosa Schénheit'
Helianthemum nummularium
Hieracium pilosella
Petrorhagia saxifraga
Potentilla neumanniana
Prunella grandifora
Saponaria ocymoides
Satureja montana ssp. illyrica
Saxifraga paniculata

Sedum lydium

Sedum album

Sedum kamtschaticum
Sedum refexum

Sedum sexangulare

Sedum spurium
Sempervivum-Hybriden
Thymus doerferi Bressingham Seedling'
Thymus serpyllum

Festuca glauca

Festuca punctoria
Koeleria glauca

Allium caeruleum

Allium cernuum

Allium favum

Allium nutans

Allium senescens ssp. montanum
Allium sphaerocephalon
Iris-Barbata-Nana in Sorten
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