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Ihr Schreiben vom 24.04.2012

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit bestatigt das Landratsamt Alb-Donau-Kreis, dass der Bebauungsplan der Ge-
meinde lllerrieden am 25.04.2012 angezeigt wurde.

Wir haben zur Kenntnis genommen, dass der Bebauungsplan seit 03.02.2012 rechts-

kraftig ist.

Freundliche GriRe
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Hans-Joachim Reinert
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1. Bebauungsplan 25.01.2012
2. Ortliche Bauvorschriften,
Gemeinde lllerrieden, Gemarkung Wangen, Alb-Donau-Kreis 5-0426

SCHRIFTLICHER TEIL (TEIL B)

1. BEBAUUNGSPLAN " KREUTFELD, 2. ERWEITERUNG "

GEMEINDE ILLERRIEDEN, GEMARKUNG WANGEN

ALB- DONAU- KREIS

Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung (Teil A) und dem schriftlichen Teil (Teil B 1.).
Der Geltungsbereich wird durch das entsprechende Planzeichen in der Planzeichnung (Teil A)
begrenzt. Lageplan M 1 : 500

Fur die Festsetzungen zum Bebauungsplan gelten:

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge&ndert durch Artikel 1 des
Gesetz vom 22. Juli 2011 (BGB | S. 1509).

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

Planzeichenverordnung (PlanzV)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I. S. 58),
geéandert durch Gesetz vom 22. Juli 2011 (BGB | S. 1509).

Bisherige Festsetzungen:
Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle bisherigen Festsetzungen
von Bebauungsplanen aul3er Kraft.

1.

11

111

1111

Festsetzungen zum Bebauungsplan (8 9 BauGB und BauNVO)
Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) 1 BauGB) und § 1 (2) BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (WA1 , WA 2) (8 4 BauNVO)
Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

Nicht zulassig sind:

Folgende in § 4 (2) BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen sind gemar

§ 1 (5) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans und damit unzulassig:
- Schank- und Speisewirtschaften,

Folgende in § 4 (3) BauNVO genannten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind
gemal § 1 (6) 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans und damit unzuléssig:
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe.

- Tankstellen.

B KUNSTER STADTPLANUNG
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1.1.2

1111

1.2

121

1.2.2

1.2.3

1.3

14

Mischgebiet ( MI) (8 6 BauNVO)
Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das
Wohnen nicht wesentlich stdren.

Nicht zulassig sind:

Folgende in § 6 (2) BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen sind geman

8 1 (5) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans und damit unzulassig:
- sonstige Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe.

- Tankstellen.

Die in 8 6 (3) BauNVO genannten ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind geman
8§ 1 (6) 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans und damit unzulassig:

Maf der baulichen Nutzung (8 9 (1) 1 BauGB und 88 16 — 21a BauNVO)
- siehe Einschrieb im Lageplan -

Zahl der Vollgeschosse (8 20 BauNVO u. § 2Abs.4 -8 LBO)
- siehe Einschrieb im Lageplan -

Grundflachenzahl ((8 9 (1) 1 BauGB und 88 16 u. 19 BauNVO )
- siehe Einschrieb im Lageplan -

Geschol3flachenzahl (8§ 16 u. 20 BauNVO )
- siehe Einschrieb im Lageplan -

Bauweise ( 8§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB und § 22 BauNVO)
Siehe Eintragungen im Plan

abweichende Bauweise
Es gelten die Vorschriften der offenen Bauweise. Die Gebaudelange des
Hauptbaukdrpers ist jedoch auf 18 m begrenzt.

Hoéhe baulicher Anlagen (8 9 (1) 1 BauGB und 88 16 (2) und 18 BauNVO)
Die Geb&udehdhe ist beschrankt.

Ml + WA 2
- siehe Einschrieb im Lageplan -

WA 1

Fur Satteldacher (SD) qilt:

Bei einer Dachneigung 28° bis 45°:

TH (Traufhdhe) max.: 4,40 m
FH (Firsthdhe) bzw. GH (Geb&udehthe) max: 9,00 m

Bei einer Dachneigung vom 5° - 20°:
TH (Traufh6he) max.: 6,10 m
FH (Firsthohe) bzw. GH (Gebaudehdhe) max: 9,00 m
m KUNSTER STADTPLANUNG
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15

16

Fir versetzte Pultdacher (vPD) gilt:

Bei einer Dachneigung vom 15° - 30°:

TH (Traufhéhe) max.: 6,10 m
FH (Firsthohe) bzw. GH (Gebaudehthe) max: 9,00 m

Versetztes Pultdach (versetzt am Hochpunkt gegeneinander gebautes Pultdach)
der Versatz darf maximal 1,50 m betragen.

Die Traufhohe wird gemessen von der Erdgeschossrohfu3bodenhdhe (EFH) bis zum
Schnittpunkt der AuRenwand mit der Oberkante der Dachhaut.

Die Firsthohe wird ab Erdgeschossrohfulibodenhéhe bis zum Schnittpunkt der Oberkante
der Dachhaut beider Dachflachen gemessen. (Sattel- und Walmdach).

Die Gebaudehothe (beim versetzt am Hochpunkt gegeneinander gebauten Pultdach) wird
gemessen von der Erdgeschossrohfulibodenhéhe (EFH) bis zur hdchsten Stelle der
Dachflache. (vergl. Héhenlage von Gebauden).

Flachen fur Garagen und Uberdachte Stellplatze (8 9 (1) 4 BauGB und § 23 (5) BauNVO)
Garagen und Carports sind innerhalb und auRerhalb der tGberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.

Werden Garagen parallel zur 6ffentlichen Verkehrsflache errichtet ist ein seitlicher
Abstand zur 6ffentlichen Verkehrsflache von 1,50 m einzuhalten.

Uberdachte Stellplatze und offene Garagen miissen von der 6ffentlichen Verkehrsflache
1,00 m zurtickbleiben.

Garagen und Uberdachte Stellplatze missen zur rickwartigen Grundstiicksgrenze einen
Abstand von mindestens 3,00 m einhalten.

Vor Garagentoren ist zur Verkehrsflache ein Abstand von mindestens 5,00 m (Stauraum)
einzuhalten. Dies gilt auch fur den Fall, dass die Baugrenze ndher als 5,00 m an die
Strafl3e heranrickt.

Die Ubersichtlichkeit an StraReneinmiindungen darf nicht beeintrachtigt werden.

Nebenanlagen (8 9 (1) 4 BauGB und § 14 und 8§ 23 (5) BauNVO)
Auf der nichtiberbaubaren Grundstiicksflache sind Nebenanlagen soweit es sich um
Gebaude handelt gemal § 14 (1) BauNVO nicht zulassig.

Freistehende Nebenanlagen soweit es sich um Gebaude handelt gemaf § 14 (1)
BauNVO (wie z.B. Garten- und Geréatehduschen, Holzschuppen und Gewéachshauser)
sind in einer GroRe von maximal 40m3 umbauten Raumes in eingeschossiger Bauweise
und unter Einhaltung der gesetzlichen Abstandsflachen auRerhalb und innerhalb der
uberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig. Nebenanlagen haben von offentlichen
Flachen einen seitlichen Grenzabstand von mindestens 1,00 m einzuhalten.

Die nach 8§ 14 (2) BauNVO der Ver- und Entsorgung dienenden Nebenanlagen sind
allgemein innerhalb und auf3erhalb der Uberbaubaren Grundstticksflachen zulassig.

B KUNSTER STADTPLANUNG



.Kreutfeld, 2. Erweiterung”, Schriftlicher Teil (Teil B) Seite 4/12

1. Bebauungsplan 25.01.2012
2. Ortliche Bauvorschriften,
Gemeinde lllerrieden, Gemarkung Wangen, Alb-Donau-Kreis 5-0426

1.7

1.8

1.9

191

1.9.2

Versorgungseinrichtungen wie z. B. Kabelverteilerschachte, die fir die Stromversorgung
notwendig werden, sind auf den nicht iberbaubaren Flachen und entlang von o6ffentlichen
StralRen und Wegen auf den privaten Grundsticksflachen in einem Gelandestreifen von
1,00 m Breite zu dulden.

Verkehrsflachen (89 (1) 11 BauGB)
Von der im Plan dargestellten Gliederung der Verkehrsflachen kann beim Ausbau
geringfligig abgewichen werden.

Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(8 9 (1) 20 BauGB)

Maflinahme 1: Artenschutz:

Vor der Entfernung von Geholzbestidnden muss tber eine Kontrolle durch die Bauleitung
sichergestellt werden, dass sich dort keine Nistgelegenheiten besonders

geschutzter Arten befinden. Die Baufeldraumung und die Féallung von Baumen dirfen
nur auBerhalb der Brutzeit von Végeln bzw. der Wochenstubenzeit von Flederméusen
im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar erfolgen. Ein Verstol3 gegen

die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 BNatSchG stellt nach § 69 BNatSchG

eine Ordnungswidrigkeit dar, die mit BuR3geld belegt wird.

MaRnahme 2: Nisthilfen und Fledermauskasten

Vor der Rodung der Streuobstbdume missen mindestens zwei Nisthilfen fir
héhlenbritende Vogelarten und mindestens zwei Fledermauskasten an Baumen im
Umfeld angebracht werden.

Maflnahme 3: Getrennte Ableitung von Niederschlagswasser

Fur die Aufnahme und Ableitung des Niederschlagswassers der Baugrundstiicke muss
das Wasser der Dachflachen getrennt vom Ubrigen Schmutzwasser dem
Regenwasserkanal zugeleitet werden.

Die Entwasserung der Baugrundstiicke ist in den Bauvorlagen darzustellen.

Grinflachen (8 9 (1) 15 BauGB)
- siehe Einschrieb im Lageplan -

Offentliche Griinflache

Verkehrsgrin:

Die gekennzeichneten Flachen sind als naturnahe Grinflachen auszubilden und mit zwel
hochstammigen Strallenbaumen der gleichen Art wie PFG 3 mit mindestens 18/20 cm
Stammumfang zu bepflanzen.

Private Grunflache:
Die gekennzeichnete Flache ist als naturnahe private Grunflache auszubilden. Extensive
Grinlandnutzung ist zuléssig.

B KUNSTER STADTPLANUNG
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1.10 Flachen fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen (8 9 (1) 25a BauGB)

Pflanzgebot 1 : Wildgehélzhecken auf privaten Flachen:

Innerhalb der gekennzeichneten Flachen sind ein- bis zweireihige, landschaftsgerecht
aufgelockerte Wildgehdlzhecken aus ausschlie3lich gebietsheimischen Baumen und
Strauchern der Pflanzenlisten 1 und 2 anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Der
Pflanzabstand darf 1.50 m nicht Gberschreiten. Formschnitte am Siedlungsrand sind nicht
zulassig.

Pflanzgebot 2: StraRenbaum

An der gekennzeichneten Stelle ist ein hochstammiger StraRenbaum der Pflanzenliste 1
mit mindestens 18/20 cm Stammumfang zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der
Baumstandort dient als Anhaltspunkt und kann parallel zur StrafRe verschoben werden.

Pflanzgebot 3: StralRenbaume auf den Baugrundsticken

An den gekennzeichneten Stellen sind hochstammige StraRenbdaume der jeweils gleichen
Art der Pflanzenliste 1 mit mindestens 18/20 cm Stammumfang zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten.

Pflanzgebot 4: Laubbaume auf den Baugrundstiicken

Auf jedem Baugrundstiick ist mindestens 1 gebietsheimischer Laubbaum mit mindestens
18/20 cm Stammumfang der Pflanzenliste 1 oder 1 ortstypischer Hochstamm-Obstbaum
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Baume des Pflanzgebots 3 werden dabei
angerechnet.

1.11 Verbindlich zu beachtende Pflanzenlisten

Gehdlze, die als Zwischenwirt fir Erkrankungen im Obst- und Gartenbau gelten, speziell die in
der Verordnung zur Bekampfung der Feuerbrandkrankheit genannten Gehdlze, dirfen nicht
gepflanzt werden.

Pflanzenliste 1: Baume
Gebietsheimische, groRkronige Baume (LFU BADEN-WURTT. 2002):

Spitzahorn Spitzahorn
Bergahorn Bergahorn
Schwarzerle Schwarzerle
Grauerle Grauerle

Rotbuche Rotbuche
Gewohnliche Esche Gewohnliche Esche
Stieleiche Stieleiche
Sommerlinde Sommerlinde
Bergulme Bergulme

B KUNSTER STADTPLANUNG
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1.12

Gebietsheimische, kleinkronige Baume (LFU BADEN-WURTT. 2002) :

Feldahorn - Acer campestre
Hainbuche - Carpinus betulus
Vogelkirsche - Prunus avium
Traubenkirsche - Prunus padus
Mehlbeere - Sorbus aria
Eberesche - Sorbus aucuparia
Obstbaume:

alle Sorten von hochstammigen, ortstypischen Kern- und Steinobstbaumen, sowie Walnuss.
geeignete Strallenbaume:

Feldahorn - Acer campestre

Spitzahorn - Acer platanoides ‘E. Queen’
Italienische Erle - Alnus cordata
Sauenhainbuche - Carpinus betulus 'Fastigiata’
Baumhasel - Corylus colurna

Gemeine Esche - Fraxinus excelsior 'Atlas’
Geflllt bliihende Kirsche - Prunus avium 'Plena’
Stadtbirne - Pyrus calleryana ‘Chanticleer
Stieleiche - Quercus robur

Schwedische Mehlbeere - Sorbus intermedia ‘Brouwers’
Winterlinde - Tilia cordata ‘Greenspire’
Silberlinde - Tilia tomentosa ‘Brabant’
Kaiserlinde - Tilia vulgaris ‘Pallida’

Pflanzenliste 2: Straucher
Gebietsheimische Straucher (LFU BADEN-WURTT. 2002):

Hartriegel - Cornus sanguinea
Haselnuss - Corylus avellana
Zweigriffliger Weil3dorn - Crataegus laevigata
Eingriffliger WeiRdorn - Crataegus monogyna
Heckenkirsche - Lonicera xylosteum
Schlehe - Prunus spinosa
Kreuzdorn - Rhamnus cathartica
Hundsrose - Rosa canina
Schwarzer Holunder - Sambucus nigra
Trauben-Holunder - Sambucus racemosa
Wolliger Schneeball - Viburnum lantana
Gewdhnlicher Schneeball - Viburnum opulus

Flachen zur Herstellung des StraBenkdrpers (8 9 (1) 26 BauGB)

Zur Herstellung des Stral3enkdrpers sind in den an 6ffentlichen Verkehrsflachen
angrenzenden Grundstiicken Randeinfassungen mit unterirdischen Stitzbauwerken
(Hinterbeton fur Randsteine bzw. Stellplatten) entlang der Grundstiicksgrenze in einer
Breite von 0,3 m und einer Tiefe von ca. 0,5 m zu dulden.

B KUNSTER STADTPLANUNG
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1.13

2.1

2.2

2.3

2.4

Hohenlage von Gebauden (8 9 (3) BauGB)
Die Erdgeschossrohfulibodenhéhe

(EFH) darf max. 0,3 m Uber der

offentlichen Stral3e liegen, gemessen Grundstiicksgrenze %

an der Bezugshohe. ® ® =
4]

: iy . S
Die Bezugshohe (Skizze: N Hauptgebéude =
malf3gebender Messpunkt) fur die g %
ErdgeschossrohfulRbodenhohe b ==k |

- . s =]
(EFH) ist die Hohe der StraRenachse = | e
. - e g=
in der Mitte des Grundstuicks. 5 o
Bei Eckgrundstiicken darf die hohere © 50 % der 50 % der s
Bezugsh('jhe gewéhlt werden. Bei der & Grundstiicksbreite T Grundstiicksbreite | i%
E_rmlttlung_ der Bezugshohgn |s.t_ von dffentiche Strafie —X-——-—g-—— .hzr,
einer maximalen Grundstiickslange raienacnse
von 25,00 m auszugehen. \%”de’

esspunkt

Hinweise
Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes (BBodSchG
vom 17.03.1998 und LBodSchAG vom 14.12.2004) wird verwiesen. Bodenversiegelungen
sind auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Die Grundséatze des sparsamen und
schonenden Umgangs mit Boden sind zu beachten (§ 202 BauGB). Mutterboden ist in
nutzbarem Zustand zu erhalten und zu schitzen und wieder zu verwenden.

Altlasten

Werden bei den Aushubarbeiten Verunreinigungen des Bodens festgestellt (z.B.
Mdallriickstéande, Verfarbungen des Bodens, auffalliger Geruch 0.4.) ist das Landratsamt
Alb-Donau-Kreis, Abteilung Umweltschutz, umgehend zu benachrichtigen.

Denkmalschutz

Sollten im Zuge von Erdarbeiten archaologische Fundstellen (z. B. Mauern, Gruben,
Brandschichten) angeschnitten oder Funde gemacht werden (z. B. Scherben, Metallteile,
Knochen), ist das Regierungsprasidium Tubingen, Ref. 26 — Denkmalpflege, Fachbereich
Archéologische Denkmalpflege, unverziglich zu benachrichtigen. Auf § 20 DSchG wird
verwiesen.

Erdaushub

Der Erdaushub aus der Baugrube ist auf dem Baugrundsttick gleichméaf3ig und in
Anpassung an das Nachbargrundstiick einzubringen. Humoser Oberboden und
Unterboden sind voneinander getrennt auszubauen, zu lagern und entsprechend dem
Bauvorhaben wieder einzubauen. Der Bodenaushub ist so weit wie mdglich auf dem
Grundstick gleichméRig und an die Nachbargrundstiicke angepasst einzubringen. Fallen
grofRe Mengen Bodenaushub an oder solcher, der sich nicht zum Massenausgleich eignet
(zum Beispiel felsiges Material), so ist eine Wiederverwertung auf anderen Flachen vor
einer Deponierung zu prufen. Zur Auffillung ist ausschlieBlich natiirlich anstehendes oder
bereits verwendetes nicht verunreinigtes Bodenmaterial zugelassen. Die Aufflllung darf
nur mit Materialien erfolgen, bei denen gewabhrleistet ist, dass sie unbelastet sind.

B KUNSTER STADTPLANUNG
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2.5

2.6

2.7

Dachflachenwasser/ Grundwasser

Dachflachenwasser kann zur Gartenbewdasserung in Zisternen aufgefangen werden. Der
Uberlauf ist dem Regenwasserkanal zuzuleiten. Zisternen zur Gartenbewéasserung sind
gegeniber der Gemeinde lllerrieden anzeigepflichtig. Wird Zisternenwasser als
Brauchwasser genutzt, so bedarf dies der Erlaubnis der Gemeinde lllerrieden.

Geotechnik

Nach Geologischer Karte finden sich im Untergrund des Plangebiets junge
Abschwemmsedimente (Fliesserden). Sie Uberlagern Gesteine der Oberen
SiuRwassermolasse (Tertiar).

Die FlieRerden sowie die verwitterten Gesteine der Oberen Su3wassermolasse stellen
einen moglicherweise setzungsfahigen sowie in Hanglage ggf. rutschungsanfalligen
Baugrund dar. Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen
oder von Bauarbeiten (z.8. zum genauen Untergrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur
Wabhl des Griindungshorizonts, zu Grundwasserverhdltnissen, zur Standsicherheit von
Bdschungen und Baugruben, etc.) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen
gemal DIN 4020 bzw. DIN EN 1997 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Immissionen

An das Wohngebiet grenzen landwirtschaftliche Flachen. Bei deren Bewirtschaftung (zum
Beispiel durch das Ausbringen von Gllle, Festmist und Pflanzenschutzmitteln) entstehen
Geruchs-, Staub-, und Larmimmissionen, die sporadisch zu Belastigungen fiihren kénnen.

B KUNSTER STADTPLANUNG
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SCHRIFTLICHER TEIL (TEIL B)
2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN " KREUTFELD, 2. ERWEITERUNG "
GEMEINDE ILLERRIEDEN, GEMARKUNG WANGEN

ALB- DONAU- KREIS

Die drtlichen Bauvorschriften bestehen aus der Planzeichnung (Teil A) und dem schriftlichen Teil
(Teil B 2.).

Der Geltungsbereich wird durch das entsprechende Planzeichen in der Planzeichnung (Teil A)
begrenzt. Lageplan M 1 : 500

Fur die Ortlichen Bauvorschriften gelten:

- Landesbauordnung (LBO)

Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, berichtigt S. 416).

Bisherige Festsetzungen:
Mit in Kraft treten dieser Ortlichen Bauvorschriften treten im Geltungsbereich alle bisherigen
Ortlichen Bauvorschriften aul3er Kraft.

1. Dachform und Dachneigung (8§ 74 (1) 1 LBO)
- siehe Einschrieb im Lageplan -

Die im Lageplan beschriebene Dachform gilt fir Hauptgeb&aude.
Die Dachneigung fiir Hauptgebaude wird wie folgt geregelt:

Ml und WA 2
- siehe Einschrieb im Lageplan -

WA 1

Fur Satteldacher (SD) qilt:

Bei einer Traufh6éhe bis 4,40 m: 28° bis 45°
Bei einer Traufh6he zwischen 4,40 m und 6,10 m: 5° bis 20°

Fur versetzte Pultdacher (vPD) gilt:
Bei einer Traufhéhe bis 6,10 m: 15° bis 30

Flachdacher fur die Hauptgebaude sind nicht zulassig .

Fur Garagen sind Flachdacher nur als begriinte Dacher zulassig.

Die im Lageplan beschriebene Dachform gilt fir Hauptgeb&ude.

Fur Garagen, Carports und sonstige Nebengebaude sind andere Dachformen und

— neigungen zulassig.

Fur untergeordnete Bauteile wie beispielsweise Dachaufbauten, Quergiebel, Vorbauten,
etc. sind andere Dachformen und — neigungen zulassig.

B KUNSTER STADTPLANUNG
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Dachaufbauten (8 74 (1) LBO)
Die Lange der Dachaufbauten darf nicht mehr als 50 % der Dachlange betragen.
Zum Ortgang ist ein seitlicher Abstand von mindestens 2,0 m einzuhalten.

Quer- und Zwerchgiebel

Bei Satteldachern kann bei Quer- und Zwerchgiebeln die festgelegte Traufhdhe des
Hauptbaukdrpers um 1,50 m Uberschritten werden, wenn sie eine Breite von 40 % der
Gebaudelange nicht tiberschreiten und nicht weiter als 1,50 m gegentber der AuRenwand
des Hauptbaukdrpers hervortreten.

FH max FH max.

/\ _y ‘HHHHH

max. 40 % der

max.
150m | Gebaudelidnge |

gegenuber
Aullenwand
Hauptbauk&rper

TH max.

p’.‘%%"m

Dacheindeckung (8 74 (1) 1 LBO)

Dacheindeckungen dirfen nur in dauerhafter roten bis rotbraunen, dunkelgrauen bis
anthraziten Farbung erfolgen. Dies gilt nicht fir Bestandteile von Solaranlagen.

Auf den einzelnen Dachflachen sind Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie zulassig.
Sie sind in der gleichen Neigung wie die Dachflache auszubilden.

Dacheindeckungen dirfen nur aus nicht glanzenden und nicht reflektierenden Materialien
ausgefuhrt werden.

Dachbelage aus unbeschichtetem Metall (wie beispielsweise Blei, Kupfer, Zink) sind nicht
zuléssig.

Auf untergeordneten Dachflachen wie Gaupen, Eingangstberdachungen und
untergeordnete Bauteile wie Fallrohre, Dachrinnen, Verwahrungen, etc. sind
Metalldeckungen zulassig.

Gestaltung der baulichen Anlagen (8 74 (1) 1 LBO)
Auffallende Farben sind zu vermeiden.

AuRere Gestaltung der Gebaude (Antennen) (§ 74 (1) LBO)
Die Farbe von Empfangsanlagen ist dem baulichen Hintergrund (je nach Montageort:
Wand- bzw. Dachfarbe) anzupassen.

Einfriedigungen der Grundstiicke (8 74 (1) 3 LBO)

Entlang von offentlichen Verkehrs- und Grinflachen sind Einfriedungen bis zu 1,20 m
Gesamthohe zuldssig. Zwischen den Nachbargrundstiicken sind bis zu 1,20 m hohe
Holzz&une sowie Metall- und Maschendrahtzaune ohne Sockel zulassig. Die
Hoéhenbeschrankungen gelten nicht fur lebende Einfriedungen. Hierfiir gelten die
Bestimmungen des Nachbar- und Verkehrsrechts.

Die Verwendung von Stacheldraht ist nicht gestattet.

B KUNSTER STADTPLANUNG



.Kreutfeld, 2. Erweiterung”, Schriftlicher Teil (Teil B) Seite 11/12

1. Bebauungsplan 25.01.2012
2. Ortliche Bauvorschriften,
Gemeinde lllerrieden, Gemarkung Wangen, Alb-Donau-Kreis 5-0426

Einfriedigungen der Grundstticke an offentlichen Flachen missen zum Fahrbahnrand
einen Abstand von 0,50 m einhalten. Zu landwirtschaftlichen Flachen missen
Einfriedigungen einen Abstand von 1,0m einhalten.

8. Belagsflachen/ Freiflachen (8§ 74 (1) 3 LBO)
Stellplatzbereiche sind mit wasserdurchlassigen Materialien wie z.B. Rasenpflaster,
Pflaster mit breiten Rasenfugen, Schotterrasen, wassergebundenen Decken oder
anderen wasserdurchlassigen Materialien zu befestigen.
Die befestigten Grundsttcksflachen sind auf ein Mindestmal? zu beschranken.
Die Freiflachen zwischen den o6ffentlichen Verkehrsflachen und den baulichen Anlagen
sind zu begriinen, sofern sie nicht zur GebaudeerschlieBung bendtigt werden. Bei der
Bepflanzung sind Uberwiegend gebietsheimische Gehdlze zu verwenden.

9. Aufschittungen und Abgrabungen (88 10 und 74 (3) 1 LBO)
Aufschittungen und Abgrabungen des nicht an bauliche Anlagen anschliel3enden
Gelandes sowie Stitzmauern sind nur bis zu einer Hohe von 1,00 m zul&ssig.
Ausnahmen sind bei besonderen topographischen Verhéaltnissen mdglich. An den
Grundstiicksgrenzen ist die Zustimmung des Nachbarn erforderlich.

10. Niederspannungsfreileitungen
Niederspannungsfreileitungen sind nicht zugelassen.

11. Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne des § 75 (3) 2 LBO handelt, wer vorsétzlich oder fahrlassig
gegen folgende Ortliche Bauvorschriften verstoRt:

Dachform und Dachneigung

Dachaufbauten

Quer- und Zwerchgiebel

Dacheindeckung

Gestaltung der baulichen Anlagen

AuRere Gestaltung der Gebaude (Antennen)
Einfriedigungen der Grundstiicke
Belagsflachen/ Freiflachen

Aufschittungen und Abgrabungen
Niederspannungsfreileitungen

COXNT AMWNE
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lllerrieden, den Reutlingen, den

Jens Kaiser Clemens Kinster
Blrgermeister Dipl.-Ing. Regierungsbaumeister
Freier Architekt + Stadtplaner SRL
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Bebauungsplanes und der Ortlichen Bauvorschriften
stimmen mit dem Satzungsbeschluss Uberein. Das
Verfahren wurde ordnungsgemaf durchgefihrt.

Ortstibliche Bekanntmachung

Damit wurden der Bebauungsplan und die Ortlichen
Bauvorschriften rechtsverbindlich

lllerrieden, den

Birgermeister

lllerrieden, den

Blrgermeister

B KUNSTER STADTPLANUNG



“KREUTFELD,
2. ERWEITERUNG™

KUNSTER

Architektur
und Stadtplanung

ANLAGE 1

GEMEINDE
ILLERRIEDEN
GEMARKUNG
WANGEN

UMWELTBERICHT

ALS BESTANDTEIL

DER BEGRUNDUNG
ZUM

BEBAUUNGSPLAN
25.01.2012 0426

Dipl.-Ing. Bismarckstral3e 25
Clemens Kinster 72764 Reutlingen
Regierungsbaumeister Tel 07121 9499-50
Freier Architekt Fax 07121 9499-530
und Stadtplaner SRL www.kuenster.de

mail@kuenster.de



Umweltbericht als Bestandteil der Begriindung zum Seite 2
Bebauungsplan “Kreutfeld, 2. Erweiterung”
Gemeinde lllerrieden, Gemarkung Wangen, Alb-Donau-Kreis

von 20

25.01.2012 0426-4

Inhalt Seite
1 Vorhaben 3
1.1 Kurzdarstellung von Inhalt und Zielen des Bebauungsplans 3
111 Angaben zum Standort 3
1.1.2 Art des Vorhabens und Beschreibung der Festsetzungen 3
1.1.3 Umfang des Vorhabens und Bedarf an Grund und Boden 3
1.2 Standortalternativen und Auswahlgriinde 3
1.2.1 Prifmethoden und Schwierigkeiten bei der Informationszusammenstellung 3

Ubergeordnete Ziele des Umweltschutzes 3
2.1 Fachgesetze und Fachplane 3
3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen sowie

Maflnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich 4
3.1 Schutzgut Mensch 4
3.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und Lebensgemeinschaften (biologische Vielfalt) 4
3.2.1 Artenschutzrechtliche Auswirkungen 5
3.2.2 Baurechtliche Auswirkungen 7
3.3 Schutzgut Boden 8
3.4 Schutzgut Grund- und Oberflachenwasser 10
3.5 Schutzgut Luft und Klima 10
3.6 Schutzgut Erholung und Landschaftsbild 11
3.7 Schutzgut Kultur- und Sachguter 12
3.8 Zusammenfassende Bewertung der Schutzgtiter 12
3.9 Wechselwirkung zwischen den Schutzgitern 13
4 Prognose bei Durchfithrung und Nichtdurchfihrung der Planung 13
5 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz 14
5.1 Wertstufenmodell 14
5.2 Bilanz der Flachenfunktionen innerhalb des Geltungsbereichs 14
5.3 ErsatzmalRnahmen auf3erhalb des Geltungsbereichs 15

Zusatzliche Angaben 15
6.1 Hinweise zur Uberwachung der Auswirkungen 15
7 Allgemein verstéandliche Zusammenfassung 15
8 Materialien 16
8.1 Verbindlich zu beachtende Pflanzenlisten 15
8.2 Quellenangaben 16
8.3 Bestandsplan (Verkleinerung) 17
8.4 Grunordnungsplan (Verkleinerung) 18
8.5 Griunordnungsplan Teilbereich 2 (Verkleinerung) 19



Umweltbericht als Bestandteil der Begriindung zum Seite 3 von 20
Bebauungsplan “Kreutfeld, 2. Erweiterung”

Gemeinde lllerrieden, Gemarkung Wangen, Alb-Donau-Kreis

25.01.2012 0426-4

1 Vorhaben

1.1 Kurzdarstellung von Inhalt und Zielen des Bebauungsplans

1.1.1 Angaben zum Standort

Lage und Land- Der Geltungsbereich liegt am siidlichen Ortsrand von Wangen. Im Norden, Westen

schaftshild und Siidwesten grenzen bestehende Wohn-, und Gewerbebauflachen an. Im Osten
erstrecken sich das Rasenfeld und die Spielflachen des Sportplatzes. Nur nach Si-
den hin 6ffnet sich eine intensiv bewirtschaftete Landschaft zwischen den beiden
Waldbandern der lllerauen und der Holzstocke. Der Wangener Bach mit seinem l{-
ckigen Gehdlzsaum bildet die Gemarkungsgrenze nach Dietenheim.

1.1.2 Art des Vorhabens und Beschreibung der Festsetzungen

ErschlieBung und
Entwésserung

113

1.2

121

2
21

Landes-
entwicklungsplan

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fur eine Erweiterung mit Wohn- und Mischbauflachen geschaffen werden.

Die Erschlie3ung erfolgt Uber den Kreutweg und die Verlangerung der Stral3e Am
Ziegelstadel. Das Niederschlagswassers der Dachflachen soll in den vorhandenen
Regenwasserkanal eingeleitet werden. Schmutzwasser wird in den Mischwasserka-
nal abgefihrt.

Umfang des Vorhabens und Bedarf an Grund und Boden

Der Geltungsbereich umfasst 1,35 ha. Fir Bauplatze und StraRen muss auf 0,98 ha
Acker- und Wiesenflachen zurtickgegriffen werden. Etwa ein Viertel des Plangebiets
bleibt als Griinflache erhalten.

Standortalternativen und Auswahlgriinde

Die Auswahl dieser Flache folgt dem Konzept der Arrondierung bestehender Baufla-
chen, bei denen die ErschlieSungseinrichtungen fir kiinftige Flachenerweiterungen
bereits gesichert bzw. ausgefiihrt wurden.

Prifmethoden und Schwierigkeiten bei der Informationszusammenstellung

Die Abgrenzung des Untersuchungsgebiets deckt sich mit dem Geltungsbereich des
Bebauungsplans. Uberprift werden insbesondere die Ausweisung von StraRen und
Bauflachen und der damit verbundene Flachenverbrauch.

Dabei werden die prognostizierten Eingriffe und die vorgeschlagenen Ausgleichmalf3-
nahmen getrennt fiir die einzelnen Schutzgiter aufgeftihrt und gegentibergestellt. Die
Bilanzierung fiir das Schutzgut Tiere, Pflanzen und Lebensgemeinschaften erfolgt in
Anlehnung an den Leitfaden der LANDESANSTALT FUR UMWELTSCHUTZ (2005)
zur Bewertung der Biotoptypen zur Bestimmung des Kompensationsbedarfs. Die
Beurteilung der Boden richtet sich nach Heft 31 des UMWELTMINISTERIUMS BA-
DEN-WURTTEMBERG (1995).

Ubergeordnete Ziele des Umweltschutzes
Fachgesetze und Fachpléane

Im Landesentwicklungsplan (WIRTSCHAFTSMINISTERIUM BADEN-WURTTEM-
BERG 2002) ist lllerrieden dem Landlichen Raum im engeren Sinne zugewiesen, der
durch einen hohen Freiraumanteil und ein weithin agrarisch gepragtes Landschafts-
bild bestimmt ist. Die Sicherung dieser gro3flachigen funktionsfahigen Freiraume ist
dabei als wesentliches Ziel formuliert, neben der sparsamen Nutzung weiterer Fl&-
chen zur Siedlungsentwicklung.
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Regionalplan

Flachen-
nutzungsplan

Landschaftsplan

Schutzgebiete

Artenschutz

3.1

Bewertung und
Vorbelastungen

bau- und
nutzungsbedingte
Beeintrachtigungen

Erheblichkeit

Kompensations-
malinahmen

3.2

Im Regionalplan (REGIONALVERBAND DONAU-ILLER 1987) liegt der Geltungsbe-
reich im landschaftlichen Vorbehaltsgebiet “lllertal“. Der schriftliche Teil des Regio-
nalplans formuliert als Ziel die Sicherung des Naturhaushalts und der Erholungseig-
nung.

In der Fortschreibung des Flachennutzungsplans (GEMEINDEVERWALTUNGS-
VERBAND DIETENHEIM 2006) wird der nérdliche Teil des Plangebiets als bereits
ausgewiesenes Wohn- und Mischgebiet tbernommen. Der siudliche Teil wird als
zusatzliches Wohngebiet “W2 Sid" neu dargestellit.

Der Landschaftsplan (GEMEINDEVERWALTUNGSVERBAND DIETENHEIM 2006)
sieht einen mittleren Konflikt mit dem Landschaftshild und geringe bis mittlere Konflik-
te mit dem Arten- und Biotopschutz sowie dem Boden- und Klimaschutz. Empfohlen
werden die Eingriinung des Gebiets im Siiden und die Gestaltung des Ubergangs zu
den Sportflachen.

Naturschutzgebiete, FFH- und Vogelschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, fla-
chenhafte Naturdenkmale, § 30 Biotope (BNatSchG), Wasserschutzzonen, Uber-
schwemmungsgebiete oder Quellschutzbereiche sind von der MaRnahme nicht un-
mittelbar betroffen.

Grundsatzlich verbietet das Naturschutzrecht Beeintrachtigungen geschiitzter Arten
und Lebensgemeinschaften, vor allem ihrer Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen sowie
Maflnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich

Schutzgut Mensch

Kriterien fur die Bewertung von Auswirkungen auf den Menschen sind Beeintrachti-
gungen durch Verkehrs- oder Larmbelastungen, durch Schadstoffaussto3, durch
Strahlung, durch Feinstaube oder durch intensive nachtliche Beleuchtung. Geruchs-
emissionen aus Gewerbe und Landwirtschaft oder Altlasten zéhlen ebenfalls dazu.
Weitere Aspekte kénnen die Beeintrachtigung bestehender Wohngebiete durch an-
grenzende Nutzungen oder die Gefdhrdung von Verkehrsteilnehmern sein.

Von den unmittelbar ¢stlich angrenzenden Spiel- und Sportflachen kdnnen bei Ver-
anstaltungen Larmbeeintréachtigungen ausgehen. Im Westen liegt ein Gewerbegebiet,
in dem ebenfalls Larm- und Schadstoffbelastungen zulassig sind. Und in etwa 130 m
Entfernung verlauft die L 260, deren Verkehrslarm durch ein vorgelagertes Mischge-
biet jedoch abgeschirmt wird.

Neben Baularm wird es zu einer geringfligigen Erhéhung von Anliegerverkehr kom-
men. Im geplanten Mischgebiet kann es produktionsbedingt zu Larm- und Schad-
stoffemissionen kommen. Der Landwirtschaft werden kleinere Produktionsflachen
entzogen.

Erhebliche Auswirkungen durch die Neuausweisungen sind nicht zu erwarten.

Zwischen die geplanten Wohnbauflachen im zentralen und im 6stlichen Teil und den
Gewerbeflachen am Kreutweg werden zwei Mischbauflachen als Puffer und Uber-
gang vorgesehen.

Schutzgut Tiere, Pflanzen und Lebensgemeinschaften (biolog. Vielfalt)

Bewertungskriterien fur die Bedeutung und Leistungsfahigkeit des Schutzguts Vege-
tation und Fauna bilden der Artenreichtum, die Gefahrdung und Seltenheit betroffe-
ner Arten, der Vernetzungsgrad unterschiedlicher Lebensraume, die Komplexitat und
Vielfalt von unterschiedlichen Strukturen sowie der Zeitraum fiir eine mégliche Wie-
derherstellung bei Eingriffen. Eine Uberpriifung erfolgt sowohl im baurechtlichen Sinn
nach § 1 BauGB als auch unter artenschutzrechtlichen Gesichtspunkten nach § 44
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Bestandsermittlung

Biotoptyp
Grunland

Biotoptyp
Einzelbaume

Biotoptyp
Gartenflachen

Biotoptyp

Graswege

Biotoptyp

Ackerflachen

3.2.1

3.2.11

BNatSchG.

Die Bestandaufnahme und die Ermittlung der im Geltungsbereich vorkommenden
Biotoptypen erfolgten im Juni 2011. Eine detaillierte Vegetationskartierung liegt nicht
vor. Ein groRRer Teil des Flurstiicks 86 und die Flurstiicke 86/1, 86/2 und 87 nordlich
des Feldwegs umfassen Griunland. Der nordwestliche Teil des Flurstlicks 86, und die
Teilbereiche der Flurstiicke 84, 86/3 und 86/4 und 96/1 innerhalb des Plangebiets
werden als Gartenflache genutzt. Das Flurstiick 97 umfasst Ackerland.

Die als Griuinland genutzten Flachen werden zwei- bis dreimal jahrlich geméaht. Durch
regelméafRige DUngung dominieren vor allem Graser. Vereinzelt sind haufig vorkom-
mende Krauter wie Schafgarbe (Achillea millefolium), Spitzwegerich (Plantago lance-
olata), Sauerampfer (Rumex acetosa), Léwenzahn (Taraxacum officinale) und Klee
(Trifolium pratensis) zu finden. Fir magere und trockene Bbdden typische Krautarten
kommen nicht vor.

Die Bedeutung dieser Flachen fir das Schutzgut Tiere, Pflanzen und Lebensgemein-
schaften liegt im mittleren Bereich.

Auf dem Flurstiick 87 befinden sich zwei Apfel- und zwei Birnbaume. Drei dieser
Baume weisen Asthélungen auf. Sie konnen als Brut-, Nist- und Ruheplatze fiur zahl-
reiche Vogelarten dienen. Eine Extensivierung der Wiesennutzung ist lediglich im
Umfeld des Stammbereichs zu beobachten, das mit Madhmaschinen nicht direkt er-
reichbar ist. Die Ba&ume haben eine hohe Bedeutung fiir das Schutzgut Tiere, Pflan-
zen und Lebensgemeinschaften.

Die Grenzbepflanzung des Baugrundstiicks 85 ragt in das Flurstiick 86 hinein. Neben
einer Birke und einer Esche Uberwiegen Zierstraucher. Die anderen Gartenflachen
werden als Rasenflachen mit kurzem Mahturnus genutzt.

Bedingt durch unterschiedliche Strukturen und Ubergange liegt die Bedeutung dieser
Flachen fur das Schutzgut Tiere, Pflanzen und Lebensgemeinschaften trotz der ge-
ringen Zahl an standortheimischen Arten im mittleren Bereich.

Der Feldweg 88 wird als Grasweg genutzt. Zwischen und neben den Fahrspuren
treten Saumgesellschaften auf, in denen Grasarten dominieren. Die Ubergange zum
Grunland sind nicht immer deutlich auszumachen. Im Ubergang zu den Ackerflachen
kommen keine Ackerunkrauter vor.

Die Saumvegetation hat eine geringe bis mittlere Bedeutung fiir dieses Schutzgut.

Derzeit wird die Flache mit Wintergerste bebaut. Ackerunkrauter wurden keine be-
obachtet. Fur Vogelarten des Offenlandes kénnen solche Flachen prinzipiell jedoch
Fortpflanzungs-, Nahrungs- und Riickzugsorte sein, allerdings in der Regel nicht in
unmittelbarer Néhe von Wohn-, Sport- und Gewerbeflachen. Die Bedeutung fir das
Schutzgut Tiere, Pflanzen und Lebensgemeinschaften ist gering.

Artenschutzrechtliche Auswirkungen

Mit der Novellierung des Bundesnaturschutzgesetzes wurden européische Arten-
schutzvorgaben in nationales Recht Ubertragen und fir streng und besonders ge-
fahrdete Tierarten im Wesentlichen drei Verbotstatbestande formuliert. Fir beson-
ders gefahrdete Pflanzenarten kam ein weiterer Verbotstatbestand hinzu.

Verletzen und Téten besonders geschutzter Tierarten (8 44 (1) 1 BNatSchG):

Das Verletzen und Téten besonders geschitzter Tiere kann Individuen betreffen, die
bei Erdarbeiten, Baumfallungen, Abbrucharbeiten oder der Entfernung von Trocken-
oder Feuchtstandorten nicht rechtzeitig fliichten. Die Eier als Entwicklungsformen von
Tieren fallen ebenfalls unter dieses Verbot. Wegen des Individuenbezugs von § 44(1)
BNatSchG ist der Verbotstatbestand bereits bei der Betroffenheit von Einzelexempla-
ren erfillt.
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Artenschutzrechtliche
Einschatzung

Rechtliche
Festsetzungen

3.2.1.2

Artenschutzrechtliche
Einschéatzung

Rechtliche
Festsetzungen

Innerhalb des Plangebiets kdnnen Brutvorkommen von einzelnen Vogelarten der
Obstwiesen, der Hecken und des Siedlungsrands nicht ausgeschlossen werden.
Durch eine Uberpriifung der betroffenen Flachen vor Beginn der Bauarbeiten bzw.
einer Uberpriifung der Gehdlze vor einer Rodung auf das Vorhandensein von bebrii-
teten Vogelnestern oder Fledermausquartieren und tber konfliktvermeidende Mal3-
nahmen wie einer zeitlichen Beschrankung der Baufeldraumung und der Gehdlzro-
dung vor Baubeginn kann der Verbotstatbestand vermieden werden.

In Form von MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft wird nach § 9 (1) 20 BauGB (artenschutzrechtliche Mal3nahmen)
festgesetzt:

MaRnahme 1: Artenschutz:

Vor der Entfernung von Gehdélzbestanden muss tber eine Kontrolle durch die Bau-
leitung sichergestellt werden, dass sich dort keine Nistgelegenheiten besonders
geschitzter Arten befinden. Die Baufeldraumung und die Fallung von Baumen dur-
fen nur auRerhalb der Brutzeit von Vdgeln bzw. der Wochenstubenzeit von Fleder-
mausen im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar erfolgen. Ein Verstol3 gegen
die artenschutzrechtlichen Verbote des 8 44 BNatSchG stellt nach 8 69 BNatSchG
eine Ordnungswidrigkeit dar, die mit BuRgeld belegt wird.

Erhebliche Stérung streng geschutzter Tierarten (8 44 (1) 2 BNatSchG):

Erhebliche Stérungen liegen vor, wenn die betroffenen Rdume von Tierarten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder von européischen Vogelarten zur Ansiedlung
genutzt werden, wenn innerhalb von Brut- und Aufzuchtzeiten stérungsbedingte
Brutaufgaben eintreten konnen oder wenn die betroffenen Raume als Uberwinte-
rungsflachen oder Wanderkorridore dienen.

Die Erfillung von Verbotstatbestédnden im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes ist
zu beflirchten, wenn Verschlechterungen von Erhaltungszustédnden streng geschiitz-
ter Arten oder regional sehr seltener Vogelarten zu erwarten sind oder wenn die im
Geltungsbereich vorkommenden Lebensraumstrukturen ersatzlos entfallen oder im
naheren Umfeld keine analogen Strukturen zu finden sind.

Im Geltungsbereich und seinem unmittelbaren Umfeld ist das Vorkommen von ge-
schitzten Vogelarten mdglich. Das Vorkommen streng geschiitzter Farn- und Blu-
tenpflanzen, das Vorkommen von niederen Tieren, von Schnecken und Muscheln,
von Fang- und Heuschrecken, von Hautfliglern, Kafern, Libellen, Schmetterlingen,
Fischen und Amphibien, von Schlingnattern und Zauneidechsen sowie von Mittel-
und Kleinsaugern kann ausgeschlossen werden.

Verschlechterungen von Erhaltungszustanden geschitzter Vogelarten sind im Gel-
tungsbereich nicht zu erwarten, wenn die bestehenden Heckenstrukturen am Sport-
platz und im Bereich der privaten Griinflachen erhalten bleiben und neue Lebensbe-
reiche entwickelt werden.

In Form von &ffentlichen und private Grunflachen wird nach (8 9 (1) 15 BauGB fest-
gesetzt:

Verkehrsgrin:

Die gekennzeichneten Flachen sind als naturnahe Grinflachen auszubilden und mit
zwei hochstimmigen StralRenbdumen der gleichen Art wie PFG 3 mit mindestens
18/20 cm Stammumfang zu bepflanzen.

Private Grunflache:
Die gekennzeichnete Flache ist als naturnahe private Griinflache auszubilden. Ex-
tensive Grunlandnutzung ist zulassig.
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Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten besonders geschitzter Tier-
arten (8 44 (1) 3 BNatSchG):

Als Fortpflanzungs- und Ruhestétten von Fledermausen und hohlenbritenden V6-
geln kdénnen grolRere Baumhdohlen dienen. Kleinere Baumhohlen bieten Arten wie
Feldsperling oder Gartenrotschwanz Nistmdglichkeiten. Der Schutz von Fortpflan-
zungsstatten besteht nicht fir nach Brutabschluss verlassene Nester von Arten, die
alljahrlich neue Nester bauen.

Fortpflanzungs- und Zwischenquartiere von Fledermausen und Végeln kdnnen nicht
ausgeschlossen werden.

Uber die Bereitstellung von Fledermausquartieren sowie iiber die Erhaltung und Ent-
wicklung angrenzender Saum- und Pufferstrukturen kénnen die Verbotstatbestande
vermieden werden.

In Form von MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft wird nach 8§ 9 (1) 20 BauGB (artenschutzrechtliche Maf3nahmen)
festgesetzt:

Maflnahme 2: Nisthilfen und Fledermauskasten

Vor der Rodung der Streuobstbdume miissen mindestens zwei Nisthilfen fir héhlen-
britende Vogelarten und mindestens zwei Fledermauskasten an Baumen im Umfeld
angebracht werden.

ErsatzmalRnahme 1: Streuobstwiese

Innerhalb der gekennzeichneten Flache aul3erhalb des Geltungsbereichs sind ortsty-
pische Hochstamm-Obstbdaume im Abstand von ca. 8 m zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten. Zur Ansaat ist autochthones Saatgut aus regionalen Bestanden zu ver-
wenden. Durch geeignete Pflegemalinahmen wie Verzicht auf Diingung und jahrliche
zweimalige Mahd mit Entfernung des Mahguts sind die Entwicklung und der Erhalt
als Streuobstwiese sicher zu stellen.

Zerstérung von Standorten besonders geschutzter Pflanzenarten (8 44 (1) 4
BNatSchG):

Aufgrund der teilweise sehr speziellen Lebensraumanspriiche und nur wenigen be-
kannten Vorkommen in Baden-Wirttemberg sind Vorkommen streng geschitzter
Farn- und Blutenpflanzen, Moose, Flechten, Pilze und Algen im Plangebiet und sei-
ner engeren Umgebung auszuschliel3en. Ein Verstol3 gegen die artenschutzrechtli-
chen Verbotstatbesténde liegt nicht vor.

Baurechtliche Auswirkungen

Durch einen bau- und nutzungsbedingten Verlust von Acker- und Wiesenflachen
koénnen Tierarten mit gro3en Fluchtdistanzen in kleiner werdende Riickzugsrdume
gedrangt werden oder kann sich der Konkurrenzdruck der Individuen verscharfen.
Die Zerstérung einzelner Streuobstbaumen zieht nicht nur den Verlust von Pflanzen-
arten nach sich, sondern auch eine Reduzierung eines Lebensraums. Durch Boden-
verdichtungen koénnen sich der Wasserhaushalt und die Standortbedingungen veran-
dern. Langfristige Auswirkungen des Baugebiets wie zunehmender Anliegerverkehr
und abendliche Beleuchtung der Wohnungen kann auch fir die unmittelbar angren-
zenden Bereiche zu Artenriickziigen fuhren.

Als Ausgleichsmal3nahme im funktionalen und rGumlichen Zusammenhang dient
Bepflanzung der Baugrundstiicke mit grol3kronigen Laubb&umen, die Pflanzung von
StralRenbdumen und die Einbindung des sidlichen Teils des Geltungsbereichs mit
Wildhecken aus gebietsheimischen Gehdlzen. Langfristig kann dadurch eine Vernet-
zung der angrenzenden Landschaft mit der Siedlungserweiterung gewéhrleistet wer-
den.
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In Form von Flachen fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen wird nach § 9 (1) 25a BauGB festgesetzt:

Pflanzgebot 1 : Wildgehdlzhecken auf privaten Flachen:

Innerhalb der gekennzeichneten Flachen sind ein- bis zweireihige, landschaftsge-
recht aufgelockerte Wildgeholzhecken aus ausschliel3lich gebietsheimischen Bau-
men und Strauchern der Pflanzenlisten 1 und 2 anzulegen und dauerhaft zu erhalten.
Der Pflanzabstand darf 1.50 m nicht Gberschreiten. Formschnitte am Siedlungsrand
sind nicht zul&ssig.

Pflanzgebot 2: Strallenbaum

An der gekennzeichneten Stelle ist ein hochstammiger StralRenbaum der Pflanzenlis-
te 1 mit mindestens 18/20 cm Stammumfang zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Der Baumstandort dient als Anhaltspunkt und kann parallel zur Stral3e verschoben
werden.

Pflanzgebot 3: Stralenbdume auf den Baugrundstiicken

An den gekennzeichneten Stellen sind hochstdmmige StraRenbdume der jeweils
gleichen Art der Pflanzenliste 1 mit mindestens 18/20 cm Stammumfang zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten.

Pflanzgebot 4: Laubbdume auf den Baugrundstiicken

Auf jedem Baugrundstiick ist mindestens 1 gebietsheimischer Laubbaum mit mindes-
tens 18/20 cm Stammumfang der Pflanzenliste 1 oder 1 ortstypischer Hochstamm-
Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Baume des Pflanzgebots 3
werden dabei angerechnet.

Die Rahmenbedingungen fur das Schutzgut Tiere, Pflanzen und Lebensgemein-
schaften werden nach der Realisierung der vorliegenden Planung innerhalb des Gel-
tungsbereichs jedoch schlechter sein als vorher. Als zusatzliche ErsatzmalRnahme ist
daher die Pflanzung von Streuobstbdumen stidlich des Plangebiets vorgesehen.

Schutzgut Boden

Bewertungskriterien fur die Leistungsfahigkeit des Schutzguts Boden sind sein Po-
tenzial als Standort fir natirliche Vegetationsgesellschaften sowie seine Funktionen
als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf und als Filter und Puffer fir Schadstoffe.
Hinzu kommen seine Fruchtbarkeit und die Ertragsfahigkeit fiir die Landwirtschatt.
Das LANDESAMT FUR GEOLOGIE, ROHSTOFFE UND BERGBAU BEIM REGIE-
RUNGSPRASIDIUM FREIBURG (2006) hat eine Bewertung vorgelegt, in der diese
vier genannten Kriterien in funf Stufen eingeteilt werden. Die entsprechenden Anga-
ben wurden aus den Landschaftsplan tbernommen (GEMEINDEVERWALTUNGS-
VERBAND DIETENHEIM 2006).

Die Parabraunerden aus sandig-lehmigen Molassesedimenten haben eine hohe Be-
deutung firr die Speicherung und Riickhaltung von Niederschlagswasser und zur
Bindung und Pufferung von Schadstoffen (Stufe 4). Als Produktionsstandort fur die
Landwirtschaft kommt ihnen eine mittlere Bedeutung (Stufe 3). Ihr Wert als potenziel-
ler Standort fur natiirliche Vegetationsgesellschaften ist er eher gering (Stufe 2).

Wahrend der Bauzeit muss mit Uberfahrungen, Verdichtungen und Ablagerungen auf
unbelasteten Bdoden gerechnet werden, die dadurch in ihrem Porenvolumen, ihrer
Struktur und ihrem Besatz in Bodenlebewesen gestort werden. Der Bebauungsplan
ermoglicht die Inanspruchnahme von etwa 0,5 ha Boden fiir Bebauung und Versiege-
lung. Dies ist verbunden mit einem Entzug von ortsnahen landwirtschaftlichen Acker-
und Wiesenflachen.

Die vom LANDESAMT FUR GEOLOGIE, ROHSTOFFE UND BERGBAU BEIM RE-
GIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG (2006) genannten und bewerteten Eigenschaf-
ten von Bdden beziehen sich in erster Linie auf die Oberbodenschichten und nicht
auf den darunter liegenden Rohboden. Grundsatzlich muss bei allen BaumaRnahmen
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Oberboden getrennt abgetragen, gelagert und wiederverwertet werden. Sofern dies
innerhalb des Geltungsbereichs nicht mdglich ist, muss eine entsprechende Wieder-
verwertung auf3erhalb des Geltungsbereichs erfolgen. Dies ist als flachiger Auftrag
auf ertragsarmeren landwirtschaftlichen Flachen denkbar, kann jedoch im Rahmen
des Bebauungsplanverfahrens auRerhalb des Geltungsbereichs nicht festgesetzt
werden. Im Baugenehmigungsverfahren kénnen entsprechende Auflagen erteilt wer-
den. Ein sorgfaltiger und sachgerechter Umgang mit Oberboden kann tber die nach-
folgenden Festsetzungen und Hinweise erreicht werden.

Die Inanspruchnahme von Flachen hat im Hinblick auf die Eigenschaften und die
Bedeutung der Boden neben dem Abtrag und der Verlagerung von Oberboden eine
umfangreiche Versiegelung von Rohboden zur Folge. Dies wiederum wirkt sich un-
mittelbar auf die Versickerung von Niederschlagswasser aus. Entsprechende Aus-
gleichsmalRnahmen werden im nachfolgenden Abschnitt “Schutzgut Grund- und
Oberflachenwasser” angesprochen.

Die nachfolgende Festsetzung erfolgt in Form einer 6rtlichen Bauvorschrift nach
8§74 (1) 3LBO:

Belagsflachen/ Freiflachen:

Stellplatzbereiche sind mit wasserdurchlassigen Materialien wie z.B. Rasenpflaster,
Pflaster mit breiten Rasenfugen, Schotterrasen, wassergebundenen Decken oder
anderen wasserdurchlassigen Materialien zu befestigen.

Die befestigten Grundstucksflachen sind auf ein Mindestmal3 zu beschranken.

Die Freiflachen zwischen den o6ffentlichen Verkehrsflachen und den baulichen Anla-
gen sind zu begriinen, sofern sie nicht zur Gebaudeerschlie3ung bendtigt werden.
Bei der Bepflanzung sind tiberwiegend gebietsheimische Gehdlze zu verwenden.

Folgende Hinweise werden gegeben:

Bodenschutz:

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen der Bodenschutzgesetze
(BBodSchG vom 17.03.1998 und LBodSchAG vom 14.12.2004) wird verwiesen. Bo-
denversiegelungen sind auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Die Grundséatze des
sparsamen und schonenden Umgangs mit Boden sind zu beachten (§ 202 BauGB).
Mutterboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und zu schitzen und wieder zu
verwenden.

Erdaushub:

Der Erdaushub aus der Baugrube ist auf dem Baugrundstiick gleichméafig und in
Anpassung an das Nachbargrundstiick einzubringen. Humoser Oberboden und Un-
terboden sind voneinander getrennt auszubauen, zu lagern und entsprechend dem
Bauvorhaben wieder einzubauen. Der Bodenaushub ist so weit wie moglich auf dem
Grundstiick gleichmafig und an die Nachbargrundstiicke angepasst einzubringen.
Fallen groRe Mengen Bodenaushub an oder solcher, der sich nicht zum Massenaus-
gleich eignet (zum Beispiel felsiges Material), so ist eine Wiederverwertung auf ande-
ren Flachen vor einer Deponierung zu prufen. Zur Auffillung ist ausschlie3lich nattir-
lich anstehendes oder bereits verwendetes nicht verunreinigtes Bodenmaterial zuge-
lassen. Die Auffiillung darf nur mit Materialien erfolgen, bei denen gewahrleistet ist,
dass sie unbelastet sind.

Altlasten:

Werden bei den Aushubarbeiten Verunreinigungen des Bodens festgestellt (z.B.
Mullrickstande, Verfarbungen des Bodens, auffalliger Geruch 0.a.) ist das Land-
ratsamt Alb-Donau-Kreis, Abteilung Umweltschutz, umgehend zu benachrichtigen.

Der Erhalt des vorhandenen Oberbodens wird Uber § 202 BauGB geregelt. Der Ein-
griff in das Schutzgut Oberboden und seine Funktionen kann dartiber ausgeglichen
werden. KompensationsmalRhahmen fir die Versiegelung von Flachen jedoch sind

innerhalb des Geltungsbereichs nicht maglich.
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Schutzgut Grund- und Oberflachenwasser

Indikatoren fir die Bedeutung von Grund- und Oberflachenwasser sind das Grund-
wasserdargebot, die Grundwasserbeschaffenheit und die Grundwasserneubildungs-
rate, die Auspragung und die Gite von Gewassern, ihre Selbstreinigungs- und
Hochwasserrickhaltefunktion sowie ihr Wert als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen.

Das Plangebiet auRerhalb von Wasserschutzzonen. Dennoch kommt dem gesamten
Talraum der lller durch seine in der letzten Eiszeit entstandenen Kies- und Sandabla-
gerungen mit umfangreichen Poren- und Speichervolumen eine hohe Bedeutung als
Trinkwasserspeicher zu.

Standig flieBende Oberflachengewdésser treten innerhalb des Plangebiets keine auf.
Die nachste Vorflut bildet der Wangener Bach etwa 50 m ¢stlich davon.

Durch die Bebauung wird in die Ruckhaltung und Versickerung des Niederschlags-
wassers eingegriffen. Im Zuge der Baumalnahmen mit Unterkellerungen kann es
auch bei lehmigem Untergrund zu Beeintrachtigungen kommen. Unfélle mit wasser-
gefahrdenden Stoffen oder die Versickerung von Schadstoffen kénnen als Risiko
nicht vollstandig ausgeschlossen werden.

Mit der Anderung des Wassergesetzes fiir Baden-Wiirttemberg wurde eine grund-
satzliche Verpflichtung zur dezentralen Niederschlagswasserbehandlung in die ge-
setzlichen Vorschriften aufgenommen.

Uber ein Trennsystem soll das anfallende Regenwasser der Dacher aufgefangen und
in einen separaten Regenwasserkanal weitergeleitet werden. Parallel dazu wird die
Empfehlung ausgesprochen, dieses Wasser Uber Zisternen zur Gartenbewéasserung
ZU nutzten.

In Form von MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft wird nach § 9 (1) 20 BauGB festgesetzt:

Maflnahme 3: Getrennte Ableitung von Niederschlagswasser

Fur die Aufnahme und Ableitung des Niederschlagswassers der Baugrundstiicke
muss das Wasser der Dachflachen getrennt vom tbrigen Schmutzwasser dem Re-
genwasserkanal zugeleitet werden.

Die Entwasserung der Baugrundstiicke ist in den Bauvorlagen darzustellen.

Folgende Hinweise werden gegeben:

Dachflachenwasser:

Dachflachenwasser kann zur Gartenbewasserung in Zisternen aufgefangen werden.
Der Uberlauf ist dem Regenwasserkanal zuzuleiten. Zisternen zur Gartenbewéasse-
rung sind gegentber der Gemeinde lllerrieden anzeigepflichtig. Wird Zisternenwasser
als Brauchwasser genutzt, so bedarf dies der Erlaubnis der Gemeinde lllerrieden.

Nachhaltige und erhebliche Auswirkungen auf Oberflachengewasser innerhalb des
Geltungsbereichs sind nicht zu erwarten. Durch die Festsetzung der getrennten Ab-
leitung von Niederschlagswasser kann davon ausgegangen werden, dass kein un-
verschmutztes Regenwasser der Dachflachen in die Klaranlage abgefiihrt wird. Der
Eingriff in die Versickerung des Niederschlagswassers kann dadurch kompensiert
werden.

Schutzgut Luft und Klima

Acker- und Wiesenflachen unterliegen auf Grund der diinnen Vegetationsdecke sehr
hohen Schwankungen von Temperatur und Luftfeuchte. Nachts kommt es zu einer
starken Abstrahlung der am Tag aufgenommenen Warme. Vor allem diese hohe
Kaltluftproduktion in der Nacht macht deren klimatische Bedeutung aus. Geholzfl&-
chen bilden durch ihre extrem grol3e Blattoberflache die bedeutendste Bereiche der
Luftregeneration und der Sauerstoffproduktion.
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Luftaustauschprozesse und die Regenerationsfahigkeit der Luft sind besonders fiir
dicht bebaute Siedlungsraume von hoher Bedeutung. Von den grof3en, bewaldeten
Hangbereichen der Holzstécke oberhalb von Wangen flie3t Kalt- und Frischluft in die
Taler und Uber die Talraume weiter nach Norden ab.

Der Einsatz von Baumaschinen und Transportfahrzeugen ist mit einem erhéhten
Schadstoffaussto3 verbunden. Bei Erdbewegungen kann es zu Staubbildung kom-
men. Ein zusatzliches Mal3 an versiegelten Flachen fuhrt zu einer Reduzierung der
Luftfeuchtigkeit und der Staubfilterleistung.

Durch die Pflanzung von Wildgehdlzhecken und die Ausweisung offentlicher und
privater Grunflachen wird neben einer Durchgriinung und Vernetzung auch zur Ver-
besserung des Kleinklimas und zur Bindung von Kohlendioxid beigetragen.

Bedingt durch den relativ geringen Umfang an zusatzlichen Bauflachen sind fur lller-
rieden keine nennenswerten Veranderungen des Lokalklimas zu erwarten.

Schutzgut Erholung und Landschaftsbildes

Der Talraum zwischen den Holzstécken und der L 260 zeichnet sich aul3erhalb der
Ortslage von Wangen durch Offenheit und Weite aus. Es Uberwiegt Ackerbau. Glie-
dernde Elemente bilden nur die Gehdlzsdume entlang des Wangener Bachs und des
Riedgrabens. Durch die Offenheit des Talraums sind auch entsprechende Sichtbezi-
ge mdglich, neue Bauflachen kénnen als Eingriffe empfunden werden.

Als wohnungsnahe Erholungsflachen stehen der Bevdlkerung von lllerrieden bzw.
von Wangen vier sehr unterschiedliche Naturraume in unmittelbarer Nahe zu Verfi-
gung: die grof3en Waldbereiche der Holzstdcke, ihre oft klein strukturierten Hangkan-
ten, die landwirtschaftlich sehr intensiv genutzten ehemaligen Uberschwemmungs-
bdden des lllertals und die dstlich daran anschlie3enden Auwalder der lller. Der
Kreutweg stellt dabei eine wichtige Verbindung von der Ortsmitte zu den Holzstocken
und den vorgelagerten Hangkanten dar.

Durch die BaumafRnahme wird der Siedlungsrand weiter nach Siden geschoben.
Allerdings werden dadurch auch die beiden kleinen Gewerbeflachen beidseitig des
Kreutwegs starker in das Siedlungsgefiige integriert.

In der mittelfristigen Entwicklungsplanung stellt der Geltungsbereich den Abschluss
der Wohnbebauung an diesem Standort dar. Eine entsprechende Einbindung des
Siedlungsrands ist tiber Wildgeholzhecken vorgesehen, die eine Verbindung vom
Wangener Bach bis zum Kreutweg bilden sollen. Die zusatzliche ErsatzmalRnahme in
Form einer Streuobstwiese sidlich des Plangebiets tragt ebenfalls dazu bei. Die
Festsetzungen wurden bereits unter Punkt 3.2.1 und 3.2.2aufgefuhrt. Um den dorfli-
chen Charakter nicht zu stark zu beeintréachtigen, wird die Zulassigkeit von Einfrie-
dungen eingeschrankt.

Die nachfolgende Festsetzung erfolgt in Form einer 6rtlichen Bauvorschrift nach
§74 (1) 3LBO:

Einfriedigungen der Grundstlicke:

Entlang von 6ffentlichen Verkehrs- und Grinflachen sind Einfriedigungen bis zu 1,20
m GesamthoOhe zulassig. Zwischen den Nachbargrundstiicken sind bis zu 1,20 m
hohe Holzzdune sowie Metall- und Maschendrahtzaune ohne Sockel zuldssig. Die
Hohenbeschrankungen gelten nicht fur lebende Einfriedigungen. Hierflr gelten die
Bestimmungen des Nachbar- und Verkehrsrechts. Die Verwendung von Stacheldraht
ist nicht gestattet. Einfriedigungen der Grundstiicke an 6ffentlichen Flachen missen
zum Fahrbahnrand einen Abstand von 0,50 m einhalten. Zu landwirtschaftlichen Fl&-
chen missen Einfriedigungen einen Abstand von 1,00 m einhalten.

Bis eine ausreichende visuelle Einbindung durch die Pflanzungen erreicht ist, muss
mit mehreren Jahren gerechnet werden.
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Schutzgut Kultur- und Sachgtter

Der Schutz von Kulturdenkmalen im Sinne des Denkmalschutzgesetzes erstreckt
sich neben Baudenkmalern auf Ausgrabungen oder Siedlungsreste. Zu beriicksichti-
gen sind aber auch historische Wegeverbindungen, Bildstécke oder Zeugnisse einer
kleinteiligen bauerlichen Kulturlandschaft. Solche Kulturgtiter sind innerhalb des
Geltungsbereichs nicht bekannt.

AusgleichsmaRnahmen entfallen deshalb. Sollten allerdings wider Erwarten bei
Erdarbeiten bedeutsame Fundstiicke auftauchen, missen selbstverstandlich die
Vorgaben des Denkmalschutzes beachtet werden.

Folgender Hinweis wird gegeben:

Denkmalschutz:

Sollten im Zuge von Erdarbeiten archaologische Fundstellen (z. B. Mauern, Gruben,
Brandschichten) angeschnitten oder Funde gemacht werden (z. B. Scherben, Metall-
teile, Knochen), ist das Regierungsprasidium Tibingen, Ref. 26 — Denkmalpflege,
Fachbereich Archaologische Denkmalpflege, unverziiglich zu benachrichtigen. Auf §
20 DSchG wird verwiesen.

Mit nachhaltigen Beeintrachtigungen im Sinne des Denkmalschutzgesetzes muss

nicht gerechnet werden.

Zusammenfassende Bewertung der Schutzguter

Kurzbeschreibung Bedeutung Kurzbeschreibung der Bewertung von
des Bestands des Gel- Auswirkungen / Eingriff und
tungsbereichs Kompensation
fur das jewei- |der MaBhahmen
lige Schutzgut
unmittelbar angrenzen- | mittel-hoch geringe Zunahme von Eingriff nicht
der Sportplatz, Anliegerverkehr, zeitlich |erheblich
Vorbelastung durch Ge- beschrankter Baularm /
werbebetriebe
Mischbauflachen als Puf- [kein Ausgleich
ferzone zum Gewerbe erforderlich
Acker- und Wiesen- hoch Verlust von Lebens- Eingriff erheb-
flachen, einzelne Obst- raumen / lich
baume
Wildhecken und Laub- fast vollstén-
baume, private und 6f- diger Aus-
fentliche Grinflachen, gleich in Ver-
artenschutzrechtliche bindung mit
MaRnahmen, Ersatzmal3- |Ersatzmal’-
nahmen auerhalb des |nahmen még-
Geltungsbereichs lich
hohe Bedeutung der hoch Verlust wertvoller Boden- |Eingriff teilweise

Bdden als Ausgleichs-
korper im Wasserkreis-
lauf sowie fur die Filte-
rung und Pufferung von
Schadstoffen

funktionen im Geltungs-
bereich /

Wiederverwendung des
Oberbodens

erheblich

kein Ausgleich
far die Fla-
chenversiege-
lung maoglich
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Grundwasser und
Oberflachenwasser

Luft und Klima

Erholung und
Landschaftsbild

Kultur- und
Sachguter

3.9

4

mdgliche Folgen
der Planung

maogliche Folgen
des Status quo

Kurzbeschreibung Bedeutung Kurzbeschreibung der Bewertung von
des Bestands des Gel- Auswirkungen / Eingriff und
tungsbereichs Kompensation
fur das jewei- |der MaRnahmen
lige Schutzgut
keine offenen Ober- mittel-hoch Moglichkeit von Verunrei- |Eingriff
flachengewasser, nigungen des Grundwas- |nicht erheblich
Retention und Versicke- sers beim Baubetrieb /
rung des Niederschlags-
wassers, umfangreiche getrennte Ableitung des |ausreichender
Grundwasservorkommen unverschmutzten Nieder- |Ausgleich
im Talraum schlagswassers maoglich
Kaltluftbildung ohne un- |gering baubedingte Larm- und  |Eingriff
mittelbare siedlungsrele- Schadstoffemissionen / |nicht erheblich
vante Bedeutung
Geholzpflanzungen, ausreichender
offentliche und private Ausgleich
Griinflachen maoglich
Ortsrandlage, Verbin- mittel-hoch Verlagerung des Sied- Eingriff teilweise
dungsbereich zwischen lungsrands / erheblich
der Siedlung und den
Erholungsbereichen der PflanzmaRRnahmen in den
Holzstécke Randbereichen, Streu- langfristiger
obstwiese sldlich des Ausgleich
Plangebiets maoglich
kein Vorkommen von gering voraussichtlich keine Eingriff nicht
Kulturgitern nach 8§ 20 Auswirkungen / erheblich

DSchG bekannt

Hinweis auf Vorgaben
des Denkmalschutzes

kein Ausgleich
erforderlich

Wechselwirkungen zwischen diesen Schutzgiitern

Zusatzlich zu den bereits beschriebenen Prognosen miissen keine weiteren, erhebli-
chen und nachhaltigen Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern

befiirchtet werden.

Prognose bei Durchfihrung und Nichtdurchfiihrung der Planung

Fur die Tier- und Pflanzenwelt bedeutet die Planung eine Reduzierung von Lebens-
raumen. Der Boden und seine Funktionen werden durch weitere Flachenversiege-
lung beeintrachtigt. Dies wiederum hat eine verminderte Rickhaltung von Nieder-
schlagswasser zur Folge. Neue Baukorper bringen eine optische Veranderung der
Ortsrandlage mit sich. Bis eine ausreichende pflanzliche Einbindung erreicht ist, ver-

streicht eine gewisse Zeit.

Ohne die Erweiterung der Bauflachen wirde dieser Bereich weiterhin landwirtschaft-
lich genutzt werden. Die teilweise Nutzung als Gartenflachen im nordwestlichen Be-
reich wird ebenfalls beibehalten werden.
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5.2

Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz
Wertstufenmodell

Der Verursacher eines Eingriffs in Natur und Landschaft ist verpflichtet, vermeidbare
Beeintrachtigungen zu unterlassen und unvermeidbare Beeintrachtigungen durch
entsprechende Malinahmen auszugleichen oder zu kompensieren. Ausgeglichen
bzw. kompensiert ist eine Beeintrachtigung, sobald die beeintrachtigten Funktionen
des Naturhaushalts wieder hergestellt oder in gleichwertiger Weise ersetzt sind.

In Baden-Wirttemberg ist keine einheitliche Methode vorgegeben. Das Bewertungs-
modell der LANDESANSTALT FUR UMWELTSCHUTZ (2005) kann jedoch als
Grundlage angesehen werden und kommt hier in leicht modifizierter Form zur An-
wendung.

Bilanz der Flachenfunktionen innerhalb des Geltungsbereichs

Nach der Bestandsaufnahme werden die Flachengréen digital in graphischen Ver-
fahren ermittelt und die so gewonnenen Zahlen jeweils nach oben bzw. nach unten

abgerundet. Um den Wert vor und nach dem Eingriff vergleichen zu kénnen erfolgt

eine Multiplikation mit den jeweiligen Wertstufen.

Aus der im Bebauungsplan festgesetzten Grundflachenzahl wird der Anteil der ver-
siegelten Bauflache an der Gesamtflache der Baugrundstiicke berechnet. Dabei wird
von einer maximalen Ausnutzung dieser zulassigen Grundflachenzahl ausgegangen.
Der verbleibende Rest wird nach Abzug der festgesetzten Pflanzgebote als Garten-
flachen bewertet.

Biotoptyp Wert- Flache Punkte Flache Punkte

stufe Bestand | Bestand Planung Planung
(m2) (m?)

Grinland 2 7.740 15.480

Ackerflachen 1 3.990 3.990

Feldhecken 3 350 1.050

Gebaude 0 40 0 3.260 0

Vollversiegelte Strafl3en 0 1.430 0

Graswege 1 850 850 160 160

off. Grunflache, extensiv 3 340 1.020

Gartenflachen, 2 830 1.660 7.910 15.820

priv. Grinflache

Summe 13.450 21.980 13.450 18.050

m? Punkte m? Punkte
Biotopwert-Differenz (Spalte 6 - Spalte 4) Defizit = - 3.930 Punkte
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Ausgleichs-
umfang

5.3

erhebliche

Auswirkungen

ausreichender

Ausgleich

Innerhalb des Geltungsbereichs wird entsprechend dem verwendeten Bewertungs-
modell ein Ausgleich von 82% erzielt.

ErsatzmalRnahmen aufRerhalb des Geltungsbereichs

Auf dem Flurstiick 97 suidlich des Geltungsbereichs wird auf einer Flache von 560m?2
eine Streuobstwiese angelegt und extensiv bewirtschaftet.

Biotoptyp Wert- Flache Punkte Flache Punkte
stufe Bestand | Bestand Planung Planung
(m2) (m?)
Ackerflachen 1 560 560
Streuobstwiese 3 560 1.680
Summe 560 560 560 1.680
m2 Punkte m2 Punkte

Biotopwert-Differenz (Spalte 6 - Spalte 4) Uberschuss = 1.120 Punkte

Zusammen mit dieser MalRnahme verbleibt ein Defizit von 2.590 Punkten bzw. wird
ein Ausgleich von 89% erreicht. Verwiesen wird in diesem Zusammenhang darauf,
dass Teile des Plangebiets auch ohne Bebauungsplan nach § 34 BauGB realisiert
hatten werden koénnen.

Zusétzliche Angaben
Hinweise zur Uberwachung der Auswirkungen

Bei der Umsetzung des Bebauungsplans “Kreutfeld, 2. Erweiterung” ist die Beach-
tung artenschutzrechtlicher Mal3nahmen erforderlich, um geschuitzte Tierarten bei
der Baufeldraumung nicht zu verletzen oder zu téten. Diese MalRnahmen werden
im Rahmen der Bauausfuhrung durch die Bauleitung Uberwacht.

Die Realisierung der innerhalb des Geltungsbereichs festgesetzten Pflanzgebote
wird durch die Gemeinde lllerrieden tberprift.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit dem Bebauungsplan “Kreutfeld, 2. Erweiterung” will die Gemeinde lllerrieden
der Nachfrage nach Baugrundstiicken durch Birger und Birgerinnen aus Wangen
und lllerrieden nachkommen.

Als voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne des Baugesetzbuchs
sind mit dieser MaRnahme ein Verlust von Lebensrdumen und von Boden sowie
eine zeitweilige Beeintrachtigung des Landschaftsbilds verbunden.

Vermeidungs-, Verminderungs- und Ausgleichsmafl3nahmen fiir das Schutzgut
Tiere, Pflanzen und Lebensgemeinschaften umfassen die Ausweisung 6ffentlicher
und privater Grunflachen sowie die Pflanzung von Stral3enb&dume und Wildhecken.
Dadurch kann der Eingriff — in Verbindung mit einer Ersatzmaflnahme stdlich des
Plangebiets - weitgehend kompensiert werden. Eine Verletzung der artenschutz-
rechtlichen Bestimmungen kann Uber vorgezogene Malnahmen zur Konfliktver-
meidung vermieden werden.

Der Schutz und Erhalt von Oberboden ist Uber gesetzliche Vorgaben gesichert. Die
Versiegelung von Boden kann jedoch nicht ausgeglichen werden.




Umweltbericht als Bestandteil der Begriindung zum Seite 16 von 20
Bebauungsplan “Kreutfeld, 2. Erweiterung”

Gemeinde lllerrieden, Gemarkung Wangen, Alb-Donau-Kreis

25.01.2012 0426-4

kein ausreichender
Ausgleich

Uber Vorgaben fiir eine getrennte Riickhaltung und Versickerung von Nieder-
schlagswasser ist eine Verminderung des Eingriffs und ausreichende Kompensati-
on beim Schutzgut Grund- und Oberflachenwasser moglich.

Der Eingriff in das Lokalklima wird flr Wangen nicht siedlungsrelevant sein. Zur
Verminderung und zum Ausgleich tragen die Gehdlzpflanzungen bei.

Einer Beeintrachtigung der Erholungsmdglichkeiten und des Landschaftsbilds kann
Uber entsprechende Pflanzmaflinahmen ebenfalls begegnet werden. Eine ausrei-
chende landschaftliche Einbindung wird jedoch erst im Lauf der Jahre mdglich sein.
Von einer erheblichen Beeintrachtigung von Kultur- und Sachgitern muss nicht
ausgegangen werden.

Fur das Schutzgut Boden ist damit bei den vorgefundenen Rahmenbedingungen
ein vollstandiger und gleichwertiger Ausgleich innerhalb und auf3erhalb des Gel-
tungsbereichs nicht mdglich. Im Hinblick auf die mit dem Vorhaben verbundene
Bereitstellung von relativ wenigen Bauflachen wird empfohlen, im Abwagungspro-
zess den Belangen der Siedlungsentwicklung Vorrang einzurdumen.

Materialien
Verbindlich zu beachtende Pflanzenlisten

Geholze, die als Zwischenwirt fiir Erkrankungen im Obst- und Gartenbau gelten,
speziell die in der Verordnung zur Bekampfung der Feuerbrandkrankheit genannten
Gehdlze, dirfen nicht gepflanzt werden.

Pflanzenliste 1: Baume
Gebietsheimische, groRkronige Baume (LFU BADEN-WURTT. 2002):

Spitzahorn Spitzahorn
Bergahorn Bergahorn
Schwarzerle Schwarzerle
Grauerle Grauerle

Rotbuche Rotbuche
Gewdhnliche Esche Gewdhnliche Esche
Stieleiche Stieleiche
Sommerlinde Sommerlinde
Bergulme Bergulme

Gebietsheimische, kleinkronige Baume (LFU BADEN-WURTT. 2002) :

Feldahorn - Acer campestre
Hainbuche - Carpinus betulus
Vogelkirsche - Prunus avium
Traubenkirsche - Prunus padus
Mehlbeere - Sorbus aria
Eberesche - Sorbus aucuparia
Obstbaume:

alle Sorten von hochstdmmigen, ortstypischen Kern- und Steinobstbaumen, sowie
Walnuss.

geeignete Stralenbdume:

Feldahorn - Acer campestre

Spitzahorn - Acer platanoides ‘E. Queen’
Italienische Erle - Alnus cordata
Sauenhainbuche - Carpinus betulus 'Fastigiata’
Baumhasel - Corylus colurna

Gemeine Esche - Fraxinus excelsior 'Atlas’

Gefullt bluhende Kirsche - Prunus avium 'Plena’
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Stadtbirne - Pyrus calleryana ‘Chanticleer
Stieleiche - Quercus robur

Schwedische Mehlbeere - Sorbus intermedia ‘Brouwers’
Winterlinde - Tilia cordata ‘Greenspire’
Silberlinde - Tilia tomentosa ‘Brabant’
Kaiserlinde - Tilia vulgaris ‘Pallida’

Pflanzenliste 2: Straucher
Gebietsheimische Straucher (LFU BADEN-WURTT. 2002):

Hartriegel - Cornus sanguinea
Haselnuss - Corylus avellana
Zweigriffliger WeiRdorn - Crataegus laevigata
Eingriffliger Weil3dorn - Crataegus monogyna
Heckenkirsche - Lonicera xylosteum
Schlehe - Prunus spinosa
Kreuzdorn - Rhamnus cathartica
Hundsrose - Rosa canina
Schwarzer Holunder - Sambucus nigra
Trauben-Holunder - Sambucus racemosa
Wolliger Schneeball - Viburnum lantana
Gewohnlicher Schneeball - Viburnum opulus

Quellenangaben

GEMEINDEVERWALTUNGSVERBAND DIETENHEIM (Hrsg.) (2006) Gemeinsa-
mer Flachennutzungsplan des Verwaltungsverbands Dietenheim

LANDESAMT FUR GEOLOGIE, ROHSTOFFE UND BERGBAU BEIM REGIE-
RUNGSPRASIDIUM FREIBURG (2006) Aufbereitung und Auswertung der Boden-
schatzungsdaten auf Basis des ALK und ALB, Freiburg

LANDESANSTALT FUR UMWELT, MESSUNGEN UND NATURSCHUTZ (2011)
www.lubw.baden-wuerttemberg.de, Daten des RIPS

LANDESANSTALT FUR UMWELTSCHUTZ (LfU) Baden-Wiirttemberg (Hrsg.)
(2000) Die Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung in der Bauleitplanung, Karlsruhe

LANDESANSTALT FUR UMWELTSCHUTZ (LfU) Baden-Wiirttemberg (Hrsg.)
(2005) Bewertung der Biotoptypen Baden-Wirttembergs zur Bestimmung des
Kompensationsbedarfs in der Eingriffsregelung, Karlsruhe

REGION DONAU-ILLER (Hrsg.) (1987) Regionalplan Donau-lller, Neu-Ulm

UMWELTMINISTERIUM BADEN-WURTTEMBERG (Hrsg.) (1995): Heft 31: Bewer-
tung von Bdden nach ihrer Leistungsfahigkeit. Leitfaden fir Planung und Gestal-
tungsverfahren, Stuttgart

WIRTSCHAFTSMINISTERIUM BADEN-WURTTEMBERG (2002) Landesentwick-
lungsplan
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Gemeinde lllerrieden
Alb-Donau-Kreis

Satzungen zum Bebauungsplangebiet ,,Kreutfeld, 2. Erweiterung”,
Gemeinde lllerrieden, Gemarkung Wangen,

1.) Satzung iiber den Bebauungsplan ,Kreutfeld, 2. Erweiterung®,
Gemeinde lllerrieden, Gemarkung Wangen,

2.) Satzung iiber die Ortlichen Bauvorschriften
zum Bebauungsplan ,,Kreutfeld, 2. Erweiterung®,
Gemeinde lllerrieden, Gemarkung Wangen,

In seiner 6ffentlichen Sitzung am 25.01.2012 hat der Gemeinderat der Gemeinde lllerrieden nach

§ 10 des Baugesetzbuches in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg in
der jeweils gliltigen Fassung den Bebauungsplan ,Kreutfeld, 2. Erweiterung®, Gemeinde lllerrieden,
Gemarkung Wangen, als Satzung beschlossen und gemaf § 74 der Landesbauordnung fir Baden —
Woirttemberg in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fir Baden — Wirttemberg in der jeweils
giiltigen Fassung die Ortlichen Bauvorschriften nach dem Verfahren fiir den Bebauungsplan geman §

74 (7) LBO als Satzung beschlossen.
§1

Raumlicher Geltungsbereich

Fur den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans und fur den raumlichen Geltungsbereich
der Ortlichen Bauvorschriften ist die Planzeichnung mit dem Datum vom 25.01.2012 maligebend.

§2

Bestandteile der Satzung liber den Bebauungsplan

Der Bebauungsplan besteht aus:

Planzeichnung (Teil A) vom 25.01.2012 und den Festsetzungen zum Bebauungsplan im Schriftlichen
Teil (Teil B 1.) vom 25.01.2012.

§3

Bestandteile der Satzung iiber die Ortlichen Bauvorschriften

Die Ortlichen Bauvorschriften bestehen aus:

Planzeichnung (Teil A) vom 25.01.2012 und den Ortlichen Bauvorschriften im Schriftlichen Teil
(Teil B 2.) vom 25.01.2012.

§4

Inkrafttreten

Mit der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 10 BauGB treten die Satzung tber den Bebauungsplan
und die Satzung Uber die Ortlichen Bauvorschriften in Kraft.

Ausgefertigt:

lllerrieden, den

Jens Kaiser
Bilrgermeister
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Ziel des
Verfahrens

ErschlieBung und
Entwasserung

Verfahrensablauf

Ergebnis der

Abwagung

Zusammenfassende Erkldrung
gemaR § 10 Abs. 4 BauGB

Mit dem Bebauungsplan “Kreutfeld, 2. Erweiterung” sollen die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fir eine Erweiterung vorhandener Wohn- und
Mischbauflachen geschaffen werden

Die ErschlieBung erfolgt tiber den Kreutweg und die Verldngerung der Stralle
“Am Ziegelstadel”. Das Niederschlagswassers der Dachflachen soll in den
vorhandenen Regenwasserkanal eingeleitet werden. Schmutzwasser wird in
den Mischwasserkanal abgefiihrt.

Die friihzeitige Beteiligung der Behorden nach § 4 (1) BauGB vom 25.07.2011
bis 24.08.2011 beinhaltete bereits den Umweltbericht als Vorentwurf.

In diesem ersten Verfahrensschritt empfahl der Fachdienst Umwelt- und Ar-
beitsschutz beim Landratsamt Alb-Donau-Kreis an, bei der Verwendung von
Zisternenwasser als Brauchwasser darauf hinzuweisen, dass dies einer Ge-
nehmigung durch die Gemeinde lllerrieden bedarf. Aufierdem verwies er auf
mdgliche Immissionen durch das angrenzende Gewerbegebiet und durch den
Sportplatz. Die dezentrale Versickerung von Niederschlagwasser sollte nur
Uber belebte Bodenschichten erfolgen, Dach- und Fassadenbekleidungen aus
unbeschichteten Metallen sollten vermieden werden. Der Fachdienst Forst und
Naturschutz regte an, die Flache der vorgesehenen ErsatzmalRnahme in den
Geltungsbereich aufzunehmen und zu vergréfern, um einen ausreichenden
Ausgleich zu erzielen. Aulerdem sprach er sich dafiir aus, die vorgesehene
Wildgehdlzhecke zu verbreitern und entsprechende Pflanzlisten zu erstellen.
Der Fachdienst Landwirtschaft empfahl, die Grinflache zu reduzieren, um
dadurch mehr landwirtschaftliche Flachen im Aufienbereich erhalten zu kon-
nen. Gleichzeitig wies er auf mogliche Konflikte zwischen Hecken bzw.
zwischen Streuobstbdumen und angrenzenden Ackerflachen und auf die mit
der Landwirtschaft verbundenen Geruchsbeeintrachtigungen hin.

Das Regierungsprasidium Tlbingen und der Regionalverband Donau-lller
erhoben keine Einwande gegen den Bebauungsplan.

Von Seiten der Birgerschaft gingen wahrend der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB, ebenfalls vom 25.07.2011 bis 24.08.2011,
sehr grundsatzlich gehaltene Anregungen und Bedenken zum Landschafts-
verbrauch, zur Klimaveranderung, zu Agrarékosystemen, zum Artenschutz, zur
Bedeutung von Pflanzen fiir Insekten und Hummeln sowie zu Flederm&usen
ein.

Bei der offentlichen Auslegung des Bebauungsplanentwurfs nach § 3 (2)
BauGB vom 26.09.2011 — 25.10.2011 verwies der Fachdienst Umwelt- und
Arbeitsschutz beim Landratsamt Alb-Donau-Kreis nochmals auf die bereits
vorgebrachten und nicht berticksichtigten Anregungen zur geplanten Ersatz-
malinahme, zum nicht vollstdndigen Ausgleich und zu Breite und Umfang der
Wildhecken.

Umweltrelevante Anregungen vom Regeierungsprasidium Tlbingen, vom Re-
gionalverband Donau-lller und von Blirger und Biirgerinnen gingen bei diesem
Verfahrensschritt keine ein.

Die Stellungsnahmen des Landratsamts Alb-Donau-Kreis und aus der Birger-
schaft wurden in den Sitzungen des Gemeinderats der Gemeinde lllerrieden
am 12.09.2011 und am 25.01.2012 ausfiihrlich diskutiert.

Die Anregungen des Fachdiensts Umwelt- und Arbeitsschutz zum Umgang mit
Niederschlagswasser wurden in die Planung aufgenommen. Den Bedenken zu
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moglichen Larmbelastigungen durch den Spiel- und Bolzplatz wurde jedoch
nicht gefolgt, da dort kein Sportbetrieb stattfindet. Beeintrachtigungen durch
angrenzende Gewerbeflachen wurden nicht gesehen, da der unmittelbar an
das Gewerbegebiet grenzende Bauplatz sich im Besitz der Gemeinde befindet,
so dass bei Verkauf entsprechende Vorgaben gemacht werden kénnen.

Den Vorschlagen des Fachdiensts Forst und Naturschutz zur Erweiterung der
Ersatzmallnahme und zur Verbreiterung der Wildgehdlzhecken wurde nicht
gefolgt, da bereits tiber die vorgeschlagenen Mallnahmen eine ausreichende
Einbindung in die Landschaft gesehen wurde und weitere Grundstiicke nicht
zur Verfligung standen. Die vom Fachdienst gew(inschten Pflanzenlisten wur-
den erstellt.

Die durch den Fachdienst Landwirtschaft angesprochene Reduzierung der
Grunflache wurde nicht in die Planung aufgenommen, da diese Flache weiter-
hin als Griinland genutzt werden soll und damit der Landwirtschaft zur
Verfugung steht. Um mdgliche Konflikte zwischen Landwirtschaft und angren-
zender Wohnbebauung zu entscharfen, erfolgte ein Hinweis zu den Ublichen,
mit der Landwirtschaft verbundenen Beeintrachtigungen. Bei Pflanzmafnah-
men entlang landwirtschaftlicher Flachen missen die Abstandsvorgaben des
Nachbarrechts eingehalten werden.

Die Anregungen aus der Burgerschaft wurden diskutiert und zur Kenntnis ge-
nommen.

Beim Abwagungsvorgang wurde darauf verwiesen, dass mit diesem Bebau-
ungsplan ein Verlust von Lebensrdumen und von Boden sowie eine zeitweilige
Beeintrachtigung des Landschaftsbilds und damit ein Eingriff in Natur und Um-
welt im Sinne des Baugesetzbuchs verbunden sind.

Der Bebauungsplan und die Ortlichen Bauvorschriften wurden vom Gemeinde-
rat der Gemeinde lllerrieden als Satzung beschlossen und sind nach
ortstiblicher Bekanntmachung rechtskraftig.

Satzungsbeschluss
Bebauungsplan und
Ortliche Bauvorschriften

(Datum)

Ortsibliche Bekanntmachung

(Datum)

lllerrieden, den

(Datum)

Jens Kaiser
Bilrgermeister



ERSATZMASSNAHMEN

ErsatzmaBnahme 1: Streuobstwiese
Innerhalb der gekennzeichneten Flache sind
ortstypische Hochstamm-Obstbaume im
Abstand von ca. 8 m zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Zur Ansaat ist
autochthones Saatgut aus regionalen
Bestanden zu verwenden. Durch geeignete
Pflegemaflinahmen wie Verzicht auf Diingung
und jahrliche zweimalige Mahd mit Entfernung
des Mahguts sind die Entwicklung und der
Erhalt als Streuobstwiese sicher zu stellen.
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Offentliche und private Griinflichen nach
§9 (1) 15 BauGB:
Verkehrsgriin:
Die gekennzeichneten Flachen sind als naturnahe
Griunflachen auszubilden und mit zwei hochstam-
migen Strassenbdumen der gleichen Art wie PFG 3
mit mindestens 18/20 cm Stammumfang zu be-
pflanzen.
Private Griinflache:
Die gekennzeichnete Flache ist als naturnahe
private Griinflache auszubilden. Extensive
Griinlandnutzung ist zulassig.
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft nach
§9 (1) 20 BauGB:
MaBnahme 1: Artenschutz:
Vor der Entfernung von Gehdlzbestdnden muss
Uber eine Kontrolle durch die Bauleitung sicher-
gestellt werden, dass sich dort keine Nistgelegen-
heiten besonders geschutzter Arten befinden. Die
Baufeldraumung und die Fallung von Baumen
dirfen nur auBerhalb der Brutzeit von Vdgeln bzw.
der Wochenstubenzeit von Flederm&usen im
Zeitraum vom 1.0ktober bis 28.Februar erfolgen.
Ein Verstol3 gegen die artenschutzrechtlichen
Verbote des § 44 BNatSchG stellt nach § 69
BNatSchG eine Ordnungswidrigkeit dar, die mit
BuRgeld belegt wird.
MaRBnahme 2: Nisthilfen und Fledermauskasten
Vor der Rodung der Streuobstbaume miissen min-
destens zwei Nisthilfen fir héhlenbritende Vogel-
arten und mindestens zwei Fledermauskasten an
Baumen im Umfeld angebracht werden.
MaBnahme 3: Getrennte Ableitung von
Niederschlagswasser
Fur die Aufnahme und Ableitung des Nieder-
schlagswassers der Baugrundstiicke muss das

DARSTELLUNGEN
OHNE NORMENCHARAKTER

Belagsflachen/ Freiflachen
Stellplatzbereiche sind mit wasserdurchlassigen
Materialien wie z.B. Rasenpflaster, Pflaster mit
breiten Rasenfugen, Schotterrasen, wasserge-
bundenen Decken oder anderen wasserdurch-
I&ssigen Materialien zu befestigen. Die befestig-
ten Grundstucksflachen sind auf ein Mindest-
mal zu beschranken. Die Freiflachen zwischen
den offentlichen Verkehrsflachen und den
baulichen Anlagen sind zu begriinen, sofern sie
nicht zur GebaudeerschlieRung bendtigt
werden. Bei der Bepflanzung sind tiberwiegend
gebietsheimische Gehdlze zu verwenden.
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Wasser der Dachflachen getrennt vom ubrigen
Schmutzwasser dem Regenwasserkanal zugelei-
tet werden. Die Entwasserung der Baugrund-
stucke ist in den Bauvorlagen darzustellen.

Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
nach § 9 (1) 25a BauGB:
Pflanzgebot 1 : Wildgeholzhecken auf
privaten Flachen:
Innerhalb der gekennzeichneten Flachen sind
ein- bis zweireihige, landschaftsgerecht aufge-
lockerte Wildgehdlzhecken aus ausschlieRlich
gebietsheimischen Baumen und Strauchern der
Pflanzenlisten 1 und 2 anzulegen und dauerhaft
zu erhalten. Der Pflanzabstand darf 1.50 m nicht
Uberschreiten. Formschnitte am Siedlungsrand
sind nicht zulassig.
Pflanzgebot 2: StraBenbaum
An der gekennzeichneten Stelle ist ein hochstam-
miger Stralenbaum der Pflanzenliste 1 mit min-
destens 18/20 cm Stammumfang zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Der Baumstandort dient als
Anhaltspunkt und kann parallel zur Stral3e ver-
schoben werden.
Pflanzgebot 3: StraBenbaume auf den Bau-
grundstiicken
An den gekennzeichneten Stellen sind hochstam-
mige StraRenbaume der jeweils gleichen Art der
Pflanzenliste 1 mit mindestens 18/20 cm Stamm-
umfang zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Pflanzgebot 4: Laubbdume auf den Baugrund-
stiicken
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Auf jedem Baugrundstick ist mindestens 1 ge-
bietsheimischer Laubbaum mit mindestens 18/20
cm Stammumfang der Pflanzenliste 1 oder 1 orts-
typischer Hochstamm-Obstbaum zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Die Baume des Pflanzge-
bots 3 werden dabei angerechnet.
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BEGRUNDUNG

BEBAUUNGSPLAN , KREUTFELD, 2. ERWEITERUNG*

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN ,KREUTFELD, 2. ERWEITERUNG*
GEMEINDE ILLERRIEDEN, GEMARKUNG WANGEN

ALB- DONAU- KREIS
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3.1

Angaben zur Gemeinde

Die Gemeinde lllerrieden und der Ortsteil Wangen gehéren zum Alb-Donau-Kreis.

Die Einwohnerzahl der Gemeinde lllerrieden betragt derzeit ca. 3.350 Einwohner

(Quelle: statistisches Landesamt Baden-Wirttemberg, zweites Quartal 2009).

Der Ortsteil Wangen liegt sudlich von lllerrieden. Der raumliche Geltungsbereich des Be-
bauungsplans befindet sich auf der Gemarkung Wangen am sudlichen Ortsrand.

Ziel und Zweck der Planung
In der Gemeinde Wangen sollen Wiesenflachen und teilweise landwirtschaftlich genutzte
Ackerflachen am sudlichen Ortsrand einer Wohnnutzung zugefiihrt werden.

Um langfristig das Ortsbild abzurunden wurden verschiedene Strukturkonzepte fur eine
sinnvolle und machbare Erweiterung der Wohnbauflachen erarbeitet und dem Gemeinde
rat vorgestellt. Alle Konzepte wurden dahin entwickelt, dass eine spatere Erweiterung der
Wohnbauflachen abschnittsweise nach Westen hin grundsatzlich moglich ist. Diese Struk-
turkonzepte wurden eingehend erortert.

Stadtebauliches Ziel ist es, den bestehenden Siedlungsbereichs zu erweitern, in dem ins-

besondere die folgenden Aspekte berlicksichtigt werden:

- Entwicklung einer Bebauung, die der Struktur der landschaftlichen Umgebung ange-
passt ist.

- Berucksichtigung 6kologischer Zielsetzungen, insbesondere sollen die Randbereiche,
die das Wohngebiet abschlie3en, durch PflanzmalRnahmen gestaltet werden und den
Ubergang in die freie Landschaft vorbereiten.

- Entwicklung einer sparsamen Verkehrserschlieung.

- Maéglichkeit der Bebauung mit verschiedenen GrundstiicksgréRen ( 600m=-1200m?3),
die je nach Bedarf flexibel vermarktet werden konnen.

Uberdértliche Planungen

Landesentwicklungsplan 2002

Der Landesentwicklungsplan ordnet den Ortstteil Wangen dem ,landlichen Raum im en-
geren Sinne“ zu und formuliert folgende allgemeine Ziele und Grundsatze (Quelle: LEP
2002, Kap. 2.4.3).:

- Der landliche Raum im engeren Sinne weist mit seinem hohen Freiraumanteil ein
weithin agrarisch gepragtes Landschaftsbild auf.

- Die Entwicklungskonzeption des Landesentwicklungsplans fur den Landlichen Raum
im engeren Sinne ist darauf ausgerichtet, einerseits ein ausreichendes qualitativ an-
gemessenes Angebot an nichtlandwirtschaftlichen Arbeitsplatzen zu sichern oder zu
schaffen, und den agrar- und wirtschaftsstrukturellen Wandel sozial vertraglich bewal-
tigen zu kdnnen, andererseits aber auch die Grundlagen fur den Fortbestand einer
leistungsfahigen und umweltgerechten Land- und Forstwirtschaft zu sichern.

- Der landliche Raum im engeren Sinne ist so zu entwickeln, dass gunstige Wohn-
standortbedingungen ressourcenschonend genutzt, ausreichende attraktive Arbeits-
platz-, Bildungs- und Versorgungsangebote in angemessener Nahe zum Wohnort be-
reitgehalten, der agrar- und wirtschaftsstrukturelle Wandel sozial vertraglich bewaltigt
und groRflachige funktionsfahige Freirdume gesichert werden

- Durch die hohe Erholungs-, Freizeit- und Umweltqualitat vielerorts gegebenen gunsti-
gen Wohnstandortbedingungen sind zu sichern, fir die weitere Siedlungsentwicklung
Flachen sparend, orts- und landschaftsgerecht zu nutzen und im Standortwettbewerb
als Vorteil gezielt einzusetzen.

m KUNSTER STADTPLANUNG
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3.2

4.1

5.1

5.2

Regionalplan

Wangen wird im Regionalplan nicht mit einer Zentrumsfunktion ausgewiesen.

Der Regionalplan Donau-lller weist die nahgelegenen Orte Bellenberg und Véhringen als
Kleinzentren aus. Das nachste Unterzentrum ist Dietenheim und als Mittelzentrum wird
lllertissen im Stiden eingeordnet. Dort verlauft von Ost nach West die regionale Entwick-
lungsachse Krumbach ( Schwaben)- Buch- lllertissen- Dietenheim- Schwendi- Laupheim-
Ehingen(Donau).

Wangen und lllerrieden liegen an der Uberregionalen Entwicklungsachse Memmingen —
Ulm , welche dort entlang der lller von Sud nach Nord verlauft.

Der umliegende Bereich um Wangen und lllerrieden im lllertal wird in der Regionalkarte
zur Landschaft und Erholung als Landschaftsschutzgebiet und landschaftliches Vorbe-
haltsgebiet eingestuft.

Ortliche Planungen

Flachennutzungsplan

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Kreutfeld, 2. Erweiterung® ist im derzeit gulti-
gen Flachennutzungsplan GVV Dietenheim (rechtswirksam seit 22.06.2006) als Wohn-
bauflache und geplante Wohnbaufladche ausgewiesen.

Angaben zum Plangebiet

Geltungsbereich des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan erweitert den Ortsbereich von Wangen in sudlicher Richtung.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich auf der Gemarkung
Wangen. Die Flache des Bebauungsplans in dieser Abgrenzung betragt

ca. 1,35 ha.

Das Plangebiet wird in nachfolgender Planzeichnung dargestellt:
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Ortliche Rahmenbedingungen
Das Plangebiet fallt von West nach Ost von ca. 515 m . NN bis ca. 510m . NN (Normal

Null) ab.
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6.1

6.2

7.1

7.2

7.3

8.1

8.2

8.3

Umweltvertraglichkeit

Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz

Um die mdglichen Eingriffe in den Naturhaushalt festzustellen wurde ein Grinordnungs-
plan mit Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz erstellt. Die Aussagen werden als Festsetzungen im
Bebauungsplan tbernommen und sind somit verbindlicher Bestandteil des Bebauungs-
plans.

Die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz wird im Gemeinderat eingehend erortert.

Umweltbericht
Der Umweltberichtes wird erstellt und als gesonderter Teil der Begrindung als Anlage 1
beigefligt.

Stadtebauliche Konzeption

ErschlieRung

Das Plangebiet wird als Verlangerung der Stichstralie ,Am Ziegelstadel® an den Kreutweg
angebunden.

Ein Gehweg ist auf der ndrdlichen StralRenseite zwischen dem Kreutweg und dem geplan-
ten Grundstlick 4 geplant. Dieser Gehweg soll die fuRlaufige Verbindung zwischen dem
Kreutweg und dem Weg B herstellen.

Bau- und Nutzungsstruktur
Um die Hohenentwicklung entsprechend dem Bestand zu gewahrleisten werden Festset-
zungen zu den maximalen Traufhéhen und Firsthéhen getroffen.

Griunflachen

Zum Bebauungsplan wurde ein Grinordnungsplan als Bestandteil des Umweltberichts
erstellt. Entlang der Stralde sollen auf privater und 6ffentlicher Flache Strallenbaume zur
Zonierung des Stralenraumes und Schaffung einer Quartiersmitte an einer o&ffentlichen
Griinflache gepflanzt werden.

Entlang der Grundstiicke im Stiden des Baugebietes wird durch Pflanzgebote der Uber-
gang in die freie Landschaft verbessert.

MalRnahmen zur Verwirklichung

Wasserversorgung ,Schmutzwasserableitung / Entwéasserung

Die Wasserversorgung wird durch die Verlangerung der Leitungen in der Stralle

.Im Ziegelstadel“ gewahrleistet*

Wangen wird im Mischsystem entwassert. Die Stralle im Ziegelstadel und der jetzt ge-
plante Teil wird im Trennsystem entwassert. Das bedeutet dass jedes neue Baugrund-
stlick jeweils einen Schmutzwasser- und einen Regenwasseranschluss erhalt.

An die Regenwasserleitung werden alle Oberflachen einschl. der Strafenflachen ange-
schlossen.

Stromversorgung
Die Stromversorgung wird durch das zustdndige Energieversorgungsunternehmen zur
Verfugung gestellt.

Millentsorgung

Die Millentsorgung wird durch die Abfallwirtschaftskonzepte des Landkreises und der
Gemeinde gewahrleistet.
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8.4

8.5

9.1

9.2

9.3

Fernmeldetechnische Versorgung

Die fernmeldetechnische Versorgung ist gewahrleistet. Die Fernsprechleitungen sollen
aufgrund der besonderen stadtebaulichen Situation in diesem Bereich unterirdisch gefiihrt
werden.

Bodenordnung
Bodenordnende Mafinahmen sind nicht erforderlich.

Festsetzungen zum Bebauungsplan

Art der baulichen Nutzung

Das Gebiet ist von seiner Art als Allgemeines Wohngebiet nach § 4 der Baunutzungsver-
ordnung festgesetzt. Das bestehende Grundstiick am Kreutweg (Flst. 86) wird als Misch-
gebiet (Ml 1) in Ahnlehnung an die Festsetzungen des angrenzenden Bebauungsplanes
,Ostl. Kreutweg* festgelegt. Um in diesem Bereich keine weitere gewerbliche Entwicklung
in das Allgemeine Wohngebiet hineinzuziehen wird auf eine Ausweisung als Ml im west-
lich geplanten Grundstiick 5 verzichtet. Einer kiinftigen Wohnbebauung wird Vorrang ein-
geraumt. Eine Einschrankung bestehender Gewerbebetriebe ist nicht zu erwarten.
Aufgrund der vorhandenen Nachfrage nach Wohnraum fir Familien mit Nutzungsanspri-
chen, wie sie im landlichen Raum ublich sind, soll damit Rechnung getragen werden. Eine
Mischung mit den allgemein zulassigen, wohnvertraglichen Nutzungen wird erméglicht.
Deshalb werden verschiedene Nutzungen ausgeschlossen.

Malfd der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung ist mit der Grund- und Geschossflachenzahl, der Zahl
der Vollgeschosse und der maximalen Trauf- und Firsthéhe (TH max. und FH max.) aus-
reichend bestimmt. Um den Nutzungsansprichen der Bauherren gerecht zu werden, wer-
den die Festsetzungen in Anlehnung an die bestehende Bebauungsplananderung aus
dem Jahre 2004 so festgelegt, dass in der Erweiterung ,Kreutfeld“ eine zweigeschossige
Bebauung zulassig ist. Mit diesen Festsetzungen sowie mit der Festsetzung der offenen
Bauweise (abweichend davon wird die Gebaudelange der Hauptbaukérper auf 18 m be-
grenzt) fuigen sich die Gebaude in GroRe und Kubatur in die Landschaft ein.

Im Nordwesten des Plangebietes wurden Teile des Flst. 84 und 86/3 in den Bebauungs-
plan einbezogen, da diese Flache weder im Bebauungsplan ,Kreutfeld“ noch in dessen
Erweiterung einbezogen war. Hier werden die Festsetzungen der Erweiterung des Be-
bauungsplanes (WA2) aus dem Jahr 2004 Gbernommen.

Flachen fir Garagen und tUberdachte Stellplatze

Wenn eine Garage seitlich entlang der Verkehrsflache errichtet wird muss ein Grenzab-
stand von mindestens 1,50 m eingehalten werden um den nétigen Sicherheitsabstand zur
Fahrbahn zu gewahrleisten. Aus demselben Grund mussen Uberdachte Stellplatze und
offene Garagen von der 6ffentlichen Verkehrsflache 1,00 m zurtickbleiben.

Bei geschlossenen Garagen soll aus stadtebaulicher Sicht und aus Grinden der Sicher-
heit ein Abstand zur Verkehrsflache eingehalten werden.

Dieser Stauraum vor den Garagen wird auf 5 m festgesetzt, um genugend Platz fur ein
vor der Garage parkendes Fahrzeug zu gewahrleisten, ohne den flielkenden Verkehr zu
storen.
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9.4 Grinordnerische Festsetzungen
Ein Grunordnungsplan mit Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz, entsprechenden Festsetzungen
der Pflanzgebote und griinordnerischen MalRinahmen wird erstellt. Die Festsetzungen des
Grinordnungsplans wurden in den Bebauungsplan Gbernommen und sind somit verbindli-
cher Bestandteil des Bebauungsplans. Die Festsetzungen dienen zum einen der Gestal-
tung entsprechend der stadtebaulichen Konzeption und sollen den naturschutzrechtlichen
Ausgleich entsprechend § 1a BauGB und § 21 BNatSchG innerhalb des Geltungsbereichs
soweit wie moglich gewahrleisten.
10. Ortliche Bauvorschriften
10.1 AuRere Gestaltung der Baukorper
Um das Gebiet in die vorhandene Struktur zu integrieren und ein gemeinsames Erschei-
nungsbild innerhalb des begrenzten Bereichs zu erreichen, werden Festsetzungen zur
AuReren Gestaltung der Gebaude, Dachform, Dachdeckung, Dachneigung und Dachge-
staltung, sowie zu Einfriedungen und zur Gestaltung der Grundstiicksflache getroffen.
Um innerhalb des Plangebiets die AuRenanstriche von Gebauden aufeinander abzustim-
men wird festgelegt auffallende Farben zu vermeiden.
10.2 Niederspannungsfreileitungen
Um ein hohes Mald an Gestaltqualitat zu erreichen und um das Erscheinungsbild des
Landschaftsraumes nicht negativ zu beeintrachtigen, sind samtliche der Versorgung die-
nenden Niederspannungsleitungen unterirdisch zu verlegen.
11. Flachenbilanz
Allgemeines Wohngebiet ca. 0,73 ha 54%
Mischgebiet ca. 0,09 ha 7%
Verkehrsflachen ca. 0,12 ha 9%
Ful3- und Radwegeflachen ca. 0,04 ha 3%
Offentliche Griinflaichen ca. 0,03 ha 2%
Private Grinflachen 0,34 ha 25%
Gesamtgebiet ca. 1,35 ha 100 %
lllerrieden, den Reutlingen, den
Jens Kaiser Clemens Kinster
Blrgermeister Dipl.-Ing. Regierungsbaumeister

Freier Architekt + Stadtplaner SRL
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