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max TH=375m
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(§ & BauNvD)

(§ 4 BauNV0)

{§ 19 BauNVv0l
(§ 20 BauNvDl

(§ 18 BauNVvO}

(§ 18 BauNVO

(§ 22 BauNVO)

(§ 23 BauNVDOl

(& 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

1§ 9 Abs.) Nr.25a BaulB)

(§ 9 Abs.7 BauGB}

{(§ 9 Abs1 Nr.25a BauGB)

( §23 AbsS BauMVOl

{ §9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

1. Art der baulichen Nufzung
1.1 Allgemeines Wohngebiet
2. Mall der baulichen Nufzung
24 0.4 Grundflachenzahl
212 Geschossflachenzahl
(bei zwei-geschossiger Bauweise)
23 TH max. 3,75m Traufhdhe bezogen auf
Erdgeschofif ulbodenhohe-Rohfullboden (EFH-R)
24  FH max. 8,00m Firsthdhe bezogen auf
Erdgescholifullbodenhdhe-Rohfullboden (EFH-R)
3. Bauweise
31 A Offene Bauweise - Nur Einzel- und
Doppelhauser zuldssig
k. Uberbaubare Grundsticksfldche
4.1 — Baugrenze
5. Verkehrsflachen
51 Straflenverkehrsflache mit Gehwegabgrenzung
6. Sonstige Planzeichen
6.1 Flachen zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern
6.2 DN 35-42° Dachneigung
63 sD Satteldach
b.4 wD Walmdach
6.5 —_———_—— Vorschlag fdr Grundsticksaufreilung
6.6 : geplante Wohnhduser mit Hauptfirstrichtung
]
6.7 . Grenze des raumlichen
——m T
Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
6.8 Anpflanzen von Einzelbdumen
1 Rechtsgrundlagen:
Baugesetzbuch [(BauGB) idF.v. 08. Dex 1586, zuletzt gedndert am 23. Nov. 1994
Baunutzungsverordnung (BauNVOl  idF.v. 23, Jan 1990, zuletzt gedndert am 22. Apr 1593
Planzeichenverordnung (PlanzV 90) idF.v. 18. Dez 1950
Landesbavordnung fir BW (LBO) idF.y. 08. Aug 1995
In Ergdnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
2 Planungsrechtliche Fesfsefzungen:
2.1 Art der baulichen Nutzung { §§ 1-15 BaukvD)
211 Allgemeines Wohngebiet im Sinne von § & BaulVO.
22 Hall der baulichen Mutzung ( §§ 16-21a BauNvOl
222 Grundflichenzahl { § 19 BauNVOl
und Geschoffléchenzahl { § 20 BauNVD]
2244 Siehe Einschrigbe im Plan
222 Hihe der Gebaude { § 16 Abs.3 BauNVD)
2221 Siehe Einzchriebe im Plan.
Bezugspunkte fir die Bemessung der Traufhbhen sind
die Schnittpunkte der Auflenwand mit Erdgescholiful-
bodenhShe -Rehfullboden (EFH-R) und Oberkante Dachhaut.
Die festgesetzte Firsthohe wird gemessen von der EFH-R
bis zur rikante Firstziegel.
23 Bauweise { § 22 BauhvD
233 Offene Bauweise im Sinne von § 22 Abs.2 BauNVD.
=Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig.
2.4 Nicht dberbaubare Grundstdcksfldchen
2.L1 Webenanlagen im Sinne von § 14 Abs. BauNVD sind,
soweil es gich um Gebdude handelt, in den nicht Gber-
baubaren Grundsticksflachen unzuldssig.
242 Garagen sind in den nicht Oberbaubaren Grundstlcks-
flachen unzuldssig.
2.5 Stellung der baulichen Anlagen
251 Soweit in der Planzeichnung Hauptfirstrichtungen Festgesetzt
sind, sind diese zwingend einzuhalten.
2.6 Hohenlage der Gebaude { § 9 Abs2 BauGB)
261 Die im Plan vorgegebene EFH-R ist zwingend einzuhalten.
162 Ist eine EFH-R nicht vorgegeben. ist diese in den

Eingabepldnen (Schnaitte und Ansichten) darzustellen.
Dabei ist mine EFH-R won max. 30 ¢m Gber nakdrlichem
Gel3nde einzubalten

2.1

Anpflanzen von B3umen und Strduchern

2.

232

2.8

Auf den im Plan ;rkunnﬂi:hnlrnn Flachen sind ein-
heimische, standor ?!m:hh Baum= und Straucharten
nach folgender Liste anzupflanzen und dauernd zu unterhalben:

Pfaf fenhiitchen
Haselnul
Holunder
Felsenbirne
Heckenrose
Heckenkirsche
Liguster

Flieder

Evonymus europasus
Corylus avellana
Sambucus nigra
Amelanchier ovalis
Rosa spec.

Lonicera xylosteum
Ligustrum vulgare
Syringa vulgaris

L NN L O TN L

Auf den im Plan gekennzeichneten Flichen sind folgende
Baume anzupflanzen und davernd zu unterhalten:

fg 2
g gium 1. Drdnung zB.

Acer platanoides - Spitzahorn
Pflanzqualitdt:  Hochstamm 3x verpflanzt
Stammumf ang: 16 - 18 em

Beschrinkung der Zahl der Wohnungen

281

Die Zahl der Wohnungen ist beschrankt flr:
- Einzelhduser auf 3 Wohnungen :y
= Doppelhduser auf 2 Wohnungen je Haushidlfte

Bauordnungsrechfliche Festsetzungen

3.1

Gem3l § 9 Abs.k BauGB iV.m. § 74 Abs7? LBO werden felgende,
auf Landesrecht beruhende Regelungen. zusammen mit dem
Bebauungsplan beschlossen.

Aulere Gestaltung der Geb3ude

114
ERRR

32

ERER

3122

32

Dachdeckung
Die Dachflachen sind mit roten bis rotbraunen Ziegeln
oder Dachsteinen einzudecken.

Dachaufbauten .
Schieppgauben sind ab einer Dachneigung von 35° zuldssig

Die Lénge der Dachaufbauten darf nicht mehr als 1/3
der Dachldnge betragen. Zum l:lrl?m%f:i ein seitlicher
Abstand von mindestens 2.00 m enzuhalten,

Fir die Dachdeckung ist das gleiche Material wie beim
Hauptdach zu verwenden.

Dachform
Siche Eintragung in der Planzeichnung

Antennen
Gemall § 74 Abs. Nr.4 LBO sind Aulenantennen unzu-
ldssig, wenn sine gleichwertige EmpFangsmiglichkeit besteht.

Gestaltung der unbebauten Grundstlcksflachen

iza

33

Stellplatz=, Stauraum=-, Zufahrts- und Zugangsflichen
gind g0 herzustellen, dal dac darauf anfallende Dberfliche-
wasser flachip versickern kann,

Abgrabungen, Aufschittungen und Stitzmauern

33

33z

3.4

Abgrabungen. Aufschdttungen und notwendige Stitz-
naEmm rs.itl bis hichstens 0.80 m Il.llh‘l-fﬂ.m

Zum Nachbargrundstdck dirfen keine Bdschungen mit
mehr als 30 Grad Meigung entstehen,

Einfriedungen

EER

5

Einfriedungen entlang von dffentlichen Verkehrs- und
Gronfldchen sind biz 080 m Gesamthihe zugelassen;
dabei sind Mauern bis zu 030 m Hohe zugelassen,
HMaschendraht z&une sind zwischen den Machbargrund-
sticken bis zu 1 m Hohe zugelassen. Die Verwendung
von Stacheldraht ist nicht gestattet.

Stellplatze

3.6

Abweichend von § 37 Abs. LBO, sind fur jede Woh-
nung 1.5 geeignete Stellplatze herzustellen.

Verwendung Erdaushubmaterial

Anfallender Erdaushub lgetrennt nach Ober- und Unter-
boden) hat nach Maglichkelt im Baugebiet zu verbleiben
und ist dort wieder zu verwenden.

Hinweise

L1

Archaologische Funde

L2

Soliten im Zuaiudnr Bavmafinahmen archiclogische Fundstellen
(zB. Mauern, Gruben, Brandschichten o.d.) angeschnitten oder
Funde gemacht werden (zB. Scherben, MHetallteie, Knochenl ist
das Landesdenkmalamt unverzdglich zu benachrichtigen.

Auf § 20 Denkmalschutz wird hingewiesen.

Fihrung von Versorgungsanlagen und Leitungen

L3

Im Bereich der bestehenden 20 Kilovelt=Freileitung sind bei
der Ersteliung von baulichen Anlagen die technischen Richt-
linien nach VOE 0210 zu beachten.

Zisternen

L3

Zur Gartenbewdsserung ist das Dachflichenwasser
in Listernan aufzufangen.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig nach § 75 Abs3 Nr.2 LBD handelt, wer vorsdtzlich
oder fahrlds g bausrdnungsrechtliche Festsetzungen nach § 74 LBO
zuwiderhandelf.

{ §9 Abs.] Nr253 BauGB)

{ &9 Abs. Nr& BauGB)

| § T4 Abs.] Nr. 1 LBOI

( § 74 Abs.t Nr.1 LBDI

{ § 74 Abs.1 Nr.1 LBO

{ § 74 Abs3 Nr.1 LBO)

{ § 76 Abs.2 Nr2 LBOI

{ § 74 Abs3 NrJ LBO)

6. Verfahrensvermerke
Der Gemeinderat hat in seiner Gffentlichen Sitzung vom
beschlossen, den Behluungsrlan “platfenholz ¥I" aufzustellen.
Der Aufstellungsbeschull ist am ortsdblich bekannt-
gemacht worden.
Birgermeister
Die Beteiligung der Blrger gemdl § 3 Abs.i BauGB hat am
stattgefunden.
Birgermeister
Die von der Planung berdhrten Trager dffentlicher Belange sind gemdl
§ L Abs. BauGB beteiligt worden.
Bdrgermeister
Der Gemeinderat hat in seiner &ffentlichen Sitzung vom — ... i
beschlossen, den Entwurf des Babauungsplanes "Ffaffenholz V1" und seine
Begrindung vom bis ffentlich auszu-
legen. Ort und Daver der offentlichen Auslegung sind am . .
dem Hinweis darauf orisdblich bekanntgemacht weorden, dafll Bedenken und
Anregungen wahrend der Ausle sfrist vorgebracht werden kdnnen.
Die nach § & Abs.1 BauGB Beteiligten sind ven der Auslegung gemdf
§ 3 Abs.2 BauGB benachrichtigt worden.
Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begrindung hat in der
Zeit vom bis fffentlich ausgelegen.
Burgermeister
Der Gemeinderat hat in seiner &ffentlichen Sitzung vom die o
wihrend der Auslegungsfrist mingegangenen Bedenken und Anregungen gepriift.
Das Prifungsergebnis ist den Betroffenen mit Schreiben vom
mitgeteilt worden.
Birgermeister
Der Gemeinderat hat in seiner offentlichen Sitzung vom den
Bebauungsplan “Pfaffenholz ¥I° als Satzung beschlosen.
Birgermeister
Der als Satzung beschiossene Elhluun%iplan wurde gemall § 11 Abs.] BauGB
mit Schreiben vom . dem Landratsamt Alb-Donau-Kreis angezeigh
Birgermeister
Die Durchfdhrung des Anzeigeverfabrens ist gemdl § 12 BauGB am mee—.
ortsiblich bekanntgemacht worden.
Blrgermeister
7. Ausfertigungsvermerk

Der textliche und zeichnericche inhalt dieses Bebauungsplanes stimmt mit dem
Satzungzbeschlufl des Gemeinderats vom dberein.

Ausgefertigt:
Bilrgermeister

Alb-Donau-Kreis
Gemeinde : lllerrieden
Gemarkung : Wangen

Bebauungsplan fur das Gebiet

"Pfaffenholz VI"

Lageplan

Mallstab 1 : 500

Flan Nr. 23 724 7/ FProjekt Nr. 96 51 1351

Gefertigt: 29.04.1996

Ingenieurbiro Wassermoller Ulm GmbH
Karlsplatz 6
89073 Ulm
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