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89186 Il1lerrieden Telefon 0731/185-274

Telefax 0731/185-319
Zimmer Nr. 311
Az. 51.2/621.41

Ulm, 21.05.1996

Bebauungsplan fiir das Gebiet "Pfaffenholz VI"
im Ortsteil Wangen

Sehr geehrte Damen und Herren,

die vom Gemeinderat Illerrieden am 29.04.1996 beschlossene Satzung Gber die
Aufstellung des Bebauungsplans fiir das Gebiet "Pfaffenholz VI" im Ortsteil
Wangen wurde von der Gemeinde I1lerrieden mit Schreiben vom 09.05.1996,
eingegangen beim Landratsamt am 13.05.1996, gemdB § 11 Abs. 1 Baugesetzbuch
angezeigt.

Eine Verletzung von Rechtsvorschriften wird vom Landratsamt nach § 11 Abs. 3
Baugesetzbuch nicht geltend gemacht. :

MaBgebend ist der Lageplan mit Textteil des ‘Ingenieurbiros Wassermiller
Ulm GmbH in der Fassung vom 29.04.1996.

Nach dem die Art und das MaB der baulichen Nutzung, die iberbaubaren Grund-
stiicksflachen und die értlichen Verkehrsflachen festgesetzt sind, enthdlt der
Bebauungsplan die Mindestfestsetzungen im Sinne des § 30 Baugesetzbuch.

Es wird gebeten, die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens gem. § 12 Baugesetz-
buch ortsiiblich bekanntzumachen und einen Nachweis hieriiber zu den Akten des
Landratsamts vorzulegen.

Anlagen
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Bebauungsplan mit Textteil
1 Bund Akten
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Zeichenerklarung

(§ & BauNvD)

(§ L BauNVvO)

(§ 19 BaulNVvOl

(§ 20 BaulNVvOl

(§ 18 BauNvl

(§ 18 BauNVvO

(§ 22 BauNVvO

(§ 23 BauNVDl

(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGBI)

1§ 9 Abs.1 Nr.253 BaubB)

(§ 9 Abs.7 BauGBI}

(§ 9 Abs1 Nr.25a BauGB)

{ § 16 Abs.3 BauNVD)

( § 23 AbcS BaulvOl

{ § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

1. Art der baulichen Nufzung
1.1 Allgemeines Wohngebiet
8 Mall der baulichen Nufzung
21 0.4 Grundflachenzahl
22 Geschossflachenzahl
[bei zwei-geschossiger Bauweise)
23 TH max. 3,75m  Traufhdhe bezogen auf
Erdgeschofifulbodenhohe-Rohfulboden (EFH-R)
24  FH max. 8,00m Firsthihe bezogen auf
ErdgescholifullbodenhGhe-Rohfullboden (EFH-R)
3. Bauweise
31 A Offene Bauweise - Nur Einzel- und
Doppelhauser zulassig
L, Uberbaubare Grundsticksfldche
% | P — Baugrenze
. Verkehrsflachen
5.1 Straflenverkehrsflache mit Gehwegabgrenzung
6. Sonstige Planzeichen
6.1 Flachen zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern
6.2 DN 35-42° Dachneigung
6.3 SD Satteldach
6.4 wD Walmdach
6.5 —_——_——_— Vorschlag fir Grundstdcksaufteilung
6.6 r:_] geplante Wohnhduser mit Hauptfirstrichtung
]
6.7 _ Grenze des raumlichen
=0 =0
Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
6.8 Anpflanzen von Einzelbdumen
1. Rechtsgrundlagen:
Baugesetzbuch (BauGB) idF.v. 08. Dez 1586, zuletzt gedndert am 23. Nov. 1954
Baunutzungsverordnung (BauNVOl  idF.. 23, Jan 1990, zuletzt gedndert am 22. Apr 1593
Planzeichenverordnung (PlanzV 90) idF.v. 18. Dez 1930
Landesbavordnung fdr BW (LBO) idF.x. 0B. Aug 1995
In Ergdnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
2 Planungsrechtliche Festsefzungen:
21 Art der baulichen Nutzung { §§ 1-15 Baulvy
214 Allgemeings Wohngebiet im Sinne von § & BaulVO.
22 HMall der baulichen Nutzung ( §§ 16-21a BauNVOl
221 Grundflichenzahl { § 19 BaulvO)
und Geschoffl@chenzabl { § 20 BauNVDi
2211 Siehe Einschrizbe im Plan,
222 Héhe der Gebdude
2221 Siehe Einzchrizbe im Plan.
Bezugspunkte fir die Bemessung der Traufhdhen sind
die Schnitrpunkte der Aufenwand mit Erdgescholifull-
bodenhBhe-Rohfullboden (EFH-R) und Oberkante Dachhaut.
Die Festgesetzte Firsthohe wird gemessen von der EFH-R
bis zur Oberkante Firstziegel.
23 Bauweise { § 22 BauNVD}
231 Offene Bauweise im Sinne von § 22 Abs.2 BauNVD.
=Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig.
2.4 Micht Gberbaubare Grundsticksfldchen
2L Webenanlagen im Sinne von § 16 Abs.1 BauNVD sind,
soweit es sich um Gebdude handelt, in den nicht dber-
baubaren Grundsticksflachen unzuldssig.
242 Garagen sind in den nicht Gberbaubaren Grundshdcks-
flachen unzuldssig.
25 Stellung der baulichen Anlagen
251 Soweit in der Planzeichnung Hauptfirstrichtungen Festgesetzt
sind, sind diese zwingend elnzuhalten.
26 Hohenlage der Gebaude { § 9 Abs.2 BauGB)
261 Die im Plan vorgegebene EFH-R ist zwingend einzuhalten.
162 Ist eine EFH-R nicht vorgegeben, ist diese in den

Eingabeplinen (Schaitte und Ansichten) darzustellen.
Dabei st mine EFH-R von max. 30 ¢m Gber natdriichem
Gelinde einzuhalten

2.1

Anpflanzen von Baumen und Strauchern

2.1

232

2.8

Auf den im Plan ;rknnrrm‘:rmren Flachen sind ein-
heimische, standor ?!m:hh Baum=- und Straucharten
nach folgender Liste anzupflanzen und dauernd zu unterhalkben:

Evonymus europasus
Corylus avellana
Sambucus nigra
Amelanchier ovalis
Rosa spec.

Lonicera xylosteum
Ligustrum vulgare
Syringa vulgaris

Pfaffenhitchen
Haselnul
Holunder
Felsenbirne
Heckenrose
Heckenkirsche
Liguster

Fliader
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Auf den im Plan gekennzeichneten Flichen sind folgende
Baume anzupflanzen und dauernd zu unterhalten:

fg 2

g gium: 1. Ordnung zB.:

Acer platanoides - Spitzahorn
Pflanzqualitat:  Hochstamm 3x werpflanzt
Stammumfang: 16 - 18 em

Beschrénkung der Zahl der Wohnungen

281

Die Zahl der Wohnungen ist beschriénkt flr:
- Einzelhduser auf 3 Wohnungen 5
= Doppelhduser auf 2 Wohnungen je Haushidlfte

Bauordnungsrechfliche Festsetzungen
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Gem3ll § 9 Abs.k BauGB iV.um § 74 Abs? LBO werden folgende,
auf Landesrecht beruhende Regelungen. zusammen mit dem
Bebauungsplan beschiossen.

Aullere Gestaltung der Gebdude
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3.2

Dachdeckung
Die Dachflachen sind mit roten bis rotbraunen Ziegeln
oder Dachsteinen einzudecken.

Dachaufbauten .
Schleppgauben sind ab einer Dachneigung von 35° zuldssig.

Die Lénge der Dachaufbauten darf nicht mehr als 1/3
der Dachldnge betragen. Zum I:Irr?ln%f:f ein seitlicher
Abstand von mindestens 2.00 m enzuhalten.

For die Dachdeckung ist das gleiche Material wie beim
Hauptdach zu verwenden.

Dachform
Sighe Eintragung in der Planzeichnung

Antennen
Gem3ll § 74 Absi Nr.4 LBO sind Aulenantennen unzu-
lissig, wenn sine gleichwertige Empfangsmoglichkeit besteht.

Gestaltung der unbebauten Grundsticksflachen

2.1

33

Stellplatz-, Stauraum=-, Zufahrts- und Zugangsflachen
gind &0 herzustellen, dall das darauf anfallende Oberfliche-
wasser flachip versickern kann.

Abgrabungen, Aufschuttungen und Stdtzmauern

31
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Abgrabungen, Aufschdttungen und notwendige Stdtz-
mauern rs?od bis hichstens 0.80 m zulhufg.'!|I

Zum Nachbargrundstick dirfen keine Bdschungen mit
mehr als 30 Grad Meigueg entstehen.

Einfriedungen

EEN |
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Einfriedungen entlang von &ffentlichen Verkehrs- und
Grinfldchen sind biz 080 m Gesamthihe zugelassen;
dabei sind Mauern biz zu 030 m Hihe zugelassen,
Haschendrahtzdune sind zwischen den Nachbargrund-
sticken bis zu 1 m Hohe zugelassen. Oie Verwendung
von Stacheldraht ist nicht gestatbet.

Stellplatze

36

Abweichend von § 37 Absi LBO, sind fur jede Woh-
nung 1.5 geeignete Stellpldtze herzustellen.

Verwendung Erdaushubmaterial

3641

Anfallender Erdaushub lgetrennt nach Ober- und Unber-
boden) hat nach Méaglichkelt im Baugebiet zu verbleiben
und ist dort wieder zu verwenden.

Hinweise

L

Archaologische Funde

L2

Sollten im Zuge der Baumalnahmen archBclogische Fundstellen
(zB. Mauern, Gruben, Brandschichten o.d.) angeschnitten oder
Funde gemacht werden [zB. Scherben, Metallteile, Knochen it
das Landesdenkmalamt unverzdglich zu benachrichtigen.

Auf § 20 Denkmalschutz wird hingewiesen.

Fihrung von Versorgungsanlagen und Leitungen

L3

Im Bereich der bestehenden 20 Kilovolt-Freileitung sind bei
der Er:l'lllu?s von baulichen Anlagen die hl:hni::iln Richt-
linien nach VOE 0210 zu beachten.

Zisternen

431

Zur Gartenbewdsserung ist das Dachflichenwasser
in Zisternen aufzufangen.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig nach § 75 Abs3 Nr.2 LBO handelt, wer vorsatzlich

oder fahrlds g baugrdnungsrechtliche Festsetzungen nach § 74 LBO

zuwiderhandel

{ §9 Abs.1 Nr25a BauGB) 6.

Verfahrensvermerke

{ §9 Abz.1 Nr& BauGB)

| § T4 Abs.d Nr. 1 LBDI

( § 74 Abs.t Nr.l LBDI

{ § 74 Abs. Nr.d LBDI

Der Gemeinderat hat in seiner Gffentlichen Sitzung vom
beschlossen, den Bebauungsplan "PPaffenholz VI* aufzustellen.
Der Aufstellungsbeschuld ist am - ortsdblich bekannt-
gemacht worden.

Birgermeister

Oie Beteiligung der Bdrger gemdl § 3 Abs. BauGB hat am
stattgefunden.

Birgermeister

Oie von der Planung berdhrten Trager dffentlicher Belange sind gemdn
§ L Abs BauGB beteiligt worden.

Bargermeister

Der Gemeinderat hat in seiner &ffentlichen Sitzung vom — ... .
beschlossen, den Entwurf des Babauungsplanes "Ffaffenholz VI® und seine
Begriindung vom bis ffentlich auszu-
legen. Ort und Daver der offentlichen Auslegung sind am . .

dem Hinweis darauf orisiblich bekanntgemacht worden, dafl Bedenken und
Anregungen wahrend der Ausirg\lunigsfrtgl vargebracht werden kdnnen.
Die nach § & Abs.1 BauGB Beteiligten sind ven der Auslegung gemaf
§ 3 Abs2 BauGB benachrichtigh worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begrindung hat in der
Zeit vom big dffentlich ausgelagen.

Birgermeister

Der Gemeinderat hat in seiner Gffentlichen Sitzung vom die .
wihrend der Auslegungsfrist mingegangenen Bedenken und Anregungen geprift.
Das Prdfungsergebnis (st den Befroffenen mit Schreiben vom
mitgeteilt worden.

Birgermeister

Der Gemsinderat hat in seiner of Fentlichen Sitzung vom den

Bebauungsplan "Pfaffenholz VI° als Satzung beschlosen.

Birgermeister

Der als Satzung beschlossene Elhiuun_i:plarl wurde gemafl § 11 Abs.] BauGB
mit Schreiben vom . dem Landratsamt Alb-Donau-Kreis angezeigh

Birgermeister

Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens ist gemdn § 12 BauGB am
ortsiblich bekanntgemacht worden,

Birgermeister

Ausfertigungsvermerk

{ § 75 Abs3 Nrd LBO)

{ § 76 Abs2 Nrl2 LBO)

{ § 74 Abs3 Nrid LBO)

Der textliche und zeichnericche Inhalt dieses Bebauungsplanes stimmt mit dem
Satzungsbeschlull des Gemeinderats vom dberein.

Ausgefertigt:
Blrgermeister

Alb-Donau-Kreis
Gemeinde : lllerrieden
Gemarkung : Wangen

Bebauungsplan fur das Gebiet

"Pfaffenholz VI"

Lageplan

Malistab 1 : 500

Plan Nr. 23 724 [ Projekt Nr. 54 51 1551

Gefertigt: 29.04.1996
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