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Planungsamt

1. Rechtsgrundlagen 26
Baugeselzbuch (BauGRB) vomn 08.12.1986, zuletzt gedndert durch Geselz vom 22.04.1993
Baunulzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannimachung vom 23.01.1990, =
zuletzt gednden durch Gesetz vom 22.04.1993
Landesbauordnung fir Baden-Wirtemberg (LBO) in der Fassung vom 28.11.1983 211

zuletzt gedndert durch Gesetz vom 17,12.1990

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1980

In Ergdnzung der Planzeichnung wird lolgendes lestgesetzi:
2. Planungsrechtliche Festsetzungen:

21 Art der baulichen Nutzung
Mischgebiel im Sinne von § 6 BauNVO.
Ausnahmen im Sinne von § 6 Abs.3 BauNVO
sind nicht Beslandteil des Bebauungsplanes und somil unzulassig.

(§§ 1-15 BauNVO )

Gewerbegebiel im Sinne von § B BauNVO (eingeschrankt),
Gewerbebetriebe im Sinne von § 8 Abs. 2.1 BauNVO
sind nur zuldssig, wenn es sich um nicht wesentlich stdrende Betrigbe handell.
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2.2 Mai der baulichen Nutzung
Grundfidchenzahl { § 19 BauNVO j und
GeschoBilachenzahl ( § 20 BauNVvO ) 3
Siehe Einschrigbe im Plan. :

{ §§ 16 - 21a BauNVO )

Hidhe der Gebdude

Siehe Einschrigbe im Plan
Bezugspunkte fir die Bemessung der Trauthéhen

sind die Schnittpunkte der Aufenwand mil

ErdgeschoBiuBbodenhdhe-Rohfufiboden und

Oberkante Dachhaul. Die festgesetzte Firsthéhe 3.1
wird gemessen von der Erdgeschoffufbodenhéhe-

RohfuBboden bis zur Oberkante Firstziegel.

( § 16 Abs.3 BauNVO )

Zahl der Voligeschosse {§ 20 BauNVO)
Siehe Einschriebe im Plan

23 Bauweise (§ 22 BauNVO )
Offene Bauweise im Sinne von § 22 Abs.2 BauNVO,
enisprechend den néheren Festsetzungen im Plan.

24 Nicht Gberbaubare Grundsticksilachen (§ 23 Abs.5 BauNVO )
Bauliche Anlagen im Sinne von § 23 Abs.5 BauNVO
sind in den nicht Uberbaubiaren Grundsticksiidchen
unzuldssig.

Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs.1 BauNVO
girid, soweil es sich um Gebdude handell,

in den nicht Uberbaubaren Grundstiicks(ldchen
nicht zuldssig.

2.5 Stellung der baulichen Anlagen {§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)
Soweil in der Planzeichnung Hauptfirstrichtungen
lestgeselzt sind, sind diese zwingend einzuhalien.

Hdhenlage der Gebdude {§ 9 Abs.2 BauGB}
Die EFH-R wird im Baugenehmigungsveriahren

durch die Baurechisbehdrde lesigelegt.

Flachen fir Garagen (§9 Abs.1 Nr.4 BauGR)
Zur éHentlichen Verkehrsfldche ist vor den Garagen
ein Mindestabstand von 5,00m einzuhalen.

Anpflanzen von Baumen
Pflanzgebot: 10 Einzelbdume
Aut den im Plan gekennzeichneten Fldchen sind Ein-
zelbdaume gemah der Geholzliste anzupllanzen und
dauerhaft zu unterhalten.

Bei den Baumstandorten werden nicht befestigte Baum-
scheiben mit einer Mindeslgrofe von 12 my fesigeselzt.

Gehdlzliste:
Fiir die Baumpflanzungen sind wahiweise folgende
Gehélzarten in der angegeben Mindestiqualitdt zuverwenden,

Acer campesire - Feldahom
Carpinus betulus - Hainbuche
Prunus avium - Vogelkirsche
Sorbus aria - Mehlbeere
Sorbus aucuparia - Eberesche

Pflanzqualitdt: Hochstamm 3x verpflanzt
Stammumiang: 12 - 14cm

Obsthochstamme 2.8. Apfel oder Birne
Pllanzqualitat: Hochstamm mit Stammumiang mind. 7em.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

GemdB § 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 73 Abs.6 LBO werden folgende,
auf Landesrecht beruhende Regelungen in den Bebauungsplan
als Festsetzung aufgenommen:

AuBere Gestaliung der Gebdude (§ 73 Abs. 1 Nr.1LBO )
Dachdeckung
Die Dachilachen sind mit roten bis rolbraunen Ziegein

odar Dachsteinan ainzudecken.

Dachaufbauten
Dachaufbauten sind nur im Mischgebiat zuldssig.

Schleppgauben sind ab einer Dachneigung von 35° 2uldssig.
Die Lange der Dachaufbauten darf nicht mehr als 1/3 der
Gesamildnge betragen.Zum Ortgang ist ein seillicher Abstand
von mindestens 2,00 m einzuhallen. Fir die Dachdeckung ist
das gleiche Material wie beim Hauptdach zu verwenden.

Dachform
Siehe Eintragungen in der Planzeichnung

Antennen

GemaB § 73 Abs.1 Nr.3 LBO wird fesigesetz,

daB AuBenanlennen unzuldssig sind, solern der Anschiul3
an eine Gemeinschafisantenne mdglich ist.

(59 Abs.1 Nr.25a BauGB )
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§ 73 Abs 1 Nr 50LBO)

Gestalung der
unbebauten Grundstocksfidchen

Die Flachen zwischen der oftenthichen Strafe
und den Haupigebauden sind emzugrunen
und gartnerisch dhzulegen

Abweichend von § 10 Abs 1 Satz 2 LBO wird fesigesetzt, daB im
Bereich von Mischgebieten Vorganen nicht als Arbeits- oder
Lagerflachen benutzt werden diifen und diese Flachen als
Grunfidchen oder gartnerisch angelegt unterhalten werden mussen

Stellplatz-, Stauraum-, Zufahrts- und Zugangsfidchen
sind so herzustgllen, daB das darauf anfallende Oberflachern-
wasser flachig versickermn kann,

Lagerfiachen im Berich GE sind von dieser Festsetzung ausgenommen.

Einfriedigungen

Eininedigungen entlang van dilentlichen Verkehrs-
und Grinfiichen sind bis 1,50 m Gesamthéhe zugelassen;
dabei sind Mauern bis zu 0,40 m Hohe zugelassean,
Maschendrahtziune sind zwischen den Nachbargrundstiicken
bis zu 1m Hohe zugelassen. Die Verwendung von
Stacheldraht ist nichi gestattet.

Abgrabungen, Aufschidttungen und Stitzmauern (§ 74 Abs.1 Nr 5 LBO )

Abgrabungen und Autschittungen sind bis hochsiens

1,20 m zuldssig. Sie sind in den Eingabeplénen deutlich darzustellen.
Zum Nachbargrundstiick dirfen keine Boschungen

mit mehr als 30° Neigung enistehen.

Bei groBeren Niveauunterschieden ist das Gelande zu
lerrassieran.

Hinweise

Archéologische Funde

Sollten im Zuge der BaumaBnahmen archiologische Fundstellen
(z.B. Mauern, Gruben, Brandschichten 0.4.) angeschnitten oder
Funde gemacht werden (2.B. Scherben, Metallteile, Knochen) ist das
Landesdenkmalamt unvarziglich zu benachrichligen. Aul § 20
Denkmalschutzgesetz wird hingewiesen,

Verwendung Erdaushubmaterial

Anfallender Erdaushub (getrennt nach Ober- und Unter-
baden) hal nach Moglichkeil im Baugebie! zu verbleiben
und ist dort wiederzuverwenden.

Es wird angeregl das Dachllichenwasser zur Gartlenbewdsserung
in Zisternen aufzufangen oder breitfachig zur Versicherung zu bringen.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig nach § 74 Abs.2 Nr.2 LBO handell, wer vorsilzlich
oder fahrldssig bavordnungsrechtlichen Feslsetzungen nach § 73 LBO
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(§ 73 Abs.1 Nr 5 LBO)

Zeichenerkldrung:

1.

Art der baulichen Nutzung

Mi Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

GEEI Gewarbegebiet (eingeschrankt] (§ 8 BauNvO)

MaB der baulichen Nutzung

0,4 Grundtlachenzahl (§ 19 BauNVvQ)
GeschoBfidchenzahl (§ 20 BauNVvO)

] Maximale Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNvO)
TH 3,50m Traulhthe bezogen aul Erdge- (§ 18 BauNvO)

schaBlulbodenhdhe Rabbuf.
boden (EFH-R)

FH 8,00m Firsthohe bezogen aul Erdge- (4 18 BauNvQ)
schofiufbodanhéhe Rohiuf
baden (EFH-R)

Bauwelse (8 22 HauNVvO)
(3] Ollene Bauwoise

/‘\ Offene Bauweise - Nur Einealbfuser suliissig

Uberbaubare Grundsticksfiache (4 23 BauNvO)
JR——— Baugrenzo

Verkehrstlachen (6§ 9 Abs 1 Nr 11 Bau(in)
StraBenverkehrsilache
- Bereich ohne Ein- und Austahn
v Einfahn
Sonstige Planzeichen
@ Anpllanzen von Einzelbaumen (§ 9 Aba 1 Nr 2%a BauGR)

Verkehrsgrunlliche
DN 30° Dachnaigung
sD

Saneldach

WD Walmdach

seses Abgrenzung (51 Abs 4 BauNVOy)
unterschiedlichaer Nutzungen

Vorschlag fur Grundstdcksaufteilung
'

r
- - Gebiudeschama mi Firstrichiung

- .. CGranre des rdumlbichen (G 8 Abr 7 BauGR)
riflungsbarmchs des Rebauungaplanes

Verfahrensvermerke

Der Gemeindaral hat in seiner GHentlichen Sitzurg vam
beschlossen, den Bebauungsplan "Ostl Kroutweg” aulzustellen
Der AulstellungsbeschiuB ist am . onsublich
bakannlgamachl wordan

Burgoermestor

Die Beteiligung der Burger gemdl § 3 Abs.1 BauGH
hat am ......... stangelunden

Blrgermeistar

Der Gemeinderal hal in seiner 8lfentlichen Sitzung vom ...
beschlossen, den Entwurl des Bebauungsplanes "Ostl. Kreulweg"
und seine Begrindung yom ............ - L

gffentlich auszulegen.

Orl und Dauer der dftentlichen Auslegung sind am ..................
mil dem Hinweis daraul orisiiblich bekannigemachl worden,
dafl Bedenken und Anregungen withrend der Auslegungslrist
vorgebrachl werden kdnnen.

Die nach § 4 Abs.1 BauGB Beleiligien sind von der Auslegung
pemnaB § 3 Abs.2 BauGB benachrichligh worden.

Der Entwurl des Bebauungsplanes mit der Begriindung
hat in der Zeit vom .........c... - S atfentlich ausgelegen.

............................ Burgermeister

Der Gemeiderat hal in seiner dffentlichen Sitzung vom .....ccccee.e,
die wihrend der Auslegungsirist eingegangenen Bedenken

und Anregungen geprift. Das Prilfungsergebnis ist den

Betroffenen mil Schreiben vom ........cccovvnvinnn.

mitgeteill worden.

Blrgermeister

---------------------------------------------

Der Gemeinderal hat in seiner &ffentlichen Sitzung vom ................
den Bebauungsplan "Osil. Kreulweg" als Satzung beschlossen.

Bilirgermeister

---------------------------------------------

Der als Satzung beschlossene Bebauungsplan wurde
gemafB § 11 Abs.1 BauGB mit Schreiben vom .........cccveiers
dem Landraisamt Alb-Donau-Kreis angezeigl.

Birgermeister

.............................................

Die Durchiiihrung des Anzeigeverfahrens ist geman § 12 BauGB
]| | PO ortsiblich bekannigemacht wordan,

Blrgermeister

..............................................



