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N . " s T 1.8. VERKEHRSFLACHEN 1.41.  GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHT 3, Hinweise
4 M\ Bebauungsplan lllerkirchberg "Hornbéchle - Siid oA s 1 B & i 1 B i)
\ Ortsteil Oberkirchberg v I Bl ael
1.8.1. Straftenbegrenzungslinie 1.11.4. —Ir—r—= Mit einem Leitungsrechi zugunsten der Gemeinde lllerkirchberg zu belastenda i /| 9
206/12 s Flache fiir die Schrmutzwasserkanalisation,
3 GESETZLICHE GRUNDLAGEN DIESES BEBAUUNGSPLANES SIND: 1.8.2. dffentliche Stralenverkehrsfliche
DAS BAUGESETZBUCH (BauGE) in der F dor Beka ng vom 23.08,2004 1.11.2.  Auf der Flache fiir Leitungsrecht sind bauliche Anlagen aller Art, B&ume und tiefwurzelnda Stréucher unzu- 3.2, Vorschlag Neubebauung
1.8.3. Verkehrsfiiche besonderer Zweckbestimmung -Verkehrsberuhigter Bereich-
33 == Vorschlag neue Grundstiicksgrenzen
. DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO In der Fassung der Bekanntmachnung vom 23.01.1990 (BGBI. | S, 132
206111 [TTTT] . TR s oo aon 304 1008 (BB | & 480 ‘ 1.2 I;LlGHEH FUR ANLAGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
Gar, 2061 LARMSCHUTZWALL 3.4 rhe reh landwi N
GFW 1.8.4. Verkehrsfidche bssonderer Zweckbestimmung -Fufy -~ n
% | ﬂ DIE LANDESBAUORDNUNG (LBO) I dor Faamng v 5.08.1008 (8L 5,617 PSR, (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) In der naheren Umgebung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich landwirtschaftliche
—Gar— TUMEt Qefnden Sin 14.12-2004 (081, 5. 895) ; T i nili G e " Nutzfldchen. Auch bei einer crdnungsgeméien Bewirtschaftung dieser Flachen kénnen Immissionen
- = DIE PLANZEICHENVERORDNUNG (Planzval 12. 3 i 1.12.1. n der Planzeichnung gekann netan st &ln schutzwall m {Gerliche, Lérm) im Bereich der Wohnbaufldchen entstehen. Diess Vorbelastungen sind, sofern sie nicht
[ ) In der Fassung vom 18.12.1990 (BGBL. 1991 | 5. 58) 1.8.5. Verkehrsfidche besonderer Zweckbestimmung -Radweg- ‘  Larmsct nd herzistolion. it i ckiidan.
W
2 n/ 1.8.8 Verkshrsfidche besonderer Zweckbestimmung -8ffentiiche Parkfische- 1.12.2 I{Ja;ﬂ-wc mehnmmm Ea" st stralienseltig mit aa}um und Stréuchem der Artenliste 1 und 2 dicht zu bepflanzen Ty _
/ 5 1 . Baum ja L:]
Wh 1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Sollten im Zuge von Erdbaumalinahmen archéologische Funde (Scherben, Metallteile, Knochen) oder
(§ 9 BauGB und BauNVO) Dabei sind auf der gesamten Lange des Walles 15 Baume mit wechselnden Arten und Abstanden einzubringen. et ptag g g stk A s e i St
206/13 1.8.6.1 Die genaue Auftellung und Anzahl der Parkplatzs st nicht Gegenstand des Bebauungsplans und nur als Denkmalpflege des Landesamtes unverziiglich zu benachrichtigen. Die Mbglichkeit zu Fundbergung und
Hinweis in der Planzeichnung dargestelit. Dokumentation ist einzurdumen. Auf § 20 DSchG (Denkmalschutzgesetz), insbesondere auf die
11.  ART DER BAULICHEN NUTZUNG 1.13.  SONSTIGE FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN Regelungen Abs. 1 Satz 2, wird verwiesen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO) 1.8.7. “ Straftenbegleitgrin
2086/15 206/20 1.13.1. = Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGR) 36.
1.1.4. _ allgemeines Wohngebiet (§ 4 I.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO) 1132  Nutzungsschablone
1. FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
e S —— A e . e e T
\\ﬂ\ Q_——_:J T ssg - ela il senee = (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) WA | - Art der baulichen N Pufferung im Bereich der Si & dem Hombach zugefUhrt.
' - der Versorgung des Gebiats dienende LAden : ;
145 h\ - Schank- und Speisewirtschaften 1.9.4. Entlang des Larmschutzwalls am stlichen Gebietsrand ist an der in der Planzeich- 0,3 . e Dohctunmi Es wird “:mpfnhl:]n. das auf ﬁnFmﬁz?: mﬁ’?ﬁmw der Dachfischen Uber eine
A E nung gekennzeichneten Stelle eine Muldenrigole mit einem Notiberlauf zur Rick- Regenwassersa lag chern.
149 : - : haltung und zur Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers herzustellen. Dachform Dachform in den Sctlichan . L]
1:4:42. - Dle untar § 4 A 2 N3 BauNVO autgefUhrten Anéagen snd ict zulsig (§ 1 Abs. § BauVO) Die M st is Rasanficho mi sner beebtan Oberbodenzans von mindestans 0 /&) |qone Tortt — Basersen e h Gemeinde lllerkirchberg
1.1.1.3. Die unter § 4 Abs. 3 BauNVO aufgeftihrten Ausnahmen sind gema § 1 Abs. & Nr. 1 BauNVO nicht Bestand- 30 em herzustslien und dauerhaft zu unterhalten. OK max. = 8,5 m Nt dar baskicheh Al GRIChsORE)
teil des Bebauungsplans.
1] s =n _JUN
206/25 110.  ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN 4 Fléiche fiir Ausgleichsma@nahmen Be b auun g S p i an H orn bac h le = S u d
1.2, MAB DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9Abs. 1 Nr. 25 a} und b) BauGB) (§ 9 Abs. 1a BauGB)
— (B.0708. 1h%. 7 SeuniyiaGn. 58 10 - T BAUNVD) 1.10.1. Entlang der &ffentlichen Verkehrsfidchen sind an den mit Planzeichen gekenn- O rtste il O be rki rch be r
111 . . zaichneten Stellen hochstdmmige einheimische Laubb&ume zu pflanzen. el inse : g
Gar -} 1.2.1. zB.0,3 maximal zuldssige Grundflachenzahl Zur dauerhaften Entwicklung sind den Baumen mindestens 12 m* Vegetations- 2. Ortliche Bauvorschriften i
S g T : fidache oder bei Unterschreitung der Fléche mindestens 10 m® durchwurzelbarer des g . Ty,
e B2 S (= : 1.2.1.1. Die max. zuléssige Grundflachenzahl darf durch die Grundfiiche fir die Anlagen von Raum zur Verfiigung zu stellen. {9 74 Lan bauordnung flir Baden-Wirttamberg; LBO) +iEai
206/28 [ Whs, ¥ e & - Garagen und Stelipl4tzen mit ihren Zufahrten S
- Nebenaniagen im Sinne von § 14 BauNVO 1102, Die durch Planzeichen festgesetzten B4ume kinnen zur Anpassung an die drtliche Situation (Zufahrten, 21.  BAUKORPER i
bis zu 50% Oberschritten werden (§ 19 Abs. 4 Sétze 1 und 2 BauNVO). ZugAnge, Leitungen) verschoben werden. Die Anzahl der festgesetzten Baume darf dabei nicht unterschritten Die baulichen Anlagen sind als rechteckige Baukémper zu entwickeln. An- und Vorbauten missen sich dem &
werden. Hauptbauké&rper unterordnen. e 16
206/29 1.2.2. maximal zul#ssige Geschossfischenzahl % Maetab 1< 500
- 1.10.3. Entlang des Feldwegs (Flur Nr. 210) ist an der in der Planzeichnung gekennzeich- 22,  DACHFLACHEN 7 g I :
1.23. 2B.0Kmax.=850m Hbhe der baulichen A als Hichs 16 Abs, 2 BauNVO neten Fidche eine mindestans 2-raihige freiwachsende Hecke aus verpflanzten i sl
) Hegen tgrenze (§ ) RS B i ﬂmwmamm“mmmmm1Simum_,z_sm_mam Die Wohngebéiude sind mit einem geneigten Dach (z.8. Waimdach, Satteldach, versetzte Pultdécher) und i _
= | DooDooog Grundstiick ein Baum der Arteniists 1 oder ein Kemobst Hochstamm pflanzen einer Dachneigung von 30° bis 40° herzustellen. Nur Pultd&cher sind nicht zulassig.
] 1.23.1 Die Geb#udeoberkante (OK) wird als absolutes Mal zum Bezugspunkt definiert. Bezugspunkt ist die Hohe in baum Ger anzu; .
- der unmittelbar zugeordneten éffentlichen Verkehrsfléiche, gemessen in der Mitte der maBgeblichen Haus- Mindestens 60 % der angepflanztan Strélucher mdssen der Arteniiste 2 entsprachen. Die Deckung der Dachflachen ist mit Ziegeln oder vergleichbaren Dachformsteinen (2.B: Beton) herzustellen,
",;,' wand des Gebaudes. Mafgeblich ist dabsi die der Verkehrsfliche dirket zugeordnets Hauswand. Koniferen sind in Pflanzgebotsfidchen unzuldssig.
= Bei Eckgrundsticken mit einer zweiseitigen Erschliefung ist die jeweils tiefere Stralienlage als Bezugspunkt _ Dachgauben sind ab einer Dachneigung von 35° in Form von Schieppgauben, Satteldachgauben und )
O heranzuziehen. 1.10.4.  Auf den privaten Grundstiicken ist je angefangene 250 m* nicht Oberbauter Grundstlicksfidche ein standort- Zwerckgiebeln zul#ssig. Dachaufbauten miissen einen Mindestabstand von 1,5 m zur AuBenkante der == Gefertigt:
& 'g gerachter Laubbaum oder &in Obsthochstamm zu pflanzen. Giebelwand aufwelsen. Die Gesamtiinge der Dachaufbauten darf max. 1/2 der Geb#udelénge betragen. @ : Ulm, den 19.10.2006
....... = 1.3. BAUWEISE 1.10.5. Flachdé&cher von Nebengebiuden (Garagen) sind extensiv zu begrinen. Auf dem Dach sind Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie zuldssig. Sie sind in der gleichen Neigung } . g:‘.irn Tgr Séaﬁl;r;:ng.
= |0 (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO) wie die Dachfiache auszubilden. pl.-Ing.
1.10.6. Artenlisten
2.3. PKW STELLPLATZE UND DEREN ZUFAHRTEN MaRstab 1:1.500
134. ° offenen Bauweise gemaf § 22 Abs. 2 BsuNVO 1.10.6.1 Artenliste 1 SaMF ﬁlpm Zufahrlam zu Garagen und Steupm:uen sind mtckgpr#angaﬁanrad%r wm
ke z.B. poriges Betonpflaster, Pllasterasen, humusverfugtes ster eins ger ver-
Baume zur Orsrandgestaltung, zur Strallenraumbepflanzung und zur Bepflanzung des Larmschutzwalls, Ausgleichsfiache Flurstick Nr. 145, Gemarkung Beutelreusch mit direktar Zuordnung von
WA . 1344, /E\ nur Einzaihduser 2uilssig gemak § 22/Abs. 2 BauhivVO Pflanzgrife STU mind. 16/18 em. SCTMLNQEIIGED, Halng VKNt W, 1.100 m? zum Bebauungsplan. " Offentliche Bekanntmachung Als Satzung ausgefertigt:
Acer campestre - Feldahom *) \or Garagen ist zu dffentlichen Verkehrsfldchen ein Stauraum von 5,0 m einzuhalten. Entwickiung weiterer Réhrichtbesténde, Erweiterung des Bachbettes, Talgrund als Wie- des mtﬁllunEShmh[USSEE lllBI‘kl!‘Gthrg, den 19.10.2006
0,3 bt A e e nd I . $2 0 2 @ Acer platanoides - Spitzahomn *) Ausnahmswelse kénnen geringere Absténde zugelassen werden, sofern verkehrliche Griinde nicht entgegen- senfiéiche extensiv bewirtschaften (max. einschiirig), Anlegen eines Feldgehbizes im Gemeindeblatt Nr. 15/10 A. Be
A Dachforrn Carpinus betulus - Hainbuche stellen der biologischen Durchgéngigkeit am Wassergraben, \
o siehe Textteil 14. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE Emmmmdﬂﬂ Wﬂ"’h of's Glorie - Esche °) 2.4, FREIFLACHENGESTALTUNG DER BAUGRUNDSTUCKE \\ .
OKmax.=8,5m (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO) m:,zf., mﬂ % mg ° Die nicht iberbauten Grundstilcksflchen mit Ausnahme der notwendigen Zufahrten und Zugénge sind als Weidengebiisch vorhanden,
Quercus petrasa - Steinsiche **) Vegetationsfliche unter Verwendung von Stauden, Grésem und Gehdlzen gértnerisch zu gestalten. Es
1.4.1. ————— Baugrenze Sorbus aucuparia - Eberesche ™) sind Uberwiegend standortgerechte Gehdize zu verwenden, 1
Tilla cordata - Winterfinde **) T Rhrichte vorhanden mit Ubergangszonen zur Hochstaudenfiur, z.T. stark nitrophil ge- Offentliche Bekanntmachung Offentliche Bekanntmachung
Tilia cordata Grennspire - Stadtlinde *) Private Wege und Platzlidchen sind versickarungstihig herzustelien. T pragt. des Auslegungsbeschlusses im des Satzungsbeschlusses im
1.5. ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN *) Zur StraBenraumbepflanzung besonders geeignet o Gemeindeblatt Nr. 15/32,33,34 Gemeindeblatt Nr. 15/43
g9 Abs. 1 Nr. 6 BauGRB **} zur Stralenraumbepflanzung ungeeignet . EINFRIEDUNGEN vom 11.08.2006 vom 27.102006
@ } Die Hhe der Einfriedungen darf max. 1,0 m betragen. Entlang der &ffentlichen Verkehrsfiachen sind Holz- . BSume vorhanden, Darstellung schematisch.
1486 151, Es dtrfen nicht mehr als zwal Wut‘tmmgan pro Wd'ﬂ'lﬂﬂbﬁkldﬁ errichtet werden. 1.10.6.2 Artenliste 2 Zdune mit senkrechter Lattung und hln‘terpﬁanzta Metall- und Maschendrahtz8une chne Sockel Zulassig. \
+ Striaucher zur Bepflanzung des Larmschulzwalles und der freiwachsenden Hecke zur Orisrandgestaltung Einfried sashvan den Grandstfickan siid ohna Socksl fah T Réihricht anlegen, Oberbodenabtrag und Sodenpflanzung aus benachbartem Bestand,
§ 1.6 NEBENANLAGEN Cornus mas - Komelkirsche *) " e e e eNIL SEmLag Oberboden zur Kultivierung von Nutzflichen aullerhalb des Grundstlicks verwenden.
(§ 14 BauNvO) mﬁﬁdlmﬁ- 'Hﬂr-?ml 26 ORDNUNGSWIDRIGKEITEN I— Als Entwurf in der Fassung vom 10.08.2006 In Kraft getreten am 27.10.2006
Euo surcuesus. - Plaffentfitohen Ordnungswidrig handelt nach § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO, wer vorsatzlich oder fahrldssig bauordnungsrechtlichen L el ] Feldgehdiz anlegen aus Baumen und Strauchern der potentiellen natrichen Vege- gem. § 3 GB &ffentlich ausgelegt
AT BUNPeE s T tation als zusammenhéngende Rasterpflanzung. :
1.6.1.  Die der Ver- und Entsorgung dienenden, untergecrdneten Nebenanlagen, sowie sonstige untergeordnete Ligustrum vulgare - Liguster Festsetzungen nach § 74 zuwiderhandelt. Lt vom 21.08.2006 bis 22.09.2006
= Nebenanlagen bis zu einer Grofie von 10 m* sind als Ausnahme aufierhalb der Gberbaubaren Grundstlicks- m ,ﬁ:ﬁm T Hﬂﬁr:ﬂ”m :
A ] o & abmhh' i flschen zuldssig. Zu dffentlichen Flachen ist dabei ein Mindestabstand von 2,5 m einzuhalten. 5 mﬁhﬂﬂbﬂh“ DeorD b e e s o i i \
A OKmax. =85 m Viburnum lantana - wolliger Schneeball
=y "
0,3 7. GARAGENUND STELLPLATZE Yo sarowiichaig, bar-5:m Wuchshihe Bachschleife anlegen, Oberboden zur Kultivierung von Nutzflachenverwenden, Als Satzung gem. § 10 Abs. 1 BauGB
ggem. §
= (§ 14 BauNVO) Bodenaushub auf der Insel zwischen altem und neuem Bachbeet modeliieren. vom Geme t der Gemeinde
© & siehe Textteil 1.7.4.  Garagen und Carports sind innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksfiichen sowie als Grenzbebauung lllerkirchbe lossen am 19.10.2006 Bis bindss- thd landassciiohan
. zuléssig. Grabendohle aufheben und durch Furt ersetzen. ,
OKmax. =835m Die erforderiichen Stellpiatze sind auf den Baugrundsticken nachzuweisen s 2 ? Verfahrensvorschriften wurden beachtet




