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Bebauungsplanverfahren Hornbichle-Siid, Gemarkung ~ Oberkirchberg, mit ortlichen

Bauvorschriften
Mitteilung Uber die Rechtskraft des Bebauungsplans und der ortlichen Bauvorschriften

—

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Gemeinderat der Gemeinde lllerkirchberg hat in oOffentlicher Sitzung am 27.07.2006 die
vorgetragenen Anregungen behandelt und am 19.10.2006 den Bebauungsplan und die ortlichen
Bauvorschriften in der Fassung vom 10.10.2006 als Satzung beschlossen.

Bei der Behandlung des Bebauungsplanes und der ortlichen Bauvorschriften im Gemeinderat
haben keine befangenen Mitglieder mitgewirkt.

Der Bebauungsplan und die drtlichen Bauvorschriften sind am 27.10.2006 in Kraft getreten.

Anton Bertele
Bilrgermeister

Anlagen:
1 Lageplan des Bebauungsplanes 2-fach

1 Gemeinderatsbeschluss

1 Begriindung 2-fach

1 Mitteilungsblatt vom 27.10.2006

1 Satzung mit Rechtskraftbescheinigung

Postanschrift: Rathauser: Bankverbindungen:
Biirgermeisteramt Telefon 07346/9609-0 Unterkirchberg, Hauptstralle 49 Sparkasse lllerkirchberg (BLZ 630500 00) Kto. 4 800 093
89171 lllerkirchberg Telefax 07346/9609-60 Oberkirchberg, Schlofistrafle 4 Raiba Donau-llter eG (BLZ 600 692 51) Kto. 520 043 006



Bebauungsplan lllerkirchberg "Hornbachle Sud"
Ortsteil Oberkirchberg

GESETZLICHE GRUNDLAGEN DIESES BEBAUUNGSPLANES SIND:

DAS BAUGESETZBUCH (BauGB) In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S.2414)

DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) In der Fassung der Bekanntmachnung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132)
zuletzt geandert am 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

DIE LANDESBAUORDNUNG (LBO) In der Fassung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617)

zuletzt gedndert am 14.12.2004 (GBI. S. 895)
DIE PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzV90) In der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)
1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(§ 9 BauGB und BauNVO)

1.1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO)

1.1.1. WA allgemeines Wohngebiet (§ 4 i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO)

1.1.1.1.  Abweichend von § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO folgende Nutzungen nicht
zulassig:
- der Versorgung des Gebiets dienende Laden
- Schank- und Speisewirtschaften

1.1.1.2. Die unter § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO aufgefiihrten Anlagen sind nicht zulassig (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

1.1.1.3. Die unter § 4 Abs. 3 BauNVO aufgeflhrten Ausnahmen sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestand-
teil des Bebauungsplans.

1.2 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21a BauNVO)
1.2.1. z.B.0,3 maximal zulassige Grundflachenzahl

1.2.1.1. Die max. zuldssige Grundflachenzahl darf durch die Grundflache fur die Anlagen von
- Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten
- Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO
bis zu 50% Uberschritten werden (§ 19 Abs. 4 Satze 1 und 2 BauNVO).

1.2.2. maximal zulassige Geschossflachenzahl
1.2.3. OK max. = 8,50 m Ho6he der baulichen Anlagen als Hochstgrenze (§ 16 Abs. 2 BauNVO)

1.2.3.1 Die Gebaudeoberkante (OK) wird als absolutes Mall zum Bezugspunkt definiert. Bezugspunkt ist die ge-
mittelte Hohe der natirlichen Gelandeoberflache entlang der mafigeblichen Hauswand, gemessen in der
Mitte des Gebaudes. MaRgeblich ist dabei jeweils die bergseitige Hauswand.

1.3. BAUWEISE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

1.3.1. o offenen Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO

1.3.1.1. A nur Einzelhduser zuldssig gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO



1.4.

1.4.1.

1.5.

1.5.1.

1.6.

1.6.1.

1.7.

1.7.1.

1.8.

1.8.1.

1.8.2.

1.8.3.

1.8.4.

1.8.5.

1.8.6.

1.8.6.1

1.9.

1.9.1.

1.10.1.

1.10.2.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Baugrenze

ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Es durfen nicht mehr als zwei Wohnungen pro Wohngebaude errichtet werden.

NEBENANLAGEN
(§ 14 BauNVO)

Die der Ver- und Entsorgung dienenden, untergeordneten Nebenanlagen sind als Ausnahme auf3erhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

GARAGEN UND STELLPLATZE
(§ 14 BauNVO)

Garagen und Carports sind innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen sowie als Grenzbebauung
zulassig.
Die erforderlichen Stellplatze sind auf den Baugrundstiicken nachzuweisen

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenbegrenzungslinie

offentliche Straflenverkehrsflache
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung -Verkehrsberuhigter Bereich-
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung -FuRweg-
Radweg Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung -Radweg-
ﬁ Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung -6ffentliche Parkflache-

Die genaue Aufteilung und Anzahl der Parkplatze ist nicht Gegenstand des Bebauungsplans und nur als
Hinweis in der Planzeichnung dargestellt.

FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT (OFFENTLICHE REGENWASSERRUCKHALTUNG)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

[TTTTTT] Entlang des Larmschutzwalls am Ostlichen Gebietsrand ist an der in der Planzeich-
nung gekennzeichneten Stelle eine Sickerrigole mit einem Notuberlauf zur Rick-
haltung und zur Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers herzustellen.

H H
TTTTTT

ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und b) BauGB)

Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind an den mit Planzeichen gekenn-
zeichneten Stellen hochstammige einheimische Laubbdume zu pflanzen.

Die durch Planzeichen festgesetzten Baume kdnnen zur Anpassung an die 6rtliche Situation (Zufahrten,
Zugange, Leitungen) verschoben werden. Die Anzahl der festgesetzten Baume darf dabei nicht unterschritten
werden.



1.10.3.

1.10.4.

1.10.5.

1.11.1.

1.11.2.

1.121.

1.12.2

1.13.1.

1.13.2

2.1.

2.2.

Entlang des Feldwegs (Flur Nr. 210) ist an der in der Planzeichnung gekennzeich-

O O O O O O QO M . . . . . .
o o neten Flache eine Strauchhecke in einer Breite von 3,0 m zu pflanzen. Es sind min-
coooo000 destens 2x verschulte Straucher zu verwenden, mit einem Pflanzabstand von 1 m in

und zwischen den Reihen.

Auf den privaten Grundstiicken ist je angefangene 250 m? nicht Uberbauter Grundstlcksflache ein standort-
gerechter Laubbaum oder ein Obsthochstamm zu pflanzen.

Artenliste

GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

 — —  — Mit einem Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde lllerkirchberg zu belastende
Flache fiir die Schmutzwasserkanalisation.

Auf der Flache fiir Leitungsrecht sind bauliche Anlagen aller Art, Baume und tiefwurzelnde Straucher unzu-
lassig.

FLACHEN FUR ANLAGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN

(LARMSCHUTZWALL)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Auf der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flache ist ein Larmschutzwall mit
aufgesetzter Larmschutzwand herzustellen.

Die Boschungsflachen des Larmschutzwalls sind landschaftsgartnerisch zu gestalten.

SONSTIGE FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

I — Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Nutzungsschablone

WA - Art der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
0,4 (GRZ) (GF2)
o é Dachform Bauweise Dachform in den ortlichen
siehe Textteil Bauvorschriften geregelt
OK max. = 8:5 m Héhe der baulichen Anlagen (Héchstmal)

Ortliche Bauvorschriften
(§ 74 Landesbauordnung fur Baden-Wiurttemberg; LBO)

BAUKORPER

Die baulichen Anlagen sind als rechteckige Baukorper zu entwickeln. An- und Vorbauten mussen sich dem
Hauptbaukdrper deutlich unterordnen.

DACHFLACHEN
Die Wohngebaude sind mit einem geneigten Dach (z.B. Walmdach, Satteldach) und einer Dachneigung von
30° bis 45°herzustellen. Pultdacher sind nicht zulassig.

Die Deckung der Dachflachen ist mit Ziegeln oder vergleichbaren Dachformsteinen (z.B: Beton) herzustellen.

Dachgauben sind ab einer Dachneigung von 35° in Form von Schleppgauben, Satteldachgauben und
Zwerckgiebeln zulassig. Dachaufbauten mussen einen Mindestabstand von 1,5 m zur AulRenkante der
Giebelwand aufweisen. Die Gesamtlange der Dachaufbauten darf max. 1/2 der Gebaudelange betragen.

Auf dem Dach sind Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie zulassig. Sie sind in der gleichen Neigung
wie die Dachflache auszubilden.



2.3.

24.

2.5.

2.6.

27.

3.1

3.2.

3.2.

PKW STELLPLATZE UND DEREN ZUFAHRTEN

Private Stellplatze und Zufahrten zu Garagen und Stellplatzen sind versickerungsfahig herzustellen.
Dabei kann z.B. offenporiges Betonpflaster, Pflasterrassen, humusverfugtes Pflaster oder ein sonstiger ver-
sickerungsfahiger Belag verwendet werden.

Vor Garagen ist zu 6ffentlichen Verkehrsflachen ein Stauraum von mind. 5,0 m einzuhalten.
Ausnahmsweise kénnen geringere Abstande zugelassen werden, sofern verkehrliche Griinde nicht entgegen-
stehen.

FREIFLACHENGESTALTUNG DER BAUGRUNDSTUCKE

Die nicht Uberbauten Grundstlcksflachen mit Ausnahme der notwendigen Zufahrten und Zugange sind als
Vegetationsflache unter Verwendung von Stauden, Grasern und Gehdlzen géartnerisch zu gestalten. Es
sind Uberwiegend standortgerechte Gehdlze zu verwenden.

Private Wege und Platzflachen sind versickerungsfahig herzustellen.

EINFRIEDUNGEN

Die Hohe der Einfriedungen darf max. 1,0 m betragen. Entlang der &ffentlichen Verkehrsflachen sind Holz-
zaune mit senkrechter Lattung und hinterpflanzte Metall- und Maschendrahtzaune ohne Sockel zulassig.

Einfriedungen zwischen den Grundstlicken sind ohne Sockel auszufuhren.

WASSERVERSORGUNGS- UND ENTSORGUNGSANLAGEN
Das Baugebiet wird im ,modifizierten” Trennsystem entwassert.

Die Ableitung des Schmutzwassers erfolgt tber einen separaten Schmutzwasserkanal zur 6ffentlichen
Kanalisation. Das anfallende Niederschlagswasser ist Uber einen Regenwasserkanal der Sickerrigole
zuzufihren.

Das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser der Dachflachen ist (iber eine Regenwasser-
sammelanlage in Form einer Zisterne zu speichern. Der obere Teil der Zisterne dient der Regenwasserrtick-
haltung und muss folgende Mindestgroéf3en in Relation zu den DachflachengrofRen einhalten:

GroRe der Dachflachen Zisternenvolumen (oberer Teil) Drosselabfluss
100 m? - 150 m? mind. 3,0 m? 0,4 I/sec.
150 m? - 200 m? mind. 4,0 m? 0,5 I/sec.
Uber 200 m? mind. 5,0 m? 0,6 I/sec.

Das Uiberschissige Wasser kann Uber den gedrosselten Abfluss der Zisterne dem Regenwasserkanal im
Plangebiet zugefiihrt werden. Der untere Teil der Zisterne (Speicheraum in beliebiger GréRRe) dient als Brauch-
wasser.

Fur begrinte Dachflachen entfallt anteilig die Verpflichtung zur Herstellung der festgelegten Regenwasserrick-
haltemaRRnahme.

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig handelt nach § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO, wer vorsatzlich oder fahrlassig bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen nach § 74 zuwiderhandelt.

Hinweise

bestehende Bebauung

Vorschlag Neubebauung

_— — — Vorschlag neue Grundstiicksgrenzen
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Bebauungsplan "Hornbachle — Std", Ortsteil Oberkirchberg Begrindung, stadtebaulicher Teil

A. Stadtebaulicher Teil

1. Inhalt des Flachennutzungsplans

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans "Hornbdachle - Std" ist im rechtswirksamen Flachen-
nutzungs- und Landschaftsplan 2010 des Nachbarschaftsverbands Ulm als Wohnbauflache dar-
gestellt. Der Bebauungsplan kann somit gemaB § 8 Abs. 2 des Baugesetzbuches (BauGB) aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt werden.

2. Anlass der Planung

Im Ortsteil Oberkirchberg der Gemeinde lllerkirchberg besteht derzeit ein drtlicher Bedarf und
eine Nachfrage an Einfamilien- und Doppelhausgrundstticken, dem derzeit kein entsprechendes
Angebot auf dem Markt zur Verfigung gegentbersteht. Inshesondere fiir die einheimische Be-
volkerung besteht derzeit keine Mdglichkeit, den Bau eines Eigenheimes zu realisieren. Die Be-
bauung soll somit den &rtlichen Bedarf an Einfamilien- und Doppelhdusern decken.

Die beiden Grundstlcke im Geltungsbereich (Flur Nr. 206, 209/2) wurden von der Gemeinde fur
eine kinftige Wohnbebauung erworben. Damit kann der Geltungsbereich insgesamt aufgeplant
und planungsrechtlich als Wohngebiet gesichert werden.

Der Gemeinderat hat zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung des Gebiets
in der Sitzung am 16. Februar 2006 die Aufstellung des Bebauungsplans "Hornbéchle - Stid"
beschlossen.

3. Angaben zum Bestand

Der vom Gemeinderat lllerkirchberg beschlossene Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst
die Grundstlcke Flur Nr. 209/2 und Flur Nr. 206 (Teilflache) der Gemarkung Oberkirchberg. Die
Gemeinde lllerkirchberg ist Eigentimerin der beiden Grundstticke des Plangebiets.

Die Grundstlcke sind unbebaut sowie ohne Bewuchs und werden derzeit als landwirtschaftliche
Ackerflache genutzt.

Das Geldnde des Geltungshereichs weist ein Gefalle von Nordwesten nach Siidosten auf. Das
Plangebiet wird von der BeethovenstraBBe entlang der Flurstiicksgrenze zu Flur Nr. 206/20 von
einem Mischwasserkanal durchquert. Ein weiterer Kanal (Schmutzwasserkanal) verlduft tiber die
beiden Flursticke 209/2 und 206 (Teilflache) entlang dem 6¢stlichen Gebietsrand und miindet in
die Mischwasserkanalisation der Gemeinde lllerkirchberg.

Die umgebende Bebauung im Norden besteht weitgehend aus Einfamilienh&usern mit einer 1-
bis 2- geschossigen Bebauung in offener Bauweise mit geneigten Dachern. Im Siiden und Osten
grenzt das Gebiet ausschlieBlich an landwirtschaftlich genutzte Ackerflachen an. Entlang dem
westlichen Gebietsrand verlauft die LandesstraBe L 260 (Dietenheimer StraBe, Flur Nr. 205/2).

Stdwestlich des Plangebiets befindet sich in einem Abstand von rund 950 m eine landwirt-
schaftliche Hofstelle mit einer Schweinezucht.

4. Ziel und Zweck der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans "Hornbachle-Stid" werden folgende Planungsziele ver-
folgt:

- Bereitstellung von Einfamilien- und Doppelhausgrundstiicken fur den &rtlichen Bedarf

- Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine angemessene und geordnete
stadtebauliche Entwicklung des Plangebiets

- Arrondierung und Gestaltung des Ortsrands



Bebauungsplan "Hornbachle — Std", Ortsteil Oberkirchberg Begrindung, stadtebaulicher Teil

- Minimierung der Eingriffe durch Festsetzung geeigneter VermeidungsmaBnahmen wie Rick-
haltung des anfallenden Oberflachenwassers, geringst magliche Versiegelung der Grundsti-
cke, geeignete BegrlinungsmaBnahmen, etc.

5. Planinhalt

5.1 Art der baulichen Nutzung

Die Bauflachen des Geltungsbereichs werden in Anlehnung an die umgebende Bebauung als
allgemeines Wohngebiet gemal & 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt. Die Art der
Nutzung wird gegentber den Vorgaben der BauNVO dahingehend eingeschrénkt, dass nur
Wohngebadude und nicht stérende Handwerksbetriebe zuléssig sind.

Das Plangebiet soll als aufgelockerte und durchgriinte Einfamilienhausbebauung mit Einzel- und
Doppelhdusern entsprechend dem ortlichen Bedarf entwickelt werden. Aus diesem Grund sind
die in § 4 BauNVO aufgefiihrten Nutzungen wie Laden, Schank- und Speisewirtschaften, Anla-
gen fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke ausgeschlossen. Diese Nut-
zungen sind mit dem Ziel einer ruhigen Wohnbebauung nicht in Einklang zu bringen. Dariber
hinaus sind diese auszuschlieBenden Nutzungen bereits in ausreichendem MaBe im Ortskern
von Oberkirchberg vorhanden.

5.2 MaB der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird durch die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) und die zulas-
sige Geschossflachenzahl (GFZ) jeweils als HochstmaB und die maximal zulassige Héhe der bauli-
chen Anlagen bestimmt.

Die Festsetzungen des MafBes der baulichen Nutzung orientieren sich an dem Planungsziel der
Entwicklung einer aufgelockerten und durchgriinten Einfamilien- und Doppelhausbebauung,
sowie an dem ndrdlich benachbarten Baugebiet. Im Plangebiet wird die Grundflachenzahl auf
den gréBeren Grundstlcken im Bereich westlich der BeethovenstraBe auf 0,3 und auf den klei-
neren Grundstlcken im Bereich &stlich der BeethovenstraBe auf 0,4 festgelegt. Die Geschossfla-
chenzahl wird im gesamten Plangebiet auf 0,5 festgesetzt.

Die Grundflachenzahl darf im Sinne von § 19 Abs. 4 BauNVO fur die Anlage von Garagen und
Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie fir Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO um bis zu
50% Uberschritten werden.

Die maximal zuldssige Héhe der Gebaude wird in Bezug zur StraBenverkehrsflache definiert. Sie
wird mit einem Hochstmal von 8,5 m fixiert. Bezugspunkt ist dabei die Hohe der unmittelbar
den Gebduden zugeordneten &ffentlichen Verkehrsflache, gemessen in der Mitte der maBgebli-
chen Hauswand. MaBgeblich ist dabei die jeweils die der Verkehrsflache direkt zugeordnete
Hauswand. Zum Ausschluss von Missverstandnissen ist bei Eckgrundstticken mit einer zweiseiti-
gen ErschlieBung die jeweils tiefere StraBenlage als Bezugspunkt heranzuziehen. Mit diesen
Festsetzungen kénnen 2-geschossige Gebdude mit einer Dachneigung bis zu 40° errichtet wer-
den. Das oberste Geschoss muss dabei als Dachgeschoss mit einem geneigten Dach (Satteldach,
Pultdach, etc.) ausgebildet werden.

Mit den Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung wird erreicht, dass sich die Bebauung
des Plangebiets in die vorhandene Struktur und Gestaltung des angrenzenden Baugebiets ein-
flgt.

5.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen, Bauweise

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt.
Die GroBe der Baufenster wird so dimensioniert, dass bedarfsgerechte Wohngebé&ude errichtet
werden kénnen.



Bebauungsplan "Hornbéachle — Sad”, Ortsteil Oberkirchberg Begriindung, stadtebaulicher Teil

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind zur maBstabsgerechten Einfligung in das Orts-
und Landschaftsbild nur Einzel- und Doppelhduserh&user zuldssig. Die Wohngebaude sind in
offener Bauweise zu errichten. Die Dacher der Geb&dude sind mit geneigten Dé&chern mit einer
Dachneigung von 30° - 40° auszubilden.

5.4 Verkehrliche ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Uber die BeethovenstraBe und die MozartstraBe. Die

innere ErschlieBung des Geltungsbereichs erfolgt durch eine neue Verbindung der Beethoven-
straBBe mit der MozartstraBe. Die rlickwartigen Grundstiicke im Osten des Plangebiets werden
durch zwei kleine StichstraBen erschlossen.

Die internen ErschlieBungsstraBen werden insgesamt als verkehrsberuhigter Bereich mit einer
niveaugleichen Verkehrsflache ohne Trennung der Verkehrsarten ausgebildet. Die Fahrbahnbrei-
te ist dabei mit 5,50 m sowie ergénzenden seitlichen Abstandsflachen (Schrammbord) zu den
Grundstlcken von 0,50 m vorgesehen. Im Bereich der ca. 6 6ffentlichen Parkplatze weitet sich
die Verkehrsflache auf eine Breite von insgesamt 8,50 m auf.

Die Beethovenstra3e wird im Geltungsbereich von einer Breite von 9,50 m auf eine die Breite
der inneren ErschlieBungsstraBBe von 6,50 m angepasst. Die MozartstraBe wird mit einer Ge-
samtbreite von ca. 6,50 m beibehalten. Fur FuBganger wird hier ein einseitiger FuBweg auf der
ostlichen Seite angelegt. Nach der Einmindung in die neue ErschlieBungsstraBe wird die Mo-
zartstraBe entsprechend der bestehenden Situation als landwirtschaftlicher Weg fortgefiihrt.
Dieser Weg liegt auBerhalb des Geltungsbereichs.

Am 6stlichen Rand des Geltungsbereichs wird entlang der LandesstraBe 260 (Dietenheimer
StraBBe) auf Grundlage der Planungen des StraBenbauamts Ehingen ein Radweg als Verkehrsfla-
che besonderer Zweckbestimmung festgesetzt.

Zur fuBlaufigen Anbindung des Gebiets an die MuindelstraBe wird in Verlangerung der Beetho-
venstraB3e ein FuBweg auf den bestehenden landwirtschaftlichen Weg und damit auf den o.g.
Uberértlichen Radweg entlang der Landesstra3e 260 festgesetzt. Damit wird die Anbindung des
Gebiets an das drtliche sowie Uberértliche FuB- und Radwegenetz sichergestellt.

Die Verlangerung der Beethovenstrale zum Feldweg Flur Nr. wird als Verkehrsflache (FuBweg
und StraBenbegleitgriin) mit einer Gesamtbreite von 6,5 m festgesetzt, um eine spatere Verlan-
gerung der BeethovenstraBe zur LandesstraBBe L 260 bei Bedarf zu erméglichen.

5.5 Grunordnerische Festsetzungen

Durch Landverbrauch und Versiegelung erfolgen Eingriffe in den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild. Integrativer Bestandteil des Bebauungsplans ist die Griinordnung mit dem Ziel:

- Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild zu mindern und auBerhalb des Plange-
biets auszugleichen.
- Ein attraktives unverwechselbares und funktionsfahiges Wohnumfeld zu schaffen

Fur das Plangebiet gelten folgende Leitsatze:

Gestaltung des Plangebietsrandes im Stden als langfristig absehbarer Ortsrand

- Strukturierung der Freirdume durch Baumstandorte

Unterstltzung einer orts- und landschaftstypischen Vegetation auf den privaten Freiflachen
Minimierung des Versiegelungsgrades auf ein notwendiges MindestmaB
Regenwasserbewirtschaftung mit Einrichtung von Zisternen fir die Riickhaltung des anfallen-
den Oberflachenwassers.

5.6 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Die Ermittlung der erforderlichen Ausgleichsflachen ist im Umweltbericht dargestellt. Durch die
Bebauung des Plangebietes entsteht ein Ausgleichsbedarf von 1.100 m2. Der aufgefihrte Aus-
gleichsbedarf wird auBerhalb des Geltungsbereiches auf dem Grundstick Flur Nr. 145 der Ge-
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markung Beutelreusch mit der entsprechen GréBe von 1.100 m2 bereitgestellt, im Bebauungs-
plan festgesetzt und diesem direkt zugeordnet.

Die Ausgleichflache mit den entsprechenden MaBnahmen wird Uber einen &ffentlich-rechtlichen
Vertrag mit dem Landratsamt gesichert. Die erforderlichen AusgleichsmaBnahmen sind in der
Anlage zum Umweltbericht dargestellt.

5.7 Immissionsschutz

In der Bauleitplanung sind die Anforderungen nach § 1 Abs. 5 Nr. 1 Baugesetzbuch (BauGB) an
gesunde Wohnverhdltnisse zu beachten und es ist zu prifen, inwiefern schadliche Larmimmissi-
onen vorliegen und die Anforderung an den Larmschutz in dem Plangebiet erfullt werden.
Durch die Nutzung des Plangebietes als allgemeines Wohngebiet werden die Baugrundsticke
den Larmemissionen der LandesstraBBe L 260 ausgesetzt.

Das Ingenieurbiro Rimmele+Tsalos GbR wurde mit der Berechnung und Bewertung der Larm-
immissionen beauftragt. Das Gutachten wurde mit Stand 03.08.2006 der Gemeinde Illerkirch-
berg vorgelegt. Grundlage der Bewertung der StraBenverkehrslarmimmissionen sind die Orien-
tierungswerte far allgemeine Wohngebiete (WA) der DIN 18005. Die Ergebnisse der Untersu-
chung ergaben einen gemittelten Tagwert von 41,0 dB(A) und einen gemittelten Nachtwert von
31,0 dB(A). Die Werte im Gebiet liegen unter den in der DIN 18005 angegebenen Orientie-
rungswerten fir ein allgemeines Wohngebiet von 55,0 dB(A) Tags und 45 dB(A) Nachts.

Zur Sicherung der o0.g. Anforderungen wird auf der Grundlage des Schallgutachtens entlang der
DietenheimerstraBe (L 260) und im Bereich des std-&stlich gelegenen Grundstiicks am Feldweg
Flur Nr. 210 ein Larmschutzwall mit einer aufgesetzten Larmschutzwand festgesetzt. Nach den
Berechnungen des Gutachtens ist dabei eine Gesamth&he von 3,25 m an der Dietenheimer
StraBBe erforderlich. o

Im Plangebiet werden die Orientierungswerte der DIN 18005 im Zusammenhang mit dem fest-
gesetzten Larmschutzwall sowohl am Tag als auch in der Nacht nicht Uberschritten. Damit sind
keine negativen Auswirkungen auf gesunde Wohnverhaltnisse zu erwarten.

5.8 Entsorgungskonzept Niederschlagswasser

Zur Entlastung der bestehenden Abwasseranlagen wird das gesamte Gebiet tiber ein modifizier-
tes Trennsystem entwassert.

Das anfallende Niederschlagswasser der Dachflachen sowie der éffentlichen Verkehrsflachen
wird Uber einen Regenwasserkanal mit einer Pufferung im Bereich der Sickerrigole dem Horn-
bach zugefiihrt.

Zur privaten Nutzung des anfallenden Regenwassers von privaten Dachflachen wird im Bebau-

ungsplan die Empfehlung zur Errichtung einer Regenwassersammelanlage in Form einer Zisterne
al Hinweis aufgenommen. Mit den Zisternen zur Sammlung des Niederschlagswasser von Dach-
flachen wird auch eine Entlastung der bestehenden 6ffentlichen Entwésserungsanlagen bewirkt.

Aufgrund der schlecht versickerungsfahigen Béden im Baugebiet kann eine Versickerung des

anfallenden Regenwassers auf den privaten Grundstiicken nicht festegesetzt werden. Zur Be-

handlung des anfallenden Oberflachenwassers sind insgesamt folgende wasserwirtschaftliche

Leitgedanken bertcksichtigt:

- durchlassige Gestaltung befestigter Flachen (Hofflachen, Stellplatze, priv. Verkehrsflichen etc.)

- Minimierung der befestigten Flachen durch Festsetzung eines notwendigen MindestmaBes der
Grundflachenzahl

- Sammeln des anfallenden Niederschlagswassers von Dachfléchen und éffentlichen Verkehrs-
flachen in einem getrennten Regenwasserkanal mit einer Weiterleitung in den Hornbach.

- Pufferung des Regenwassers in der festgesetzten Sickerrigole

- Empfehlung zur Sammlung des anfallenden Regenwassers von Dachflédchen auf privaten
Grundstlcken in Zisternen als Hinweis im Bebauungsplan.
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5.9 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Zur Sicherung der Zielsetzung des Baugebiets als aufgelockertes und durchgriintes Einfamilien-
hausgebiet werden fir die Gestaltung von Neubauten Gestaltungsanforderungen nach § 74 der
Landesbauordnung Baden-Wirttemberg als ¢rtliche Bauvorschriften festgesetzt.

Die Gestaltungsanforderungen werden fr die Dimensionierung der Baukérper, Dachflachen,
Freiflachengestaltung und Einfriedungen festgesetzt.

5.10 Umsetzung des Bebauungsplans

Die Flachen des Geltungsbereiches befinden sich im Besitz der Gemeinde lllerkirchberg und kén-
nen somit direkt von der Gemeinde an Bauinteressenten verkauft werden.

6.0 Flachen- und Kostenangaben
6.1 Flachenangaben

Nutzungskategorie GroBe in m2 Anteil in %
- allgemeines Wohngebiet gesamt ca. 11.973 m2 78,22 %
- Offentliche Verkehrsflachen ca. 2.422m?2 15,82 %
- Flachen fur MaBnahmen zum Schutz und Entwicklung

von Boden und Natur (Regenwassertickhalterigole) ca.  282m? 1,84 %
- Flachen fur Anlagen zum Schutz vor schadlichen

Umwelteinwirkungen (Larmschutzwall) ca. 630m? 4,12 %
Geltungsbereich gesamt ca. 15.307 m? 100,00 %

6.2 Kostenangaben

Der Gemeinde lllerkirchberg entstehen durch den Bebauungsplan "Hornbachle-Sid" die Kosten
fur die Herstellung der 6ffentlichen Verkehrsflachen, die Kosten fiir den Larmschutzwall und die
Sickerrigole sowie die Kosten flr die Bearbeitung des Bebauungsplanes. Die Herstellungskosten
fir den Radweg entlang der Dietenheimerstra3e werden vom StraBenbauamt Ehingen getragen.
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B. Umweltbericht

1.

2.2

2.3

Scoping

Bei der Ausarbeitung des Bebauungsplanvorentwurfs werden Bearbeitungstiefe und rdum-
liche Abgrenzung der Umweltprifung vorlaufig mit der Abgrenzung des Plangebiets be-
stimmt. Im Rahmen der frihzeitigen Beh&rdenbeteiligung wurden Umfang und Inhalt der
Umweltprifung abschlieBend festgelegt.

Einleitung

Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Ziel der Bebauungsplanung ist die Deckung des 6rtlichen Bedarfs zur Errichtung von Einfa-
milienhausern als Weiterfihrung und Erganzung eines bestehenden Wohnbaugebietes.
Umweltrelevante Inhalte der Planung sind dabei insbesondere:

e die Vermeidung von Umweltgefahren,

e die Vermeidung, die Minimierung und der Ausgleich von unvermeidbaren Eingriffen in
Naturhaushalt und Landschaftsbild

e die Gestaltung des Ortsbildes und des Siedlungsrandes

Rechtsgrundlagen
UVPG

BauGB
Bundesnaturschutzgesetz
Landesnaturschutzgesetz

Ubergeordnete und tangierte Fachplanungen
Fldchennutzungs- und Landschaftsplan des Nachbarschaftsverbandes

Bearbeitungsmethodik

¢ Untersuchung und Bewertung der Umweltfaktoren Boden, Wasser, Klima, Arten- und
Biotope, Landschaftsbild sowie Kultur- und Sachgtiter,

e Endgultige Abgrenzung des Untersuchungsgebietes und der Bearbeitungstiefe (Scoping)

e Wirkungsprognose der durch Bau und Betrieb der nach Plan zulassigen Anlagen verur-
sachten unvermeidbaren Eingriffe unter Berticksichtung der MaBnahmen zur Minderung
und zum Ausgleich von Eingriffen.

e Entwicklungsprognose des Plangebietes ohne den vorgesehenen Eingriff.

e Eingriffs- / Ausgleichsbilanz.

Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltfaktoren

Allgemeine Beschreibung des Planungsgebietes

Das Plangebiet liegt am stdlichen Ortsrand von Oberkirchberg in der naturrdumlichen Ein-
heit des Hlgellandes der unteren Riss. Es ist Bestandteil des Hohenriickens zwischen Wei-

hung und Hornbach auf der &stlichen Flanke auf einer Héhenlage von 500 bis 510 m GNN.
Nérdlich grenzt das bestehende Wohngebiet an.

Das Plangebiet ist im engeren Umfeld Bestandteil einer intensiv genutzten Agrarlandschaft,
die sich nach Stden und Westen anschlieBt. Den 6stlichen Rand bildet die L 260 zwischen

Wiblingen und Dietenheim. Die StraBe markiert die Hangkante des deutlich eingeschnitte-
nen Hornbachtales.

Das gesamte Plangebiet wird derzeit fast ausschlieBlich ackerbaulich intensiv genutzt. Ein
geringer Teil ist bereits als ErschlieBungsstraBe ausgebaut (BeethovenstraBe) und ein
schmaler Streifen entlang der LandesstralBe wird als Wiesenstreifen extensiv bewirtschaftet.
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4.1
411

4.1.2

4.2
4.2.1

i

4.3
4.3.1

4.3.2

Schutzgut Boden

Beschreibung

Das Plangebiet gehdrt zur Untereinheit der nordlichen Holzstécke, die durch zum Teil
madchtige LoBlehmauflagen gekennzeichnet sind. Die LoBdecken lagern Uber glazialen und
alteren Deckenschottern und tertidren Molasseschichten.

Altlasten und Altlastenverdachtsflachen innerhalb des Plangebiets sind nicht bekannt. Vor-
belastungen des Bodens durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung im Ublichen Rah-
men sind zu erwarten.

Bewertung

Abgesehen von der geringen bereits bestehenden Verkehrsflache am nérdlichen Plange-
bietsrand (BeethovenstraBe) sind die Béden des Plangebietes in ihrer nattrlichen Struktur
und Schichtung erhalten. Die Bedeutung des Schutzgutes Boden fur die unterschiedlichen
Funktionen ist wie folgt einzuschatzen:

Standort fur Kulturpflanzen hoch
Standort fUr nattrliche Vegetation gering
Pufferwirkung hoch
Filterwirkung hoch
Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf mittel
Landesgeschichtliche Urkunde gering

Angesichts der geologischen Formation ist von einer geringen Sickerfahigkeit der Béden im
Plangebiet auszugehen.

Schutzgut Wasser

Beschreibung

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Nur bei extremen Niederschla-
gen oder bei gefrorenem Boden ist aufgrund der leichten Hanglage ein Oberflachenabfluss
zu erwarten.

Das ndchstliegende Gewasser ist der Hornbach jenseits der LandesstraBe am &stlichen
Plangebietsrand.

Aufgrund der geologischen Schichtung sind Grundwasservorkommen erst in sehr groBBen
Tiefen (unterhalb der tertidren Schichten) zu erwarten. Schichtwasser in den oberen Boden-
zonen (bis 3 m Tiefe) sind nicht zu erwarten. Erst in gréBeren Tiefen sind Schichtwasservor-
kommen innerhalb der in den tertidren Schichten eingelagerten Kirchberger Schichten
mdglich, im einzelnen jedoch nicht bekannt.

Bewertung

Die Wasserrtckhaltefahigkeit im Plangebiet ist von mittlerer bis hoher Bedeutung, die
Grundwasserneubildung ist bedeutungslos, besondere Grundwasserschutzfunktionen sind
nicht gegeben.

Schutzgut Klima und Luft

Beschreibung

Im Plangebiet sind keine Besonderheiten gegentiber den Ublichen lokalklimatischen Ver-
haltnissen zu erwarten. Aufgrund seiner Lage und Struktur ist das Planungsgebiet Kaltluft-
entstehungsgebiet.

Bewertung

Bedingt durch die stdlich und westlich anschlieBenden groBraumigen Freilandklimatope

hat das Plangebiet keine ausgepragte Ausgleichsfunktion flr angrenzenden Siedlungsge-
biete. Das Plangebiet liegt nicht innerhalb bedeutender Ventilationsbahnen oder Kaltluft-
strome.
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4.4
4.4.1

4.4.2

4.5
4.5.1

45.2

4.6
4.6.1

4.7
4.7.1

4.7.2

Schutzgut Arten und Biotope

Beschreibung

Abgesehen von den bereits befestigten Flachen (BeethovenstraBe) und dem straBenbeglei-
tenden Wiesenstreifen an der LandesstraBBe wird das gesamte Plangebiet intensiv ackerbau-
lich genutzt, Ackerrandstreifen sind kaum vorhanden.

Bewertung

Die Ackerflachen sind hinsichtlich des Schutzgutes von geringer Bedeutung, die straBenbe-
gleitenden Wiesen von geringer bis mittlerer Bedeutung. Die bereits befestigten Flachen
sind fur das Schutzgut bedeutungslos. Besondere Artenvorkommen oder Vorkommen be-
sonders schutzenswerter Arten sind aufgrund der vorhandenen Struktur und Nutzung nicht
zu erwarten,

Schutzgut Landschaftsbild, Erlebnis und Erholung

Beschreibung

Das Plangebiet ist ein typischer Ausschnitt der intensiv ackerbaulich genutzten Kulturland-
schaft des Raumes. Strukturierende Elemente im Plangebiet und dessen engster Umgebung
fehlen vollstandig. Eine topografische Besonderheit ist der Ubergang ¢stlich des Plangebiets
in das Hornbachtal mit den steileren Talflanken das von der LandesstraBe markiert wird.
Eine Ubergangszone zwischen Siedlungsraum und Kulturlandschaft ist am derzeitigen Sied-
lungsrand, an den das Plangebiet anschlie3t nicht vorhanden.

Bewertung

Das Plangebiet ist Bestandteil des groBraumig ausgepragten Landschaftsraumes ohne be-
sondere Bedeutung fur Naturerlebnis und Landschaftserfahrung. Das bestehende Wirt-
schaftswegenetz ist gut mit den 6ffentlichen Verkehrsflachen der angrenzenden Baugebie-
te vernetzt.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Beschreibung und Bewertung

Bodendenkmale im Plangebiet sind nicht bekannt. Béden, Hangneigung und Flachenzu-
schnitte bedingen gute bis sehr gute Voraussetzungen fur die landwirtschaftliche Nutzung

Schutzgut Mensch

Beschreibung

Zum Schutz der Bevélkerung sind Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse nach dem
Baugesetzbuch zu erfillen. Ferner sind schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes zu vermeiden. Zur Konkretisierung dieses Gesetzes hinsicht-
lich der Larmgrenzwerte kann die DIN 18005-1, "Schallschutz im Stadtebau, Teil 1: Grund-
lagen und Hinweise fur die Planung", herangezogen werden. Die hier vorgegebenen Ori-
entierungswerte fir Larmimmissionen stimmen im Wesentlichen mit den Immissionsricht-
werten der "Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm*®, vom 26.08.1998 (berein

Das Plangebiet grenzt im Osten an die bestehende LandesstralBe L 260 nach Dietenheim. Es
besteht daher im Plangebiet eine Larmvorbelastung durch Verkehrslarm. Weitere besonde-
re Larmquellen mit Auswirkungen auf das Plangebiet sind nicht vorhanden.

Bewertung

Zur Vermeidung von schadlichen Umwelteinwirkungen auf schutzwiirdige Nutzungen in
der Umgebung des Plangebietes sind schalltechnische Vorkehrungen auf der Grundlage
eines Schallgutachtens erforderlich.

Besondere Geruchsbeldstigungen aus landwirtschaftlichen Hofstellen in planungsrelevanter
Ndhe sind nicht vorhanden.
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5.2

5.3

5.4

5.5

56

S

Umweltprognose bei Durchfiihrung der Planung
Auswirkung auf das Schutzgut Boden
Vermeidung/Minimierung und Ausgleich von Eingriffen

e Beschrankung der Grundflachenzahl

e Pflanzgebote

Unvermeidbare Eingriffe:
Bodenversiegelung auf Teilflachen mit Verlust aller Bodenfunktionen

Auswirkung auf das Schutzgut Wasser

Vermeidung/Minimierung und Ausgleich von Eingriffen

e Retention durch definierte Zisternenbewirtschaftung

o Restwasserversickerung tber Rigole mit Uberlauf in die Mischwasserkanalisation
e Versickerungsgebot fur befestigte Freiflachen

Keine erheblichen Eingriffe.
Durch die Regenwasserbewirtschaftung und -versickerung werden Eingriffe in den Wasser-
haushalt vollstandig ausgeglichen.

Auswirkung auf das Schutzgut Klima
Vermeidung/Minimierung und Ausgleich von Eingriffen
e Beschrankung der Grundflachenzahl

e Pflanzgebote

Keine erheblichen Eingriffe.
Die leicht erhohte Warmeentwicklung durch Ruckstrahlung von versiegelten Flachen wird
durch Bepflanzungen ausgeglichen und ist innerhalb des Gesamtraumes unerheblich.

Auswirkung auf das Schutzgut Arten und Biotope
Vermeidung/Minimierung und Ausgleich von Eingriffen
e Beschrénkung der Grundflachenzahl

e Pflanzgebote

Durch die vorgesehen Nutzung geht das Ackerbiotop verloren. Dagegen bedingt die erhsh-
te Strukturvielfalt in den Hausgarten zusammen mit der dichten Bepflanzung des Ortrandes
und des Larmschutzwalles sowie die vorgesehenen StraBenb&ume eine Aufwertung des
Schutzgutes. Insgesamt ist eine geringfligige Verschiebung des Potentiales denkbar.

Auswirkung auf Schutzgut Landschaftsbild, Erlebnispotential, Erholungsvorsorge
Vermeidung/Minimierung und Ausgleich von Eingriffen

e Pflanzgebote zur Ortsrandgestaltung

e Erhalt der Wegebeziehungen in die Kulturlandschaft.

Keine erheblichen Eingriffe.
Die Inanspruchnahme der Kulturlandschaft wird durch die Aufwertung des Ortrandes aus-
geglichen.

Auswirkung auf Kultur- und Sachgtter
Die Uberbauung bedingt eine dauerhafte Beseitigung des Ertragspotentials fir die landwirt-
schaftliche Nutzung.

Auswirkung auf den Menschen
Durch die Nutzung des Plangebietes werden die Baugrundstlcke den Larmemissionen der
LandesstraBe L 260 ausgesetzt.
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7.1

Vermeidung/Minimierung von Eingriffen:

Um unzumutbare Larmemissionen zu vermeiden, wird auf der Grundlage des Schallgutach-
tens vom 03.08.2006 entlang der Dietenheimerstra3e und des unmittelbar angrenzenden
Grundstuicks am Feldweg Flur Nr. 210 ein Larmschutzwall mit einer aufgesetzten Larm-

schutzwand festgesetzt.

Umweltprognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung / Alternativen

Bei Nichtdurchfuihrung der Planung ist von einer weiteren landwirtschaftlichen Nutzung der
Flachen auszugehen ohne Veranderung fur den Naturhaushalt. Das Defizit der fehlenden

Ortsrandgestaltung bleibt erhalten.

Die Nutzung des Plangebiet deckt sich mit den Vorgaben des Flachennutzungsplanes. Wei-
tere Alternativiiberlegungen im Rahmen der Umweltprifung sind daher nicht erforderlich.

Eingriffsbilanz / Ausgleichsflachenberechnung

Die Eingriffsbewertung erfolgt fir jedes Schutzgut getrennt unter Beriicksichtigung der
Nachhaltigkeit und Erheblichkeit. Planungsbedingte AusgleichsmaBnahmen innerhalb des

betroffenen Schutzgutes flieBen in diese Bewertung ein.

Im Rahmen der Umweltprognose bei Durchftihrung der Planung (s. Abschnitt 5) wurden die
zu erwartenden Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild unter Berlicksich-
tung der minimierenden, vermeidenden oder ausgleichenden Planinhalte bereits verbal-

argumentativ und qualitativ erfasst.

Erhebliche nachhaltige Eingriffe bzw. Verdnderungen des Schutzgutpotentiales sind nur fiir
das Schutzgut ,Boden” und , Arten und Biotope” zu erwarten. Zur exakten Bestimmung
des Ausgleichsbedarfs werden diese Schutzguter nachfolgend quantitativ bilanziert.

Quantitative Bewertung des Eingriffs

Die Bewertung der 6rtlichen Potentiale erfolgt in 5 Wertstufen:
0 = ohne &kologische Bedeutung

1 = von geringer tkologischer Bedeutung

2 = von durchschnittlicher 6kologischer Bedeutung

3 = von hoher 6kologischer Bedeutung

4 = von besonderer dkologischer Bedeutung

Bewertung des Eingriffs in das Schutzgut Boden
Vorhandenes Bodenpotential nach Punktwerten

Flache okologische Bedeutung Hektar Punktwert
Ackerland intensiv genutzt hoch 3,0 1,50 4,50
StraBenbegleitende Wiesenflachen hoch 3,0 0,02 0,06
Verkehrsflache BeethovenstraBBe keine 0,0 0,01 0,00
lsumme 1,53 4,56
Bodenpotential nach Umsetzung der geplanten MaBnahmen

Flache 6kologische Bedeutung Hektar Punktwert
Verkehrsflachen keine 0,0 0,25 0,00
Uberbaubare Flichen GRZ 0,3 (0,66 ha x 0,3) keine 0,0 0,20 0,00
Uberbaubare Flachen GRZ 0,4 (0,55 ha x 0,4) keine 0,0 0,22 0,00
Nicht (berbaubare Fldchen GRZ 0,3 ( 0,66 ha x 0,7) hoch 3,0 0,45 1,35
Nicht Gberbaubare Flachen GRZ 0,4 (0,55 ha x 0,6) hoch 3,0 0,32 0,96
Larmschutzwall gering bis mittel 1,5 0,05 0,08
Sickermulde gering *) 1,0 0,02 0,02
Baumstandorte in Verkehrsflichen mittel 2,0 0,02 0,04
lsumme 1,53 2,45

*) Bedeutung reduziert wegen Belastung durch gering verschmutztes Oberflichenwasser
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Bebauungsplan "Haornbachle — Sud*, Ortsteil Oberkirchberg

Begrindung, Umweltbericht

Der Wert des Bodenpotentiales wird um (4,56 — 2,45) 2,11 Punkte abgesenkt

Bewertung von Eingriff und Ausgleich in das Schutzgut ,, Arten und Biotope”
Vorhandenes Arten- und Biotoppotential nach Punktwerten

Flache okologische Bedeutung Hektar  Punktwert
Ackerland intensiv genutzt gering 1,0 1,50 1,50
StraBenbegleitende Wiesenflachen gering bis mittel 1,5 0,02 0,03
Verkehrsfliche BeethovenstraBe keine 0,0 0,01 0,00
|Summe 1,53 1,53

Arten- und Biotoppotential nach Umsetzung der geplanten MaBnahmen

Flache okologische Bedeutung Hektar  Punktwert
Verkehrsflachen keine 0,0 0,25 0,00
Uberbaubare Flachen GRZ 0,3 (0,66 ha x 0,3) keine 0,0 0,20 0,00
Uberbaubare Flachen GRZ 0,4 (0,55 ha x 0,4) keine 0,0 0,22 0,00
Nicht Gberbaubare Flachen GRZ 0,3 { 0,66 ha x 0,7) mittel 2,0 0,45 0,90
Nicht berbaubare Flaichen GRZ 0,4 (0,55 ha x 0,6) mittel 2,0 0,32 0,64
Larmschutzwall mittel 2,0 0,05 0,10
Sickermulde gering bis mittel 1.5 0,02 0,03
Baumstandorte in Verkehrsflachen mittel 2,0 0,02 0,04
‘Summe 1,53 1,71|

Der Wert des Arten- und Biotoppotentiales wird um (1,71 = 1,53) 0,18 Punkte erhéht

Eingriffs- und Ausgleichswirkung finden in unterschiedlichen Landschaftspotentialen statt. Zur
Vergleichbarkeit werden die Potentiale daher wie folgt gewichtet:

Abiotische Potentiale

10% fir den Klimahaushalt

10% fir den Wasserhaushalt

10% fiir den Bodenhaushalt

20% fir Landschaftsbild / Erholungs- und Erlebnispotential

Biotisches Potential
50% fir das Arten- und Biotoppotential

Diese Gewichtung geht von einer etwa gleichwertigen Bedeutung der abiotischen und bioti-
schen Potentiale eines Landschaftsraumes aus.

Eingriffswirkung im Plangebiet

Landschaftspotential Punktwert Gewichtung Bereinigter Wert
Kiima 10%

Boden - 1,99 10% - 0,20

Gewasser 10%

Lebensraume +0,18 50% + 0,09
Landschaftsbild 20%

Summe -0,11

Nach Gewichtung der Potentiale ergibt sich fur die Eingriffsflache ein Punktwert von 0,11.
Dies entspricht z.B. einem Aufwertungsbedarf um eine Wertstufe in allen Potentialen auf
einer Ausgleichsflache von 1.100 mz2,

Die Ausgleichsflache wird auf dem Grundstlck Flur Nr. 145 der Gemarkung Beutelreusch mit
dem Ziel der Entwicklung von Natur und Landschaft bereitgestellt. Die Ausgleichsflache mit
den vorgesehenen GestaltungsmaBnahmen (siehe Anlage zum Umweltbericht — Ausgleichs-
flache) wird dem Bebauungsplan mit der entsprechenden FlachengréBe von 1.100 m2 direkt
zugeordnet.

Nach Umsetzung der MaBnahmen wird das gesamte Ausgleichsgrundstiick mit einer Flache
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Bebauungsplan "Harnbachle - Std*, Ortsteil Oberkirchberg Begriindung, Umweltbericht

von 5.289 m2 im Durchschnitt aller Potentiale um mindestens eine Wertstufe aufgewertet.
Nach Abzug des Ausgleichsbedarfes fir das Baugebiet ,Hornbadchle Std” verbleibt eine Gut-

schrift mit einem Flachenumfang von 4.189 m2 fur das Okokonto der Gemeinde lllerkirch-
berg.

8. Monitoring

Uber den tblichen Rahmen der baurechtlichen Kontrolle hinaus sind keine besonderen Uber-
wachungsmaBnahmen erforderlich.
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Bebauungsplan "Hornbéchle Siid" Gemeinde lllerkirchberg
Anlage zum Umweltbericht - Ausgleichsflache
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— Ausgleichsfliche Flurstlick 145, Gemarkung Beutelreusch

__I Entwicklung weiterer Rhrichibestinde, Erweiterung des Bachbeties
Talgrund als Wiesenflache extensiv bewirtschaften (max. einschiirig)
Anlegen eines Feldgenhdlzes zwischen Talschulter und Talgrund
Pflanzung einzelner Baume im Talgrund
Wiederherstellung der biologischen Durchgéngigkeit am Wassergraben

i Weidengebiisch vorhanden

Réhrichte vorhanden mit Ubergangszonen zur Hochstaudenfiur
z.T. stark nitrophil gepragt

Prof. Armno S. Schmid
Manfred Rauh

Baume vorhanden
Darstellung schematisch

3 — R&hricht anlegen, Oberbodenabtrag und Sodenpflanzung aus benachbartem Bestand,
e Oberboden zur Kultivierung von Nutzflachen aufterhalb des Grundstiicks verwenden

Tl Feldgehdiz anlegen aus Baumen und Strduchem der
potentiell natlirflichen Vegetation als zusammenhéngende Rasterpflanzng

Pflanzung von Einzelbdumen
Erlen und Eschen

Bachschleife anlegen, Oberboden zur Kultivierung von Nutzflachen verwenden.
Bodenaushub auf der Insel zwischen altem und neuem Bachbeet modellieren

Grabendohle aufheben und durch Furt ersetzen.

M 1:1.000
27.09.06



Satzung
uber den Bebauungsplan
und die ortlichen Bauvorschriften
"Hornbachle-Sud" in lllerkirchberg-Oberkirchberg

Nach § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004, BGBI. | S. 2414, geandert durch Gesetze vom 3. Mai 2005 BGBI. | S.
1224 und vom 21. Juni 2005, BGBI. | S. 1818, vom 5. September 2006, BGBI. | S. 2098, hat
der Gemeinderat der Gemeinde lllerkirchberg am 19. Oktober 2006 den Bebauungsplan und
die drtlichen Bauvorschriften "Hornbachle-Sud" als Satzung beschlossen:

§ 1

Raumlicher Geltungsbereich

Fur den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ist der Lageplan vom 10.08.2006
malfigebend. Er ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Inhalt

Der Inhalt ergibt sich aus dem zeichnerischen und textlichen Teil des Bebauungsplanes und
den &rtlichen Bauvorschriften in der Fassung vom 10.10.2006.

§3

In-Kraft-Treten
Der Bebauungsplan und die Oortlichen Bauvorschriften treten mit ihrer ortsiblichen
Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Ausgefertigt!

Aed,

2,

Anton Bertele
et Birgermeister

lllerkirchberg, 19.10.2006

In-Kraft-Treten
Mit Bekanntmachung im Mitteilungsblatt der Gemeinde lllerkirchberg Nr. 43 vom 27.10.2006
sind der Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften rechtskraftig.

Anton Bertele
Blrgermeister

lllerkirchberg, 27.10.2006
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