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Gemeindeverwaltungsverband Kirchberg-Weihungstal
Bebauungsplan
"Erweiterung Interkommunales Gewerbegebiet Gassenacker"

GESETZLICHE GRUNDLAGEN DIESES BEBAUUNGSPLANES SIND:

DAS BAUGESETZBUCH (BauGB)
DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO)
DIE LANDESBAUORDNUNG (LBO)

DIE PLAMZEICHENVERORDNUNG (Planz\Va0)
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In der Fassung der Bekannimachung vomn 23.09,2004 (EGEL | 5. 2414)
zuletzt géndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | 5. 1722)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1980 (BGBI. | 5. 132)
zuletzt gedndart durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGEL | 5. 1548)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. 5. 358, ber, 5. £416)
zuletzt gefndert durch Geseltz vom 11.11.2014 (GEI. 5. 501)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12,1880 (BGEIL. 1991 | 5.58)
zuletzt géndart durch Art. 2 des Geselzes vom 22.07.2011 (BGBI. | 8, 1509)

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 BauGB und BauNVO)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNViO)

Zulassig sind:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplétze und dffentliche Betriebe
- Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebaude

- Betriebliche Tankstellen

- Anlagen fir sportliche Zwacke

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die
dem Gewerbabetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundfldche und Baumasse untergeordnet sind.
Die Wohnungen sind in die baulichen Anlagen der Gewerbegeb&ude zu integrieren,

- Anlagen far kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

Die unter § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmswelse zuléssigen Vergnigungsstatten sind gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Gewerbegebist (§ 8 BauNyQ)

MAB DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB L.V.m. §§ 16-21a BauNVO)

i Zahl der Viollgeschosse als Hochstmalk
0.8 maximal zul&ssige Grundfi&chenzahl

OK max. =120 m Hbhe der baulichen Anlagen einschlielllich aller Dachaufbauten als Héchstgrenze in m
(§ 16 Abs. 2 BauNVO)

Der Bezugspunkt filr die Oberkante der baulichen Anlagen wird gemessen vom héchsten Punkt der
jewsiligen Anlage bis zur Oberkante Decke der angrenzenden Sffentlichen Verkehrsfliche. Bei Hinterlieger-
gebduden (Gebdude in der 2. Baureihe) ist als Bezugspunkt die gemittelte Geldndeoberfléche an der tiefsten
Stelle der baulichen Anlage heranzuziehen.

BAUWEISE
(§ B Abs, 1 Nr. 2 BauGB I.V.m. § 22 BaulNVO)
a abweichende Bauwsise

Abweichend von der offenen Bauweise sind Gebdude mit einer L&nge von mehr als 50 m zuldssig.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9Abs. 1 Nr. 2 BauGB L.V.m. § 23 BauNVO)

Baugrenzen

Nebenaniagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO sind auerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksfidchen
unzul&ssig, sowelt sle Gebdude oder Werbeanlagen sind.

FLACHEN FUR LEITUNGSRECHT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

P 1 Leitungsrecht zu Gunsten des Leitungstrégers

Die Flache fur Leitungsrecht ist fir den Betrieb und den Unterhalt der Leitungen zugénglich zu halten,
Die Leltungstrasse ist von jeglicher Bebauung und Bepflanzung freizuhalten.

GARAGEN UND STELLPLATZE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen und dberdachte Stellplétze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfidchen zulassig.

Ausnahmsweise kinnen nicht Uberdachte Stellplatze auch ausserhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfidchen
zugelassen werden. Sie dirfen jedoch auerhalb der Baugrenzen zusammen mit den Grundsticks-
zufahrten nicht mehr als die Halfte der nicht tiberbaubaren Grundsticksflachen einnehmen. Die Restfidche
ist als Grinfiache herzustellen.
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VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

— StraRenbegrenzungslinie
aamaa Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
offentliche Stralenverkehrsfische
[ sffentlicher Gehweg
[T Fliche fur 8ffentliche Parkplitze
Verkehrsgrin

Die Flachen fir Verkehrsgriin sind als Vegetationsflachen mit einer Regio-Saatgutmischung Frischwiese
einzuséen und extensiv zu pflegean.

FLACHEN ODER MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT
(59 Abs, 1 Nr. 20 BauGB, § 9 Abs. 1 a BauGB)

Herstellung eines Regenwasserretentionsbeckens als naturnahes Gewdésser. Das
Regenwasserretentionsbecken ist dabei kleinfldchig als dauerhaftes Stillgew&sser durch Aufstauung zu
errichten. Die B8schung ist standortgerecht und mit autochtonen Arten zu bepflanzen.

Die momentan als intensives Dauergriinland genutzien Flurstiicke sind durch die Ansaat einer
Magerwiesenmischung und unter Beachtung geeigneter Bewirtschaftungsauflagen (zu Beginn der
Malnahme 3 Schnitte pro Jahr (Juni, August, Oktober), spéter mit zunehmender Artenvielfalt max. 1-2
Schnitte im Jahr (1. Schnitt frihestens im Juni) und der Verzicht auf DUngung und Biozideinsatz) in eine
Magerwiese umzuwandein,

Flache filr interne Ausaleichsmalnahmen

Bei Aultenbeleuchtungen ist darauf zu achten dass insektenfreundliche Leuchtmiitel wie z.B. LED-
Lampen mit einer Abstrahlung nach unten verwendst werden,

Das Freirdumen des Baufeldes und das Abschieben des Oberbodens Ist nur ausserhalb der
Vogelbrutzeit zwischen dem 01.11. und Ende Februar zuldssig. Ein Freirdumen ausserhalb dieses
Zeitraumes ist nur nach vorheriger Uberpriffung der Flache auf Brutvigel miglich.

AL ichsmallinahmen Bussert 8 Bies

Da der Kompensationsbedarf innerhalb des Plangebietes nicht ganz gedeckt werden kann, sind zusatzliche
Ausgleichsmalinahmen ausserhalb des Geltungsbereiches erforderlich.

Der noch zu erbringende Ausgleichsbedarf von 32.961 Okopunkten kann auf der Gemarkung Beutelreusch
Gemeinde Oberkirchberg Im Gewann Schieichédcker und Wiesen erbracht werden,

Hierzu finden auf Tellbereichen der Flursticke Mr. 3882/, 389, und 390 auf 8.240 m? bodenverbessemnde
MaBnahmen in Form eines Bodenauftrags (20 em Auftrag von Oberboden aus dem Bebauungsplangebiet)
statt.

SQie

ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB)

O Anpflanzen von Baumen

An den mit Planzeichen gekennzeichneten Stellen ist die Fflanzung von standortgerechten B&umen
(Hochstamm StU 16-18 cm) der Artenliste 3 vorzunehmen. Bindung mittels Dreipflock und 5-jahrige
Entwicklungspflege. Glelichwertiger Ersatz bei Ausfall.

Die durch Planzeichen festgesetzten BAume konnen zur Anpassung an die driliche Situation
(Zufahrten, Zugénge, Leltungen) verschoben werden. Die Anzahl der festgesetzten Biume darf
dabel nicht unterschritten werden.

Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strduchemn
gemal Artenliste

Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Fidchen ist eine 2-reihige Pflanzung mit Bumen und
Striuchern der Artenlisten 1 und 2 herzustellen. Pfianzraster 1,50m x 1,50m.
Baumantell mindestens 7%.

Flachd&cher von Mebengeb&uden sind extensiv zu begriinen. Die Mindestsubstratstarke betrégt 8 om.
Fro B Steliplétze st ein Baum der Artenliste 1 zu pflanzen.

Je angefangene 1,000 m? privater Grundstiicksfi&che ist ein standorigerechter Baum der Artenliste 1 zu pflanzen
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Artenlisten

Artenlista 1;

Biume s

Acer pseudoplatanus - Berg m

Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Populus tremula - Aspe

Prunus avium - ogel-Kirsche
Quercus robur - Stiel-Eiche

Tilia cordata - Winter-Linde
Artenliste 2:

Straucher

Corylus avellana - Hasel

Cormus sanguinea - Roter Hartriegel
Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche
Euonymus europasus - Pfaffenhiltchen
Vibumum opulus - Wasserschneeball
Rosa canina - Hundsrose

Rosa rubiginosa - Weinrose
Sambucus nigra - Schwarzer Hollunder
Artenliste 3; Biume im Strallenraum

Béume

Acer platanocides - Spitzahorn

Acer campestre - Feldahom
Populus tremula - Aspe

Quercus robur - Stiel-Eiche

SONSTIGE FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

= = == Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ @ Abs. 7 BauGB)
—_—r MaRangaben in Meter (m)

Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung Voligeschosse

Grundflachanzahl -
Fillschema der
Bauwnits Dachform Nutzungsschablone
Geb&udeoberkante

SATZUNG DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN
(§ 74 LBO - BW)

Dachgestaltung
FD /| SHD /SD = Flachdécher / Shedd&cher / Satteldécher

Bei Satteldéchern wird fir Hallen, Werkstatten, Produktions-und Lagergeb&ude die Dachneigung auf max,
20° begrenzt. Fir Verwaltungs- und Blrogeb&ude darf die Dachneigung max. 35° betragen.

Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoran sind generell auf den Dé&chern zul&ssig. Flachige Anlagen zur
Energlegewinnung missen bei geneigten Dachem die Dachneigung der zugehdrigen Dachfléche aufnehmen.

Zur Vermeidung von weitergshenden BehandlungsmaBnahmen des anfallenden Oberflachenwassers sind bel
der Dacheindeckung unbeschichtete Metalle wie z.B, Kupfer, Zink und Blei unzuléssig.

Fassadengestaltung

Spiegelnde oder grelle Oberfidchen sind nur zuldssig, sofern sle das umliegende Landschafisbild und den
Verkehrsablauf der Landesstrafe L1261 nicht beeintrachtigen,

Werbeanlagen

Werbeanlagen sowie Automaten sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksfliichen zul&ssig.
An Geb&uden sind Werbeanlagen nur unterhalb der Traufe zuléssig.

Die Werbeanlagen diirfen htschstens 1,0 m hoch und 5,0 m lang s&in.
Sich bewegende Werbeanlagen und Lichtwerbung in Form von Lauf-, Wechsel- oder Blinklicht sind unzuléssig.

Je Grundstilck ist max. 1 Werbestele bis zu einer Héhe von 6,0 m und einer Breite von 2,0 m zuldssig.
Durch die Werbeanlage darf die Sicherheit des Verkehrs nicht beeintréchtigt werden.

Werbeanlagen sind entlang der Landesstrafte L1261 nur in einem Abstand von 40 m zum Fahrbahnrand und nur
an der "Stétte der eigenen Leistung” und am Gebéude und nicht auf dem Dach zulassig.

Einfriedungen

Entlang den Grenzen zu den &ffentlichen Verkehrsfichen sind Einfriedungen auf max. 1,50 m Héhe

zu beschrénken. Héhere Einfriedungen sind nur zuléssig, wenn sie mindestens 1,0 m hinter der Grenze zur
Verkehrsfidche errichtet werden und zur Verkehrsflche hin durch Bepflanzungen gemé&R den Artenlisten
eingebunden werden.

Die Einfriedungen sind kleintiergéingig und ohne Sockel auszubilden.

Zum &ffentlichen Verkehrsraum sind Stitzmauern nur bis zu einer Hdhe von 1,0 m und einem Abstand
zur Sffentlichen Stralenfléche von 0,50 m zuldssig. Eventuelle Restflachen sind als Pllanzstreifen
anzulegen und zu unterhalten.

Freiflichen

Die nicht Gberbauten Grundstlicksflachen sind als \Vegetationsfidchen landschaftsgédrtnerisch anzulegen.
Ausgenommen sind Fldchen fir Lagerhaltung, Ladehofe, Stellplatze und deren Zufahrten.
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HINWEISE
z.B. 3431 Flurstiicksnummer
bestehende Gebdude
bestehende Flursticksgrenzen

offener Graben (Bestand)

“"‘:,:% Sichtdreieck

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen
Anderungen der Erdoberfische ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vemichtung oder Vergeudung zu schiitzen,

Hinweis zur Denkmalpflege

Erdbaumalinahmen -vorab besonders der ErschlieBungsmafinahmen- bedirfen der Begleitung der
Archaologischen Denkmalpflege. Der vorgesehene Baubeginn von Erdarbeiten (Oberbodenabtrag) ist der
Archaologischen Denkmalpflege mindestens 2 Wochen vor dem geplanten Termin schriftlich anzuzeigen.

Sollten im Zuge von ErdbaumaBnahmen archioclogische Fundstellen (z.B. Mauemn, Gruben, Brandschichten)
angeschnitten oder Funde gemacht werden (z.B. Scherben, Metalls, Knochen) ist das Regierungsprasidium
Tibingen, Ref. 26 - Denkmalpflege, Fachbereich Archdologische Denkmalpflege, unverziiglich zu
benachrichtigen. Die Maglichkeit zur fachgerechten Fundbergung und Dokumentation ist einzuraumen.

Auf § 20 DSchG (Denkmalschutzgesetz) wird verwiesen.

Niederscniagswassaroasaitigung

Das MNiederschlagswasser von Dachfldchen ist dem Regenwasserretentionsbecken Ober die Regenwasser-
leitung und dem offenen Graben entlang des Feldweges Fist. Nr. 52 und Nr. 53 zuzufilhren. Eine Versickerung
{iber die belebte Bodenschicht ist auf den privaten Grundstlcken ebenfalls zulassig. Die Versickerung ist dabei
auf Grundstiicksfidchen zu beschrénken, auf denen keine Lagerung oder Umschlag von wassergefahrdeten
stoffen erfolgt.

Artenschutz

Hinsichtlich des besonderen Artenschutzes wird auf das Artenschutzgutachten/Fachbeitrag Artenschutz
des Bilros fir Landschaftsplanung Dr. Andreas Schuler, Malvenweg 5, 89233 Neu-Ulm vom 08.11.2013
Verwiesen.

Ehotovoltaik

Es wird darauf hingewiesen dass bei der Emichtung von Photovoltaikanlagen auf den Déchern der Gebéude
keine Reflexionen z.B. durch Spiegelung der Sonnenstrahlen in den Modulen aufireten dirfen, die die
Vekehrstellnehmer auf der kiassifizisrten Strale erreichen. Die Elemente sind in einem Winkel anzuordnen,
der eine Reflexion bis auf eine Ebene von 3,0 m Ober der Fahrbahn ausschliefit. Alternativ kann dle
Reflexionswirkung auch durch eine entsprechende Bauart ausgeschlossen werden.

Bei der Bewirtschaftung landwirtschaftlicher Fldchen entstehen Gerliche, Staub, Larm und Erschiltterungen, die
zu Beléstigungen im Plangebiet filhren kéinnen und zu dulden sind.

Nachbarrecht
Bel Anpflanzungen von B&umen und Strauchern ist das Nachbarrechtsgesetz (NRG) zu beriicksichtigen.

Gemeindeverwaltungsverband Kirchberg-Weihungstal

Bebauungsplan

"Erweiterung Interkommunales Gewerbegebiet
Gassenécker", Steinberg/Oberkirchberg
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Offentliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses in den
Mitteilungsbiattern der Mitgliedsgemeinden
am 29.04.2016

Offentliche Bekanntmachung der frihzeitgen
Beteiligung in den Mitteilungsblattern der
Mitgliedsgemeinden am 29.04.2016

Als Vorentwurf gem. § 3 (1) BauGB

ausgelegt
vom 09.05.2016 bis 03.06.2016

Offentliche Bekanntmachung

des Auslegungsbeschlusses in

den Mitteilungsblattern der
Mitgliedsgemeinden am 14.10.2016

Als Entwurf gem. § 3 (2) BauGB

ausgelegt
vom 24,10.2016 bis 25.11.2016

—— ]

genehmigt am:

L. A2 204 fe

Als Satzung gem. § 10 Abs. 1 BauGB
von der Verbandsversammlung des
GWV Kirchberg-Weihungstal
beschlossen am 12.12.2016

Als Satzung ausgefertigt:
berg, den 23.12.2016

ele, Verbandsvorsitzender

Offentliche Bekanntmachung

des Satzungsbeschlusses in den
Mitteilungsblattern der Mitgliedsgemeinden
am 23.12.2016

? getreten am 23.12.2016

; Eertele. erbandsvorsitzender

Die bundes- und landesrechtlichen
Verfahrensvorschriften wurden beachtet




