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7 e : Baugesetzbuch (BauGB) .
‘ ) zuletzt gedndert am 08 041994 Festsetzungen . .
ZElchenerk]qrung: Baunutzungsverordnung (BauNVO) ' Geme[nde “IerkIrChberg FaNT
kst bl _GE‘-!‘I‘IEE § 9 Abs. 4 BauGB Gemarkung: Unterkirchber Anzeineverfanien
sedsan e — zuletzt geandert am 23 07 1993 1. Verbindung mit § 74 LBO erokoariinrt
. werden folgende, auf Landes- ;:,‘,,”t[.i’r"
Landesbauordnung  fur  Baden- recht beruhende Regelungen in L":ra :,,‘ 0 L

it i CJ
- _‘:J [_,J_]_(___f @“‘_'ME—Q e Wiirtternberg (LBO) den Bebauungsplan aufgenom-
=== X vom 08.08.1995 men:

1. Art der baulichen Nutzung | | \ 1 / 5 0 O
| ®

. Planzeichenverordnung R = Jf: —7
1.1 WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BAUNVO ) — == (PlanzV 90) vom 18.12.1990 S AuBlere Gestaltung der Ge- N b}
7 : In Erganzung der Planzeichnung wird baude Be ba u U ng S p | an fu r d as G e bie‘t
q'f/’_ / /{Ir,"/'r ~ folgendes festgeselzt (§74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
yisinN . .
2. Ma@ der baulichen Nuizung ;//Mﬁ? 330/1 2 Planungsrechtliche Fest- 3.1 1 Dachdeckung Die Dachfldchen sind mit rolen bis
== setzungen: rotbraunen Ziegeln oder Dachsiginen
E einzudecken. Ausnahmen beziglich
e =l der D
0 ; % | er Dachdeckungsfarbe und Maternials
2.1 0.4 Grundflachenzahl [ § 19 B@uNVO ) 355 /11 21 Art der baulichen Nutzung Allgemeines Wohngebiel im Sinne von konnen bei Sannenkallektoren und
‘ (8§ 1-15 BauNVO) § 4 BauNVO. extensiver Dachbegrinung zugelassen ’ ,
21 0.5 Sescnessitacnenzanl (3 20 8aunNvO | werdes,
211 Ausnahmen im Sinne von sind nicht Bestandtell des Bebaungs- .
WA § 4 Abs. 3 Nr. 1-5 BauNVO planes und somit unzulassig. 3.1.2 Dachaufbauten ga;“ﬁj“m:“te':};'”d a:'._s S_EH'ESP' 2 N d 2 bk
. atteldachgauben zulassig. Die ge-
| g samte Lange der Dachaufbauten darf Or
! 2:1.2 Nebenanlagen Nebenanlagen im Sinne von nicht mehr als 1/2 der Dachlinge be-
| 04 i\ (§ 14 BauNVO) 31;__aauﬁvo sind, soweil es sich um tragen. Zum Qrtgang ist ein seitlicher
- . 1 sebaude handelt, unzulassig. Abstand von mindestens 2,00 m ein-
3. Bauweise [ § 22 BQuNVO | | IEE T = I 37673 372674 5 zl_.lhalteg. Egg rnehrer:afn Gauben auf
2 MaR der baulichen Nutzung einer Dachfldache darf der Abstand
SD/WD 35-45° 16-21 zwischen diesen 1,50 m nicht unter-
3.1 Cffene Bauweise - Nur | MAX. 2 WDHNUNGEN L R thr?tehﬁm'dile t_:acgdguk:{ng isfjda: Lageplan
: £S T — z eiche Material wie be !
Einzelhquser zulassig —mﬁg— S : = 171 2 Grundflachenzahl Siehe Einschriebe im Lageplan Eu verwenden. e Ll bt
| == lraminerwe (§ 19 BauNVO) MaRstab 1 ‘500 o gy
32 AD Offene Bauweise - Nur b 3.1.3 Dachform Wohn- und Garagen- Siehe Eintragungen im zeichnerischen 2 SFEATE
Doppelhduser zuldssig _ . =D Geschossflachenzahl Siehe Einschriebe im Lageplan gebaude, Carports I:él.- Sﬁ; nac?rﬁazuutj;j:pﬂlstrs. Flachda-
| f =l ' (§ 20 BauNVO) er sind nich ssen.
=hehy Eei Doppelhausern, Hausgruppen und
33 Offene Bauweise - Nur _’/ i | __ _ giebelseitigen Grenzgaragen ist die
Hausgruppen zul&ss | = / y 223 Hohe der Gebaude Traufhiche darf 3,50 m nichl iiber- Dachneigung und Dachform einheitlich
gruppen zulassiq A """ g / i, (§ 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO) schreiten. Bezugspunkte fiir die Be- Zu gestaiten.
2 : A messung der Traufthohen sind die Al gl .
) | Py 4 S Schn:;gupkéigder iqr;en:a:rdﬁn;gd&d- 314 Antennen Aulenantennen sind unzulassig, An- GEfenlgt ”Ierk”Chberg, den 20. Januar 1995
i = f ooy A ' 5 - = . eschossfu enhohe-Rohfu A ; : . : . -
4. Uberbaubare Grundstiicksflache 'S 23 BQuNVO | | , C‘,L F26/71 326/17 t?b""d;a (EFH-R) und Oberkante Dachhaut. = (§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO) f;"\i;fg";gg:gﬁ“e“ an eine Verkabelung Uberarbeitet: Iilerklrchberg, den 04. Aprfl 1995,
| 5—— S Traufhohe darf auf max. 1/3 beidseitig ' 15. April 1996, 13. Juni 1996
| — b z . : - ¥ B
4] RS Baugrenze I £ g ——— %_,_1 2 :Te rg:: Gebadudelangen lberschritten 3.2 Garagen und KFZ-Stellpiatze fAtM-EiChEF‘Id von § 37 Abs. 1 LBO sind
L_—-_ ur jede Wohnung mindestens 2 KFZ-
SD/WD 35-45° ? ( §74 Abs. 2 Nr. 2 LBO) 5“”3 €
. . ) tellpldtze herzustellen. Vor den Gara- : : ;
MAX 2 WDHNUN GEN % // 1 2.3 [EaUWEFSE gen 15l 2in Abstand [’Stauraum} VO Maﬂa K|rChhaU58r'R|mm8|e
& v L . S 135400 e ) 22 BauNVO offentlichen Verkehrsflachen von mind. ' x - z
erkehrsflachen II:C@ -;'H.iabl:s I M T JE GEBAUDE _AJ 5355 } 5.00 m einzuhalten. Die Garagenain- D[pl.lng(FH), Frele AfCh”:Ek
oaULah | 231 Offene Bauweisa im Sinne von Entsprechend den naheren Feslset- E%%%g%%gﬁg;@&ggbzgﬂgfe SChWalbe nWEQ 1 2
im L I i o 1 L4 EEES .
. A i e § 22 Abs. 2 BauNVO Gl legt 89171 lllerkirchberg
S ffentliche GriinfiGche ais - M
- B Bestandteil von 3.3 Gestaltung der unbebauten
N verkenrsanlagen i.S.v § 127 0.4 @ o : 374 2.4 Stellung der baulichen Anla- Grundstiicksflachen
Abs. 2 Nr. 4 BauG3 >/ g gen (§74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
(Verkehrsgrinflache) i & = ‘.' (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
o (o] 3.3.1 Stellplatz_‘ Stauraum-, Zufahrts- sind so herzustellen, dal das darauf
572 Verkehsfidohe mit besonderer SD/WD 35—“[!-5 SD/W ﬁS— 5 / . 541 Firstrichtung GemaR den im Lageplan eingetrage- und Zugangsflachen anfallende Oberflachenwasser flachig
' T Lescnaerst | MAX 1 WOHNG. MAX. 2 NUNGE nen Firstrichtungen. Nebenfirstrichtun- versickern kann _
L - gen, die sich hohenmaBig dem =
(Verkehrsberuhigter Bereich) | JE GRUNDSTUCK JE GEBAUDE Hauptfirst unterordnen, sind zuldssig. 3.4 Einfriedigungen Einfriedigungen entlang won offentli- 8 Verfahrensvermerke
I (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO) chen Verkehrs- und Grinflachen sind =

nicht zugelassen. Maschendrahtzaune

j _ Lweckbesiimmung
M 3

SES Verkehrsflache mit besonderer o gn:i::gz ;:;g;baude e O
Iweckbestimmung | FuB- und - ) :r.en t:~isEj Zu 1.005-11 zu%elasﬁen. Die Der Gemeinderat hat in seiner
erwendung von Stacheldraht ist nicht - : .
Radweg ) 251 Wohngebaude: Die Erdgeschossfubodenhdhe gestattet. Stitzmauern sind unzuldssig. ?ffenthchen Sitzung vom
(EFH-R) ist in den Eingabeplanen Eﬂlt?zl1gg4 lbeschlr:rssen_ den
2.4 Verikehrsilache mit besonderer \_(Schnitte und Ansichten) mit Bezug zur Verwendung von Erdaushub- Aufschittungen und Gelandemodellie- ebauungspian
; et (Offantlicha 306 StraBenoberkante und zu den Nach- ial 9 rungen sind mit dem im Bebauungs- .Schelmenwinkel Nord 2 auf-
. P | mmung [Cfieniliche bargrundstiicken deutlich darzustellen materia i
| e grundstu - plangebiet anfallenden Ober- und Un- zustellen. Der Aufstellungsbe-
T Parkflache) Dabei ist eine EFH-R von 50 cm iber (§ 74 Abs. 3 Nr. 1 LBO) terboden durchzufiihren. hiuR ist 18.02 1994
OK Erschliefbungsstralie und auf Hohe SG uhl'ish Ebmk B
_ W : _ ortstiblich bekanntgemacht wor-
5 1. Fereiche ohre Bie Uhe :dezsenfiimﬁangsberemhes zugrunde zu Aufschiittungen A”fsgh““”gge".“”g Abug{rra‘hunger.ll sind i g
Ausfahri und Abgrabungen nur dann oder in der Weise zuldssig,
. . o : ; dalk diese dem Verlauf des vorhande-
) BEBAUUNGSPL ANANDERUNG § 13 BauGB 252 Garagen: :I‘:}II? Ga“iﬂ“’;?‘-bﬂd;“r:?“e '5:59:1&'%:" nen natiidichen Geldndes entsprechen,
2.0 v Einfahrt ZEICHN. TEIL ausiin Cen - Emgdbepidnen iScanite und der Oberflachenwasserabflul auf Die Beteiligung der Blrger ge-
SD/WD 35"'1"50 TEX1G;Uﬁgg¥{ gi;%ea:\nﬁlﬂhtﬂi:: dEUllIEE?n;ETZUSTE(gJE:T..I dem Grundstick die EEIHHQE des man § 3 Abs 1 BEUGB hat am
DECKBLATT VOM 27.12.199% ) : Nachbarn nicht beeintrachtigen ocder :
: - GEFE TiGT ._ MAX; 2 WDHNE. ‘ tGafaqEﬂfUEbﬂdEnhﬂhE}, gemessen .}n ggf-l’alls behindem k&nnen. Die Gra- 2DD21 895 ElaﬂgEfundEI't B :"QETI’TTEIS!EF
6. Grinfiachen (§ 2 Abs. | Nr. 15 RTIGT JE GEBAUDE gﬁ;g:::::g;‘*:g?magu ?}ﬁt im:fjhr:';é dienten und Quergefalle der offentli-
BauGa | MARIA KIRGC 2u legen. Die Hohenlage (GFH) von T e nleohell (giee - oo
- DIPL-ING. (FH) FREIES : : grundsatziich dem  beschleunigten Der Gemeinderat hat in seiner  Der Entwurf des Bebauungspla-
- {FH) FHE Nachbargaragen ist aufeinander ab- WasserabfluR des bei einem Starkre- T : : : = :
Emm,lﬁ; gy ‘ WA SR o7 (140 U5ha) anfalaiden Ober offentlichen Sitzung vom nes mit der Begrundung hat in
28 e BB.}-?U; WA \ ghenwassm_ it A 18.04. 1996 beschlossen, den  der Zeit vom 06.05.1996
= = e‘” Icne ‘Jmm“‘:":hﬁ: : v/ ‘ 0L 2.6 Offentliche Griinflichen Auf den offentlichen Griinflachen sind nicht versickerbare Oberflichenwasser Entwurf des Bebauungsplanes , bis 07.06.1996 offentlich ausge-
L“I‘I:::Cq:ne um den RUckhalteteich ﬂ'fq. (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) die baulichen Anlagen zuldssig, die mit sind durch Mulden oder geeignete Schelmenwinkel Nord 2 , und legen.
fir Regenwasser |' der im F_'raln gingetragenen r_fulz_ung fIéc_hig angeschlossene Gelandemo- seine Begrindung vom 15.04./
| ; wesensmaRig verbunden und fiir diese dellierungen der StraBenabflufrinne 13.06.1996 dffentlich auszule-
= . ) - i E N\ Nutzung notwendig sind. zuzufihren it 5 ;
6.2 Sffentliche Grinflache - gen. Ort und Dauer der offentli-
spielplatz ' m : 2.7 Wasserflachen Am natl'.ilriich!_an Tlilefpunkl des Bauge- Regenwasserriickhaltung, Fir den im Plangebiet bemessenen, chen ﬁus"aguﬁg SId *?m -
L MAX. WOHNG. (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) bietes wird ein Rickhalteteich fiir Re- Regenwasserversickerung éffentlichen  Mischwasserkanal  wird 26.04.1996 mit dem Hinweis
] - genwasser (Oberflachen- und Draina- Zist ’ vorausgesetzt, daf auf allen Einzel- darauf ortsublich bekanntge-
JE GEBAUDE gewasser) angelegt. Dieser Teich aeried grundstiicken eine Regenwasserriick- macht worden, dafl Bedenken
" miindet in den bestehenden Wasser- ( § 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO) haltung (Sammiung) der Dachfiachen und Anregungen wahrend der
7 Wasserflachen (89 Abs. 1 Nr. 14 B graben auf dem gemeindeeigenen oder sonst befestigten Flachen iber :
o 4 BauC Flurstuck Nr. 324 und gelangt iber eine dichte Zisteme dauerhaft betrie- Auslegungsfrist vorgebracht
und Abs. 6 BauGB) - eine bestehende Dole mit einem ben wird. Die Grole des nutzbaren wgrden kénnen.
7 1 = il - Durchmesser von 400 mm in die Wei- Zisternenvolumens mul mindestens Die nach § 4 Abs. 1 BauGB
2 RUckhclteteich fir Regenwasser | hung. 5.3 m3 betragen. Beteiligten sind von der Ausle-
Alternativ dazu kann eine Regenwas- 4
i : unggemalB § 3Abs. 2BauGB /... ¥ .~ . T T~
28 Anpflanzen von Bdumen und serversickerung der  vorgenannten E Qgh ichti % d ._ :
Striuchern Flachen auf dem Grundstiick selbst enacnrichtigt woraen.. Blrgermeister
3. uber eine Humuspassage erfolgen,
Sonstige Planzeichen ~ (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) wenn die Sickerfahigkeit des anste-
m henden Bodens (Baugrund) im Einzel- Der Geme|nderat hat in seiner
a1 s . e i M 281 Pﬂaﬁzgabgt 1 {pfg 1:| Aufden im Plan gekennzeichnetan fall nachgewiesen, und der Schutz des dffentlichen Sitzuna vom
) EEsTeEn Flachen zum Anpflanzen von [ § 9 Abs. 1 Nr. 25¢ Flachen sind einheimische standortge- Machbargrundstickes (Unterlieger) vor 13 06 1996 di g
:a il : Baumen und SirﬁUChErﬂ BauGR :. s rechte Baum- und Straucharten nach ﬁberﬂ.‘a’chig abfliefendem Mieder- - | i d!e Wé!hrend der
i _ folgender Liste anzupflanzen und dau- schlagswasser sichergestelit ist. Auslegungsfrist eingegangenen
82 Anofl r Finzelbiy i e = ernd zu unterhalten: Rigolen - und Rohrversickerungen, Bedenken und Anregungen ge-
= pfianzen von Einzelbaumen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 25a = Elonyts abrondals = Prafferhit sm-.ne‘pclijnktuege__tS;::nrz:chT;rﬁtrsmbﬁmr_;- prift. Das Prifungsergebnis ist
08 | = e e et i el s den Bgtrofensn p( Schreiven
L 205 Corylus avellana - Haselnult, serrechtlichen Genehmigung vom .%v.’f 4 '.-.E£ AU mitgeteilt
83 . Erhcuna von Binzebtm s B O 1 Sambucus nigra - Holunder, worden b .Lf. 86.5¢
| L8 * LS 005 r.=2 5 Amelanchier ovalis - Felsenbirne.
BauGB ) Rosa spec. - Heckenrose, Hinweise
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche,
8.4 DN 35° Dachneigung , { Ligustrum vulgare - Liguster, ; Der Gemeinderat hat in seiner
' S —| Syringa vulgaris - Flieder 4.1 Dranen offentlichen Sitzung vom
-
- , | i : . : 13.06.1956 den Bebauungsplan
8.5 SD Satteldach EL Y SD/WD 35-45° 282 Pflanzgebot 2 (pfg 2) Als Ersatz fiir die vorhandenen, infolge 411 Dranen aus oberliegenden Betroffen: Flurstiicke 304; 305; 306 R Eg aﬂs
| IE der BaumalRnahme zu entfernenden 1 d rt h fﬂ h t F! 3 Alle bestehenden Dranen aus den 0.0. i i anxril ity i
: andwirtschaftlich genutzten Fla : " S beschl Bl t
8.4 WD MAX. 2 WOHNUNGEN Obstbdume. sind hoch- oder halb- i landwirtschaflich genutzten Flachen atzung beschlossen. Urgermeister
: walmdach = stammige, heimische Obstbaume oder zur Vorflut Weihung werden im Feld-
JE GEBAUDE e i
Laubbdume zu pflanzen und zu unter- ';’EQ F|5t|':k-l 397’;3 Qe'aﬁ? t“”d '“’_f';m?:}"
87 y : bl S : halten. es geplanten Baugebiets im offentli-
P e :.Jbgrerwzung unterschiedlicher (§ 1 Abs. 4 gnEsWED — oo SIACEbEeich i [EJ:I:;: . fa;z Lljar:ri:‘-ll E.ﬂefg:m:?ne;:
utzun Baul i ' o A
fZung BauNvo | B 2813 Pflanzgebot 3 (pfg 3) Auf den) i | Flan ok sanzEiehncien Regenwasserriickhalteteich abgeleitet. § 11 Absg1 pﬁauGB mithchrei-
a8 y affentlichen Verkehrsgriunflachen sind H s ch DIN 4262 Dar Ansehiit Napedid 4 is ng'“' Jl,lli 1996em
Grundstiicksaufieiiung f?ﬂgml?t.;: em zu pflanzen und zu gngg:ghﬂﬂ Mischwasserkanal ist nicht Landrat_satmt Alb-Donau-Kreis
L . il
. Alle. Hausdranen sind in geordneter SRJESIE:.
a8, Hauptfirsiichtun : : Weise an die paraliel zur Mischwas-
T — piirsinct g SD/WD 35-L45° 284 Pflanzgebot 4 (pfg 4) F\;f dﬁ‘_n ?Lm F:fén EEREU";-E’FT?IEF sarkanalisalion. planiidiia. ushibits
) AX. 1 WOHNG. = f" ;‘ Eg B : Eﬂ';jf'"a il Er'tm" Grunddréne anzuschliefen.
8.10 | B&schung MAX. i T ;T;c;. fular;n{ée?iﬁte ;zjutﬂiz:: - Die Grunddrane wird iber eine separa- Die Durchfiihrung des Anzeige-
JE GRUNDSTUCK dauernﬂgzu unterhalten: g e tii!f"?sm: Ligli ) ?im Regenwasser- verfahrens ist gemafl
8.1 EE= Grenze des rdumlichen [ § 9 Abs. 7 BauGB) Baume |l Ordnung z.8.. PECRIERER A T e T S 12 BauGB am ....cciieieasiiees
| _ ot i & Acer campestre - Feldahom = . : bl =
Geltungsbereiches des Carpinus betulus - Hainbuche, Archdologische Funde Soliten im Zuge der Baumalnahmen ortsdblich bekanntgemacht wor- . S
Bebauungsplanes Sorbus aria - Mehibeere archdologische Fundstellen (z.B. Mau- den. BUigeeIsien
e ern, Gruben. Brandschichten o0.4a)
: Flachen zur Erhaltung (89 Abs.1Nr.25b 4 angeschisticl acdn Flode gemact
EI.} von Hecken u Si'ri':iucgherné BauGB) 29 Erh‘altung e Woen: Szoy Shtiion, Mol 7 Ausferti k
‘ ; o Strauchern Knochen) ist das Landesdenkmalamt . usre Igungs*fﬁ‘l‘mer
{§9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) unverzuglich zu benachrichtigen.
2.9 1 Die auf den festgesetzten Flachen Auf § 20 Denkmalschutzgesetz wird Der textliche und zeichnerische Ausgefertigt:
zﬂlrlhﬂ"ﬂegiﬂ.ig;mﬂume sind zu er- ningewiesen. Inhalt dieses Bebauungsplanes
alten und bei ang zu ersetzen. - : =
Stromversorgung Das Baugebiet wird mit emer Nieder- STI;I';!'I"IEE l;llt dgm SE_IEUHQ;&bE
B Al dar fadassaistan Figah : spannungsverkabelung versorgt. Bei =ERILSIGES GEMBIAURIELan )
292 Pflanzgebot 5 (pfg 5) ie auf der fesigesetzien Flache vor (§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO) AusiBihning. der Arbeen:ist aihe B L Gharan Birgermeister

handene Hainbuchenhecke ist zu er-
halten und bei Abgang zu ersetzen.

Ordnungswidrigkeiten

schadigung durch entsprechendes
Vorgehen zu vermeiden,

Ordnungswidrig nach
§ 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer
vorsatzlich oder fahridssig bauord-

nungsrechtlichen Festsetzungen nach
§ 74 LBO zuwiderhandeit.
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