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Uim, 19.07.1994

Bebauungsp]an "Herrschaftsbreite-Nord" im Ortsteil Oberkirchberg
- Anderung fiir den Bereich der Flurstiicke 152/1 und 167/4 -

Die vom Gemeinderat I1lerkirchberg am 05.05.1994 beschlossene Satzung iiber die
Anderung des Bebauungsplans "Herrschaftsbreite-Nord" im Ortsteil Oberkirchberg
(Anderung fir den Bereich der Flursticke 152/1 und 167/4: Zulassung von
Nebenanlagen in den nichtiberbaubaren Grundstiicksflachen) wurde von der
Gemeinde Illerkirchberg mit Schreiben vom 25.05.1994, eingegangen beim Land-

ratsamt am 30.05.1994, gem. § 11 Abs. 1 i. V. m. § 13 Baugesetzbuch angezeigt.

Eine Verletzung von Rechtsvorschriften wird vom Landratsamt nach § 11 Abs. 3
Baugesetzbuch nicht geltend gemacht.

Es wird gebeten, die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens gem. § 12 Baugesetz-
buch ortsiiblich bekanntzumachen und einen Nachweis hieriiber zu den Akten des
Landratsamts vorzulegen,

H1nwe1s:

Das Sichtfeld 10/115 m wurde nicht gedndert und ist deshalb weiterhin giiltig
und zu beachten.
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Textteil zum Bebauungsplan

" Herrschaftsbreite Nord*

Textteil

1.0.0 Planungsrechtliche Festsetzungen
(89 BBauG i.d. Fassung vom 18.8.1976 und BauNVO i.d. Fassung vom
15.09.1977)

1.1.0 Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Ziffer 1 BBauG und 88 1 — 15 BauNVO)

1.1.1 WA Allgemeines Wohngebiet (WA)
(8 4 Abs. 2 BauNVO)

(zugelassen zur Wohnnutzung mit maximal 2 Wohnungen je Gebaude).
Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO werden gemafRR § 1 Abs. 6 Nr. 1
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Im Bereich des Grundstiickes FlIst. 167/4 und eines Teilstiickes vom Flst.
167/11 — zwischen der L 1260 und der geplanten Verlangerung der
Schillerstral3e wird die Wohnnutzung ausgeschlossen; zugelassen sind
gemald § 4 Abs. 3 BauNVO nur Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Gaststatte, Tankstelle und KFZ-Servicebetrieb, einschl. der Wohnungen
bzw. Wohnraume fiir Betriebsinhaber und Personal.

1.1.2 Flache fir Gemeinbedarf
Gemal BBauG § 9 Abs. 1 Nr. 5 fir kirchliche Zwecke, gemal? BauNvVO
8§ 4 Abs. 2 Nr. 3.

1.1.3 Offentliche Griuinflache

Gemal BBauG § 9 Abs. 1 Nr. 15, Nutzung als Sport- (Bolz-) und Spiel-
platz und als Festplatz.

1.2.0 Mal der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1, Ziffer 1, BBauG und 88 16 — 21 BauNVO)



1.2.1 Zahl der Vollgeschosse (2)
(88 17 und 18 BauNVO und 8§ 2 Abs. 5 LBO)

Entsprechend dem Einschrieb in der Planzeichnung, HOchstwert
festgesetzt.

1.2.2 Griunflache (GR)
(8 16 Abs. 2 Ziffer 2 und 8§ 19 BauNVO)

Geschossflache (GFz)
(8 16 Abs. 2 Ziffer 1 und § 20 BauNVO)

Entsprechend dem Einschrieb in der Planzeichnung.

1.3.0 Bauweise
(8 9 Abs. 1, Ziffer 2 BBauG und § 22 BauNVO)

1.3.1 Wohngebaude
Festlegung geman § 22 Abs. 2

Nur Einzelhduser zulassig.

1.3.2 Garagen
Festlegung gemaf § 22 Abs. 4 BauNVO
mit Ausnahme der Bereiche in welchen besondere Flachen fir die Anordnung
der Stellplatze und Garagen ausgewiesen sind.

Abweichende Bauweise gem. Ziffer 2.1.3 Texttell

1.3.3 Garagen
Festlegung gemaf § 22 Abs. 4 BauNVO
in den Bereichen mit ausgewiesenen Stellplatz- und Garagenflachen (zwischen
der L 1260 und der Sammelstral3e Il)

Abweichende Bauweise gemal Ziffer 2.1.4 Textteil
1.34 Stellung der baulichen Anlage
(8 9 Abs. 1 Ziffer 2 BBauG)
Gemall den im Lageplan eingetragenen Firstrichtungsangaben

Nebenfirstrichtungen die sich héhenmallig dem Hauptfirst unterordnen
sind zulassig.



1.4.0

141

1.4.2

Nebenanlagen
(8 9 Abs. 1, Ziffer 4 BBauG und § 23 Abs. 5 BauNVO)

Nebenanlagen
im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO

sind in den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen nicht zuléssig.

Garagen und KFZ-Stellplatze
(89 Abs. 1 Ziffer 4 BBauG)

Fur jedes Haus sind mindestens 2 KFZ-Stellplatze einzurichten, weitere
nach dem Garagenerlass des Innenministeriums Baden-Wiurttemberg
vom 13. Juli 1973 (GABL S 749).

Garagen sind mit Ausnahme der Bereiche, in welchen besondere
Flachen fur die Anordnung der Stellplatze und Garagen ausgewiesen
sind, nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen und nur mit geneigten
Dachern mit der Dachneigung des dazugehérigen Wohnhausdaches
zulassig, siehe dazu Ziffer 1.3.2.

In den Bereichen mit ausgewiesenen Stellplatz- und Garagenflachen
sind diese nur innerhalb dieser Flachen, und Garagen nur mit
Flachdachern gemakR Ziffer 2.1.4 zulassig.

Mit den Garagen ist ein Abstand von o6ffentlichen Verkehrsflachen
(Stauraum) von mindestens 5,25 mtr. einzuhalten. Die Absenkung von
Randsteinen und Gehwegen, sowie sonstige strallenbautechnischen
Malinahmen fiur Garageneinfahrten, werden gemaf dem ,Funktionsplan
zum Bebauungsplan“ angelegt. Ggf. gewiinschte Anderungen sind durch
die Gemeinde zu genehmigen und vom Antragsteller auf seine Kosten
herstellen zu lassen.

1.5.0 Verkehrsflachen

(8 9 Abs. 1 Ziffer 11 BBauG)

Sammelstralle 1

Fahrbahnbreite 6,00 mtr., beidseitige Gehwege je 1,50 mtr. breit, im
Einmindungsbereich in die L 1260 Aufweitung und Knotenpunktbildung
gemal Planeintragen. Im Sichtfeldbereich nordlich und sddlich des
Knotenpunktes Gelandeabsenkung. Anbindung der bisher als Sack-
strallen endenden, von Sud nach Nord verlaufenden ErschlieRungs-
straRen und ihrer Gehwege, in der am Fortsetzungspunkt vorhandenen
Breite und Bauart.



1.6.0

16.1

SammelstralRe Il

Fahrbahnbreite 5,50 mtr., ein-, bereichsweise zweiseitige Gehwege je
1,50 mtr. breit. Die im nérdlichen Bereich eingeplante ,Verkehrsgrin-
flache* wird angeordnet um eine moégliche Weiterfiihrung der Stral3e
nach Norden erschlieBungstechnisch zu sichern.

Wohnweg |
(W1)

Hohengleich ausgebaute AnliegerstraBe 5,00 mtr. breit, ohne
Abgrenzung eines ,Gehweges”. StraRenbelag mit Betonverbund-
pflastersteinen (Oberflachen-Materialabgrenzung zur Sammelstralie).

Wohnweg Il
(W I)

Hohengleich ausgebaute Anliegerstrale 3,50 mtr. breit, mit
Wendehammer, ohne Abgrenzung eines ,Gehweges®. Stral3enbelag mit
Betonverbundsteinpflaster (Oberflachen-Materialabgrenzung zur
Sammelstral3e).

Wohnweg llI
(W III)

Hohengleich ausgebaute AnliegerstraBe 3,50 mtr. breit, ohne
Abgrenzung des ,Gehweges”. Strallenbelag mit Betonverbund-
steinpflaster (Oberflachen-Materialabgrenzung zur Sammelstrafie).

Feldweg
Flst. 154/2

Die Ein- und Ausfahrt auf die LandesstralRe 1260 ist aufzuheben. Der
Feldweg wird ab der L 1260 bis zur Ausmiindung des Ful3weges aus der
Sammelstral3e Il aufgelassen.

Uber dem aufzulassenden Feldweg wird der abgeknickte Larmschutzwall

errichtet.

LarmschutzmalRnahmen

An der L 1260

Als Mal3gabe des ,Passiven Larmschutzes* wird gemald den Gutachten
des TUV Stuttgart vom 23.08. und 03.09.1984, entlang der L 1260
bereichsweise ein Larmschutzwall mit der Hohe 4,10 mtr. sudlich, bzw.
2,95 mtr. nordlich tGber OK der L 1260 angeordnet. Der Schutzbereich



1.6.2

1.7.0

1.7.1

1.7.2

1.8.0

erstreckt sich auf das Erdgeschossniveau der Wohngeb&aude; fur
auszubauende und fur Wohnzwecke zu nutzende Dachgeschosse sind
als passive Schutzmalinahme Schallschutzfenster wie folgt vorzusehen:

Im Abstandsbereich bis 60 mtr. von der L 1260 Schallschutzfenster der
Schallschutzklasse -1-. In der ersten Hausreihe entlang der L 1260 an
den der StralR3e zugewandten Hausfronten, solche der Klasse -2-.

Am Spiel-, Sport- und Festplatz

Als MalRBhahme des ,Aktiven Larmschutzes” wird gemaR den Gutachten
des TUV Stuttgart vom 23.08.1984 zum Grundstiick Flst. 155 auf der
Loffentlichen Grinflache* ein Larmschutzwall mit der Héhe 1,50 - 1,80
mtr. angeordnet.

Hohenlage der baulichen Anlagen
(89 Abs.2 BBauQG)

Wohngebaude

Die Erdgeschossfubodenhéhe (EFH) gemessen in der Gebaudeachse
darf max. 0,50 mtr. Gber OK der 6ffentlichen Verkehrsflachen liegen.

Die Hohenlage fur jedes Haus ist unter Abstimmung auf die Nachbar-
geb&dude durch die Baubehdrde festzulegen.

Garagen

Die Erdgeschossful3bodenhohe (EFH) gemessen in der Einfahrtsachse
darf max. 0,10 mtr. Uber OK des abgesenkten Randsteines liegen. Die
Hoéhenlage von Nachbargaragen ist aufeinander abzustimmen.

Pflanzgebot
(8 9 Abs. 25 a BBauG)

Zur Begrenzung des Baugebietes gegen die freie Landschaft wird im
Osten / Norden und Westen und als Abgrenzung des Spiel-, Sport- und
Festplatzes zum Grundstiick Flurstiick 155 ein Pflanzgebot festgelegt. Es
sind heimische Gehdlze, im Bereich des Larmschutzwalles im unteren
Drittel der Bdschung hochstammige Obstbdume als Ersatz fir die
vorhandenen, infolge der Baumaflinahmen zu entfernenden Obstbaume,
zu pflanzen.

Im Bereich des Schutzstreifens der EVS entlang der 380-kV-Leitung ist
bei der Pflanzenauswahl zu bericksichtigen, dass Baume und Straucher
stets einen Mindestabstand von 5 mtr. von den Leiterseilen haben
mussen.



1.9.0

19.1

1.9.2

Leitungsrechte
(8 9 Abs. 1 Nr. 21)

Mit Leitungsrecht zugunsten der Allgemeinheit belegte Flachen:

Im Trassenbereich der 380-kV-Leitung der EVS, Schutzstreifen 33 mtr.;
innerhalb der mit Leitungsrecht belegten Flache ist eine Bebauung nicht
mdoglich und eine andere Nutzung nur zuldssig, sofern und soweit die
Belange der EVS nicht beeintrachtigt werden. Siehe auch Ziffer 1.8.0.

In einem Teilbereich des Feldweges Flst. 154/2 fir die Stadtwerke Ulm/
Neu-UlIm GmbH in einer Breite von 2 mtr., zur Fuhrung der elektrischen
Versorgungsleitungen zum spateren Plangebiet —2-.

1.10.0 Mullbeseitigung

2.0.0

2.1.0

211

2.1.2

Die Millabholung durch die im 6ffentlichen Auftrag stattfindende Mullab-
fuhr erstreckt sich nicht auf die Sackwege. An den Ausmindungen der
Sackwege - W Il und W IlI sind daher Flachen fir Mullgefa3e, fur die
Aufstellung derselben durch die Bewohner, eingeplant. In den Grund-
stickskaufvertragen werden die Eigentumsrechte und die Benutzung
geregelt.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(8 9 Abs. 4 BBauG /8§ 73 LBO — Fassung vom 28. Nov. 1983)

Gebaudehohen
(8§ 73 Abs. 1 Nr. 7 LBO)

Eingeschossige Gebaude mit Ausnahme der Garagen:

Traufhohe (Schnittpunkt zwischen Aul3enkante AulRenwand und OK
Dachhaut), gemessen von der festgesetzten Erdgeschossful3bodenhdhe
(EFH) darf 3,50 mtr. nicht Gberschreiten.

Zweigeschossige Gebaude:

Traufthéhe (Schnittpunkt zwischen AufRRenkante Aul3enwand und OK
Dachhaut), gemessen von der festgesetzten Erdgeschossful3bodenhdhe
(EFH) darf 6,75 mtr. nicht Gberschreiten.



2.1.3

214

2.2.0

221

222

2.2.3

2.3.0

2.4.0

Grenzgaragen mit geneigten Dachern, bzw. Garagen im Grenzabstands-
bereich:

Gesamthtéhe darf 5,00 mtr. Traufh6he 2,75 mtr. nicht Uberschreiten
(Schnittpunkt zwischen Auf3enkante AuRenwand und OK Dachhaut).
Grenzbebauung entlang der einzelnen Nachbargrenzen darf 8,00 mitr.
und insgesamt 14,00 mtr. nicht Uberschreiten.

Garagen mit Flachdachern

Gesamthohe darf 2,50 mtr. nicht Uberschreiten.

Dacher
(8 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Eingeschossige Gebaude mit zugehdrigen Garagen:

Sattel- und Walmdéacher, Dachneigung 30° - 40°. Rote und rotbraune
Dachziegel oder Betondachsteine.

Zweigeschossige Gebaude:

Sattel- und Walmdéacher, Dachneigung 28° - 33°. Rote und rotbraune
Dachziegel oder Betondachsteine.

Dachaufbauten:

Dachaufbauten sind nur auf Dachern von eingeschossigen Wohnhausern
mit mindestens 35° Dachneigung und nur als Schleppgauben mit einer
Frontlange von max. 3,50 mtr. und einer Hohe von OK Dachhaut des
Hauptdaches zu OK Dachhaut der Gaube von max. 1,20 mtr. zulassig.
Bei mehreren Gauben muss der Abstand zwischen diesen, mindestens
einem Drittel der Gaubenbreite entsprechen.

Aufschuttungen und Abgrabungen

(§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Sind einschlief3lich der geplanten Stitzmauern in den Genehmigungs-
planen darzustellen und genehmigungspflichtig.

Einfriedungen an 6ffentlichen Verkehrsflachen

(8 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Zulassig sind, sofern hier nicht eingeschrankt, bis zu einer Gesamthdhe
von 1,00 mtr.



Drahtzaune und Holzzaune mit Hecken oder dichter Buschbepflanzung.

An den Wohnwegen 1, Il und IIl ist mit Einfriedungen ein Abstand von
0,25 mtr. von offentlichen Verkehrsflachen einzuhalten.

2.5.0 Antennen
(8 73 Abs. 1 Nr. 3LBO)

AuBenantennen sind nicht zuldssig. Anschlussmoglichkeit an eine
Gemeinschaftsantennenanlage wird vorgesehen.

2.6.0 Stromversorgung
(8 73 Abs. 1 Ziffer 4)

Das Baugebiet wird mit einer Niederspannungs-Verkabelung versorgt.
Bei Ausfuhrung der Bauarbeiten ist eine Beschadigung durch
entsprechendes Vorgehen zu vermeiden.

3.0.0 Nachrichtliche Festsetzungen
(8 9 Abs. 6 BBauG)

3.1.0 Lt. Schreiben des Fernmeldeamtes Ulm/Donau vom 30.08.1984 verlauft
sudlich entlang der L 1260 ein Fernmeldekabel von (berregionaler
Bedeutung. Um Beschadigungen, die einen sehr hohen finanziellen
Schaden verursachen wirden zu vermeiden, muss bei Durchfihrung der
Bauarbeiten mit der notwendigen grof3en Sorgfalt gearbeitet werden.

Auf Grund der neuen Verkehrsflachensituation ist eine teilweise
Verlegung der Kabeltrasse und des im kinftigen Knotenpunktbereiches
vorhandenen Kabelkastens notwendig.



Verfahrensvermerke

Die Gemeinde lllerkirchberg hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 26. Juli 1984
die Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen. Der Beschluss ist gemald § 2
BBauG am 3. August 1984 ortsublich durch Gemeinde-Mitteilungsblatt bekannt gemacht
worden.

Die Gemeinde lllerkirchberg hat die Beteiligung der Birger an der Bauleitplanung am
3. August 1984 gemall 8§ 2 a BBauG ortsublich durch Gemeinde-Mitteilungsblatt
bekannt gemacht.

Die Beteiligung der Burger fand am 6. August 1984 statt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit Begriindung 8§ 2 a, Abs. 6 BBauG in der

Zeit vom 17. Sept. 1984 bis 17. Okt. 1984 offentlich ausgelegt. Die Auslegung ist am
7. Sept. 1984 ortsuiblich durch Gemeinde-Mitteilungsblatt bekannt gemacht worden.

Die Gemeinde lllerkirchberg hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 22. Okt. 1984
den Bebauungsplan gemalR § 10 BBauG als Satzung beschlossen.

Das Landratsamt Alb-Donau-Kreis hat den Bebauungsplan mit Verfigung vom
20.12.1984 Nr. 51.1/621.41 gemalR § 11 BBauG genehmigt.

Die Gemeinde lllerkirchberg hat die Genehmigung des Bebauungsplanes am
11. Jan. 1985 gemalR § 12 BBauG ortsublich durch Mitteilungsblatt bekannt gemacht.

Mit der Bekanntmachung wird der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

lllerkirchberg, den 11. Januar 1985 gez. Lotter Blrgermeister
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1. Anderung firden Bebauungsplan

, Herrschaftsbreite Nord*

Textliche Festsetzungen

Samtliche textlichen Festsetzungen bleiben, mit Ausnahme der nachstehend
aufgefuihrten Teile, bestehen:

1.5.0 Verkehrsflache
Sammelstralle |

Fahrbahnbreite 6,00 mtr., beidseitige Gehwege je 1,50 mtr. breit im
Einmindungsbereich in die L 1260 Aufweitung und Knotenpunktbildung
gemal Planeintrdgen. Im Sichtfeldbereich ndrdlich und sddlich des
Knotenpunktes Gelandeabsenkung.

Anbindung der bisher als Sackstrallen endenden, von Sud nach Nord
verlaufenden ErschlieBungsstralen und ihrer Gehwege, in der am
Firstsetzungspunkt vorhandenen Breite und Bauart. Bereichsweise werden
Natursteinpflasterflachen vorgesehen; sonst Bitumenoberflachen.

SammelstralRe Il

Fahrbahnbreite 5,50 mtr.,ein-, bereichsweise zweiseitige Gehwege je 1,50 mtr.
breit. Die im ndordlichen Bereich eingeplante ,Verkehrsgriunflache* wird
angeordnet, um eine mogliche Weiterfuhrung der Strale nach Norden
erschlieBungstechnisch zu sichern.

In der Einmiindung in die SammelstralRe | wird eine Natursteinpflasterflache
und eine Fahrbahnverengung angelegt.

1.7.0 H6henlage der baulichen Anlage
(8 9 Abs. 2 BBauG)

1.7.1 Wohngebéaude

Die Erdgeschossfu3Bbodenhdéhe (EFH) im ebenen Bereich, gemessen in der
Gebaudeachse, darf max. 0,50 mtr. Gber OK der offentlichen Verkehrsflachen
liegen.



1.7.2

1.7.3

11

Garagen

Die Erdgeschossful3Bbodenhdhe (EFH) gemessen in der Einfahrtsachse, darf
max. 0,10 m Uber OK des abgesenkten Randsteines liegen.

Die Bestimmung der Ho6henlage ist unter Berucksichtigung der Nachbarge-

baude vorzunehmen.

Ausnahmen von den Festsetzungen nach Ziff. 1.7.1 und 1.7.2, sind gemal
BBauG § 31 Abs. 1 in folgenden Fallen zugelassen:

a) Bei entsprechender Gelandeform
bzw. HOhenlage der Verkehrsflachen.

b) Bei Hohenabstimmungen mit den Nachbargeb&uden.

Der zu begrindende schriftliche Antrag auf die ,Ausnahme*” ist zusammen mit
dem Bauantrag zu stellen.

1.8.0 Pflanzgebot

(8 9 Abs. 25 a BBauG)

Zur Begrenzung des Baugebietes gegen die freie Landschaft wird im Osten /
Norden und Westen und als Abgrenzung des Spiel-, Sport- und Festplatzes
zum Grundstick Flurstick 155 ein Pflanzgebot festgelegt, auRerdem hinter
den MiullgefaRstandplatzen entlang der Sammelstralle Il. Es sind heimische
Geholze, im Bereich des Larmschutzwalles im unteren Drittel der Béschung
hochstdmmige Obstbaume als Ersatz fur die vorhandenen infolge der
Baumalnahmen zu entfernenden Obstbdume, zu pflanzen.

Im Bereich des Schutzstreifens der EVS entlang der 380-kV-Leitung ist bei der
Pflanzenauswahl zu berlcksichtigen, dass Baume und Straucher einen
Mindestabstand von 5 mtr. von den Leiterseilen haben mussen.

Verfahrensvermerke

Die Gemeinde lllerkirchberg hat mit Beschluss des Gemeinderates vom
12. Dezember 1985 die Anderung —01- dieses Bebauungsplanes beschlossen.

Der Beschluss ist gemal3 8§ 2 BBauG am 20. Dezember 1985 ortsiblich durch
Gemeinde-Mitteilungsblatt bekannt gemacht worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit Begriindung 8 2 a, Abs. 6 BBauG in
der Zeit vom 30. Dezember 1985 bis 30. Januar 1986 offentlich ausgelegt.
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Die Auslegung ist am 20. Dezember 1985 ortsublich durch Gemeinde-
Mitteilungsblatt bekannt gemacht worden.

Die Gemeinde lllerkirchberg hat mit Beschluss des Gemeinderates vom
6. Februar 1986 die Anderung des Bebauungsplanes geméafll 8 10 BBauG als
Satzung beschlossen.

Das Landratsamt Alb-Donau-Kreis hat die Anderung des Bebauungsplanes mit
Verfiigung vom 18. April 1986 Nr.............. gemal § 11 genehmigt.

Die Gemeinde lllerkirchberg hat die Genehmigung der Anderung des
Bebauungsplanes am 2. Mai 1986 gemaR 8§ 12 BBauG ortsublich durch
Mitteilungsblatt bekannt gemacht.

Mit der Bekanntgabe wird die Anderung des Bebauungsplanes rechtsverbindlich.

lllerkirchberg, den 2. Mai 1986 gez. Lotter Blrgermeister

Aktenvermerk

Bekanntgemacht entsprechend der Bekanntmachungs-Satzung durch Einrticken in
das Mitteilungsblatt der Gemeinde lllerkirchberg am 2. Mai 1986. Der Bebauungsplan
wurde damit am 2. Mai 1986 rechtsverbindlich.

Entschadigungsanspriiche erléschen gemal § 44 ¢ BBauG am 31.12.1989.

lllerkirchberg, den 2. Mai 1986 gez. Lotter BlUrgermeister
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2. Anderun g fir den Bebauungsplan

, Herrschaftsbreite Nord*

1.0.0 Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1.0

111

1.1.2

1.13

1.2.0

1.3.0

Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBL.l S.2253), modifiziert durch
das BauGB-MalRhahmenG (Art. 2 des Wohnungserleichterungsgesetzes
vom 17.05.1990 (BGBL | S.926), geadndert durch das Gesetz vom
25.07.1988 (BGBL | S.1093) und Einigungsvertragsgesetz vom 23.09.1990
(BGBL Il S.885, 1122);

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBL | S.132), geandert durch Einigungsvertragsgesetz vom
23.09.1990 (BGBL.II S.1124),

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBL. | S.58) in
Erganzung der Planzeichnung.

Bauliche Nutzung
Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Ziff. 1 BauGB und 88 1 bis 15 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (WA), wie im Lageplan angegeben.
(Je Wohngebaude sind max. 2 Wohnungen zugelassen).

Mald der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Ziff. 1 BauGB und 88 16 bis 21 BauNVO)

Wie im Lageplan angegeben.

Zahl der Vollgeschosse (2)
(88 17 und 18 BauNVO und § 2 LBO)

Wie im Lageplan angegeben.

Bauweise
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Wie im Lageplan angegeben.

Nebenanlagen
(8 14 Abs. 1 BauNVO)

Im Sinne von § 23 Abs. 5 BauNVO sind, soweit Gebaude, in den nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen nieht zugelassen.
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Garagen und Stellplatze
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB)

Fur jedes Haus sind mindestens 2 KFZ-Stellplatze einzurichten.

Mit den Garagen ist ein Abstand (Stauraum) von Offentlichen Verkehrs-
flachen von mindestens 5,25 m einzuhalten.

Die Absenkung von Randsteinen und Gehwegen, sowie sonstige stral3en-
bautechnische MalRnahmen fir Garageneinfahrten, werden gemafR dem
»Zeichnerischen Teil“ des Bebauungsplanes angelegt.

Larmschutzmalnahmen

Am Kreuzungsbereich HdélderlinstraRe und L 260 und zum Containerstandort
der Gemeinde (wiederverwertbare Abfallstoffe) wird als Mal3inahme des
.Passiven Larmschutzes" und des Sichtschutzes zum Containerstandort ein
bepflanzter Larm- und Sichtschutzwall angelegt.

Die H6hen des Larm- und Sichtschutzwalles betragen:

Am Wallende an der SchillerstraBe 1,50 m tber OK Schillerstralle, an der
Abknickung HolderlinstraRe und L 260 3,20 m uber OK Hdlderlinstral3e
(gemessen in der Flucht des Larm- und Sichtschutzwalles), am Wallende an
der L 260 auf Null auslaufend.

Der Schutzbereich des Larmschutzwalles erstreckt sich auf die Erdge-
schossfensterhdhe der Wohngebaude;

In Bereichen ohne vorgelagerten Larmschutzwall und fur auszubauende und
fur Wohnzwecke zu nutzende Dachgeschosse sind als Passive Larmschutz-
maf3nahme, Schallschutzfenster wie folgt vorzusehen:

An den der L 260, im Abstand bis 20,0 m zugewandten Gebaudeseiten:

Hochschallddmmende Isolierglasfenster mit einem
Schalldammwert Rw = 45 dB

an den der L 260, im Abstand bis 30,0 m seitlich zugewandten
Gebé&udeseiten:

Isolierglasfenster mit einem Schalldammwert Rw = 40 dB

Verkehrsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Wohnweg | (WI)

Hohengleich ausgebaute Anliegerstrale 3,50 m und bereichsweise
5,00 m breit, ohne Abgrenzung eines Gehweges.

Hohenlage der baulichen Anlagen
(8 9 Abs. 2 BauGB)
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Wohngebaude

Die Erdgeschossful3bodenhdhe (EFH), max. ist im Lageplan festgesetzt
und muss wegen des Hanggelandes eingehalten werden.

Garagen und Nebengebaude

Die ErdgeschossfuRbodenhéhe (EFH), gemessen in der Einfahrtsachse
darf max. 0,10 m Uber OK des abgesenkten Randsteines liegen. Die
Hoéhenlage von Nachbargaragen ist aufeinander abzustimmen.

Aufschittungen und Abgrabungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Aufschittungen und Abgrabungen sind, soweit es die Hohenlage der an
das Baugrundstick angrenzenden AnliegerstraBe (Wohnweg I)
erfordert, zulassig und sind einschlie3lich der Anbindung an die
angrenzenden Grundstiicke in den Baugesuchen einzutragen und zu
genehmigen.

Aufschittungen und Abgrabungen nordéstlich der Baugrenze bis zur
L 260 sind unzuldssig. Stitzmauern sind nicht zugelassen.

Pflanzgebot
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Zur Einbindung des Baugebietes in die Umgebung sind die mit
Pflanzgebot belegten Flachen mit Feldgehodlzen und mindestens 3
Vogelkirschen flachig zu bepflanzen.

Innerhalb der Grundstlicke sind als Ersatz fir die vorhandenen, infolge
der BaumaRnahmen zu entfernenden Obstbdume, je Grundstick
1 hochstammiger Obst- oder Laubbaum zu pflanzen. Die geplante
Bepflanzung ist im Bauplan nachzuweisen.

Bauordnungsrechtliche Vorschriften
(8 73 LBO)

Gebaudehdhen

Wohngebaude einschl. Garagen und Nebengebauden auf3erhalb des
Grenzabstandsbereiches

Trauf- und Firsthéhen
(§ 73 Abs. 1 Nr. 7 LBO)

Traufthéhen (Schnittpunkt zwischen AufRenkante Auf3enwand und OK
Dachhaut gemessen von der festgesetzten ErdgeschossfuRbodenhéhe
(EFH), darf 3,50 m nicht Uberschreiten.

Die Traufhohe darf auf max. 1/3 beidseitig an den Gebaudeléangen
Uberschritten werden.
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Grenzgaragen bzw. Garagen im Grenzabstandsbereich
(87 Abs. 1 Nr.1LBO)

und in abweichender Bauweise

(8 73 Abs. 1 Nr. 6 LBO)

Die Gesamthdhe darf 5,00 m, die Traufhdhe 2,75 m nicht Uberschreiten
(Schnittpunkt zwischen Auf3enkante AuRenwand und OK Dachhaut)

Dachform und Dachneigung
(8 73 Abs. 1 Nr.1LBO)

Wohngebaude, Garagen und Nebengebaude

Sattel- und Walmdacher, Dachneigung 30 bis 40 Grad, rote und
rotbraune Dachziegel oder Betondachsteine.

Bei Hausgruppen und Nachbargaragen ist die Dachneigung, Form und
Farbe einheitlich zu gestalten.

In den Bereichen mit ausgewiesenen Stellplatz- und Garagenflachen
sind Garagen nur mit geneigten Dachern (Dachneigung max. 30 Grad)
zulassig.

Dachaufbauten

Dachaufbauten sind nur mit einer Héhe von 1,30 m (gemessen von OK
Dachhaut des Hauptdaches bis OK Dachhaut der Gaube) und
hochstens bis 1/3 der Trauflange zulassig.

Der Abstand der Gaube zum Ortgang darf 2,00 m nicht unterschreiten.
Bei mehreren Gauben muss der Abstand zwischen diesen mindestens
der Breite einer Gaube entsprechen.

Antennen
(8 73 Abs. 1 Nr. 3LBO)

Antennen Uber Dach sind unzulassig. Anschlussmoglichkeit an eine
Gemeinschaftsantennenanlage ist vorhanden.

Einfriedungen
(8 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

an offentlichen StralRen sind nur bis zu einer Hohe von 0,80 m,
ansonsten 1,00 m als Draht- und Holzzaune mit Hecken oder dichter
Buschbepflanzung zuléssig.

Freileitungen
(§ 73 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind unzulassig; das Baugebiet wird mit
einer Niederspannungsverkabelung versorgt. Bei Ausfihrung von
Bauarbeiten ist, durch vorsichtiges Vorgehen, eine Beschadigung zu
vermeiden.
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Verfahrensvermerke

Die Gemeinde lllerkirchberg hat mit Beschluss des Gemeinderats vom
13. Februar 1992 die Aufstellung dieser Bebauungsplandnderung beschlossen.

Der Beschluss ist gemald 8 2 Abs. 1 BauGB am 21. Februar 1992 ortsublich durch
das Mitteilungsblatt der Gemeinde lllerkirchberg bekannt gemacht worden.

Die offentliche Unterrichtung der Birger gemafR 8 3 Abs. 1 BauGB fand am
26. Februar 1992 statt. Ort und Zeit der Unterrichtung sind am 21. Februar 1992
ortstiblich durch das Mitteilungsblatt der Gemeinde lllerkirchberg bekannt gemacht
worden.

Der Entwurf der Bebauungsplandnderung wurde mit Begriindung gemaf 8§ 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 30. Marz 1992 bis 30. April 1992 offentlich ausgelegt. Ort
und Dauer der Auslegung sind am 20. Marz 1992 ortsublich durch das
Mitteilungsblatt der Gemeinde lllerkirchberg bekannt gemacht worden.

Die Gemeinde lllerkirchberg hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 7. Mai 1992
die Bebauungsplanédnderung als Satzung beschlossen.

Der Bebauungsplan wurde dem Landratsamt Alb-Donau-Kreis am 20. Mai 1992
gemall 8§ 11 Abs. 1 BauGB angezeigt. Das Landratsamt hat mit Erlass vom
24. Juni 1992 erklart, dass keine Verletzung von Rechtsvorschriften geltend gemacht
wird.

Die Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens ist gemafd 8 12 BauGB am 10. Juli 1992
ortsublich durch das Mitteilungsblatt der Gemeinde lllerkirchberg bekannt gemacht
worden.

Mit der Bekanntmachung tritt die Bebauungsplananderung in Kraft.

lllerkirchberg, den 10. Juli 1992 gez. Lotter BlUrgermeister
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3. Anderun g fir den Bebauungsplan

, Herrschaftsbreite Nord*

Satzung
uber den Bebauungsplan , Herrschaftsbreite Nord“ Anderung Nr. 03,
Gemarkung Oberkirchberg

Gemal §8 10 des BauGB vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253), modifiziert durch das
BauGB-MallnahmenG (Art. 2) des Wohnungserleichterungsgesetzes vom
17.05.1990 (BGBI. | S. 926), geandert durch das Gesetz vom 25.07.1988 (BGBI. | S.
1093 und Einigungsvertragsgesetz vom 23.09.1990 (BGBI. Il S. 885, 1122), § 73 der
Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 28.11.1983 (GBI. S.
770) i.V.m. 8 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wurttemberg in der Fassung vom
03.10.1983 (GBI. S. 588), zuletzt geandert durch das Gesetz zur Anderung der
Gemeindeordnung und der Landkreisordnung vom 17.12.1984 (GBI. S. 675) hat der
Gemeinderat der Gemeinde lllerkirchberg den Bebauungsplan ,Herrschaftsbreite
Nord“, Nr. 03, Gemarkung Oberkirchberg als Satzung beschlossen.

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Dieser 8 bleibt It. Satzung vom 07.05.1992 unverandert.

§2
Bestandteile der Satzung
§ 2 bleibt unverandert mit Ergdnzung des Textteiles:

1.3.0 Nebenanlagen
(8 14 Abs. 1 BauNVO)

im Sinne von § 23 Abs. 5 BauNVO sind, soweit Gebaude, in den nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zugelassen.

Zulassig sind nur Nebenanlagen, die als Gerate- und Abstellraume
genutzt werden. Die GroRe der Geratehutten wird auf max. 15 cbm
begrenzt.

Die bauordnungsrechtlichen Vorschriften (8 73 LBO) werden wie folgt
geandert bzw. ergénzt:

a) 2.2.1 wird ziff. 2.2.10
das Wort ,Nebengebaude” wird gestrichen.
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b) Erganzung: Ziff. 2.2.11 Nebengebaude
Dachneigung mindestens 18°, Ziegeldeckung, ausnahmsweise kdnnen rote
Bitumenziegel zugelassen werden. Die Aul3enhaut ist ausschlief3lich mit Holz
zu verschalen.
§3
Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne des § 74 LBO handelt, wer den aufgrund von 8 9 Abs. 4
BauGB i.V.m. § 73 LBO getroffenen Festsetzungen des Bebauungsplanes
zuwiderhandelt.
§4

Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit der oOffentlichen Bekanntmachung uber die Durch-
fuhrung des Anzeigeverfahrens nach 8§ 12 BauGB in Kraft.

Ausgefertigt: 89171 lllerkirchberg, 25. Mai 1994 gez. Lotter Burgermeister
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4. Anderun g fir den Bebauungsplan

, Herrschaftsbreite Nord*

Textteil
fir den Bebauungsplan , Herrschaftsbreite Nord“ 4. Anderung
(Satzungsbeschluss vom 21. September 1995)

In Ergdnzung der Planzeichnung wird gem. 8 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit der
BauNVO und LBO festgesetzt.

Planungsrechtliche Festsetzungen
(8 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO)

Den planungsrechtlichen Festsetzungen wird zu Punkt 1.3.1 folgendes hinzugeflgt:

Beschrankung der Zahl der Wohnungen
(89 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Aus besonderen stadtebaulichen Griinden wird die Zahl der Wohnungen in

Wohngeb&uden auf 2 beschrénkt.

Ausgefertigt: lllerkirchberg, den 10. Oktober 1995 gez. Lotter Burgermeister

Verfahrensvermerke

Die Gemeinde lllerkirchberg hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 21. Sept.1995
den Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

Der Bebauungsplan wurde dem Landratsamt Alb-Donau-Kreis am 10. Okt. 1995
gemall 8§ 11 Abs. 1 BauGB angezeigt. Das Landratsamt hat mit Erlass vom
17. Nov. 1995 erklart, dass keine Verletzung von Rechtsvorschriften geltend gemacht
wird.

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens ist gemafl 8 12 BauGB am 1. Dez. 1995
ortsublich durch das Mitteilungsblatt bekannt gemacht worden.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kratft.

lllerkirchberg, den 1. Dezember 1995 gez. Lotter Burgermeister



1

R

GEMEINDE ILLERKIRCHBERG
ALB - DONAU - KREIS

~Satzun g

Uber
den Bebauungsplan "Herrschaftsbreite-Nord", Anderung Nr. 03,
Gemarkung Oberkirchberg

Geméﬁ,s_;ﬂhdes BauGB vom 08.12.1986 (BGBl. I S. 2253) .
modifiziert durch das BauGB-Ma8nahmenG (Art. 2) des h
Wohnungserleichterungsgesetzes vom 17.05.1990 (BGB1. I 8. 926},
gedndert durch das Gesetz wvom 25.07. 1988 (BCH1 ., T 5. 1093) und
Einigungsvertragsgesetz vom 23.09.1990 (BGBl.. 11 §. B85 11229,

§ 73 der Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg in der Fassung
vom.28.11:1983 (GB1. S. 770) i.V.m. § 4 da¢ Gemeindeordnugn fiir
Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 03.10.1983 (GBl. S. 588),
zuletzt gedndert durch das Gesetz ZUr Anderung der
Gemeindeordnung und der Landkreisordnung vom 17.12.1984 (GBL1.
S.675) hat der Gemeinderat der Gemeinde Illerkirchberg den
Bebauungsplan "Herrrschaftsbreite-Nord", Nr. 03 Gemarkung
Oberkirchberg als Satzung beschlossen.

B
Raumlicher Geltungsbereich
Dieser § bleibt 1lt. Satzung vem 07.05.1997 unverdndert.
5 2
Bestandteile der Satzung

§ 2 bleibt unverdndert mit Erganzung des Textteiles:

1.3.0 Nebenanlagen Im Sinne von § 23 Abs.5 BauNVO
(§ 14 Abs. 1 BauNVvO) sind, soweit Gebidude, in den
nicht iiberbaubaren Grundstiicks-
flachen zugelassen

Zulidssig sind nur Nebenanlagen, die als Gerite- und
Abstellrdume genutzt werden. Die GroBe der Geridtehiitten
wird auf maximal 15 cbm begrenzt.

Die bauordnungsrechtlichen Vorschriften (§ 73 LBO) werden wie
folgt gedndert bzw. ergdnzt:
a) 2:2.1 Ward ZIfE. 2.0.10

das Wort "Nebengebdude" wird gestrichen.

b) Ergdnzung: 2iff. 2.2.11 Nebengebiude

Dachneigung mindestens 18°, Ziegeldeckung, ausnahmsweicse
kdnnen rote Bitumenziegel zugelassen werden. Die AuBenhaut
ist ausschlieBlich mit Holz zu verschalen.



§ 3
Orﬁnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne des § 74 LBO handelt, wer den aufgrund

von § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 73 LBO getroffenen Festsetzungen
des Bebauungsplanes zuwiderhandelt.

§ 4
Inkrafttreten
Dieser Bebauungsplan tritt mit der Offentlichen Bekanntmachung

iber die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens nach § 12 BauGB in
Kraft.

Rusgefertigt!
89171 Illerkirchberg, 25. Mai 1994
GEMEINDE ILLERKIRCHBERG

- Birgermeisteramt -

89171 ILLERKIRCHBERG

Lotter

Blrgermeister
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