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1. Planungsrechtliche Festsetzungen (89 Abs.? Nr.1a BBauG)

= Do v bben

1. Art der baul. Nutzung

ajallgemeines Wohngebiet

b)Mischgebiet

2. MaB der baulichen Nutzung

(§9 (1) BBauG):

MI

WA E§4 Bauhvo)

§6 Bauhvo)
(§9 (1) 1a BBauG):

Art der baul. Nutzung Z GRZ GFZ
WA I C.4 0.5
Il zwingend C.4 0.8
MI I1 zwingend C.4 Q.8
I11 als O,4 1.0
Hiéchst-
grenze

Garagen

4, Nebenanlagen
(§ 14 BauNvo)

5. Bauweise
{(§9 (1) 1b BBauG)

6. Stellung der baul.Anlagen

(89 (1) 1b BBauG)

7. Hohenlage
(89 (1) 1 BBauG)

sind nur auf den hierfiir festge-
setzten Fldchen zuldssig; Soweit
keine Fldchen festgesetzt sind,

sind sie innerhalb der Uberbaubaren
Grundsticksfldchen anzuordnen.

soweit Gebdude, sind nur innerhalb
der liberbaubaren Grundstiicksfliche

zuldssig.

Offene Bauweise.
Es sind nur Einzel= u, Doppelhduser

zuldssig.

Das im Lageplan dargestellte Hous-
schema (First parallel zur Langseite)
gilt als verbindliche Richtlinie,

Die Pfeileintragungen geben die Rich=
tung der Hauptgebiude an.

der baulichen Anlagen:
Die EG FuBbodenhdhe darimax. ©,5C m
iiber OK Hinterkante Gehweg bzw,

StraBenrandstein liegen. Deabsichtigte

Abweichungen z.2. in Hangbereichen,

sind im Baugesuch deutlich darzustellen

und durch die Baubehtrde an Ort und

Stelle, sofern diese grundsatzlich in

Frage kommen, festzusetzen,

ZEICHENERKLARUNG DER FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

nur die orange unterstrichenen Festsetzungen sind Bectandteil des Bebauungsplanes

Reines Wohngebiet - 3 Bau KD
Allgemeines thngebi:l—g‘l. BauMyo

Dorfgebiet - §5 BauNVD
Mischgebiet— §E8au NVO
Kerngebiet — 87 Bau VO
Cewerbegebiel — §8Boulvl
Industriegebiet = §5 Bau KVO

Sondergebiet — §118au NVD

Kindergor ten Bougrundstick tir Gemein—
Schule

2 bedarf 5901 ZiH 1f BBouG
Kirche
Baugrundstick fir besondere bauliche Anlogen die
privatwirtschaftl Zwecken dienen-§301] Zift th

Grunanlage BBauG

Sportplatz Grunflichen

Baverkieifigurian -B31 201 RBBAUG

Spielpiote
Grunfléchen ols Bestondierl von
Yerkehrsanlagen nach §127 (2] Ziff 3 8Boul

Garagen

} §a1)Zifit 1€ BBaulh
Stelipletze

Gemeinschaft n
insc qulﬂgt qg{lp

Gemeinschaltsstellplatze j Zitt 12 BBaut

Strafenbegrenzungslinie

Gehweg Verkehrstlachen
Fahrbahn B9 1)Zift 38BauG
Oftentlhiche Parkilache Untertellung der

Verkehrsilachen
Floche fue Industriegies ~ Dicht verbmalich

Zulohrisverbot = 53011 Zitf L BBaub

Vetsorgungsfiachen | Umtormerstation |
- 53011} Zutr. 5 BBaul

o
Fuhrung oberirdischer Versorgungsanlagen u Leitungen
-§3(1) Zitt § BBauG

W Dem Lanschatisschulzgebie! Hachrichtliche Ubernahme
unterliegende Flachen gem. §5(L) BBouG
Cttentliche  Gewdaser

B 1 Zahl der Vallgeschosse als Hichstgrenze - §17(4) und
§18 Bau NVOD

B IV mit Hohenbeschrankung-Zahl der Vollgeschosse mit Beschrankung

der

Gebaude —bzw. Traufhohe

rH GebH = L75 00 Geboudehohe iber MM
z.B. TrH =950 Trauthohe

z.8. (1)

Zahl der Vollgeschosse . zwingend — E17 (4} u. 5138 Bou MG

1¥G - 1DG  1Voligeschoss wund 1 Dochgeschoss
z2.B. .03

z. B, @

=B 10

o

Grundflachenzahl [GRZ) als Hochslgrenze — 5§18 Bau KV
Geschosstlachenzahl (GFZ) als Hechstorenze — 520 Bou NVO

Baumassenzahl (BMZ) als Hiochstgrenze —§21 Bau NVO

offene Bouweise —§22 (11 8nu NVO

fur Einzelhduser zulassig ‘]

nur Einzel —u Doppelhauser §22(2) Bau WV

nur Housgruppen mit einer Lange
von hochstens 50m zuldssig

geschiossene Bouweise §22 [ 1und 3) Bau WY

besondere labweichende] Bouweise —§22(L) Bau NVO

siehe 12 der plonungsrecht! Festsetzungen

offer, jedoch Geboudeldnge nrchl begrentl

Grenzbouweise gemdll der Einzeichrnung m  Lageplan
— Boulinie (zwingend) - 8§23 (21 BauNvD

—:— Baugrenze §23!1und 3) Bau NVO

~— Baugrenze ab' 10bergeschaol 23011 5atz 2 BauhvO

:... ————pm Slelluhg der boul Lnlagen
Flache fur Landwirtse hat —ry i Furstnichtung
= §001) ZrLIDBBauG
Flache tur Farstwirlschaty _,JIF 2 : o —— Grenze des raumlichen GCellungsbereiches des Be-
: bauungsplans —
Flacken fur Aufechuttungen—Abgrobungen SR L A
5301} 2it13 BBauG x = 57003 Gelande hohe

Sichtttachelvon jeder sichtbehindernden Bebouy — x = 52003

ung  Benutzung, Bepflanzung u Einfriedigung frei —
zuhalten 1=63101) Ziff 2 BBaul

Anpflanzen wvon Boumen u Strauchern
§301) Zitf 15 BHBoul

Bindungen tur Beptlanzungen und tur die Er=
haltung von Baumen o. Strauchern —
§3(1) Zit! 16 BBauk

Mit Geh=-Fahr—u Leitungsrecht belegte Flachen
zugunsien der Allgemeinheit — 83111211t 11 BBauG

Abgrenzung unterschiedl, Mafla =
der boul Mulzung

1614 ] Baubve
Abgrenzung unterschied] Trauf- - 2

bzw, Ceboudehohen

gepl 51 rafenhdhe

£ahl der
Baugebret
= i i Vollgeschosse
E-r:_.m: - Geschal Fullgchemn
fiachenzahl flachenzahl der
Boumassen — | Bouweise Hutzungeschablone

I

akil

Max Zahl der Wahnungen

& Gebaude

[hur ber WA und WR |

8. Mit Leitungsrecht zu be-
lastende Fldche

Die im Lageplan dargestellten
Fldchen sind mit einem Leitungsrecht
flir eine Abwasserleitung zu Gunsten
der Cemeinde Illerkirchberg zu be-
lasten

11 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (59 BBouG u, §111 LBCO)

1,

2.

3.

111

4.

D=

7

10.

1.

12.

Dachform Satteldach mit 22=-27° Dachneigung.
Dachaufbauten sind nicht zulassig.
Kniestockhdhen max. C.5C m,

Garagen Zwischen Garagenausfahrt und &ffent-

(869 LBO u, Gavo) liche Verkehrsfldche ist ein
Mindestabstand von 5.00 m einzu-
halten, Die Reihengaragen und die
Einzel- und Doppelgaragen sind
soweit sie nicht in die jeweiligen
Gebdudedachform einbezogen werden
knnen, mit gefdllelosen Flach-
didchern und Kiesschiittung auszu-
bilden. Reihengaragen und Garagen-
gruppen sind in ihrer Gestalt und
Farbgebung einheitlich auszufuhren.
Die Gemeinde behdlt sich vor, dazu
detaillierte Festsetzungen zu
treffen, Max, Hthe bis OK Gesims
von OK FuBboden 2,7C m.

Einfriedigung der
Grundstlicke Hecken bis zu einer HGhe vom max.
1.00m oder gleichwertig agusge=-

bildete Einfriedigungen., Sie sind
durch die Gemeinde zu genehmigen,

auch wenn sie 1.00m unterschreiten.

Die elektrische Energieversorgung
flur sdmtliche Bauten erfolgt mittels
Kabelanschllssen. Lage, Ausflhrung
und Kosten nach den Richtlinien

der EVI,

Nachrichtliche Festsetzungen (59 (4) BBauG)

Vom StraBenbauamt Geislingen werden als weitere planungsrecht-
liche Festsetzungen mit Schreiben vom 30.7.1971, Nr.3750,

bindend vorgeschrieben:

Vom Fahrbahnrand der L 1260 ist mit jeglichen Hochbauten ein
Mindestabstand von 20m einzuhalten.

Abwasser und Oberflachenwasser aus den Baugrundstiicken dlrfen
der VerkehrsstraBe und ihren Nebenanlagen nicht zugefihrt
werden. Es ist zu sammeln und der bestehenden Ortskanalisation
zuzufihren.

Die evil.Aufgrabung der VerkehrsstraBe zur Verlegung von Ab-
wasser- und Versorgungsleitungen ist nicht zuldssig. Erforder=
liche Anschliisse sind auBerhalb der StraBenfldchen an bestehen-
deén Leitungen verzunehmen.

Fiir eine etwa vorgesehene Einfriedigung der Grundstiicke ist die
Vorlage eines entsprechenden Baugesuchs erforderlich,

An der Einmindung der Bucher StraSe in die L 1260 ist ein Sicht-
feld von 35/80 m von Sichthindernissen jeder Art (Bebauung, Be-
pflanzung, Einfriedigung usw.) freizuhalten (entsprechend Ein-
tragung im Lageplan).

Aufflllungen und Abgrabungen gegen die VerkehrsstraBe sind
nicht statthaft,

Von den Baugrundstiicken darf zur L 1260 weder ein unmittelbarer
Zugang noch eine unmittelbare Zufahrt angelegt werden. Be-
stehende unmittelbare Glterzufohrten sind vor Baubeginn zu be-
seitigen.

Die Ausbildung der Einmindung der Bucher Strafe in die L 1260
hat nach den Vorschriften der RAL=-K, 1969 zu erfolgen.

Durch die Bebauung des die VerkehrsstraBe beriihrenden Ge=-
1dndes darf der Abflu@ des Oberfldchenwassers wvon der L 1260
nicht verdndert werden., Falls durch Auffilillungen usw., Ver-
dnderungen an bestehenden Entwisserungsanlagen der L 1260
erforderlich werden, miissen diese auf Kosten des Anliegers
ausgeflhrt werden,

Innerhalb des 40 m Streifens lings der VerkehrsstraBe, ge-
messen vom HduBeren Rand der befestigten Fahrbahn, dirfen kei-
ne von der StroBe aus sichtbaren Leuchtreklamen errichtet wer-
den. Innerhalb des 20 m Streifens auch keine unbeleuchteten
Werbeanlagen.

Immissionsschutzeinrichtungen zwischen dem Neubaugebiet u, der
L 1260 sind von der Strafenbauverwaltung nicht vorgesehen.

An Sffentl, Verkehrsfldchen moglichst

B Die Gemeinde behidlt sich vor, eine GroBgemein-
schaftsantennenanlaoge zu erstellen und zu be=
treiben, bzw. den Auftrag hlerzu an Dritte zu ver=-
geben. Folgende Bedingungen werden dazu festge=-
setzt.

a) Die Errichtung von Einzelantennen ist unzu=-
ldssig,

b) An das Kabelnetz der Gemeinschaftsanlage werden
samtliche Wohngebdude angeschlossen. Die Bau=
herren sind zum AnschluB wverpflichtet.

¢) Die Gebdudeinstallation ist Sache der Bau=-
herren bzw. Eigentimer., Die Gemeinde gibt aus
Griinden der Rationalisierung und der Wirtschaft=-
lichkeit zu gegebener Zeit ndhere Festsetzungen
liber die ausschlisBlich zur Verwendung kommen=
den Fabrikate und Materialien bekannt. Die
Bauherren sind verpflichtet, wor Beginn der
Arbeiten sich dariber zu informieren. Die je=-
weiligen Eigentimer verpflichten sich u. ihre
Rechtsnachfolger, ebenso gegebenenfalls ihrer
Mieter diese Bestimmungen zu beachten und eine-
zuhalten.

d) Die Gemeinde oder der Betreiber berechnet fur
die Benutzung eine angemessene Gebiihr, die am
Johresanfang im Voraus erhoben wird.

“.enehmigt
im,desn 75 5 P
Landratsamt

ﬂ.d..-f""z___v/"

BEegrindung:

Die Gemeinde Illerkirchberg liegt noch im Einzugsbereich der Stadt
Ulm, Entsprechend der Infrastruktur kommt ihr deshalb die Aufgabe
als Arbeiterwohngemeinde zu. Dazu trdgt vor allem die glinstige Ver=
kehrslage und die geringe Entfernung der Gemeinde zur Stadt Ulm bei.

Diese Grinde fiihrten dazu, daB eine erhebliche Nachfrage nach Bau=-
land besteht. Diesem Umstand Rechnung tragend, entstand fir die Ge=
meinde das Ee&ﬁrfnis. Baugeldnde neu zu erschlieflen. Als Baugebiet
bot sich hierbei das Geldnde zwischennder Bucher StraBe und der

L 1260 in Richtung Siden an, das zuklinftig nach dem Fldchennutzungs=-
plan als Hauptschwerpunkt der Bebauung im Ortsteil Oberkirchberg der
Gemeinde Illerkirchberg anzusehen ist.

Jas Plangebiet ist ca. 36 ha groB, davon sind ca. C.39 ha bereits
mit wWohngebduden bebaut. Die HaupterschlieBung erfolgt von der Bu-
cher Strafe iber die neu anzulegenden StraBen., Um dem ErlaB des
Innenministeriums iiber die Festsetzung von Fahrbahnbreiten bei
wWohnstraBen im Bebauungsplan vom 15,5eptember.1971 Rechnung zu
tragen, wird der FW Nr,17 nur fir den Einbahnverkehr zugelassen.
Wegen unglinstiger Sichtverhidltnisse wird eine Ausfahrt auf die Bu-
cher StraBe nicht zugelassen.

Das Herstellen der Gffentlichen StraBen erfordert von der gesamten
Fldche im Bebauungsplan einen Anteil von ca. 15%.

Ein Kinderspielplatz in Verbindung mit einer grdBeren Griinfldche
s0ll neben einer Auflockerung des Bougebiestes den Bewohnern als
spiel= und Erholungsfliche dienen.

Der Gemeinde Illerkirchberg entstehen durch die stddtebauliche MaB=-
nahme kosten in Héhe won ca, 500 OO0,= DM

Verfahrensvermerke:

Als Entwurf gem.52 (6) BBauG ausgelegt

vom bis

Als Satzung gem. 510 BEgauG vom Gemeinderat beschlossen
am

Genehmigt gem. 311 BBauG

vom Landratsamt Alb-Donau=Kreis

mit Erlafl v. Nr.

Offentlich ausgelegt gem. 312 BBauG

ab

Senehmigung u. Auslegung bekanntgemacht

In Kraft getreten am

l1llerkirchberg, den
Hirgermeister



