Textteil zum Bebauungsplan

"Hornbachle*

Planungsrechtliche Festsetzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 a BBauG)

Art der baulichen Nutzung

(89 (1) BBauG)

a) Allgemeines Wohngebiet WA (8 4 BauNVO)
b) Mischgebiet M (8 6 BauNVvO)

Mald der baulichen Nutzung
(89 (1) 1a BBauG)

Art der baul. Nutzung Z GRZz GFz
WA I 0,4 0,5
I zwingend 0,4 0,8
Mi I zwingend 0,4 0,8
[l als Hochstgrenze 0,4 1,0
Garagen

(89 (1) 1 e BBauG)
sind nur auf den hierfir festgesetzten Flachen zulassig; soweit keine

Flachen festgesetzt sind, sind sie innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen anzuordnen.

Nebenanlagen

(§ 14 BauNVO)
soweit Gebaude, sind nur innerhalb der uUberbaubaren Grundstiicks-
flache zulassig.

Bauweise

(89 (1) 1b BBauG)

Es sind nur Einzel- und Doppelh&auser zulassig.



Stellung der baulichen Anlagen
(89 (1) 1b BBauG)

Das im Lageplan dargestellte Hausschema (First parallel zur Langseite)
gilt als verbindliche Richtlinie. Die Pfeileintragungen geben die Richtung
der Hauptgeb&ude an.

Hohenlage
(89 (1) 1 BBauG)

der baulichen Anlagen:

Die EG FuBBbodenhdhe darf max. 0,50 m tber OK Hinterkante Gehweg
bzw. Stral3enrandstein liegen. Beabsichtigte Abweichungen z.B. in
Hangbereichen, sind im Baugesuch deutlich darzustellen und durch die
Baubehoérde an Ort und Stelle, sofern diese grundsatzlich in Frage
kommen, festzusetzen.

Mit Leitungsrecht zu belastende Flache

Die im Lageplan dargestellten Flachen sind mit einem Leitungsrecht fur
eine Abwasserleitung zu Gunsten der Gemeinde lllerkirchberg zu
belasten.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(89 BBauG und § 111 LBO)

Dachform

Satteldach mit 22 — 27° Dachneigung. Dachaufbauten sind nicht
zulassig. Kniestockhéhen max. 0,50 m.

Garagen
(8§69 LBO u. GavoO)

Zwischen Garagenausfahrt und o6ffentliche Verkehrsflache ist ein
Mindestabstand von 5,00 m einzuhalten. Die Reihengaragen und die
Einzel- und Doppelgaragen sind soweit sie nicht in die jeweiligen
Gebaudedachform einbezogen werden kodnnen, mit gefallelosen
Flachdachern und Kiesschittung auszubilden. Reihengaragen und
Garagengruppen sind in ihrer Gestalt und Farbgebung einheitlich
auszufuhren. Die Gemeinde behalt sich vor, dazu detaillierte
Festsetzungen zu treffen. Max. Hohe bis OK Gesims von OK Ful3boden
2,70 m.



3.

Einfriedung der Grundstucke

An offentl. Verkehrsflachen mdoglichst Hecken bis zu einer HOhe von
max. 1,00 m oder gleichwertig ausgebildete Einfriedungen. Sie sind
durch die Gemeinde zu genehmigen, auch wenn sie 1,00 m
unterschreiten.

Die elektrische Energieversorgung fur sdmtliche Bauten erfolgt mittels
Kabelanschlissen. Lage, Ausfiihrung und Kosten nach den Richtlinien
der EVU.

Die Gemeinde behalt sich vor, eine GrolRgemeinschaftsantennenanlage zu
erstellen und zu betreiben, bzw. den Auftrag hierzu an Dritte zu vergeben.
Folgende Bedingungen werden dazu festgesetzt:

a) Die Errichtung von Einzelantennen ist unzulassig.

b) An das Kabelnetz der Gemeinschaftsanlage werden samtliche
Wohngeb&ude angeschlossen. Die Bauherren sind zum Anschluss
verpflichtet.

C) Die Gebaudeinstallation ist Sache der Bauherren bzw. Eigentimer. Die
Gemeinde gibt aus Grinden der Rationalisierung und der
Wirtschaftlichkeit zu gegebener Zeit ndhere Festsetzungen Uber die
ausschlief3lich zur Verwendung kommenden Fabrikate und Materialien
bekannt. Die Bauherren sind verpflichtet, vor Beginn der Arbeiten sich
driber zu informieren. Die jeweiligen Eigentimer verpflichten sich und
Ihre Rechtsnachfolger, ebenso gegebenenfalls ihrer Mieter diese
Bestimmungen zu beachten und einzuhalten.

d) Die Gemeinde oder der Betreiber berechnet fir die Benutzung eine
angemessene Gebuhr, die am Jahresanfang im voraus erhoben wird.

Nachrichtliche Festsetzungen
(89 (4) BBauG)

Vom StralBenbauamt Geislingen werden als weitere planungsrechtliche
Festsetzungen mit Schreiben vom 30.07.1971, Nr. 3750, bindend
vorgeschrieben:

Vom Fahrbahnrand der L 1260 ist mit jeglichen Hochbauten ein
Mindestabstand von 20 m einzuhalten.



10.

11.

12.

Abwasser und Oberflachenwasser aus den Baugrundsticken durfen der
VerkehrsstraRe und ihren Nebenanlagen nicht zugefuhrt werden. Es ist zu
sammeln und der bestehenden Ortskanalisation zuzufiihren.

Die evtl. Aufgrabung der VerkehrsstraRe zur Verlegung von Abwasser- und
Versorgungsleitungen ist nicht zulédssig. Erforderliche Anschlisse sind
aulRerhalb der Stral3enflachen an bestehenden Leitungen vorzunehmen.

Fur eine etwa vorgesehene Einfriedung der Grundstiicke ist die Vorlage eines
entsprechenden Baugesuchs erforderlich.

An der Einmindung der Bucher Stral3e in die L 1260 ist ein Sichtfeld von 35/80
m von Sichthindernissen jeder Art (Bebauung, Bepflanzung, Einfriedung usw.)
freizuhalten (entsprechend Eintragung im Lageplan).

Auffillungen und Abgrabungen gegen die Verkehrsstral3e sind nicht statthaft.

Von den Baugrundstiicken darf zur L 1260 weder ein unmittelbarer Zugang
noch eine unmittelbare Zufahrt angelegt werden. Bestehende unmittelbare
Guterzufahrten sind vor Baubeginn zu beseitigen.

Die Ausbildung der Einmindung der Bucher Stral3e in die L 1260 hat nach den
Vorschriften der RAL-K, 1969 zu erfolgen.

Durch die Bebauung des die Verkehrsstral3e beriihrenden Gelandes darf der
Abfluss des Oberflachenwassers von der L 1260 nicht verandert werden. Falls
durch Auffillungen usw. Veranderungen an bestehenden Entwasser-
ungsanlagen der L 1260 erforderlich werden, missen diese auf Kosten des
Anliegers ausgefuhrt werden.

Innerhalb des 40 m Streifens langs der Verkehrsstrale, gemessen vom
auBeren Rand der befestigten Fahrbahn, dirfen keine von der Stral3e aus
sichtbaren Leuchtreklamen errichtet werden. Innerhalb des 20 m Streifens auch
keine unbeleuchteten Werbeanlagen.

Immissionsschutzeinrichtungen zwischen dem Neubaugebiet und der L 1260
sind von der Stralienbauverwaltung nicht vorgesehen.



Begrundung

Die Gemeinde lllerkirchberg liegt noch im Einzugsbereich der Stadt UIm. Entsprechend
der Infrastruktur kommt ihr deshalb die Aufgabe als Arbeiterwohngemeinde zu. Dazu
tragt vor allem die gunstige Verkehrslage und die geringe Entfernung der Gemeinde zur
Stadt Ulm bei.

Diese Griunde fuhrten dazu, dass eine erhebliche Nachfrage nach Bauland besteht.
Diesem Umstand Rechnung tragend, entstand fir die Gemeinde das Bedurfnis,
Baugelédnde neu zu erschlie3en. Als Baugebiet bot sich hierbei das Geldnde zwischen
der Bucher Stral3e und der L 1260 in Richtung Suden an, das zukinftig nach dem
Flachennutzungsplan als Hauptschwerpunkt der Bebauung im Ortsteil Oberkirchberg der
Gemeinde lllerkirchberg anzusehen ist.

Das Plangebiet ist ca. 36 ha grol3, davon sind ca. 0,39 ha bereits mit Wohngebauden
bebaut. Die HaupterschlieBung erfolgt von der Bucher Stral3e Uber die neu anzu-
legenden Strallen. Um den Erlass des Innenministeriums Uber die Festsetzung von
Fahrbahnbreiten bei WohnstralRen im Bebauungsplan vom 15. September 1971
Rechnung zu tragen, wird der FW Nr. 17 nur fir den Einbahnverkehr zugelassen. Wegen
ungunstiger Sichtverhaltnisse wird eine Ausfahrt auf die Bucher Stral3e nicht zugelassen.

Das Herstellen der offentlichen Stral3en erfordert von der gesamten Flache im
Bebauungsplan einen Anteil von ca. 15 %.

Ein Kinderspielplatz in Verbindung mit einer gréf3eren Grinflache soll neben einer
Auflockerung des Baugebietes den Bewohnern als Spiel- und Erholungsflache dienen.

Der Gemeinde lllerkirchberg entstehen durch die stadtebauliche MaRnahme Kosten in
Hohe von ca. 500.000,-- DM.

Verfahrensvermerke
Als Entwurf gem. 8§ 2 (6) BBauG ausgelegt vom 08.10.1973 bis 08.11.1973.
Als Satzung gem. 8 10 BBauG vom Gemeinderat beschlossen am 16.11.1973.

Genehmigt gem. 8 11 BBauG vom Landratsamt Alb-Donau-Kreis mit Erlass vom
15.01.1974 Nr.51.1 Az.612.21.

Offentlich ausgelegt gem. § 12 BBauG ab 28.01.1974.
Genehmigung und Auslegung bekanntgemacht am 26.01.1974.

In Kraft getreten am 26.01.1974.

lllerkirchberg, den 26.01.1974 gez. Lotter  Bulrgermeister



Aktenvermerk:

Bekanntgemacht entsprechend der Bekanntmachungssatzung durch Einrticken in das
Mitteilungsblatt der Gemeinde lllerkirchberg am 25.11.1977.

Der Bebauungsplan wurde damit am 26.11.1977 rechtsverbindlich.
Entschadigungsansprtiche gemal § 44 ¢ BBauG erldschen am 26.11.1980.

lllerkirchberg, den 26.11.1977

Satzung zur Anderung des Bebauungsplanes ,Hornbachle® vom 18.11.1977 als
vereinfachtes Verfahren nach § 13 BBauG.

gez. Lotter  Burgermeister
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