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Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Baugesetzbuch/BauGB/ in der Fassung vom Mirz 1987 und
Baunutzungsverordnung/BaullV0/ in der Fassung vom 23.01.1990

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Ziffer 1 BauGB und 8§ 1 - 15
Baulvo)

WA Allgemeines Wohngebiet (WA) gemdl § 4 Abs. 2 BauVD
(zugelassen zur Wohnnutzung)

Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BaulVD werden gemip
§ 1 Abs. 6 Nr. 1 nicht Bestandteil des Gebauungs-
planes.

dffentliche Griinfliche

Kinderspielplatz
Parkfldche
im Bereich der "Kastanie"

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1, Ziffer 1 und 4 BauGB, §5 16 - 21
BaulNV0 und § 73 Abs. 1 Nr. 7 LBO)

Zah) der Vollgeschosse (Z)
(§ 20 Abs. 1 BaulV0 und § 2 Abs. 5 LBD):

Entsprechend dem Einschrieb in der Planzeichnung

Gebaudehdhen (§ 16 und 18 BauNV0 und § 73 Abs. I Wr. 7 LBO)
Wohngebdude einschi. Garagen auBerhalb des Grenzabstandsbereiches:

Baugrundstiick 1/2/5/6/7:

Traufhdhe (Schnittpunkt zwischen AuBenkante Aufenwand
und OK Dachhaut), gemessen von der festgesetzten Erd-
geschoBfubbodenhihe (EFH) darf 3,50 m nicht iber-
schreiten,

Baugrundstiick 3/4/8/9:

Die untere Traufhohe (Gesimskonstruktion Unterkante)
darf 2,75 m nicht liberschreiten.

Die obere Traufhihe (Gesimskonstruktion Unterkante)
darf 5,50 m nicht iiberschreiten. Beide Hohen bezoaen
auf die festgesetzte ErdgeschoBfuBbodenhihe (EFH).

Grenzgaragen bzw. Garagen im Grenzabstandbereich:
Gesamththe darf 5,25 m, Traufhdhe 2,75 m, nicht iber-
schreiten (Schnittpunkt zwischen AuBenkante AuBenwan
und OK Dachhaut)

Grenzbebauung entlang der einzelnen Nachbargrenzen
darf 8,00 m und insgesamt 14,00 m nicht iberschrei e

grundfldcne (GRZ) (§ lo Aps. & Ziffer 1 und § 1Y Baunvu)
Gescholiflache (GFZ) (§ 16 Abs. 2 Ziffer 2 und § 20 BauNVo)

Je entsprechend dem Einschrieb in der Planzeichnung.
Bauweise (§ 9 Abs. 1, Ziffer 2 BauGB und § 22 BauNVD)

Wohngebdude
Festlegung gemdB § 22 Abs. 2 Bauhivo

Offene Bauweise
Nur Einzelhduser zuldssig

Nur Doppelhaus zuldssig
Siehe jeweilige WMutzumgsschablone

Garagen als Grenzgaragen gem. LBO § 7,
und in "Abweichender Bauweise" gem. Ziff. 1.1.

Stellung der baulichen Anlagen {§ 9 Abs. I Nr. 2 BauGh)

Gemdd den im Lageplan eingetragenen Firstrichtungs-
angaben. Nebenfirstrichtungen, die sich hdhenmabig
dem Hauptfirst unterordnen, sind zuldssig.
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Nebenanlagen (§ 9 Abs., 1 ZiTfer 4 BauGB und § 23 Abs. 5 BaulVD)

Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNV0 sind in den nicht liber-
baubaren Grundstiicksfldchen nicht zuldssig.

Garagen und KFZ-Stellpldtze (§ 9 Abs. 1 Ziffer 4 BauGB)

Fiir jedes Haus sind mindestens 2 KFZ-Stellplitze
einzurichten, weitere mach der Verwaltungsvor-
schrift des Innenministeriums ilber die Herstellung
notwendiger StelipPatze vom 08.12.1986 bzw. deren
Anderung vom 24.05.1989 (VwV Stellplitze).

Garagen sind nur jnnerhalb der iberbaubaren Flichen
und nur mit geneigten Ddchern zuldssig.

Bei Parallelanordnung der Garagen-Dachfléchen zum
Wohnhaus sind gleiche Dachneigungen auszufiihren.
dies gilt nicht fir die Baugrundstiicke

3/4/8/9.

Mit den Garagen ist ein Abstand von offentlichen
Verkehrsfldchen (Stauraum) von mindestens 5,25 m
einzuhalten. Die Absenkung von Randsteinen und Geh-
wegen sowie sonstige straBenbautechnische MaBnahmen
fiir Garageneinfahrten werden gemdf dem "Funktions-
plan zum Bebauungsplan" angelegt. Ggf. gewiinschte
Anderungen sind durch die Gemeinde zu genehmigen
und vom Antragsteller auf seine Kosten hersteilen
Zu lassen.

Verkenrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Wohnweg I Hohengleich ausgebaute AnliegerstraBe 4,5 m breit

Wohnweg 11 wie 1.5.1
2,00 m breiter Fulweg

Off. Parkpldtze mit wassergebundener Oberfldche oder "Oberboden-
verfugtem Pflaster”

Leitungsrecht (8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Trasse fiir Entwdsserungskanal von jeder Bebauung und
tiefwurzelnden Bepflanzungen freihalten.

Hohenlage der baulichen Anlage (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Wohngebidude Die ErdgeschoBfuBbodenhihe (EFH) fiir jedes Haus
ist unter Abstimmung auf das stark hingige Gelanae
und auf die Nachbargebdude durch die Baubehirde
gemaB § 11 LBO festzulegen; im Falle des Verfahrens
nach der Baufreistellungsverordnung v. 26. April 194
hat die Festlegung im Planungsverfahren im Einver-
nehmen mit der Gemeinde zu erfolgen.

Garagen Die ErdgeschoBfuBbodenhohe (EFH) - gemessen in
der Einfahrtsachse = darf max. 0,10 m Uber OK
des abgesenkten Randsteines Tiegen. Die Hdhenlage
von nebeneinanderliegenden Nachbargaragen ist aut-
einander abzustimmen.

Fl@chen fiir Aufschiittungen (§ Y9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Larm= und Sichtschutzwall siid- u. westlich bzw.
gstl. am Kinderspielplatz und den Baugrundsticken
1 und 2 1,5 m hoch

Flachen fir Anpflanzung und Erhaltung von Bdumen und Strduchern
(§ 9 Abs. 1 Wr. 25a und £5b BaufB und Abs. § BauGB)

Bepflanzung der Krone und der Aubenseiten des Sicht-
und Larmschutzwalles nach Ziff. 1.8.0 und entlang
der difent]. Verkehrsflidchen mit heimischen Geholzen,

Einzelbaumpflanzungen im Bereich der SchlofistraBe,
Kastanie, der offentl. Parkplidtze, Kastenie, und des
Kinderspielplatzes, Linden.

Erhaltung der Kastanie auf der @ffentlichen Griin-
flache.

HaBnahmen zum Schutz, zur Pilege und Entwicklung von Watur und

Landschaft - Bodenschutz -

(§ 9 Abs. 1 Nr, 2u)
Der Boden ist in seiner Funktion als Ausgleichs-
kirper im Wasserkreislauf weitgehend zu ernhalter
Daner sind Hofzufahrten und PKW-Stellpldtze mit
wasserdurchlissigen Beldgen (Rasengittersteine,
oberbodenverfugtes Pflaster usw.) zu befestigen.
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(5§ 9 Abs. 4 BauBB/§ 73 Abs. 6 LBD - Fassung vom 28. Nov. 1983)

Dicher (§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Wohngebaude Baugrundstiick 1/2/5/6/7:

Sattel- und Walmdacher, Dachnmigung 30° - 40°
Rote und rotbraune Dachziegel oder Betondach-
steine

Baugrundstiick 3/4/8/9:

Mansarddacher, Dachneigung liber dem EG 70° - 80°,
iber dem DG 47° - 52°.

Gemdd Anlage 1, diese ist Bestandteil des Bebauungs-
planes

Rote und rotbraune Dachziegel oder Betondach-

steine

Ausnahmen beziiglich des Dachdeckungsmaterials
kinnen beim Einbau von Sonnenkollektoren zugelassen
werden.

Garagen: Sattel- und Walmdacher 30° - 40°
Rote und rotbraune Dachziegel oder Betondachsteine
abgestimmt auf das Hauptgebaude

Dachaufbauten Baugrundstiick 1/2/5/8/7:

Dachaufbauten sind nur auf Dachern mit mindestens
35% Dachneigung und nur als Schleppgauben, mit
einer Frontidnge von max. 3,50 m, einem Abstand von
GiebelauPenkante von mind. 1,25 m und einer Hohe
von 0K Dachhaut des Hauptdaches zu OK Dachhaut der
Gaube von max. 1,30 m zuldssig. Béi mehreren Gauben
muf der Abstand zwischen diesen mindestens einem
Drittel der Gaubenbreite entsprechen.

Baugrundstiick 3/4/8/9:

Als Schlepp- oder Giebelgauben mit einer Frontlidnge
yon max. 3,5 m, mit einem Abstand von Giebelauflen-
kante von mind. 1,25 m und einer Traufhohe van OK
Dachhaut von max. 1,30 m zuldssig.

Aufschiittungen und Abgrabungen (§ 73 Abs. Nr. 1 LBO)

Sind einschl. der geplanten Stiitzmauen in den
Genehmigungsplidnen darzustellen und genehmigungs-
pflichtig.

Einfriediqungen an dffentlichen Verkehrsflachen (§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Zulassig sind, sofern hier nicht eingeschrankt, bis
zu einer Gesamththe von 1,00 m Drahtzdune und Holz-
zdaune mit Hecken oder dichter Buschbepflanzung.

Mit der Einfriedigung ist ein Abstand von 0,25 m
von der dffentl. Verkehrsfldche einzuhalten.

Antennen (§ 73 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

AuBenantennen sind nicht zuldssig. AnschluBméglich-
keit an eine Gemainschaftsantennenanlage wird vor-
gesehen.

Stromversorqung (§ 73 Abs. 1 Ziffer 4)

Das Baugebiet wird mit einer Niederspannungs-Verkabe-
lung versorgt. Bei Ausfilihrung der Bauarbeiten ist
eine Beschadigung durch entsprechendes Vorgehen zu
vermeiden.
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Die Gemeinde I1lerkirchberg hat mit BeschluB des Gemeinderates vom= 1. Maij 1992
die Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen. Der Beschluf isT gemab
abrtsﬁbncn durch das Mitteilungsblatt der

§ 2 Abs. 1 BauGB am {5, rgai 13
Gemeinde I1lerkirchberg bekanntgemacht worden.

Die dffentliche Unterrichtung der Biirger gemdB § 3 Abs. 1 BauGB fand
ng{}JgiH_jﬂgztatt. Dabei wurde Gelegenheit zur HuBerung und Erdrterung
gegeben. Urt und Zeit der Unterrichtung sind am {§_Mgi 199Pekanntgemacht
wWorden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit Begriindung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit v i bis 21, \Ii. PB jffentlich ausgelegt. Ort und
Dauer der Auslegung sind am 1ﬂr u rtsilblich durch das Mitteilungsblatt
der Gemeinde I1lerkirchberg bekanntgemacht worden.
217 Aug. 1392

Die Gemeinde 11lerkirchberg hat mit Beschiuf des Gemeinderates vom
den Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

30, Sep. 193

Der Bebauungsplan wurde dem Landratsamt Alb-Donau-Kreis am
§ 11 Abs. 1 BauGB angezeigt. Das Landratsamt hat'mit Erlal vom

erkldrt, daP keine Verletzung von Rechtsvorschriften geltend gemacht wird.
Die Durchfilhrung des Anzeigeverfahrens ist gemdl § 12 BauGB am

ortsiiblich durch das Mitteilungsblatt der Gemeinde I[1lerkirchberg bekannt-
gemacht worden.

Eemﬁﬂ

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.
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