Rechtsgrundlagen "Greut 11V

T Cundesbaugesetz = BBeuG - in der Fassung vom 18.08.1976 (BGBl. I S. 2256
bzw. S. 3617) gedndert durch Versinfachungsnovelle vom 03.12.1976 (BGB1.
I 5. 3281) und durch das Gesetz zur Beschleunigung von Verfahren und zur
Erleichterung von Investitionen im Stddtebaurecht vom 06.07.1979 (BGB1,

I 5. 949),

2% Neufassung der Baw@nutz. .. .verordnung = BauNV0 = vom 15.09.1977 (BGBL. I
5. 1763).

By Verordnung iiber die Ausarpbeitung der Bauleitpléne, sowis Uber die Dar-
stellung des Planinhaltses (Planzeichenverordnung vom 19.01.1965 BGBl. I
S5a 21}

4. Landssbauordnung = LB0 = flir Baden=lWiirttemberg vom 06.04.1964 (Ges<Bl.

Se. 151) mit der Anderung vom 20.06.1972 (Ges.Bl. S. 352) und vom 12.02.1980
(Ges.Bl. 5. 116).

B Grinordnungsplan vom 26.05.1987 ist Bestandteil des Bebauungsplanes.

Textbeils

1. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BBauG und BauNVO)
Tl Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 1 - § 21 BauNVD), Zahl der Vollgeschosse

(§ 18 BauNV0 und § 2 LBO), Zahl der Wohnungen (§ 3 Abs. 4 BauNVUD) ent-
sprechend den Eintragungen im Lageplan,.

werden, in Jen Laureldern 6, 7 und 8 (entlang des Greutwegss) die notwendigen
~teliplétze und Garagyen als Tiefgaragen srrizhtat, so kann die hiichst zu-
lussige Gescnolflédche um 80 [ der Tiefgaragenfldche erhdht werden (§ 21 a
Abs. 5 BaulNVl). '

142 Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNlV0)
Offen = nur Einzel- oder Doppelh8user zuldssig.

1201 Abwaichend von der offenen Bsuweise sind in den Baufeldern 1 bis 5 nur Ge=
bBude mit max. 16 mtr. zul8ssig. In den Baufeldsrn 6 bis B nur bis max.
20 mtr. Linge (§ 22 Abs. 4 BauNyd).

10202 Abweichend von der offenen Hauweise sind in den Feldern 1 + 2 die fiir die
trdiberdeckung bei den Garagen notwendigen Dachaufkantungen bis max. 50 cm
zuldssig, also insgesamt 3,20 mtr. {iber Einfahrtshithe (§ 22 Abs. 4 BauNV0).

153 Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG). Die im Plan einge-
tragenen Firstrichtungen sind zwingend asinzuhalten,

1.4 In den Baufeldern 1 bis 5 baetrdgt die Mindestbauplatzgréfe 4,50 ar (§ 9
Abs., 1 Nr. 3 BB8auG).

V%5 In den nicht tberbaubaren Grundsticksflichen (§ 23 Abs. 5 BauNV0) sind Ge-
b3dude als Nebenanlagen i.S. von % 14 Abs. 1 BauNVD nicht zugelassen.
 Ausnahmsweise kinnen Nebenanlagen, die direkt dem Wohnen dienen (z.B.

Pergolen und offene Schwimmbecken) zugelassen werdsna
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Verkehrsflachen (% 9 Abs. 1 Nr. 11 53auG).
cia Unterteilung der Verkenrsflichen ist nieht verbindlich,

Zur Herstellung des Stralenkidrpers sind in den an &ffentlichen Verkshrs-—
fldghen angrenzenden Grundstiicken unterirdische Stitzbauwerke entlang der
Grundstlcksgrenzs in siner Breite von 20 em und einer lieTe von 4U cm er—
forderlich. In den im Lageplan dargestellten Bereichen, sind zur Herstellung
des StraBenkirpers Béischungen erforderlich. Diese sind vom Grundstiickseigen—
timer zu culden, GrdBe und Umfang ergibt sich aus dem Lageplan.

Otschungsneigung 1 : 1,5 (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BBauG).
Garagen (& 9 Abs, 1 Mr. 4 BBauG) und Uberdachts Stellpldtze sind zuldssig:

1. in den Uberbaubaren Fliichen. in dan daufeldern 3, 4 und 5
aur im Hauptgebiduds,

2. in den dafiir besonders Festgesetzten Fldchen,

Je in den nicht Uberbaubaren Fl&chen nur im Baufeld 1 und 2. In
diessn saufeldern sind die Garagen erdilbardeckt anzulegen, so-
rarn diese nicht in das Geb3ude einbezogen werden.

Die Saugrundstiicke oberhalb und unterhalb des Hangwegses diirfen van
dar difentiichen Verkehrsfldche hichstens 1 Zufahrt mit siner max.
dreite von 8 amtr. haben (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BBauG). Die Zufshrtsbreite
egntlany des Greutweges wird nicht beschrénkt.

Nie Iu cageplan dorgestollten SichtflEchen sind von baulichen Anlagen
sowie vorr Sepflanzungen und Hutzungen ilbsr 0,60 mtr. Hthe, von der Fahrp-
bahnoberkante oemessen, Freizuhalten (§ U ihbse 1 Hre. 10 28auG).

Laitungsrecht Plr dffentlicha Leitungen einschliellich notuendiyor
privater rausanschluBleitungen (§ 9 Abse 1 Np, 21 BBauG).

Die im Plengsbiebt mit "Pfg" gekennzeichneten Fléchen sind entsprechiend
den Uarstellungen im Grumordnungsplan, der Bestandieil des Bebauungsplanes
isty zu bepflanzen (5 9 /bs. 1 Hr. 25 a OB8auG).,

Jic im flangziviet auf den mit"peph bezeichneten Flachen vorhandenen
PPlanzucgen siad antsorochead dan Jarstellungen im Srdnurdnungogslan
dausrnd zu arsslten (7 2 Lus. 1 Nee 25 b SBaus),
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Bauordnungsrechtlicha Festsetzungen (§ 111 LBO)

Dachform und Neigung sntsprachend den Einschrieben im Plan, Zul#ssig sind
nur Sattelddcher ohne Versatz am First. Als Dacheindeckung ist nur rot—
braunes lMaterial zu verwenden.,

Die Fassaden misssn erdfarben gestaltet werden (nicht schwarz und nicht
weill), Verkleidungen oder Verblendungen milssen ebenfalls braun ausgefihrt
warden, vorzugsweiss ist Holz zu verwenden (§ 111 Abs. 1 Ziff. 1 LBD).

Im Baufeld 142,354 und 5 sind Dachaufbauten unzuldssig. Im Baufeld

6y 7 und B (entlang des Grsutwsges) sind Dachaufbauten grundsitzlich
zuléssig. Dachausschnitte in allen Baufeldern sind nur zuldssig,

wenn sis ringsum ven mindestens 1,50 mtr. breiten Dachflichen umschlossen
sind und nicht mehr als 15 % einer Dachfliche betragan.

Geb&udehhen (§ 111 Abs. 1 Ziff. 8 LBO)

Baufeld 1

Die Gebdudehiihe darf das MaB von 7,50 mtr, talseitig und 9,00 mtr. berg-
seitig von der angrenzenden Fehrbahnoberkante des Haenpweges und in dar Ge=
b&udemitte gemessen nicht Uberschreiten (malgeblich ist der Schnittpunkt
AuBenwand/Dachhaut ).

Baufeld 2

Die Gebdudehthe darf das MaB von 7,00 mtr. talseitig und 8,50 mtr. berg=—
seltig von der angrenzenden Fahrbahnoberkants des Hanguweges und in der Ge-—
b&udemitte gemessen,nicht iberschreiten (maBgeblich ist der Schnittpunkt
AuBenwand/Dachhaut ).

Baufeld 3, 4 und 5

Die Gebdudehthe darf stralenseitig das Maf von 2,50 mtr. von der angrenzenden
Fahrbahnoberkante des Hanguegss und in der Gebdudemitte gemessenynicht Uber—
schreiten (maBgeblich ist der Schnittpunkt AuBenuand/Dachhaut). Erforder—
lichenfalls sind die Geschosse zu versetzen (sishe Systemskizze).

Dio taleseitige Gebdudehthe darf vom fertigen Geldnde nicht mehr als
6,00 mtr. betragen (maBgeblich ist der Schnittpunkt AuBenwand/Dachhaut ),

Baufeld 6, 7 und 8

Die Geb&udehthe im Greutweg darf gemessen van der Oberkante fertigem Geldnds
und dem Schnittpunkt GebﬁudeauBenkante/Dachhaut bergseitig 4,00 mtr. und
talseitig 6,00 mtr. nicht Uberschreiten,

Werdsn im Untergescholf Garagen entsprechend den Festsstzunnen des
Bebauungsplanes gebaut und aueh dementsprechend genutzt, so betrigt die
Gebdudehthe im Bereich disser Garagen bzw. im Bereich dar Garagan=
zufahrten, gemessen von der Oberkante des GaragenfuBbodens bis zum
Schnittpunkt GebiudesuBenwand/Dachhaut talgeitin 9,00 mtr., wobei in diesem
fall der FuBboden der Garage max. 40 cm (ber dem hiichsten Punkt des
Greutweges im Zufahrtsbereich liegen darf. Flir die ibrigen Gebiude-

teile gilt Satz 1 uneingeschrinkt weiter.

Grenzabstands der Gebdude (§ 111 Abs. 1 Ziff. 7 LBO)

Die Summe der Grenzahst@nde in den Baufeldern 1 bis S zu den seitlichen
Grundstlcksgrenzen muB mindestens 9,00 mtr. betragen. Bei Doppelhdusern muB
der einseitige Grenzabstand mind. 4,50 mtr. betragsn.

Aufschiittungen und Abgrabungen sind nur bis max. 1,00 mtr. tber dem natlir—
lichen Gelédnde zuléssig. Topographisch bedingte Ausnahmen sind miglich,



2,6

Stiitzmauern

Stltzmsuern (§ 73 Abs. 1 Ziff. 5 LBO in der Fassung vom 28.11,1363,

GBl, S. 770 ber. 1984, S. 519).

StGtzmauern sind nur bis max. 1,00 mtr. idber bestehendem Geldnde zulissig
und genehmigungsptlichtig. Entlang dor 6ffentlichen StraBen sind diess
in Naturstein oder rauhem Sichtbeton oder Holzpallisaden auszufiihren.
Mit diesen Stiitzmauern ist bei pehweglcser Seite der StraBa zur
6ffentlichen Verkehrsfldche hin, ein Abstand von 50 cm einzuhalten.
Einfriedigungen (§ 73 Abs. 1 Ziff. 5 LB0)

StraBenseitige und eeitliche Einfrisdigunagen im Berzeich der Vorgéarten
diirfen, abgesehan von Hecken nicht als geschlossene Wand ausgebildet
warden oder als solche wirken und sowochl als Hecke,wie auch als sonstige
Einfriedigung esine Hihe von 1,00 mtr. nicht Ubarschreiten.

Diese Vorschrift gilt entlang dem Gehweg Nr. 492 entsprechandywobei hier
die Einfriedigung hdchstens 1,20 mtr. hoch sein darf. _

Holz- oder Drahtzeun ist pir in Kombination mit einer Hecle zuldssige.
Empfohlen wird Hainbuche, Liguster und Eibe.

Mit diesen Einfrisdigungen ist bei gehwsgloser Seite der StraBe zur
gffentlichen Verkehrsfléche hin ein Abstand von 50 cm sinzuhalten.
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Vorgartengestaltung (§ 111 Abs. 1 Nr. 6 LBO)

Die Vorgdrten sind als zusammanhingende Grilnfléche zu gestalten und zu
unterhalten. Sie sind als Rasenfléche oder als bodendeckends Pflanzung mit
Einzelgehiilzen anzulegen. In jedem Yorgarten ist ein Baum zu pflanzen und
zu unterhalten. Empfohlen werden Laubbiume insbes, Obstbiume,

Anlagen flir Abf&lle (§ 111 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Bauliche Anlagen zur Unterbringung von Milltonnen sind auf dem Grunde-
stlick so anzuordnen, daB sie von der StraBe aus nicht sichtbar sind,
Sie sind mit Buschwark zu umpflanzen.

Antennen (9111 Abs. 1 Nze 2 LB0)
AuBenantennen (Rundfunk- und Fernsehantermen) deren AnschluB an eine
Gemeinschaftsantennenanlage miiglich isty, sind unzuldssig.

Niederspannungsfreileitungen (§ 111 Abs. 1 Nr. 4 LBO)
NiederspannungsPreilsitungen sind nichi zulédssig. Die Niederspannungs—
freileltungen sind zu verkabaln,

Ausgestaliung der Stellplétze (§ 111 Abs. 1 Ziff. 6 LBO)
Innerhalb das Zufahrtshereiches liegends Stellpldtza sind zu 50 %
mit Rasengittersteinen herzustellen.

Hinweise

Im Bauganehmigungsverfahran sind je Wohnung 1,5 Stellplédtze, mindestans
Jjedoch 2 Stellpldtze pro Gebiude nachzuweisen.

Die Gemainde kann vom Grundstiickseigentiimer dan Einbau siner geeigneten
technischen Vorrichtung (z.3. Abwasserhsbeanlage) verlangen, wenn diss

Flr die Nbleitung des Abuasscrs notwendig ist, (Entwﬁasarungssatzung

vem 16.12.1965 § 2 fhs, 5). In den Saufeldsrn 3 bis 5 ist das Oberflichen=
wasser in den Hengweg, das Brauchwasser in die Yanalisaticn des Greut-
weges zu leiten, Bei nicht ausreichenden Druckverhdltnissen dar Waaservar—-
sorgung sind veom Grundstlckseigentiimer geeignete MaBnabmen zur Drucker=
hohung selbst zu erstsllen, (vasserabgabesatzung vom 16e12.1965 ). (b 2 857 foc
mgith

Das Gewand "Greut" liegt teilueise im Bereich des Knollenmergels, Filr dis
Planung und Ausflihrung baulicher Anlagen sind daher Baugrunduntaersuchungen
vam Bauherren im Einzelfall notwendig und mit dem Bauantrag einzureichan,
Es wird hierbei insbesonderes auf das geologische Gutachten von Dr,

Ing. H. Benz vom 23.04.1965 hingewissen. Dic darin enthaltenan Hin=

weise sind Flr die Gesamtplanung baulicher Anlagen im Hinblick auf
Knollenmergelvarkommen zu beachten.,

Im Daugenehmigungsverfahren wird fiir jedes Bauvorhaben ein amtlicher
Gelandeschnitt verlangt.

Im dereich der drei Baugrundstilcke unterhalt derp Lelitung der Boden-=
seewasserversorgung dirfen Baugruben nur einzeln angelegt werden.
Baugesuche zur Uberbauuny dieser drei Srundstiicko sind mit cdem you~
logischen Gutachten dem Zweckverband Bodenseewasserversorgung in

Stuttgart im Rahmen des Baugenehmigungsverfalicen zur Stellungnaline
zuzuleiten,

Sysfemskizze

Hangweqg



Verfahrensvermerke

Als Entwurf gemiB § 2 Abs. 1 BBauG vom Gemeinderat aufgestellt am
Auslegung bekanntgemacht am im Mitteilungsblatt
der Gemeinde Unterensingen.

Als Entwurf gemdB § 2a Abs. 6 BBauG ausgelegt vom

bis

Als Satzung gem#B § 10 BBauG vom Gemeinderat beschlossen am
Genehmigt gemiB § 11 BBauG vom Landratsamt.Eﬂlingen mit ErlaB HNr,
Genehmigung und Auslegung gemdB § 12 BBauG bekanntgemacht am

Als genehmigter Bebauungsplan mit Begriindung gemdB § 12 BBauG

ausgelegt vom :
In Kraft getreten am

Die Flurstiicke, ihre Grenzen und ihre Bezeichnungen stimmen mit
dem Liegenschaftskataster {iberein.

Nirtingen, den

Boh poe dreh ey
Offentl.best. Verm.Ingenieur



Zeicheﬁerklérung

Nutzungsschablone Baugebiet Zahl der Vollgeschosse

Grundfl&chen- GeschoBflichen-
zahl zahl

Zahl der Bauveise
Wohneinheiten 2
Dachform Dachneigung
E & N Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
j des Bebauungsplanes ( § 9 Abs. 7 BBauG)

WR/wA reines Wohngebiet ( § 3 BauNV0)
: [allgemeines Wohngebiet ( § 4 BaullVo )
(::) Fliche fiir Versorgungsanlage - Umformer-

station ( § 9 Abs. 1 Nr. 12 BBauG)

@ Fliche fiir Versorgungsanlage -
Wasserbehdlter (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BBauG)

.Baugrenze ( § 23 Abs. 3 BaulV0)

fberbaubare Grundstiicksflédche
(.§ 23 Abs. 1 BauNV0)

Garagen

Zahl der Vollgeschosse - Hichstgrenz
( § 17 Abs. 4 BaulNVO) :

0,35 Grundflichenzahl ( § 19 BauNVO)
GeschoBflichenzahl ( § 20 BauNVO)
SD Satteldach
offene Bauweise ( § 22 BauliV0)
PAON Einzel- u. Doppelhduser zuldssig
a abweichende Bauweise (§ 22 Abs,% BaulNVO )
max. 2 W maximal 2 Wohnungen zulidssig
____.].
X Fahrbahn Verkehrsflidchen
Gehweg ( § 9 Abs. 1 Br.11 BBauG)

| | | Béschungen § 9 Abs. 1 Nr. 26 BBauG
Griinfldche ( § 9 Abs. 1 Nr. 15 BBauG)

QE? Offentlich Kinderspielplatz
_ _ Frivat
’;/. e /e o/0 Anpflanzen von Bdumen und Strduchern
I A e ( § 9 Abs. 1 Nr. 25 BBauG).

Stellung der baulichen Anlagen - Firstrichtung
( § 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG)

LE ; Mit einem Leitungsrecht zu belastende
—————— — Fliche ( & 9 Abs. 1 Nr. 21 BBauG)

—0—0—0—0—0—0—0- : Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
( § 16 Abs. 5 BauNVO)
IMRIRIREIRTH RN Zufahrtsverbot ( § 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG)
; Sichtfldche von der Bebauung freizuhalten
Ssasad ( § 9 Abs. 1 Nr. 10 BBauG)

Baufeldnummer
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