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Vorgdnge: 1. Beb.Plan,, Stockenhof [ rv. 28.11.1968
2.Beb.Plan , Erweiterung Stockenhof [ " rv.19.4.1973

ngeplqn M=1:500 (Auszug aus dem Liegenschaftskataster)




In Erganzung der zeichnerischen und farblichen Darstellung des Bebauungsplanes
sowie der Planzeichen und Planeinschriebe werden festgesetzt:

A. Planungsrechtliche Festsetzungen:(83(11(2)BauGB+BauNVO)

1

Art der baulichen Nutzung (§9(1)Nr1BauGB+881-15BauNVO)

WA: Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO)
Ml = Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
Versorgungsflache (§93(1)Nr 12 BauGB) — Trafostation —

MaB der baulichen Nutzung: (§31) Nr1BauGB-+ 88 16-21 BauNvO)

Grundfldchenzahl ( §16(2)Nr. 1 BQuNVO + 819 BauNVO0)
GeschoRfldchenzahl (816(2) Nr2 BauNVO+ 820BauNVO)

Siehe Nutzungsschablonen im Lageplan

Bauweise: (§9(1)Nr. 2 BauGB+822 Baunv0)
: Otfene Bauweise (§22(2)BauNVO. Nur Einzel-und Doppelhduser zuldssig.

Uberbaubare Grundsticksfldachen:(83(1)Nr 2 BauGBiV.m €23 BauNVO0)

Die uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen nach823(3)BauNVvo
festgelegt.

Vortretende Bauteile: ( §23(3)BauNVO+ 85(6) Nr 1,2 LBO)

Untergeordnete Bauteile und Vorbauten im Sinne von §5(6)Nr.1,2 LBO diirfen

die Baugrenze ausnahmsweise bis max.150m dberschreiten.
Uber die ausnahmsweise Zulassung entscheidet die Baurechtsbehorde.

Garagen und Stellpldtze: (89 (1) Nr.4 BauGB+§12 BauNVO)

Garagen und uberdachte Stellpldtze sind nur innerhalb der dafir festgesetzten
Fldachen und innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfldchen zuldssig.

Stellplatze sind auch in den nicht dberbaubaren Grundsticksfldchen zuldssig.

Hohenlage der baulichen Anlagen und Gebdudehohen:
(89(2)BauGB+ 816 (2) Nr. & BauNVO» 818 BauNV0)

Die Hohenlage wird festgesetzt durch:
— Festlegung der EFH als Bezugshohe
— Festlegung der max.zul. Traufhohe (TH) von 3.80m bezogen auf die EFH.

— Festlegung der max.zul Firsthohe(FH) von 350m bezogen auf die EFH.

EFH = ErdgeschofBfuBbodenhohe

Traufhohe = Schnittpunkt AuBenkante AuBenwand mit Oberkante Dachhaut.

Firsthohe = Schnmttpunkt der Dachhautober kanten

Eine Veranderung der EFH ist moglich, jedoch dirfen die auf die EFH bezogenen Trauf - und
Firsthohen nicht dberschritten werden. Die max. zul. Firsthohe gilt fur die gesamte Gebdude-
lange, die max.zul Trauthohe gilt fur mind. 2[3 der Gebaudelange Bei Baukorpern, die mit
der Traufe zur Strafe stehen, geltendie Troufhohenfestsetzungen nur fur die Straflenseite

Stellung der baulichen Anlagen: (8S(1)Nr. 2 BauGB)

~Die im Lageplan eingetragenen Firstrichtungensind zwingend.
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Nebenanlagen: [ §9(1)BauGB+ 814(1)BauNVO)

Bauliche Nebenanlagen, soweit es sich um Gebdude handelt, sind auch auBerhalb
der Uberbaubaren Grundstucksflachen bis max. 40cbm Rauminhalt zugelassen, jedoch pro
Baugrundstuck nur 1 Gebaude.Der Abstand der baulichen Anlagen zu den offentlichen
verkehrsflachen muB mind.500m betragen.

Von der Bebauung freizuhaltende Fldche: ( §3(1)Nr 10 BauGB)

Die Sichtfelder sind von jeder sichtbehindernden Bebauung,Benutzung,Bepflanzung
und Einfriedigung, die hoher als 0.6 m Uber die Fahrbahnkante hinausragt freizu-

halten.

Geh- Fahr - und Leitungsrecht : (8§9(1) Nr. 21 BauGB)
Siehe Eintragim Lageplan.

Fldchen fir die Wasserwirtschaft: ( £9(1)Nr. 16 BauGB)

Wasserschutzgebiet ( Zonelll) fur die Gehrbrunnenquelle.
Siehe Eintragim Lageplan.

Pflanzgebot - (83(1) Nr. 250 BauGB)

Die festgesetzten Fldchen sind mit einheimischen Obstbdumen zu bepflanzen und
dauerhaft zu unterhalten.Die Standorte der Bdume durfen bis 5m verschoben werden.

Obsthochstdmme:

Bittenfelder Hauxapfel Bohnapfel Jakob Fischer
Bos koop Schwaikheimer Rambur  Brettacher Josef Musch
Engelsberger Kardinal Bea Bortlinger Weinapfel Linsenhofer

Teuringer Rambur

Schweizer Wasserbirne Obercsterr Weinbirne Champagner Bratbirme Gelkt mostler
Grune Jagdbirne Kirchensaller Mostbirne

ValnuB - Wildling, Veredelungen

SuBkirsche in Sorten

Hauszwetschke



B. Satzung tber ortliche Bauvorschriften: (874 LBO)
Dachform und Dachneigung: (8 74(1)Nr.1 LBO)

Wohngebdude : Sattelddcher mit 20-40° Neigung.
Garagen: Satteldacher mit 20-40° Neigung

1

Pultddcher mit 20-35° Neigung.

Flachdacher mit Begrunung.

Flachdach als erduberdeckte Hanggarage, soweit es die Getandesituation
ermoglicht.

AuBere Gestaltung der Gebdude: (874(1)Nr.1LBO)

2.1,

2.2.

23

2.4.
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2.6.

2.

Die geneigten Dachflachen sind mit kleinformatigem Dachdeckungsmaterial
(ZiegelgroBe) einzudecken.Dabei sind folgende Farben zugelassen: rot,braun,
grau. Schwarze, blaue und grine Farben sowie Hochglanzfarben (Hoch-
glanzengoben) sind nicht zugetassen.

Verglaste Dachflachen sind zugelassen,der Glasflachenanteil darf max. 50 %
der Gesamtdachflache betragen.

Die Installation von Energiegewinnungsantagen auf den Dachf lachen ist zugelas-
sen, die festgesetzte Dachneigung mu3 jedoch eingehalten werden.

Fur Dachfldchen mit einer Neigung bis max.15° z.B. bei Dachaufbauten,wird als
Dacheindeckungsmaterial Zinkblech bzw. Kupferblech zugelassen.

Fir Flachddcher, die nicht als Terrassen genutzt werden, wird eine Begriunung|
Erduberdeckung vorgeschrieben.

Die Aussenfassaden sind in gedeckten Farben auszufuhren(Hellbezugswert 20-80),
reinweiBe oder schwarze Anstriche bzw. Materialien sind nicht zuldssig,
Aneinander gebaute gleichartige Gebdude und Garagensind hinsichtlich Dachrand-
ausbildung, Dachform, Dachneigung, Art und Farbe der Dachneigung zwingend
anzugleichen.

Die Trauf-und Ortgangverkleidung darf nicht breiter als 0.30m ausgefuhrt werden.
Dachiberstdnde: Im Traufbereich mind. 0.30m

Am Giebel mind. 0.20m
Bei Balkonen,Uberdachungen u.A gelten diese Begrenzungen nicht.

Fur bauliche Nebenanlagen gelten folgende Festsetzungen:

— Dachform als Sattel- oder Pultdach.

— Angleichung der duBeren Gestaltung an das Hauptgebdude.
(Material ,Struktur, Farbe oder Verbretterung aus Holz).

— Angleichung der Dacheindeckung(Material ,Farbe) an das Hauptgebdude.

— Wand- oder Dachverkleidungen aus Teerpappe sind nicht zugelassen.



Aufschiittungen und Abgrabungen: (874 (1)Nr. 3 LBO)

Verdnderungen des naturlichen Gelandes durch Aufschittungen und Abgrabungen
von mehr als 1.20m Hohenunterschied sind nicht zugelassen . Fur die Zufahrten
zu den Garagen sind die erforderlichen Aufschuttungen bzw. Abgrabungen zuldssig.
Weitere Ausnahmen sind in begrindeten Fdllen zugelassen.

An den Grundsticksgrenzen ist das Geldande anzugleichen.
Hinweis : Generell sind die Gelandeverdnderungen im ganzen Ausmaf in den Bauvorlagen darzustellen

Amtliche Geldandeschnitte sind in 2- facher Fertigung vorzulegen

Einfriedigungen entlang éffentlicher Verkehrsfldchen: (8 7401 )Nr. 3 LBO)

Als Einfriedigungen sind Naturhecken aus heimischen Laubgehdlzen,Holzzdune mit
senkrechten Latten und Mauern aus Natursteinenen zuldssig.Drahtzdune sind nur in
Verbindung mit Naturhecken zugelassen. Mit allen Einfriedigungen ist ein Abstand von
mind. 05 m von der &ffentlichen Verkehrsflache einzuhalten.

Zuldssige Hohen der Einfriedigungen: max. 1.20m Gber StraBenniveau.

Gestaltung der AuBenanlagen und Stellpldtze : (§74(1)Nr. 3 LBO)

Die nicht Uberbauten Grundsticksflachen sind mit Ausnahme der Erschliessungs-
fldchen und Stellplatzfldchen gartnerisch anzulegen.
Erschliessungsf(ﬁchen[Garagenzufohrten,Wege) und oberirdische Stellpldtze
durfen nur mit wasserdurchldssigen Belagen(AbfluBbeiwert = 05) hergestellt
werden. Wasserdurchldssige Beldge sind z.B.:Rasensteine, Spurplatten,Schotter-
rasen, Pflasterbelage mit breiten Fugenu. A .

Mit dem Bauantrag ist ein Plan zur Gestaltung der Freifldchenim MafBstab 1:100
oder 1:200 einzureichen. (8 74(3)Nr. 2 LBO)

AuBenantennen: (8 74(1)Nr 4 LBO)

Auflenantennen sind unzuldssig,sofern ein AnschluB3 an eine Gemeinschaftsantenne
bzw.Breitbandkabel gewdhrleistet ist.Ist dies nicht der Fall,ist je Wohngebdude max.
eine Antenne zuldssig. Satellitenempfangsantagen in Verbindung mit einer Antenne
zdhlen als eine AuBenantennenanlage. Bei Errichtung einer Satellitenempfangs-
anlage auf dem Dach des Wohngebdudes ist diese der Farbe der Dachdeckung
anzugleichen . Werbeschriften auf der Anlage sind nicht zuldssig.

Stellplatznachweis: ( 874 (2)Nr.2 LBO)

Wohneinheiten bis 40 gm Wohnflache: 1 Stellplatz
Wohneinheiten groBer als 40gm Wohnfldche: 1.5 Stellpldtze.
Sofern sich bei der Berechnung halbe Stellpldtze ergeben,ist aufzurunden.




Hinweise:
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2.2
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Beim Vollzug der Planung konnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden.
Diese sind unverzuglich einer Denkmalschutzbehorde oder der Gemeinde anzu-
zeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages
nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denk -
malschutzbehorde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verkurzung der Frist
einverstanden ist. (§20DSchG).

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach 827DSchG wird verwiesen.

MaRnahmen  bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit
Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muf, sind der Unteren Wasserbe -
horde (Landratsamt Rems - Murr - Kreis) rechtzeitig vor Ausfuhrung anzuzeigen

Wird im Zuge von BaumafBnahmen Grundwasser erschlossen , so sind die
Arbeiten,die zur ErschlieBung gefuhrt haben, unverzuglich einzustellen und das
Landratsamt Rems - Murr- Kreis zu benachrichtigen

Eine Ableitung von Grundwasser ist hochstens kurzfristig fur die Daver der
Bauzeit zulassig. Sie bedarf einer wasserrechtlichen Genehmigung

Eine stdndige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein
Oberflachengewdsser ist unzuldssig.

Auf die Pilicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes(Bod SchG),
insbesondere auf §4, wird hingewiesen In diesem Sinne gelten fur jegliche Bauvorhaben
die getroffenen Regelungen zum Schutze des Bodens.

?gﬂerverwedung von Erdaushub
J‘]f nbelasteter verwertbarer Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzufuhren

Eine Depomerung ist nur in Ausnahmefallen zuldassig.

Zu Beginn der Baumafinahmen ist der hochwertige Oberboden ( humoser Boden)
abzuschieben. Er ist vom Ubrigen Erdaushub bis zur weiteren Verwertung
getrennt zu lagern.

3.13 Erdaushub unterschiedlicher Eignung ist separat in Lagen auszubauen,

qgf getrennt zu lagern und spezifisch zu verwerten.

314 Fir den Umgang mit Baden, die zu Rekultivierungszwecken vorgesehen sind |

32

insbesondere fur deren Lagerung und Einbringung ,gelten die Vorgaben
des Hefts 10, Luft - Boden - Abfall des Ministenums fur Umwelt
Baden - Wurttemberg.

Freiflachen

Bereiche spaterer Freiflachen sind nach Moglichkeit vom Baubetrieb
treizuhalten. Dort durfen notwendige Erdarbeiten(z.B. Abschieben des
Oberbodens , Bodenauftrag) nur mit Kettenfahrzeugen (zul. Bodenpressung
< N | em?)ausgefihrt werden.



33 Bodenbelastungen

331 Der Baubetrieb ist so zu organisieren, da3 be*riebsbedingte unvermeidliche
Bodenbelastungen (z B. Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschrankl
bleiben Sie sind am Ende der Bauarbeiten zu beseitigen.

332 Baustoffe , Bauabfalle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, da3 Stoffeintrage
bzw. Vermischungen mit Bodenmaterial auszuschlieBen sind

333 Werden im Zuge der Bauarbeiten wider Erwarten stoffliche Bodenbelastungen
angetroffen, ist unverziglich das Landratsamt Rems - Murr- Kreis zu
benachrichtigen

334 Unbrauchbare und}oder belastete Boden sind von verwertbarem Erdaushub
zu trennen und einer Aufbereitung oder einer geordneten Entsorgung
zuzufuhren

L Es wird empfohlen, Oltanks nur oberirdisch anzulegen im Hinblick auf das Wasser-
schutzgebiet.

5 Werden bei Erdbewegungen Altlasten festgestellt, so ist dies dem Fachbereich
, Technik “des Umweltschutzamtes sowie dem Gesundheitsamt mitzuteilen

n

Bei der Bauausfuhrung der Gebaude ist auf den Einbruchsschutz zu achter
Auf die Moglichkeit einer kostenlosen sicherungstechnischen Beratung

durch die Kmminalpolizeiliche Bematungsstelle ber der Polizeidirekt ion
Waiblingen, Tel 07151562586 wird hingewiesen.

7. Die Erstellung von Zisternen wird empfohlen.
Bei der Anlage von Zisternen ist das Hinweisblatt Nr. 8  Speicherung von Regen-
wasser fur Brauchwasserzwecke “ des Landratsamtes Rems - Murr- Kreis,
Umweltamt] Fachbereich Technik, zu beachten.

8. Die zur Befestigung der otfentlichen Verkehrsfldchen erforderlichen ‘Betonfun-
damente fir Rand-und Rabattensteine sind vom jeweiligen Anlieger zu dulden.

9 Wegen der Lage des Plangebiets in der Schutzzone Il des Wasserschutzgebiets
fir die Gehrbrunnenquelle wird auf die Vorschriften der Schutzgebiets-und Aus-
gleichs-VYerordnung( SchALVO) sowie auf das Hinweisblatt Nr.2 Bauen im Wasser-
schutzgebiet Zone 111" des Landratsamts Rems-Murr-Kreis (Umweltschutzamt -
Fachbereich Technik)hingewiesen.

10. Die Kosten fir MaBnahmen zum Schutz vor Verkehrsldrm und anderen immissionen,
die von der Landes-oder den KreisstraBen ausgehen, sind von den Grundstiicks-
eigentimern zu tragen.



Verfahrensvermerke:

Austegungsbeschiuss im Sinne von §3 Abs. 2 BauGB fir den
Bebauungsplan und die Satzung Uber ortliche Bauvorschriften
gem. § 74 LBO vom Gemeinderat gefasst am ... 16052002

Offentliche Bekanntmachung der Auslegung des Bebauungsplan-
entwurfs und des Satzungsentwurfs Uber drtliche Bauvorschrif-
ten gem. 8 74 LBO im Amtsblatt der Gemeinde vom ...246052002

Bebauungsplanentwurf und Satzungsentwurf Gber ortliche Bau-

vorschriften gem.8 74 LBO - jeweils mit Begriindung-offentlich
ausgelegt vom....bis 03.06.2002-03.07

Satzung des Bebauungsplans gem.§10 Abs.1 BauGB vom
Gemeinderat beschlossen am N & A1

Satzung iber 6rtliche Bauvorschriften gem. 874 LBO vom
Gemeinderat beschlossen am ' .......2307.200

In Kraft getreten gem. 810 Abs.3 BauGB durch 6ffentliche

Bekanntmachung im Amtsblatt der Gemeinde

a) der Satzung iber den Bebauungsplan am ......08.08.2002
b) der Satzung iber ortliche Bauvorschriftenam 08.08.2002

Entschddigungsanspriche gem. § 44 Abs. 4 BauGB erldschen
am ... 31.12. 2005,

Berglen, den  .09.08.2002

Schille
Birgermeister




Gefertigt: Winterbach,den 20.Mdrz 2002/ -14. Mai 2002

/ﬁ(\' “ Vermessungsbiro
W Rudi Schile
(Unterschrift) Eichenwegq 22

73650 Winterbach
Tel 07187 | 12211
Fax. 07181 | L5453

Mit Inkrafttreten dieses Planes sind samtliche genehmigte Festsetzungen von

Bebauungspldnen innerhalb des maumtichen Geltungsbereiches dieses Planes
aufgehoben.

Ausfertigung:

Es wird bestdatigt,dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzung
und der Satzung Gber &rtliche Bauvorschriften gem. 874 LBO durch Zeichnung,
Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeindera

ibereinstimmt und dass die fir die Rechtswirksamkeit maBgebenden Verfahrensy
schriften beachtet wurden.

Berglen {gen 05.08.2002 (v
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Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

— das Baugesetzbuch(BauGB) inder Fassung der Bekanntmachung vom
27 8.1997 (BGBL.1S.2141),

— die Baunutzungsverordnung (BauNVO)in der Fassung der Bekannt machung
vom 23.1.1990 (BGBL. 1 S. 132),gedndert durch Einigungsvertrag vom 31.819301\
Gesetz vom 239.1990 (BGBL. 11 S. 885, 1124)

— die Planzeichenverordnung 1990(Planz V390) vom 18.12.1990 (BGBL.1 1991 S.5¢t
— die Landesbauordnungfir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom

8. 8.1995 (GBL.S.617)
Jeweils in der derzeit geltenden Fassung.




