: Vi
Rems- Murr-Kreis éﬁe

Gemeinde Berglen
Gemarkung Hof3linswart

Bebauungsplan,Dachsstraf3e”

Vorgang:Beb. Plan ,Wieselstraf3e” gen.v.15.9.1981

E_ggp lan M=1:500 (Auszug aus dem Liegenschaftskataster)



Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind.

— Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 8 12 1986 (BGBI I, S 2253)
— Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der Fassung vom 231 1990 (BGBI 1, S 132)
— Planzeichenverordnung (Planz V81) vom 30 7 1981 (BGBI I, S 833)

— Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO)in der Fassung vom 28 11 1983

(GBI S 770), geandert am 14 1985(GBI S 51)und am 22 21988 (GBl S 55)

— Garagenverordnung (GaVo) vom 139 1989 (GBI S 458).

In Erganzung der zeichnerischen und farblichen Darstellung des Bebauungsplanes
sowie der Planzeichen und Planeinschriebe werden festgesetzt:

A

Planungsrechtliche Festsetzungen (§9(1)+(2)BauGB + BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (8§ 9(1)Nr 1 BauGB - 8§ 1- 15 BauNVvO)

WA = Allgemeines Wohngebiet ( §4 BauNVvO)
Flache fur die Landwirtschaft (39(1)Nr18a BauGB)

MaB der baulichen Nutzung: (8 9 (1)Nr. 1 BauGB+ §§16 - 21 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse (§16(2) Nr3 BauNVO + §20 BauNV 0)
Grundflachenza hl ( §16(2)Nr1BauNVO+ 8§19 BauNVO0)
GeschofRfldchenzahl (§ 16 (2) Nr2BauNVO + § 20 BauNVO)

Siehe Nutzungsschablonen im Lageplan.

Bauweise : (§ 9 (1)Nr 2 BauGB + §22 BauNVO)
A‘ = Offene Bauweise | § 2212) BauNVO ) Nur Einzethduser zuiassig.
ég} = Offene Bauweise (§ 2212 ) BauNV Q) Nur Einzel-oder Doppethduser zuldssig.

Stellung der baulichen Anlagen: (89 (1) Nr. 2 BauGB)
Die im Lageplan eingetragenen Hauptfirstrichtungen sind zwingend .

_ Unbedeutende Bauteile : | § 23 (3) BauNVvVO)

Balkone und andere unbedeutende Bauteile durfen die Baugrenzen
bis 1,50m uberschreiten.

Garagen : (8§ 9(1) Nr 4 BauGB + §12 BauNVO )

Garagen sind nur innerhalb der dafir festgesetzten Fldchen und innerhalb
der uberbaubaren Grundstucksfldchen zulassig.

~Nebenanlagen: [ §14 BauNVO)

Nebenanlagen sind in den nicht uberbaubaren Grundstucksflachen nicht
zugelassen, sofern sie als Gebaude errichtet werden.



8.

10.

Hohenlage der baulichen Anlagen und Gebaudehshe: (§9(2) BauGB+ §16(2Nr4BauNVO
Die Hohenlage wird festgesetzt durch : +§18 BauNVO)

— Festlegung der ErdgeschoBfuBbodenhohe (EFH) als Bezugshohe.

— Festlegung der max. zuldssigen Traufhohe ( TH)bezogen auf die EFH.
Traufhdhe : Schnittpunkt AuBenkante AuBenwand mit Oberkante Dachhaut.

EFH . Erdgeschof3fu3bodenhohe.

EFH max.zul . TH

1 bzw. I |s. Planeinschrieb 350m

Eine Veranderung der EFH ist moglich, jedoch darf die auf die festgelegte EFH bezogene Traufhohe nichtuberschritten werden.
Pflanzge bot: | § 9 (1) Nr 25a BauGB) Die Traufhghe ist uber mind. 2|3 der Gebaudeldnge einzuhalten

Die festgesetzten Fldchen sind mit einheimischen Strduchern bzw.
einheimischen grofBkronigen Laub- oder Obstbdumen zu bepflanzen und
dauernd zu unterhalten.

Pflanzliste :

Hochstammige , alte Obstbaumsorten :

Brettacher Samling , Bittenfelder, Jakob Fischer, Gewurzluiken, Roter Boskop,
Schweizer Wasserbirne, Stuttgarter GeiBhirtle , Pastoren Birne,

WalnuBl , Hauszwetschge

GroBkronige , heimische Laubgeholze:

Tilia cordata - Winterlinde , Acer plataniodes - Spitzahorn ,

Quercus robur - Stieleiche;

Strauchpflanzung :

Acer campestre - Feldahorn, Corylus avellana-Hasel, Sorbus aucuparia -
Vogelbeere, Cornus sanguinea - Roter Hartriegel, Rosa canina- Hundsrose ,
Crataegus monogyna - Weildorn, Euonymus europaeus - Pfaffenhutchen |
Lonicera xylosteum - gemeine Heckenkirsche, Ligustrum vulgare - Liguster .
Geholze am Bach:

Fraxinus excelsior-Esche, Prunus avium-Vogelkirsche, Frangula alnus -Faulbaum,
Viburnum opulus - Schneeball Alnus glutinosa-Schwarzerle, Strauchweiden

Pflanzbindung: (89(1)Nr25b BauGB )

Zur Erhaltung des Landschaftsbildes sind innerhalb der im Lageplan
dargestellten Flachen die vorhandenen Obstbdume bzw. Strducher

dauernd zu erhalten und gegebenenfalls nachzupflanzen.



.Bauordnungsrechtliche Festsetzungen: (§9(4)BauGB +§73 LBO)

Gebdudehshen: (873 (1)Nr. 7 LBO)
Siehe Ziff A8 Hohenlage .

Dachform und Duchneigﬂg_:_(§ 73 M Nr. 1 LBO)
Wohngebaude : Satteldacher mit 35-42° Neigung
Garagen : — Satteldach mit 35- 42° Neigung }

— Flachdach nur in Verbindung mit Erduberdeckung
— Zwingende Festsetzungen siehe Lageplan

AuBere Gestaltung: (§73 (1)Nr. 1 LBO)
31 Dacheindeckung :

Die Dachfldchen sind mit naturrotem bis rotbraunem Material in
kleinmafistdblichen Formaten (Ziegelgrofe) einzudecken .

32 Fassadengestaltung :

Die Fassaden sind in erdfarbenen Tonen mit einem Hellbezugswert
von 20-80 auszufuhren.

Bei Fassadenverkleidungen sind nur kleinmafBstabliche Formate
( ZiegelgroBe) zugelassen.

33 Dachuberstdande sind zwingend vorgeschrieben .

Traufseitig mind. 40cm ___-max Mem
Giebelseitig mind. 20 cm max 30 emd-—
e
34 Die Trauf-und Ortgangverkleidung darf nicht o

breiter als 30cm ausgefuhrt werden .
mind L0 cm
35 Aneinandergebaute Gebdude und Garagen sind hinsichtlich
— Dachrandausbildung
— Dachform und Dachneigung

— Art und Farbe der Dacheindeckung
zwingend anzugleichen .

36 Dachaufbauten .
Dachaufbauten sind als Schleppgauben oder Sattelgauben zulassig,
wenn ihre Lange 40 % der Dachlange nicht uberschreitet.
Ihre Einzellange darf max. 2,50m betragen
Die Gauben mussen folgende Abstdnde einhalten :
Von der Giebelwand mindestens 2,00m.
Vom First mindestens 1,50m.

3.7 Dacheinschnitte:

Dacheinschnitte sind zuldssig,wenn ihre Gesamtldnge VB der
Trauflange des Daches nicht uberschreitet.

Ihre Einzellange darf max. 2,50m betragen.

Von der Giebelwand ist ein Abstand von mindestens 2,00m und vom
First mindestens 1,50 m einzuhalten .




L Aufschuttungen und Abgrabungen: (§ 73 (1)Nr 5 LBO)

Veranderungen des naturlichen Gelandes durch Aufschuttungen und
Abgrabungen von mehr als 1,00m Hohenunterschied sind nicht zugelassen.
Ausnahmen sind in begrundeten Fallen zugelassen.

Hinweis: Generell sind die Gelandeverdnderungen im ganzen Ausmalf
in den Bauvorlagen darzustellen.
Amtliche Geldndeschnitte sind in 2-facher Fertigung vorzulegen.

5 Einfriedigungen : (§ 73(1)Nr.5 LBO)

Als Einfriedigungen sind Hecken, Holzzdune aus senkrechten Latten oder
Mauern aus Naturstein bis zu einer Hohe von max. 1,00m uber
StraBenniveau bzw. Geldnde zugelassen . Drahtzdune durfen nur in
Verbindung mit Hecken errichtet werden .

Mit Einfriedigungen mufB von der offentlichen Verkehrsflache ein Abstand
von mindestens 0,50 m bzw 1.00m von der Wendeplatte eingehalten werden.

6. Gestaltung der AuBenanlagen und Stellpldtze: (8§73 (1)Nr. 5 LBO)

Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und Garagenzufahrten durfen nicht mit einem
wasserundurchl @ssigen Belag hergestellt werden

Zugelassen sind nur solche Beldge, die anfallendes Oberflachenwasser
versickern lassen:

z. B. Rasensteine, Spurplatten , Schotterrasen, Pflasterbelage mit breiten
Fugen u A .

B7 Solaranlagen: (§ 73 (1Nr.1 LBO)

Solaranlagen sind grundsatzlich zulassig, jedoch nicht als Dachaufbauten ,
die von der festgesetzten Dachneigung abweichen.

Von den Gestaltungsvorschriften nach Zitf. B 3.1 sind beim Einbau von
Solaranlagen grundsadtzlich Ausnahmen zulassig.

B 8. AuBenantennen:(§ 73 (1) Nr. 3 LBO)

AufBlenantennen sind unzuldssig,sofern ein Anschluf3 an eine Gemeinschaftsantenne
bzw. Breitbandkabel gewahrleistet ist.

Ist dies nicht der Fall,ist je Wohngebdude max.eine Aullenantenne zulassig.
Satellitenempfangsanlagen in Verbindung mit einer Antenne zahlen als eine
AuBlenantennenanlage.

Bei Errichtung einer Satellitenempfangsanlage ist diese farblich dem Hinter -
grund anzugleichen. Werbeschriften auf der Anlage sind nicht zuldassig.




4.1

L2

L3

Hinweise:

Beim Vollzug der Planung konnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden.
Diese sind unverzuglich einer Denkmalschutzbehorde oder der Gemeinde anzu-
zeigen . Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages
nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denk-
malschutzbehorde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verkurzung der Frist
einverstanden ist (§ 20 DSchG)

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeitennach§33 DSchG wird verwiesen.

Stellplatznachweis : ( ErlaB LRA v. 20. 10.1989)

a) Wehngebdude mit einer Wohnung 2,0 Stell platze
[ Einzelgebdude , Doppelhaushdlften , Reihenhduser)

bl Wohngebdude mit mehr als einer Wohnung
(Mehrfamiliengebdude ,Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung)
— je Wohnung mit wenigerals 50gm Wohnflache 1,0 Stellplatze
— je Wohnung mit mehr als 50gqm Wohnfldche 15 Stell platze
Bei groBen Wohnungen (ab 110gm Wohnflache ) ist die Anzahl zu erhohen.
Ergeben sich bei der Berechnung Bruchzahlen, so ist aufzurunden.
Grundlage fur die Wohnflachenberechnung ist DIN 283

c) Fur alle anderen Gebdude und Anlagen gelten die Richtzahlen der
Verwaltungsvorschrift vom 8.12. 1986

d) Die Entscheidung Uber die Anzahl der notwendigen Stellplatze wird
von der Baurechtsbehorde getroffen.

Die. zur Befestigung der Gftentlichen Verkehrsfldchen erforderlichen
Betonfundamente fir Rand - und Rabattensteine sind vom jeweiligen
Anlieger zu dulden.

MaBnahmen , bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit
Grundwasser freilequngen gerechnet werden muB3, sind der unteren Wasserbe -
horde (Landratsamt Rems-Murr-Kreis) rechtzeitig vor Ausfuhrung anzuzeigen.

Wird im Zuge von Baumafnahmen Grundwasser erschlossen, so sind die
Arbeiten die zur ErschlieBung gefuhrt haben ,unverzuglich einzustellen und das
Landratsamt Rems-Murr-Kreis als untere Wasserbehorde und das Wasser -
wirtschaftsamt zu benachrichtigen.

Eine Ableitung von Grundwasser ist hochstens kurzfristiq fur die Dauer der
Bauzeit zulassig.Sie bedarf einer wasserrechtlichen Genehmigung. Eine standige
Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein Oberflachengewdsser ist unzul..

Durch die im Sudwesten des Planbereichs vorbeifuhrende LandesstrafBe 1140
konnen Verkehrslarmimmissionen auf das Plangebiet einwirken.Bei der Bebauung
sollten deshalb bauliche Vorkehrungen gegen diese Verkehrsldrmimmissionen
qgetroffen werden.



Verfahrensvermerke:

1 AufstellungsbeschluB 20. MRZ. 1990
(§2 BauGB) vom Ay
2 Ortsubliche Bekanntmachung von Nr 1 29—”&@

(§ 2 BauGB) am

3 Vorgezogene Burgerbeteiligung 0’!.0“]..@

(& 3BauGB) am

L Auslegungsbeschlufl 08. UKT.M

' §3 BauGB ) vom

5 Ortsubliche Bekanntmachungvon Nr &4 1 8. OKT. 1330
( § 3BauGB) am ' -

& Offentliche Auslegung des Planentwurfs 29, OKT. w 29 HOV 19%

(§3BauGB)  vom bis

7 SatzungsbeschluB 13.0EZ. 1990
(§10BauGB + §73LBO) vom :

8 Anzeigevertahren 04 MRZ 1991
( § 11 BauGB)

9 Ortsubliche Bekanntmachung des

Anzeigeverfahrens 10. OKT 1991

(§ 2BauGB) am

10. Rechtsverbindlichkeit des Planes 110 OKT 1997
(§12 BauGB ) .

11 Entschadigungsanspruche gem 8§44 Abs 4 BauGB

erloschen am 31'052' 199"



Mit ErlaB vom 04.03.1991 wurde
gemaB § 11 Abs. 3 BauGB keine
Verletzung von Rechtsvorschriften
geltend gemacht.

gez. Schippert

v AL~

WEingértﬁgf

Berglen  den 27, EB. 1991

W

"Unterschraft )
Burgermeister

Whoeasl

(Unterschrift)
Burgermeister

Gefertigt Urbach  den 6, April 1990 |24 Sept.1990

k Ingenieur-u Vermessungsburo
/L‘U,\,Q_L/ GLAUNER - ROTH - SCHULE
' Neumuhleweg &2

7068 Urbach
Telefoni07181) 81418

Telefax ( 07181) B9958

[Untersghrift )

Mit Inkrafttreten dieses Planes sind samtliche genehmigte Festsetzungen von
Bebauungsplanen innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches dieses Planes
aufgehoben




