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Rems - Murr-Kreis
Gemeinde Berglen
Gemarkung Vorderwei3buch
Flur:1 (Birkenweil3buch)

Bebauungsplan

. Neuffenstraf3e-Stuifenweg”
—Vereinfachte Anderung nach §13BauGB —

Vorgang: Beb. Plan , MUhldcker 1 * gen.v.10.10.1957
Lageplan M=1:500 (Auszug aus dem Liegenschaftskataster)

Mit Inkrafttreten dieses Planes sind samtliche genehmigte Festsetzungen von
Bebauungspldnen innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches dieses Planes
aufgehoben.

Ausfertigung:

Es wird bestdtigt,daB der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen
durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschlussen des

Ge meinde rats ubereinstimmt und dal die fur die Rechtswirksamkeit mafBgebenden
Verfahrensvorschriften beachtet wurden.
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Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 8 12,1986 (BGBL.1 S. 2253),
gedndert durch Gesetz vom 25. Juli1988(BGBL S.1093)durch den Einigungsvertrag
vom 31.8.1990 i .V. m. Gesetz vom 23.9.1990( BGBL Il S. 885],

gedndert durch das Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und

der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland [Investitionser -
leichterungs - und Wohnbaulandgesetz vom 22. April1993 ( BGBL. 1 S.466).

Gesetz zur Erleichterung des Wohnungsbaus im Planungs - und Baurecht
sowie zur Anderung mietrechtlicher Vorschriften ({ Wohnungsbau -
Erleichterungsgesetz - WoBauerlG) vom 17.Mai 1990 | BGBL. I S. 926)
Artikel 2 - MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch | BauGB - MaBnahmen G)
gedndert durch Artikel15 des Investitionserleichterungs - und Wohnbau-
landgesetzes vom 22 April 1993 ( BGBL 1 S. 466), Neufassung des
MafAnahmengesetzes zum Baugesetzbuch [ BauGB - MaBnahmen G)
bekanntgemacht am 6. Mai 1993 [ BGBL. 1 §.6231)

die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01. 1990 IBGBL. 1 §.132 ), geandert durch Einigungsvertrag vom
31. August 1990 i.V.m. Gesetz vom 23 September 1990 (BGBL. Il S.

885 , 1124 )

gedndert durch das Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und
der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland [ Investitionser -
leichterungs - und Wohnbaulandgesetz vom 22 April 1993 (BGBL. 1 5 4L66)

die Planzeichenverordnung 1990 ( Planz V 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBL. 1 1991 5.58)

die Landesbauordnung fir Baden- Wirttemberg [ LBO) in der Fassung
vom 8 August 1935 (GBL S. 617)

Deckblattiinderung zum Textteil A.7 durch BeitrittsbeschluB des Gemeinderats vom
20,01.1998
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In Ergdnzung der zeichnerischen und farblichen Darstellung des Bebauungsplanes
sowie der Planzeichen und Planeinschriebe werden festgesetzt:

A Planungsrechtliche Festsetzungen: (89(1+(2)BauGB + BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung:(§9(1)Nr.1 BauGB+ 881-15 BaunvO)

MD= Dorfgebiet (§5BauNV0). Zuldssig sind nur die nach §5(2)Nr.1-6 genannten
Anlagen.

2. MaB der baulichen Nutzung:(§9(1)Nr1 BauGB+ §8816-21BauNv0)
Grundflachenzahl (§16(2) Nr1BauNVO+ 519 BauNvO)
GeschoBflachenzahl [ §16(2)Nr2 BauNVO+ 8 20 BauNVO)
S5iehe Mutzungsschablone im Lageplan.

3. Bauweise: | §9[1) Nr.2 BauGB + 8§ 22BauNV0)

A2\ = Offene Bauweise (8§ 22(2)BauNVO)
Nur Einzel-und Doppelhduser zuldssig

L. Garagen und Stellplatze:| §9(1)Nr. 4 BauGB . 812 BauNVv0D)
Garagen sind nur innerhalb der dafir festgesetzten Flachen und innerhalb
den iberbaubaren Grundsticksflichen zuldssig.
Stellpldtze sind auch in den nicht iberbaubaren Grundstiicksfldchen zu-
gelassen, jedoch nur unmittelbar angrenzend an die offentliche Verkehrsflache.

5. Hohenlage der baulichen Anlagen und Gebdudehthe:
(§912)BauGB+ 8§ 16 (2) Nr. & BauNVO - 318 BauNVO)
Die Hohenlage wird festgesetzt durch:

— Festlegung der ErdgeschoRfuBbodenhohe | EFH)als Bezugshohe
— Festlegung der max.zul. Traufhdhe [ TH) bezogen auf die EFH
— Festlegung der max.zul. Firsthohe [FH) bezogen auf die EFH

EFH Max._zul. TH Max. zul. FH
MD s, Planeinschrieb 370m 950m

Eine Verdnderung der EFH ist moglich, jedoch diirfen die auf die festgelegte EFH
bezogenen First-u Traufhohen nicht Uberschritten werden.

Die max. zuldssige Firsthohe gilt fir die gesamte Gebdudeldnge , die max. zul
Traufhohe gilt fur mind. 2|3 der Gebdudeldnge.

Bei Baukdrpern die mit der Traufe zur Sirafle stehen, gelten die Traufhohen-
festsetzungen nur fur die StrafBenseite.

6. Stellung der baulichen Anlagen:(839(1) Nr.2 BauGB) /u,{ﬁﬁ_ﬁ.
Die im Lageplan eingetragenen Hauptfirstrichtungen sind zwingend K, F
<

7. Nebenanlagen: [§14(11BauNVO] 5
Nebenanlagen sind-auch guferhalb der Gberbaubaren Grundsticksfldchen <YAF
zugelassen. Soweit es sich um Gebdude handelt kénnen diese bis max.40cbm

Bruttorauminhalt,jedoch proBaugrundstiick nur 1 Gebdude,erstellt werden,
Der Abstand der baulichen Nebenanlaogen zu den dffentlichen Verkehrsfldchen
mufl mind, 10.0 m betragen.



8. Unbedeutende Bauteile :(§23(3) BauNVvO0)
Balkone und Vordécher diurfen die Baugrenzen bis .50 m Uberschreiten.

9. Pflanzgebot: {$9(1)Nr. 25a BauGB)
Pflanzgebot fir Einzelbaume. (Mindestabstand zum Staufenweg 3m)
Die Standorte sind mit hochstammigen, einheimischen Baumen zu bepflanzen
und zu erhalten. |z B WalnuB3, Susskirsche ,Birne , Linde , Kastanie).
Die Standorte sind bis zu max.5m variabel.
Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind nur einheimische
Laubbdume bzw. Laubstraucher zugelassen.
Nadelgeholze sind nicht zugelassen.
Hinweis: Die geplante Bepflanzung ist im Rahmen eines Bepflanzungs-
planes in den Bauvorlagen nachzuweisen.

B. Ortliche Bauvorschriften: (§9(4)BauGB + 874 LBO)

1. Gebdudehdhe: [ § 74 1)Nr. 1 LBO)
Siehe A.5 Hohenlage.

2. Dachform und Duchneiggg:_l[f??f.hi Nr1 LBO)

Bei Wohngebauden sind nur Satteldacher mit 30- 45° Neigung zuldssig.
Dachaufbauten sind zuldssig,wenn ihre Gesamtldngen max .11'2 der Gebdude -
langen nicht Uberschreiten. Die festgelegte Dachform [ Satteldach) mul Gber
mind. 2|3 der Gebdudeldnge eingehalten werden.

Fir Garagen werden zugelassen:
— Satteldacher mit 30~ 45° Neigung
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Aufere Gestaltung der Gebdude: ( §741) Nr1 LBO)

Die geneigten Dachflachen sind mit kleinformatigen naturroten bis rotbraunen
Dachdeckungselementen [ Ziegelgrofe)einzudecken .

Ausnahmsweise sind Dachfldchen auch als verglaste Flachen zugelassen,

der Anteil der Glasflachen wird begrenzt auf max 30% der Gesamtdachflache.
Die Aulenfassaden sind in gedeckten Farben auszufiihren [Hellbezugswert 20-80),
reinweilie oder schwarze Anstriche bzw. Materialien sind nicht zulassig.
Aneinander gebaute gleichartige Gebdude und Garagen sind hinsichtlich
Dachrandausbildung, Dachform ,Dachneigung, Art und Farbe der Dacheindeckung
zZwingend anzugleichen

Fur bauliche Nebenanlagen gelten folgende Festsetzungen:
— Dachform als Sattel- oder Pultdach
— Angleichung der dueren Gestaltung an das Hauptgebaude (Material Struktur,
Farbe oder Verbretterung aus Holz)
— Angleichung der Dacheindeckung [ Material, Farbe) an das Hauptgebdude.
— Wand - oder Dachverkleidungen aus Teerpappe oder Wellblech sind nicht
zugelassen
Die Trouf-und Ortgangverkleidung dart nicht breiter als 0.30m ausgefihrt
werden,
Dachuberstdnde : im Traufbereich max.0.50 m| mind.0.20my iber mind 2|3 der
: : Giebel-bzw. Traul-
am Giebel max . 0.40 m/mind.0.20m/J |ange einzuhaiten
Bei Balkonen, Uberdachungenu. A. gelten diese Begrenzungen nicht.

Aufschiittungen und Abgrabungen: (5 74 (1)Nr. 3 LBO)

Verdnderungen des natiurlichen Gelindes durch Aufschuttungen und Abgrabungen

sind nur bis 10m zugelassen . In begrindeten Fallen sind Ausnahmen mdglich.

An den Grundstucksgrenzen mull das Gelinde angeglichen werden .

Hinweis : Gelandeveranderungen missen im ganzen Ausmaf in den Bauvorlagen
dargestellt werden. Amtliche Geldndeschnitte sind in 2-facher Fer-
tigung vorzulegen.

Auflenantennen: [ 874 (I Nr 4 LBO)

Je Gebdude ist max. 1 Aulenantenne und 1 Satellitenempfangsanlage zuldssig.
Bei Errichtung einer Sotellitenempfangsanliage aut dem Dach eines Gebdudes
ist diese Anlage farblich an die Dachfarbe anzugleichen, Werbehinweise auf

der Anlage sind nicht zuldssig.

Einfriedigungen: (8 74(1)Nr3LBO)

Als Einfriedigungen sind Hecken, Holzzaune oder Mauern zuldssig.
Drahtzaune sind nur in Verbindung mit Naturhecken zugelassen,
Zulassige Hohen der Einfriedigungen:

— lebende Einfriedigungen (Hecken) : max. 15m

— Holzzdune comax. 12m

— massive Einfriedigungen{Mauern) : max. 05m

Gelandebedingte Stutzmauern sind hiervon gusgenommen.
Zur offentlichen Verkehrstléiche(Fahrbahnlist ein Abstand von 0.50m einzuhalten.

Gestaltung der Auflenanlagen und Stellplatze: | §7401)NF 3LBOY

Die nicht berbauten Grundstiucksfldchen sind mit Ausnahme der Erschlies-
zungs- und Stellplatzfldachen gartnerisch anzulegen.
Erschliessungsflachen [ Garagenzufahrten, Wege) und oberirdische Stellplatze
durfen nur mit wasserdurchldssigen Beldagen| Abflussbeiwert>05)hergestellt
werden Wasserdurchlassige Belage sind 2.B.: Rasensteine, Spurplatten,
Schotterrasen, Pflasterbeldge mit breiten Fugenu A..




Hinweise:

1. Beim Vollzug der Planung konnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden.
Diese sind unverziiglich einer Denkmalschutzbehorde oder der Gemeinde anzu-
zeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages
nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denk-
malschutzbehorde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verkirzung der Frist
einverstanden ist. (8§20 DSchG).

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach 827DSchG wird verwiesen.

2.1 MaBnahmen  bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit
Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muf3, sind der unteren Wasserbe -
horde { Landratsamt Rems - Murr - Kreis) rechtzeitig vor Ausfihrung anzuzeigen.

2.2 Wird im Zuge von Baumafnahmen Grundwasser erschlossen, so sind die
Arbeiten,die zur ErschlieBung gefuhrt haben, unverziglich einzustellen und das
Landratsamt Rems - Murr- Kreis zu benachrichtigen.

2.3 Eine Ableitung von Grundwasser ist hdochstens kurzfristig fur die Daver der
Bauzeit zuldssig. Sie bedarf einer wasserrechilichen Genehmigung.
Fine stdndige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein
Oberflachengewdsser ist unzuldssig.

3. Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes(Bod SchG),
insbesondere auf §4, wird hingewiesen.In diesem Sinne gelten fur jegliche Bauvorhaben
die getroffenen Regelungen zum Schutze des Bodens.

3.1 Wiederverwertung von Erdaushub

311 Unbelasteter verwertbarer Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzufihren.
Eine Deponierung ist nur in Ausnahmefdllen zuldssig.

312 Zu Beginn der BaumafBnahmen ist der hochwertige Oberboden [ humoser Boden)
abzuschieben. Er ist vom Ubrigen Erdaushub bis zur weiteren Verwertung
getrennt zu lagern.

3.13 Erdaushub unterschiedlicher Eignung ist separat in Lagen auszubauen,
ggf getrennt zu lagern und spezifisch zu verwerten.

314 Fiur den Umgang mit Boden, die zu Rekultivierungszwecken vorgesehen sind |
insbesondere fur deren Lagerung und Einbringung ,gelten die Vorgaben
des Hefts 10, Luft - Boden - Abfall des Ministeriums fur Umwelt,
Baden - Wurttemberg.



32 Freiflachen

Bereiche spaterer Freifldchen sind nach Moglichkeit vom Baubetrieb
treizuhalten. Dort dirfen notwendige Erdarbeiten(z.B. Abschieben des
Oberbodens , Bodenauftrag) nur mit Kettenfahrzeugen (zul. Bodenpressung
<4 N [ cm?) ausgefiihrt werden.

33 Bodenbelastungen

331 Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dafl betriebsbedingte unvermeidliche
Bodenbelastungen [z B. Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschrankl
bleiben. Sie sind am Ende der Bauarbeiten zu beseitigen.

3.32 Baustoffe , Bauabfdlle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, doi3 Stoffeintrage
bzw. Vermischungen mit Bodenmaterial auszuschlieBen sind.

333 Werden im Zuge der Bauarbeiten wider Erwarten stoffliche Bodenbelastungen
angetroffen, ist unverziglich das Landratsamt Rems - Murr- Kreis zu
benachrichtigen.

3134 Unbrauchbare und | oder belastete Boden sind von verwertbarem Erdaushub
zu trennen und einer Aufbereitung oder einer geordneten Entsorgung
zuzuflhren.

L. Die ausgewiesenen Baumaglichkeiten besitzen eine eingeschrinkte Ent-
wasserungsmoglichkeit des Untergeschosses Die vorhandenen offentlichen
Entwasserungskanale inder NeutfenstraBe und im Stuifenweg liegen so hoch
dafl die Untergeschosse dieser Flursticke nicht mehr im freien Gefdlle in
diese Kandle entwdssert werden konnen.
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Verfahrensvermerke:

1. Aufstellungsbeschluf3
(8 2 BauGB ) vom e 50990

2. Ortsubliche Bekanntmachung von Nr 1
1§ 2BauGB) am

3. Vorgezogene Burgerbeteiligung
(§ 3 BauGB ) am

L. Auslegungsbeschlufl
1§ 3 BauGBJ vom

5. Ortsubliche Bekanntmachung von Nr. 4
|18 3 BauGB) am

6. Offentliche Auslegung des Planentwurfs
(83 BouGB) vom . bis £.8.1997- 18.8.1997

.................................

7. Satzungsbeschlufl
18 10 BauGB - § 74 LBO) vom ...23971997

8. Anzeigeverfahren
(§ 11 BauGB) vereen 00 Nov. 1997

9 Ortsibliche Bekanntmachung des

Anzeigeverfahrens =
B 3 0
(5 12 Bauss ) am L) PO

10. Rechtsverbindlichkeit des FPlanes
(§ 12 BouGB)

11. Entschddigungsanspruche gem.§ 4LLAbs.4 BauGB
eslpschen tam .31, Dez. 200

.............

Berglen, den 18 Juli 1937

Schille
Burgermeister

Gefertigt: Winterbach,den 15 Mai 1997 [18. Juli 1997

45‘;;& Vermessungsburo
Rudi Schule
(Unterschrift)

Eichenweg 22
73650 Winterbach
Tel. 07181 | 7221
Fax. 07181 | 45453



