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TEXTTEIL:

In Er%fnzugp der PTanEF%§hen !glanfarbe% unddfkgneéﬁsch£1§?e wird folgendes festgesetzt: gem. § 9
K. v. BauNVO i . der Bekannt h
LBO i.d.F. vom 20.6.197 machung vom 15.9.1977 und § 111

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ( §9 Abs. 1 BBauG)

1.1 Art der baulichen Nutzung '
Der gesamte raumliche Geltungsbereich als Allgemeines Wohngebiet
(WA) nach § 4 BauNvo

1.2 MaB der baulichen Nutzung ( § 17 BauNv0)

Die Grundfldachenzahl = GRZ 0,4 nach § 19 BauNV0
Die GeschoRflachenzahl = GFZ = 0,6 nach § 20 BauNVO0
fiir den gesamten rdumlichen Geltungsbereich.

1.3 Zulassige Zahl der VollgeschoBe (§ 18 BauNVO i. Verb. mit § 2 Abs. ‘LBD)
(::) = 1 VollgeschoB u. 1 anrechenbares VollgeschoB im UntergeschoB - zwingend -

1.4 Bauweise ( § 22 BauNvO)
Offene Bauweise fiir das gesamte Plangebiet. Garagen sind allgemein als Grenzbauten
zugelassen.

1.5 Stellung der Gebdude ( § 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG)

MaBgebend fiir die Stellung der Gebdude (Firstrichtung) sind die Einzeichnungen im
Lageplan.

1.6 Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 2 BBauG i. Verb. mit § 15 LBO)

Die im Lageplan eingetragenen ErdgeschBfuBbodenhohen (z. B. 2% ) sind zwingend
festgesetzt.
1.7 Nebenanlagen ( § 14 BauNV0)

sind - soweit Gebdude - in den nicht liberbaubaren Grundstiicksfldachen nicht zugelassen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ( § 111 LBO)

2.1 Dachform ( § 111 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

1 VollgeschoB mit 1 anrechenbaren VollgeschoB im UntergeschoB, Satteldach mit
15° - 20° Neigung, Traufhohe talseitig max. 5,60m zwingend.

g

Ga = Garagen mit Flachdach, max. 2,40m hoch.

2.2 Kubere Gestaltung der Gebaude (§ 16 und § 111 LBO)

In Hanglage sind die UntergeschoBe dunkel zu tonen und mindestens 0,20m zuriickzusetzen.
Fir die Dacheindeckung der Sattelddcher diirfen nur engobierte Pfannen verwendet werden.
Die Garagendeckung ist dunkel zu tonen (engobierte Tonung oder graphitfarben).

2.3 Balkone und iiberdachte Sitzpldtze diirfen die Baugrenze bis zu 1,50 m iiberschreiten.

2.4 Einfriedigungen ( § 111 Abs. 1 Nr. & LBO)

Die Einfriedigungen der Grundstiicke an dffentlichen StraBen und Yege ist einheitlich
zu gestalten. Sie soll aus einer 15 - 20 cm hohen Mauer aus Sichtbeton, Waschbeton,
Naturstein oder Betonwerkstein mit dahinterliegenden Hecken oder bodenstandigen
Strauchern bestehen. Zaune sind nur hinter der Bepflanzung fest verwachsen zugelassen.
Wo Stiitzmauern notwendig werden, sind dieselben als Teil der ErschlieBungsanlagen auf
den Grundstiicken auszufiihren. Die max. Hohe wird auf 1,00m beschrankt. Mehrhohe ist
auf den Grundstiicken abzuboschen.

Die Art der Ausfiihrung wird von den Anliegern nach Mehrheitsbeschluf festgelegt.

Mit Inkrafttreten dieses Planes sind samtliche genehmigten Festsetzungen
innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches dieses Planes aufgehoben.




