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LEGENDE:

LT T e ————— Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Planes
(&9 Abs. 5 BBauG )

StraBenbegrenzungslinien und o6ffentliche Verkehrs-
flachen ( & 2 8bs. 1 Nr. 3 u. 4 BBauG )

nicht iUberbaubare Grundstiicksfliache
(&9 Abs. 1 Nr. 1b BBauG )

Baugrenze ( § 23 Abs. 3 BauNVO )
uberbaubare Grundstiicksflache(§ 9 Abs.1Nr.1b BBauG

——+— Fldche fiir Versorgungsanlagen - Kldranlage -
(§5Abs. 2 Nr. 4 u. §9 Abs. 1 Nr. 5+7 BBauG )

AAAAAMAMAAANA Sichtfeld ( von der Bebauung freizuhaltende Fliche
Anpflanzungen und Einfriedigungen max. 0,80 m hoch

Mit Leitungsrecht zu belastende Flachen
i_Gaam_GEEe_ Qe ( §9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG )

T Baugebiet Zahl der Volligeschofle

kil ischt‘ema der Nutzungsschablone: Bt cha ol Geachobt icherisit
Bauweise Dachform
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TEXITEIL:

In Erganzuna der Planfarben, Planzeichen und Planeinschriebe wird gem.
§ 9 Abs. 1 BBauG und § 111 LBO festgesetzt:

1.) ART DER BAULICHEN NUTZUNG:

Der gesamte raumliche Geltungsbereich des Planes als Reines Wohngebiet
= WR nach §3 BaulV0

§ 17 Baullvo )

(p%]

MASS DER BAULICHEN N (

Die Grundflachenzahl GRZ = 0,25 nach § 19 BaulV0
Die GeschoBfldachenzahl GFZ = 0,40 nach § 20 BaulVO
fur den gesamten raumlichen Geltungsbereich des Planes

.) MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

© 3.) ZULMSSIGE ZAFL DER VOLLGESCHOSSE UND DACHFORM
(§ 18 BauliVO in Verb. mit § 2 Abs. 4 LBO und § 111 Abs. 1 Nr. 1 LBO )
fur den gesamten raumlichen Geltungsbereich zwingend:

1+S 1 VollgeschoB und 1 anrechégbares VollgeschoB im Sockel-
geschol3, Satteldach mit 24 ~ Neigung. Dachaufbauten sind
nicht zugelassen. Traufhdhe bergseitig max. 2,85 m,
Traufhohe talseitig max. 5,30 m.

Ga Garagen mit Flachdach, Gesamthdhe max.2,30 m.

4.) BAUMEISE ( § 22 BauhVvo )
Offene Bauweise fiir den gesamten rdumlichen Geltungsbereich des Planes.

5.) AUSNAHMEN ( § 31 Abs. 1 BBauf )
Geringfugige Oberschreitungen der Baugrenzen sind im .Einvernehmen
zwischen Baugenehmigungsbehorde und Gemeinde zugelassen.

6.) HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1b BBauG in Verb. mit § 15 LBO )
Die ErdgeschoBfuBbodenhohen werden im Baugenehmigungsverfahren von der
Baurechtsbehdrde nach vorzulegenden Geldndeprofilen festgelegt.

7.) NEBENANLAGEN
nach § 14 BaulVO sind, soweit sie als Gebdude beabsichtigt sind, in
den nicht Uberbaubaren Grundstiicksfldchen nicht zugelassen.

8.) RUSSERE GESTALTUNG DR GEBAUDE
Bei der Oberfldchenbehandlung der Aussenseiten ist auffallige Struktur
und Farbgebung zu vermeiden. Fiir die Dacheindeckung der Satteldacher
dirfen nur engobierte Pfannen verwendet werden.
Die Garagendeckung ist dunkel zu tonen ( graphitfarben oder engobierte
Tonung ) oder entsprechend der Hanglage mit Erde abzudecken und zu
ubergriinen.

9.) EINFRIEDIGUNGEN ( § 111 Abs. 1 Nr. 4 LBO )
Die Einfriedigung der Grundstiicke an Offentlichen StraBen und Wegen
sc01 als Mauer aus Waschbeton 15 - 30 cm hoch mit dahinterliegenden
liecken oder bodenstandigen Strauchern ausgefiihrt werden. Zaune sind
auch fiir die ibrige Einfriedigung nur unsichtbar mit einer Hecke ver-
wachsen zugelassen. Gesamthdhe der Einfriedigung 0,80 m.
Wo Stiitzmauern notwendig werden, sind diese als Teil der ErschlieBungs-
anlagen auf den Grundstiicken auszufiihren. Die Hohe von 1,00 m darf nicht
uberschritten werden. Mehrhohe ist auf den Grundstiicken abzubdschen.

Mit Inkrafttreten dieses Planes sind samtliche genehmigten Festsetzungen

innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches dieses Planes aufgehoben.




