Rems - Murr-Kreis lﬁ,ﬂ.

Gemeinde Berglen
Gemar kung Oppelsbohm

Bebauungsplan
. Forstacker - Anderung

Vorgang: Beb.Plan ,Forstacker ” gen.v. 27 2.1968

I:_(_'__lg_e_plan M 500 (Auszug aus dem Liegenschaftskataster)



Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind

— Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 8 12 1586 (BGB! [ S 22531

— Ba tzungsverordnung [BauNVO] in der Fassung vom_23 1 1990 ( BGBIL 1, S 132) MMMC(W
CRWIS V. BR0R 430 V. e chan v. 23. 08, 4890 (JGJ\..I.chi-‘mﬁ

— Planzeichenverordnung {Planz V@) vom
et - 8 2+A%0 (BBL. T B4 S .58)
— Landesbauordnung fui’PltufeE_bWurtembergl LBO)in der Fassung vom 28 11 1983
rggt‘ i‘nn),geanﬁr* am 1 & 1?335 (GBI S S1)@adk am 22 2 1988 (GBL S 55 | A+Mau ARAL.A80
» . “'alh
— %arogenveror%nung (GavO) vom 13.9 1989 (GBI . S 458)

In Erganzung der zeichnerischen und farblichen Darstellung des Bebauungsplanes
sowie der Planzeichen und Planeinschriebe werden festgesetzt

A Planungsrechtliche Festsetzungen (8 9(1)+(2) BauGB+ BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung: (8§ 9 (1)Nr. 1 BauGB + 88 1-15 BauNVvO)
WA = Allgemeines Wohngebiet (8 4 BauNVO)
MD = Dorfgebiet (& 5 BauNVO)

2. MaB der baulichen Nutzung: (8 9 (1)Nr. 1 BauGB + 88 16-21 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse (§16(2)Nr. 3 BauNVO +§ 20 BauNVO)
Grundflachen zahl (§ 16 (2)Nr. 1 BauNVO « § 19 BauNVO)
GeschoBflachenzahl (§ 16(2)Nr 2 BauNVO + § 20 BauNVO)

Siehe Nutzungsschablonen im Lageplan.

3. Bauweise : (89 (1)Nr.2 BauGB + §22 BauNVO )
Offene Bauweise (822 (2)BauNVO )
Siehe Nutzungsschablonen im Lageplan.

4 Stellung der baulichen Anlagen: (§9 (1) Nr. 2 BauGB)
Die im Lageplan eingetragenen Hauptfirst-bzw. Gebduderichtungen sind
zwingend,

5. Unbedeutende Bauteile - (§ 23 (3) BauNVO )

Balkone und andere unbedeutende Bauteile dirfen die Baugrenzen
bis 1.50m uberschreiten

6. Garagen : (8§ 9(1)Nr 4 BauGB « §12 BauNVO )

Garagen sind nur innerhalb der dafir festgesetzten Fldchen und innerhalb
der uberbaubaren Grundstucksfldchen zulassig.

7. Pflanzgebot . (89(1) Nr 25a BauGB )

Die festgesetzten Flachen sind mit einheimischen hochstammigen Laub - oder
Obstbdumen zu bepflanzen und dauernd zu unterhalten.
Baume: z B Ahorn, Linde, Akazie, WalnuB, Apfel , Birne , Kirsche.

8. Mit Leitungsrecht zu belastende Fldchen: (§9(1)Nr 21 BauGB)
lr : Leitungsrecht zugunsten der KAWAG.




S. Hohenlage der baulichen Anlagen und Gebaudehshe: (§9(2)BauGB, §16 (2)Nr4BauNvO
Die Hohenlage wird festgesetzt durch: +818 BauNVO)
— Festlegung der ErdgeschoBfuBbodenhohe (EFH) als Bezugshohe.
— Festlegung der max zulassigen Traufhohe (TH) bezogen auf die EFH.
— Festlegung einer max zulassigen FirsthohelFH)bezogen auf die EFH.

Traufhohe : Schnittpunkt AuBenkante AuBenwand mit Oberkante Dachhaut.
Firsthohe : Schnittpunkt der Dachoberkanten.

EFH . ErdgeschoRfuBbodenhohe.
EFH Y max.zul . TH max.zul. FH
I @ s . Planeinschrieb 350m 700 m
HE) ' g 350 m 750 m
) g . 350 m S.00 m
II@ i 600 m 10.00 m
11 1 : 350m s 1000 m

Eine Veranderung der EFH ist moglich, jedoch durfen die auf die festgelegte
EFH bezogenen First-und Traufhohen nicht Uberschritten werden,

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen:(§9(4) BauGB + §73 LBO)

1. Gebdaudehohen: (§ 73 (1)Nr 7 LBO)
Siehe Ziff. A 9 Hohenlage.

2. Dachform und Dachneigung: (8§ 73 (1)Nr. 1 LBO)

Wohngebaude : Satteldacher
Dachneigung siehe Nutzungsschablonen im Lageplan

3. AuBere Gestaltung: (§ 73 (1)Nr 1 LBO)
3.1 Dacheindeckung -

Die Satteldacher sind mit naturrotem bis rotbraunem Material in klein -
maflstablichen Formaten ( ZiegelgroBe ) einzudecken .

32 Fassadengestaltung :

Die Fassaden sind in erdfarbenen Tonen mit einem Hellbezugswert
von 20-80 auszufuhren.

Bei Fassadenverkleidungen sind nur kleinmafstabliche Formate
(ZiegelgroBe) zugelassen.
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3.3 Dachuberstdnde sind zwingend vorgeschrieben :

Traufseitig mind. 30 cm __—max 30cm

Giebelseitig mind. 20 cm max.30cm

HG

34 Die Trauf-und Ortgangverkleidung darf nicht
breiter als 30cm ausgefiuhrt werden.

mind 30cm

35 Aneinandergebaute Gebdude und Garagen sind hinsichtlich
— Dachrandausbildung

— Dachform und Dachneigung
— Art und Farbe der Dacheindeckung
zwingend anzugleichen.

3.6 Nebenanlagen :

Fur Nebenanlagen, soweit es sich um Gebaude handelt ,
gelten folgende Festsetzungen .

— Dachform als Sattel - oder Pultdach

— Angleichung der duBeren Gestaltung an das Hauptgebdude
(Material , Struktur, Farbe, oder Verbretterung mit Holz)

— Angleichung der Dacheindeckung | Material , Farbe) an das
Hauptgebdude.

— Wand - oder Dachverkleidungen aus Pappe oder Wellblech
sind nicht zugelassen .

Aufschuttungen und Abgrabungen. (§ 73 (1)Nr 5LBO)

Veranderungen des natirlichen Geldndes durch Aufschiuttungen und
Abgrabungen von mehr als 1,00 m Hohenunterschied sind nicht zugelassen.
Ausnahmen sind in begrindeten Fdllen zugelassen.

Hinweis - Generell sind die Gelandeveranderungen im ganzen AusmafR

in den Bauvorlagen darzustellen. )
Amtliche Gelandeschnitte sind in 2-facher Fertigung vorzulegen.

Einfriedigungen:( §73(1)Nr 5 LBO)

Als Einfriedigungen sind Hecken, Holzzdune oder Mauern aus Naturstein
oder Sichtbeton bis zu einer Hohe von max 1,00m uber StraBenniveau bzw.
Geldnde zugelassen. Drahtzdune durfen nur in Verbindung mit Hecken
errichtet werden .

Mit Einfriedigungen muf3 von der offentlichen Verkehrsflache ein Abstand von
mindestens 0,50 m eingehalten werden.

Gestaltung der AuBenanlagen und Stellpldtze: (§73 (1)Nr. 5 LBO)

Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und Garagenzufahrten durfen nicht mit einem
wasserundurchlassigen Belag hergestellt werden .

Zugelassen sind nur solche Beldge , die anfallendes Oberflachenwasser
versickern lassen:

z. B. Rasensteine, Spurplatten , Schotterrasen, Pflasterbeldge mit breiten
Fugen u.A

Solaranlagen: (§ 73 (1INr.1 LBO)

Solaranlagen sind grundsdtzlich zuldssig, jedoch nicht als Dachaufbauten |,
die von der festgesetzten Dachneigung abweichen .

Von den Gestaltungsvorschriften nach Ziff. B 3.1 sind beim Einbau von
Solaranlagen grundsdtzlich Ausnahmen zul@ssig.




Hinweise :

Beim Vollzug der Planung konnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden
Diese sind unverzuglich einer Denkmalschutzbehorde oder der Gemeinde anzu-
zeigen Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages
nach der Anzeige In unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denk-
malschutzbehorde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verkurzung der Frist
einverstanden ist { 8§20 DSchG)

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach 8 33 DSchG wird verwiesen

Die zur Befestigung der offentlichen Verkehrsflachen erforderlichen
Betonfundamente fur Rand - und Rabattensteine sind vom lewelligen
Anlieger zu dulden.

Wird 1/m Zuge von Baumaflnahmen Grundwasser erschlossen, sind die Bauar-
beiten unverzuglich einzustellen und das Landratsamt Rems-Murr-Kreis Waib-
lingen als Yntere Wasserbehorde sowie das Wasserwirtschaftsamt Besig-
heim, Auflenstelle Schorndorf als technische Fachbehorde zu benachrichtigen

Stellplatznachweis: ( ErlaB LRA v. 20.10.1989)

a) Wohngebdude mit einer Wohnung 2,0 Stellplatze
( Einzelgebdude , Doppelhaushalften , Reihenhduser)

b)  Wohngebdude mit mehr als einer Wohnung
(Mehrfamiliengebaude, Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung)
— Je Wohnung mit weniger als 50 gm Wohnfldche 1,0 Stellplatze
— Je Wohnung mit mehr als 50 gm Wohnfldche 1,5 Stellplatze
Bei groen Wohnungen (ab110gm Wohnfldche) ist die Anzahl zu erhohen.
Ergeben sich bei der Berechnung Bruchzahlen, so ist aufzurunden.
Grundlage fur die Wohnfldchenberechnung ist DIN 283,
Staurdume vor Garagen konnen nicht als notwendige Stellpldtze
anerkannt werden .

c) Fur alle anderen Gebdude und Anlagen gelten die Richtzahlen der
Verwaltungsvorschrift vom 8.12.1986 .

d)  Die Entscheidung iber die Anzahl der notwendigen Stellpldtze wird
von der Baurechtsbehorde getroffen.



Verfahrensvermerke:

1 Aufstellungsbeschlul} QS 03 A98R

(§ 2 BauGB) vom

e i e 34.0% /388 .
3 Ygr}g;z:cgse]nequurgerbete:I:gung &011‘1888
et 7 oA v .06, A990 .
5 ?rgt}s;’::locah]e QEekonntmachung von Nr & ‘28-06./880
6 (‘);f;agzlul;ge] AVL;rsnlegur;lgi des Planentwurfs 09 07‘09.09/330
7 |Sgt|; ;23;;?5%’17!3“?80 ) vom AM.03. 4990
SO M A6 99./4931

(&1 BauGB)

9 Ortsubliche Bekanntmachung des

Anzeigeverfahrens
(8§12 BauGB ) am '2-7/"'/99”

10 Rechtsverbindlichkeit des Planes 1

1" Entschadigungsanspruche gem §LL Abs 4 BauGB
erloschen am = 3"‘ AR/[QQ"{'

"6 SEP. 1993, Ausgefertigt.

Berglen , den ...

Yored,

Gefertigt Urbach,den 20.3.1989 [12.6.1990

Uonak,

[Unterschrift )
Burgermeister

1} Ingenieur- u Vermessungsburo
LA GLAUNER - ROTH - SCHULE
2 Neumuhleweg 42

7068 Urbach
Telefon(07181) 81418
Telefax (0D7181) 89958

{UnteTkchrift )

Mit Inkrafttreten dieses Planes sind samtliche genehmigte Festsetzungen
von Bebauungsplanen innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches dieses

Planes aufgehoben |




