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Gemeinde Berglen
Gemarkung Steinach

Bebauungsplan .Gewerbegebiet
Erlenhof - Anderung ”

Vorgang: Beb.Plan ,Gewerbegebiet Erlenhof “rv.1.2.196

ngepla N M=1:500 Auszug aus dem Liegenschaftskataster)

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

—das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27.8 1997 (BGBL.1 S.2141)

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 231.1990 (BGBL.1 $.132)

-die Planzeichenverordnung (Planz V 90) vom 18.121390 (BGBLT 1331 5.58)

~-die Landesbauordnung fur Baden- Wurttemberg (LBO) in der Fassung vom
8 8.1995 (GBL.S.617)



In Ergdnzung der zeichnerischen und farblichen Darstellung des Bebauungsplanes
sowie der Planzeichen und Planeinschriebe werden festgesetzt:

A Planungsrechtliche Festsetzungen: (§9(1)+(2)BauGB + BauNVO)

1 Art der baulichen Nutzung: (§3(1) Nr1 BauGB+ 881 - 15 BauNVO)

GE = Gewerbegebiet ( §8 BauNVO)

11 Zuldssig sind die in 88 (2)Nr 1-3 genannten baulichen Anlagen.

12 Zulassig sind Wohnungen fiur Aufsichts-und Bereitschaftspersonen sowie fur
Betriebsinhaber und Betriebsleiter,die dem Gewerbebetrieb zugeordnet
und ihm gegenuber in Grundfldche und Baumasse untergeordnet sind.

Pro Betriebsgrundstick ist max.1 Wohnung mit max.200 gm Wohnflache
zugelassen.

1.3 Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

(§8(3)Nr.2 BauNV0), Vergnigungsstdtten ( 88 (3)Nr: 3 BauNVO) sowie Anlagen fur
sportliche Zwecke [§8(2) Nr.4 BauNVO) sind nicht zugelassen .(81(5)+(6) BauNVO)

2. MaB der baulichen Nutzung:(§3(1)Nr1 BauGB +8816-21 BauNVO)

Grundfldchenzahl (816(2) Nr1 BauNVO+ §19 BauNVO)
GeschoBfldachenzahl (§16(2)Nr2BauNVO+ §20 BauNVO)
Siehe Nutzungsschablonen im Lageplan.

3. Bauweise: (§9M0)Nr2 BGUGB+§ 22 BauNVO)

Otfene Bauweise (8 22(2)BauNVO)
A Offene Bauweise (§22l2)BuuN vO)
Nur Einzelhduser zulassig:
a - Abweichende Bauweise (§22(4)BauNVO0)
Offene Bauweise im Sinne von 8 22(2)BauNVO,

jedoch ohne Langenbeschrankung.
Siehe Nutzungsschablonen im Lageplan.

0
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L. Stellung der baulichen Anlagen: ( §9(1)Nr 2 BauGB)

Die im Lageplan eingetragenen Hauptfirstrichtungen bzw. Gebauderichtungen
sind zwingend.

5§ 1Jberbaubare Grundsticksfldachen: (89(1)Nr.2BauGBi.V.m. 8 238auNV0)

Die Uberbaubaren Grundstiucksflachen sind durch Baugrenzen nach & 23(3) BauNVO
festgesetzt.




6. Unbedeutende Bauteile: ( § 23(3)BauNVO)
Balkone , Vordacher, Erker, Wintergarten und Rampen durfen die Baugrenzen
bis 200m uberschreiten.Sie mussen der baulichen Gesamtanlage jedoch deutlich
untergeordnet sein. ( max. 1|3 der Gebdudeldnge).
Ausnahmen sind in begrundeten Fallen zugelassen.

7. Hohenlage der baulichen Anlagen und Gebdudehohen: ( § 9(2)BauG B+ 816(2) Nr4 BauNVO)
Die Hohenlage wird festgesetzt durch:
— Festlequng der ErdgeschoffuBbodenhohe [ EFH) als Bezugshdohe
— Festlegung der max. zul. Traufhohe (TH)
—Siehe Eintragungen im Lageplan —
Traufhohe = Schnittpunkt AuBenkante AuBenwand mit Oberkante Dachhaut
Die max.zuldssige Traufhohe gitt fur mind. 2[3 der Gebdudeldnge.

Bel den Flurstucken 760|12 bzw. 760/18 kann in begrindeten Fdllen ausnahmsweise
von den Festsetzungen der EFH und TH abgewichen werden.




8. Pflanzgebot: (8 9(1) Nr.25a BauGB)

Die testgesetzten Fldchen sind zu bepflanzen und dauernd zu unterhalten.

Die Standorte konnen bis 300m verschoben werden.

pfg 1:

pfg 2:

pfg & :

GroBkronige Laubbdume

Acer platanoides
Fraxinus exelsior

GroRkronige Laubbaume

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Quercus petraea
Quercus robur
Tilia cordata

Tilia platyphyllos

Naturnahe, standortgerechte

Acer campestre
Carpinus betulus
Prunus avium
Pyrus communis
Sorbus torminalis
Malus communis
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Cmtaegus laevigata
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus mahaleb
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rosa canina

Salix caprea
Viburnum opulus

Spitzahorn
Esche

Spitzahorn
Bergahorn
Traubeneiche
Stieleiche
Winterlinde
Sommerlinde

Heckengeholze

Feldahorn
Hainbuche
Vogelkirsche
Gemeine Birne
Elsbeere
Wildapfel

roter Hartriegel
Hasel

eingriff Weissdorn

zweigritf.  Weissdorn
Pfaffenhutchen

gem. Liguster

gem. Heckenkirsche
Weichsel

Schlehe

Kreuzdorn

Hund srose

Salweide

gem. Schneeball



pfg 5:

Feldgeholze aus standortgerechten Bdumen und Strduchern

Acer platanoides
Quercus petraea
Tilia platyphyllos
Acer campestre

Carpinus betulus
Prunus avium
Sorbus torminalis
Pyrus communis

Malus communis
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataequs monogyna
Crataegus laevigata

Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus mahaleb
Prunus spinosa

Rhamnus cathartica
Rosa canina

Salix caprea
Viburnum opulus

Spitzahorn
Traubeneiche
Sommerlinde
Feldahorn

Hainbuche
Vogelkirsche

Elsbeere
Gemeine Birne

Wildapfel
roter Hartriegel

Hasel
eingriff. Weissdorn

zweigriff. Weissdorn

Pfaffenhutchen

gem. Liguster

gem. Heckenkirsche
Weichsel

Schlehe

Kreuzdorn
Hundsrose
Salweide

gem. Schneebatll

Garagen und Stellplatze :( 83(1)Nr4 BauGB+ 812 BauNVO)
Garagen und Stellpldatze sind auch in der nicht uberbaubaren Grundstucksfldche

zuldssig, jedoch micht in den Pflanzgebotsfldchen.

Hinweis : Lage und Hohe wird im Benehmen mit der Baugenehmigungsbehorde

testgelegt.

10. Gehrecht und Fahrrecht: (§93(1) Nr 21 BauGRB)

Gehrecht und Fahrrecht fur Flst 760/25.
—Siehe Eintragung im Lageptan. —



B. Ortliche Bauvorschriften: (§9(4)BauGB +874 LBO)

1.

Gebdudehshen: (874 1)Nr1 LBO)
Siehe Ziff. A.7. Hohenlage

Dachform und Dachneigung: (8 7411)Nr. 1 LBO)
21 Wohn -und Betriebsgebdude: Siehe Nutzungsschablonen im Lageplan.

2.2 Garagen und Uberd.Stellpldtze : Wird im Benehmen mit der Baugenehmi-
gungsbehorde festgelegt.

AuBere Gestaltung: (874 (1)Nr 1 LBO)
31 Dacheindeckung:
Siehe Text 5.1

3.2 Fassadengestaltung:

Die Fassaden sind in erdfarbenen Tonen mit einem Hellbezugswert von
20-80 auszufuhren.

Stark reflektierende Materialien und Farben sowie Plattenverkleidungen
jeglicher Art aus Kunststotf oder Baustoffimitationen sind nicht zuldssig.

33 Dachiberstdnde sind zwingend vorgeschrieben:ise: Satteldachern)

S : max.30cm
Traufseitig mind. 40cm

Giebelseitig mind. 20cm max.30 cm

34 Die Trauf-und Ortgangverkleidung_darf nicht
breiter als 30 cm ausgefuhrt werden. mind. L0 cm

35 Aneinandergebaute Gebdaude und Garagen sind hinsichtlich

— Dachrandausbildung

-— Dachform und Dachneigung

— Artund Farbe der Dacheindeckung
zwingend anzugleichen.

36 Dachaufbauten:

Dachauftbauten sind als Schleppgauben oder Sattelgauben zuldssig,
wenn ihre Ldnge 50 % der Dachldange nicht Gberschreitet.

Die Gauben mussen folgende Abstande einhalten:
Von der Giebelwand mindestens 1.50m.
Vom First mindestens 1.20m.

37 Dacheinschnitte:

Dacheinschnitte sind zuldssig,wenn ihre Gesamtlange 1|3 der Trauflange
des Daches nicht Uberschreitet.
Von der Giebelwand ist ein Abstand von mindestens 150m und vom First
mindestens 1.20 m einzuhalten.



Einfriedigungen: (8 74(1) Nr: 3 LBO)
Metallgitterzaune bis max.2.00m Hohe
bzw. Holzzdune mit senkrechten Latten bis max.1.00m Hohe.

Dachgestaltung: (8§ 74(1)Nr1 LBO)
51 Dachdeckung bei geneigten Dachern ohne Begrinung:
Wohngebdude : Naturrote bis rotbraune Ziegel oder Betonsteine.

Betriebsgebdude: Die Dachdeckung ist in rotbrauner bzw.dunkelgriner
Farbe auszufuhren.

52 Begrinte Sattelddacher und Pultddcher bis 12° Neigungbzw. Flachdacher:

Sattelddcher und Pultdacher bis einschlieBlich 12° Neigung oder
Flachdacher sind extensiv zu begrunen.

Ausnahme: Tankstellenuberdachung

Ftachddcher ,die als Dachterrasse benutzt werden,sind mit mind.30cm
kulturfahigem Substrat aufzufullen und teilweise mit Strduchern zu
bepflanzen.

Aufschittungen und Abgrabungen:( 8 74(1)Nr.3 LBO)

Verdanderungen des natirlichen Geldndes durch Aufschuttungen und
Abgrabungen von mehr als 150m Hohenunterschied sind nicht zugelassen.
Ausnahmen sind in begrindeten Fadllen zugelassen.

Generell sind die Geldndeveranderungen im ganzen Ausmaf
in den Bauvorlagen darzustellen.

Amtliche Gelandeschnitte sind mit dem geplanten
Bauvorhaben in 2 -facher Fertigung vorzulegen.

Gestaltung der AuBenanlagen und Stellplatze: (8 74(1)Nr 3LBO)

Stellplatze fir Kraftfahrzeuge und Garagenzufahrten missen mit einem
wasserdurchlassigen Belag hergestellt werden.

Zugelassen sind nur solche Belage ,die anfallendes Oberfldchenwasser
versickern lassen.l z.B.Rasensteine, Spurplatten, Schotterrasen Pflaster-

beldge mit breiten Fugenu.A)

Solaranlagen: (874(1)Nr1LBO)

Solarantagen sind grundsatzlich zulassig.

Von den Gestaltungsvorschriften nach Ziff 5.1 sind beim Einbau von Solar -
anlagen Ausnahmen zulassig.



Hinweise:

1. Beim Vollzug der Planung konnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden.
Diese sind unverziglich einer Denkmalschutzbehorde oder der Gemeinde anzu-
zeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages
nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denk -
malschutzbehorde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verkurzung der Frist
einverstanden ist. (§ 20 DSchG). '

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach 827DSchG wird verwiesen.

2.1 MaBnahmen  bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit
Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muf, sind der Unteren Wasserbe -
horde (Landratsamt Rems - Murr - Kreis) rechtzeitig vor Ausfuhrung anzuzeigen.

2.2 Wird im Zuge von Baumaflnahmen Grundwasser erschlossen, so sind die
Arbeiten,die zur ErschlieBung gefuhrt haben, unverzuglich einzustellen und das
Landratsamt Rems - Murr- Kreis zu benachrichtigen.

2 3 Fine Ableitung von Grundwasser ist hochstens kurzfristig fur die Daver der
Bauzeit zuldssig. Sie bedarf einer wasserrechtlichen Genehmigung.
Fine stdndige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein
Oberflachengewdsser ist unzulassig.

3. Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes(Bod SchG),
insbesondere auf §4, wird hingewiesen.in diesem Sinne gelten fur jegtiche Bauvorhaben
die getroffenen Regelungen zum Schutze des Bodens.

3.1 Wiederverwertung von Erdaushub

311 Unbelasteter verwertbarer Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzufuhren.
Eine Deponierung ist nur in Ausnahme fallen zuldssig.

312 Zu Beginn der BaumaBnahmen ist der hochwertige Oberboden ( humoser Boden)
abzuschieben. Er ist vom ubrigen Erdaushub bis zur weiteren Verwertung
getrennt zu lagern.

3.13 Erdaushub unterschiedlicher Eignung ist separat in Lagen auszubauen,
ggf getrennt zulagern und spezifisch zu verwerten.

314 Fur den Umgang mit Boden, die zu Rekultivierungszwecken vorgesehen sind |,
insbesondere fur deren Lagerung und Einbringung ,gelten die Vorgaben
des Hefts 10, Luft - Boden - Abfall des Ministenums fur Umwelt,
Baden - Wurttemberg-



3.2 Freiflachen

Bereiche spaterer Freiflachen sind nach Moglichkeit vom Baubetrieb
treizuhalten. Dort durfen notwendige Erdarbeiten(z B. Abschieben des
Oberbodens , Bodenauftrag) nur mit Kettenfahrzeugen (zul. Bodenpressung
<4 N [ cm?)ausgefiihrt werden.

33 Bodenbelastungen

331 Der Baubetrieb ist so zu organisieren, da3 betriebsbedingte unvermeidliche
Bodenbelastungen (z B. Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschranki
bleiben. Sie sind am Ende der Bauarbeiten zu beseitigen.

3.32 Baustoffe , Bauabfdlle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, da3 Stoffeintrage
bzw. Vermischungen mit Bodenmaterial auszuschlieBen sind.

333 Werden im Zuge der Bauarbeiten wider Erwarten stoffliche Bodenbelastungen
angetroffen, ist unverzuglich das Landratsamt Rems - Murr- Kreis zu
benachrichtigen.

334 Unbrauchbare und [oder belastete Boden sind von verwertbarem Erdaushub
zu trennen und einer Aufbereitung oder einer geordneten Entsorgung
zuzufdhren.

L. Fur Wohngebaude gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde.

5 Werden bei Erdbewegungen Altlasten festgestellt so ist dies dem Fachbereich

, Technik “des Umweltschutzamtes beim Landratsamt Rems- Murr-Kreis
mitzuteilen.

5. Ber der Bauausfuhrung der Gebdude ist auf den Einbruchsschutz zu achten.
Auf die Moglichkeit einer kostenlosen sicherungstechnischen Beratung
durch die Kmminalpolizeiliche Beratungsstelle bei der Polizeidirektion
Waiblingen, Tel. 07151/562586 wird hingewiesen.

7 Die fur die Herstellung von Verkehrsflachen notwendigen Boschungen sind
auf den angrenzenden Grundstucken zu dulden.

8. Verkehrsflachen: (891)Nr 11 BauGB)
Die Aufteilung der Verkehrsfldchen gilt als Richtlinie.

9. Die zustandige Wasserbehorde ist bei allen Bauvorhaben mit Anfall von
gewerblichen und industriellen Abwasser und Emulsionen zu horen.

10. Otfene Baugruben sind wdhrend der Laichzeit (Ende Februar bsAnfang
Mai) durch Amphibienschutzzdune abzugrenzen

1. Es wird empfohlen, fur Betriebswohnungen SchallschutzmafBnahmen zu
treffen.



Verfahrensvermerke:

AuslegungsbeschluB im Sinne von § 3 Abs.2 BauGB
vom Gemeinderat gefasst am ...21.6.1998

Otfentliche Bekanntmachung der Auslegung gem .
83 Abs.2 BauGB im Amtsblatt der Gemeinde am L0388
Offentlich ausgelegt samt Begrindung gem
§ 3 Abs. 2 BauGB vom . bis ..18.5.1998-18.6.1398

Satzung gem.§10 Abs.1 BauGB vom Gemeinderat

beschlossen am ...23.5.1398
—andratsamies Rems-Mure - Kreis —vam
In Kraft getreten gem §10 Abs.3BauGB durch éffentliche
Bekanntmachung der Satzung|Genehmigung. im Amtsblatt
92 Jui 1938

der Gemeinde am

Berglen,den 74 Juni 199 .

-

Schille
Burgermeister



Gefertigt: Winterbach,den 16 Februar 1998 [ 21. April 1398

s Vermessungsburo
Aaw Rudi Schile
{Unterschrift) ElChenWeg 22
73650 Winterbach
Tel. 07181 | 7221
Fax. 07181 | 45453

Mit Inkrafttreten dieses Planes sind samtliche genehmigte Festsetzungen von
Bebauungspldnen innerhalb des mumlichen Geltungsbereiches dieses Planes
aufgehoben.

Ausfertigung:

Es wird bestatigt,daB der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen
durch Zeichnung,Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschlissen des

Ge meinde rats ubereinstimmt und daid die fur die Rechtswirksamkeit mafBgebenden
Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

Berglen,den 29 Juni 1998

Schille
Burgermelsler




