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Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

— das Baugesetzbuch (BauGB)in der Fassungder Bekanntmachung vom
27.8.1997 (BGBL.1 S. 2141)

— die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 231.19390 (BGBL. I S.132),
gedndert durch Einigungsvertrag vom 31.8.1990 i.V. mit Gesetz vom

23.9.1930 (BGBL. 115.885,1124)

— die Planzeichenverordnung 1990 (Planz V 90) vom 18.12.1930 (BGBL. 1 1991 S.58)

— die Landesbauordnung fir Baden-Wurttemberg (LBO) in der Fassung vom
§.8.1995 (GBL.S.617)



In Ergdnzung der zeichnerischen und farblichen Darstellung des Bebauungsplanes
sowie der Planzeichen und Planeinschriebe werden festgesetzt:

A Planungsrechtliche Festsetzungen: (89(1)+(2)BauGB + BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung: (83 (1) Nr1BauGB +831-15 BauNVO .81(5)i V.mit §1(9) BauNVO)
MI1 = Mischgebiet ( 86 BauNVO)

Zulassig sind nur die unter(2) Nr.1-7genannten Anlagen.
Gem. §1(10) Bau NVO wird festgesetzt,daB Erweiterungen, Anderungen und Erneuerungen der Anlagen des
metallverarbeitenden Betriebes auf Flst. 1323|1321 allgemein zulassig sind.

Mischgebiet | & 6 BauNV0) mit Einschrankungen _
Zuldssigsind nur Wohngebaude, Geschdfts-und Burogebaude, Einzelhandelsbetriebe, Anlagen
fur Verwaltungen .

M1 2

2. Bauweise : (§9(1)Nr. 2 BauGB +§22BauNVO0)
o = Offene Bauweise (§22(2)BauNVO)

. Otfene Bauweise (§22(2)BauNV0)
Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig.

Offene Bauweise (8§ 22(2)BauNV0)
Nur Reihenhduser zuldssig.

3. Garagen und Stellpldtze:(§9(1)Nr4BauGB « §12BauNV0)

Garagen sind nur innerhalb der dafur festgesetzten Flachen und innerhalb
der uberbaubaren Grundsticksfldchen zuldssig.

Stellpldtze sind auch in der nicht uberbaubaren Grundsticks fldche zugelassen.

L. Hohenlage der baulichen Anlagen und Gebdudehohen:
(89(2)BauGB + 816(2) Nr & BauNVO + §18 Bau NVO)
Die Hohenlage wird festgesetzt durch:
— Festlegung der EFH als Bezugshohe
— Festlegung der max. zul. Traufhohe (TH) bezogen auf die EFH.
— Festlegung der max. zul. Firsthohe (FH) bezogen auf die EFH.

EFH= ErdgeschoBfuf3bodenhohe
Traufhohe = Schnittpunkt AuBenkante AuBenwand mit Oberkante Dachhaut.
Firsthohe = Schnittpunkt der Dachoberkanten.

Eine Verdnderung der EFH ist moglich, jedoch dirfen die auf die festgelegte EFH
bezogenen Trauf- und Firsthohen nicht Uberschritten werden.

Die max.zul.Traufhohe gilt tir mind. 2|3 der Gebdudelange.
Die max. zul.Firsthohe gilt fur die gesamte Gebdudeldnge.

Bei Baukdrpern,die mit der Traufe zur StraBe stehen, gelten die Traufhohen-
festsetzungen nur furdie StraBenseite.




5 Ptlanzgebot: (89(1) Nr 250 BauGB)

pfg 1:

Pflanzgebot fir Einzelbdume (entlang der Straflen),die Standorte sind mit
hochstammigen,einheimischen Bdumen zu bepflanzen und dauernd zu erhalten.
Die Standorte sind bis zu max.5m in Parallelrichtung zu den StraBen variabel,
der Abstand der Bdume rechtwinklig zur Strae gemessen darf 5m nicht Gber-
schreiten (ab Gehweg-bzw. Fahrbahnhinterkante).

z.B. Walnuss, Susskirsche, Birne , Linde,Kastanie.

pfg 2:

Die Standorte sind mit mittel-bis hochstammigen, einheimischen Obstbdumen zu
bepflanzen und dauernd zu erhalten .Die Standorte sind in alle Richtungen bis
zu 5m variabel.

z. B. Bittenfelder, Bohnapfel ,Brettacher, Boskoop,Bortlinger Weinap fel, Jakob
Fischer, Schweizer Wasserbirne, Palmischbirne, Schwabische Weinweichsel

(Sauerkirsche), Pflaume, Zwetsc hge.

6. Pflanzbindung:( § 9(1)Nr. 25b BauGB)
pfb 1:

Innerhalb der im Lageplan dargeste (lten Flachen sind die vorhandenen Bdume,
Strducher und sonstige Geholze dauernd zu erhalten und gegebenenfalls
nachzupflanzen.

pfb 2:

Die dargestellten Einzelbdume sind zuerhalten,zu pflegen und gegebenenfalls
durch Neuanpflanzungen zu ersetzen. ( entspr.Pflanzliste pfg 2).

7. Unbedeutende Bauteile: (8 23(3) BauNVO)
Balkone, Vorddcher, Erker und Wintergdrten durfen die Baugrenzen bis 1.50m

tiberschreiten.Sie missen der baulichen Gesamtanlage jedoch deutlich
untergeordnet sein. ( Max.1[3 der Gebdudeldnge).

Uber die Zulassung der Ausnahme entscheidet im Einzelfall die Baurechts-
behorde.

8. Geh- Fahr-und Leitungsrechte:({ §3 () Nr. 21 BauGB)

ar1,fr1,lr1 = Geh-, Fahr-, und Leitungsrecht furdie angrenzenden
sudostlichen Grundstucke

gr2,fr2,lr 2 = Geh- Fahr-,und Leitungsrecht fur das Kraftwerk
Altwurttemberg [ KAWAG)

tr 3 = Leitungsrecht fur die Gemeinde

Lr Leitingsrecht fur die Flst. 94/3,94]4 und 94/5

9, Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses: (§9 (1) Nr16BauGB)

Uberschwemmungsgebiet. - Siehe Eintrag im Lageplan -
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Ortliche Bauvorschriften: (8 74 LBO)

Dachform und Dachneigung: (8 74(1)Nr1LBO)

Zulassig sind nur Sattelddacher.

Fur die Dachneigungen sind die Eintragungen im Lageplan maBgebend .
Dachaufbauten sind zuldssig, wenn ihre Gesamtldnge 50% der Gebdudeldnge
nicht uberschreitet.

Von der festgelegten Dachform kann in begrundeten Fallen abgewichen werden,
wenn durch geeignete MaBnahmen das Einfugen in die umgebende Bebauung ge-
wdhrleistet ist.

Fur die Garagen werden zugelassen:

— Satteldacher mit25 -45° Neigung

— Pultdach, Dachneigung 20-35°

— Flachdach mit Erduberdeckung und Begrunung

AuBere Gestaltung der Gebdude: (8§74 (1)Nr1LBO)

Die geneigten Dachflachen sind mit kleinformatigen,naturroten bis rotbraunen
Dachdeckungselementen (ZiegelgroBe) einzudecken.
Ausnahmsweise sind Dachflachen auch als verglaste Fldachen zugelassen,der Anteil

der Glasfldchen wird begrenzt auf max. 30 % der Gesamtdachflache.

Fur Flachdacher wird eine Erduberdeckung mit extensiver Begrinung, Substrat-
aufbau mind. 10 cm, zwingend vorgeschrieben.

Die AuBenfassaden sind in gedeckten Farben auszufithren (Hellbezugswe rt 20-80),
reinwei3e oder schwarze Anstriche bzw. Materialien sind nicht zulassig.

Aneinander gebaute gleichartige Gebaude und Garagen sind hinsichtlich Dachrand-
ausbildung,Dachform,K Dachneigung, Art und Farbe der Dacheindeckung zwingend
anzugleichen.

Fur bauliche Nebenanlagen gelten folgende Festsetzungen:

— Dachform als Sattel- oder Pultdach.

— Angleichung der duBeren Gestaltung an das Hauptgebaude ( Material, Struktur,
Farbe oder Verbretterung aus Holz ).

— Angleichung der Dacheindeckung (Material  Farbe) an das Hauptgebdude.

Die Trauf-und Ortgangverkleidung darf nicht breiter als 040 m ausgefihrt werden.

Dachiuberstande: im Traufbereich mind. 050m
am Giebel mind. 0.30m.



Aufschiittungen und Abgrabungen: (8 74(1)Nr. 3 LBO)

Aufschittungen und Abgrabungen sind nur bis max.1S m zugelassen,in begrindeten

Fdllen sind Ausnahmen moglich. An den Grundsticksgrenzen muf3 das Geldnde

angeglichen werden.

Hinweis: Geldndeveranderungen mussen im ganzen Ausmafl in den Bauvorlagen
dargestellt werden,amtliche Gelandeschnitte sind in 2-facher Aus-
fertigung vorzulegen.

AuBenantennen: [ 8 74(1)Nr ¢ LBO)

Je Gebdude ist max.1 AuBenantenne und 1 Satellitenempfangsanlage zuldssig.
Bei Errichtung einer Satellitenempfangsanlage auf dem Dach eines Gebdudes
ist diese farblich an die Dachfarbe anzugleichen, Werbehinweise auf der Anlage
sind nicht zulassig.

Einfriedigungen: (§ 74 (1) Nr.3 LBO)

Als Einfriedigungen sind Hecken,K Holzzdune oder Mauern zuldssig.Drahtzdune
sind nur in Verbindung mit Naturhecken zugelassen.
Zuldssige Hohen der Einfriedigungen:

— lebende Einfriedigungen (Hecken): max.15m (Nur Laubstrducher zul@ssig).
— Holzzdune o omax. 1.2m
— massive Einfriedigungen (Mauern) : max.05m

Gelandebedingte Stutzmauern sind hier von ausgenommen.
Mit Einfriedigungen ist zur offentlichen Verkehrstlache (Fahrbahn)ein Abstand von mind. 050 m einzuhalten.

Gestaltung der AuBenanlagen und Stellpldatze:(§74(1) Nr. 3 LBO)

Die nicht Uberbauten Grundsticksfldchen sind mit Ausnahme der Erschliefungs-
und Stellplatzflachen gartnerisch anzulegen .

ErschlieBungsflachen( Garagenzufahrten, Wege) und oberirdische Stellpldtze
durfen nur mit wasserdurchlassigen Belagen(AbfluBbeiwert=05)hergestellt
werden. Wasserdurchldssige Beldge sind z.B.: Rasensteine, Spurplatten ,Schotter-
rasen ,Pflasterbeldge mit breiten Fugenu A..

Hinweis: Zur Sicherung der GrinordnungsmaBnahmen ist mit dem Bauantrag ein Ge-
staltungsplan M=1:100 Uber das gesamte Baugrundstuck einzureichen.
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Beim Vollzug der Planung konnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden.
Diese sind unverzuglich einer Denkmalschutzbehorde oder der Gemeinde anzu-
zeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages
nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten,sofern nicht die Denk -
malschutzbehorde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verkurzung der Frist
einverstanden ist. (§ 20 DSchG).

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach 827DSchG wird verwiesen.

MaBnahmen , bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit
Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muf3, sind der unteren Wasserbe -
horde (Landratsamt Rems - Murr - Kreis) rechtzeitig vor Ausfuhrung anzuzeigen.

Wird im Zuge von BaumafBnahmen Grundwasser erschlossen, so sind die
Arbeiten,die zur ErschlieBung gefihrt haben, unverzuglich einzustellen und das
Landratsamt Rems - Murr- Kreis zu benachrichtigen.

Eine Ableitung von Grundwasser ist hochstens kurzfristig fir die Daver der
Bauzeit zuldssig. Sie bedarf einer wasserrechtlichen Genehmigung.

Eine stdndige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein
Oberflachengewdsser ist unzuldssig.

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes(Bod SchG),
insbesondere auf §4, wird hingewiesen.In diesem Sinne gelten fir jegliche Bauvorhaben
die getroffenen Regelungen zum Schutze des Bodens.

Wiederverwertung von Erdaushub

Unbelasteter verwertbarer Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzufihren.
Eine Deponierung ist nur in Ausnahmefdllen zulassig.

Zu Beginn der BaumaBnahmen ist der hochwertige Oberboden ( humoser Boden)
abzuschieben. Er ist vom ubrigen Erdaushub bis zur weiteren Verwertung
getrennt zu lagern.

Erdaushub unterschiedlicher Eignung ist separat in Lagen auszubauen,
ggf. getrennt zu lagern und spezifisch zu verwerten.

314 Fur den Umgang mit Boden, die zu Rekultivierungszwecken vorgesehen sind |,

insbesondere fur deren Lagerung und Einbringung , gelten die Vorgaben
des Hefts 10, Luft - Boden - Abfall des Ministenums fur Umwelt,
Baden - Wiurttemberg.



3.2 Freifldchen

Bereiche spaterer Freifldchen sind nach Moglichkeit vom Baubetrieb
treizuhalten. Dort durfen notwendige Erdarbeiten(z.B. Abschieben des
Oberbodens , Bodenauftrag) nur mit Kettenfahrzeugen (zul. Bodenpressung
<4 N | cn?)ausgefiihrt werden.

33 Bodenbelastungen

331 Der Baubetrieb ist so zu organisieren, daf3 betriebsbedingte unvermeidliche
Bodenbelastungen (z.B. Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschranki
bleiben. Sie sind am Ende der Bauarbeiten zu beseitigen.

3.32 Baustoffe , Bauabfdlle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, da3 Stoffeintrage
bzw. Vermischungen mit Bodenmaterial auszuschlieBen sind.

333 Werden im Zuge der Bauarbeiten wider Erwarten stoffliche Bodenbelastungen
angetroffen, ist unverzuglich das Landratsamt Rems - Murr- Kreis zu
benachrichtigen

334 Unbrauchbare und [oder belastete Boden sind von verwertbarem Erdaushub
zu trennen und einer Aufbereitung oder einer geordneten Entsorgung
zuzufuhren.

4L Es gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde.

5. Werden bei Erdbewegungen Altlasten festgestellt, soist dies dem Fachbereich
,Technik ” des Umweltschutzamtes sowie dem Gesundheitsamt mitzuteilen.

6. Bei der Bauausfuhrung der Gebaude ist auf den Einbruchsschutz zu achten.
Auf die Moglichkeit einer kostenlosen sicherungstechnischen Beratung
durch die Kriminalpolizeiliche Beratungsstelle bei der Polizeidirektion
Waiblingen, Tel. 07151/562586 wird hingewiesen.

7 Wegen der Lage in der Talaue des Buchenbachs wird empfohlen, im Zusammen-
hang mit Bauvorhaben Baugrunduntersuchungen nach DIN 4020 vorzunehmen .

8. Die Kosten fur Manahmen zum Schutz vor Verkehrsldarm und anderen Immissionen,
die von der KreisstraBe ausgehen,sind von den Grundstickseigentimern zu tragen.

9  Wegen einer dezentralen Beseitigung von Niederschlagswasser wird auf das

Hinweisblatt Nr. 25 (Stand 20.07.1999 des Landratsamts Rems- Murr-Kreis
(Umwe (tschutzamt - Fachbereich Technik-) verwiesen .



Verfahrensvermerke:

1. AufstellungsbeschluB3

9.

(8 2 BauGB ) vom
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(8§ 2BauGB) am
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1§ 10 BauGB +« § 74 LBO) vom

Anzeigeverfahren
(§ 10BauGB )

Ortsubliche Bekanntmachung des

—Anzeigeverfahrens| Satzungsbeschlusses
8 10 BauGB) am

10. Rechtsverbindlichkeit des Planes

11. Entschadigungsanspriiche gem.§8 4{ Abs.4 BauGB

(§ 10 BauGB)
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{6. Mai 2000

Berglen , den

(Unterschrift)
Burgermeister

Gefertigt: Winterbach,den 14. Januar 2000/ 21. Mdrz 2000

‘%/,_:Q,_ Vermessungsbiro
G A et
(Unterschrift) Eichenweg 22
73650 Winterbach
Tel. 07181 | 72211
Fax. 07181 | 45453

Mit Inkrafttreten dieses Planes sind sdmtliche genehmigte Festsetzungen von
Bebauungspldnen innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches dieses Planes
aufgehoben.

Ausfertiqgung:

Es wird bestdtigt, daB der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen
durch Zeichnung,Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschlussen des
Ge meinderats tbereinstimmt und dail die fir die Rechtswirksamkeit maBgebenden
Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

Berglen,den °

22 Mai 2000
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