Rems - Murr - Kreis (T Gemeinde Berglen
Gemarkung OEDERNHARDT ;en;ru,._ﬁ,‘_u,,_..__’ S

H i

EIAUUN@SPLM"
.SENDLESACKER "

Entscheidung ¢
TEXTTEIL:

é Lendretsamis Rems-Murr-iseis
~vom. 2 4. MRZ. 14,0

In| Erganzung der Planfarben, Planzeichen und Planeinschriebe wird gen.
§ ? Abs. 1 BBauG und § 111 LBO festgesetzt:

1.) ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Den cesamten rdumlichen Geltungsbereich des Planes als Allcemeines
Wohngebiet = WA nach § 4 BauliVa.

A

Ausnahmen in Sinne von (3) des § 4 BauilV0 sind gem. § 1 Abs. 4 BauilV0
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2.) MASS DER BAULICHEN HUTZUNG ( § 17 BauliVd )
Fiir den gesamten raumlichen Geltungsbereich des Planes

GRZ Die Grundfliachenzahl = 0,4 nach § 19 BaullV0
GFZ

1}

Die GeschoBfliachenzahl = 0,8 nach § 20 BaullVO

ZULASSIGE ZAHL DER VOLLGESCHOSSE UND DACHFORM
( § 18 BauNVd in Verbindung mit § 2 und § 111 LBO )

Entsprechend den Planeinschrieben. Es bedeuten:

w
~

N(kU) = 1 Vollgeschof und ein anrechenbare; Vollgeschof} im
UntergeSCHOD Satteldach mit 25 - °3 Neigung, max. 0,50m Kniestock
I = 2 Vollgeschosse, Satteldach mit 30° Heiaung
GA = Garagen mit Flachdach und max. 2,50m Gesamthdhe

4.) BAUWEISE ( § 22 BauliVO )
Offene Rauweise - nur Einzelhduser zulassiac, Garagen und lUberdachte Stellpldatze
im Sinne von § 7 Abs. 3 LBO sind allgemein- als Grenzbauten zugelassen.

5,) GARAGEN ( § 9 Abs. 1 Nr. le BBauG )

Garagen diurfen nur an den im Bebauungsplan ausgewiesenen und innerhalb der
bebaubaren Flachen erstellt werden.

6.) HUHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGE
A 3660
( §9 Abs. 1 lir. 1d BBauG in Verb. mit § 15 LBO ) e

/

Die im Lageplan einaetragenen ErdgeschoBfufbodenhdhen sind zwingend festgesetzt.
In begriindeten Fallén sind Abweichungen als Ausnahme bis + 0,50 m miglich.

7.) STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGCN
( §9 Abs. 1 Nr. 1b BBauG )

Mafgebend fiir die Stellung der Gebdude ( Firstrichtung ) ist die tinzeichnung
1m Lageplan.
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9.)

10.)

%, )

12 )

Hach § 14 BaullV0 sind in den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen insoweit
nicht zugelassen, als ihre Erstellung als Gebdude beabsichtict ist.

EINFRIEDIGUHGEN
( § 111 Abs. 1 Hr. 4 LBO )

Die Einfriedigungen der Grundstiicke an dffentlichen StraBen und llegen sind
einheitlich zu gestalten. Sie sollen aus einer 15 - 20cm hohen Rabatte mit
dahinterliegenden Hecken oder bodenstdndigen Strduchern bestehen. Zaune sind
nur ninter oder in die Bepflanzung verwachsen zugelassen.

SICHTFELDER ( § 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG ) AT R

Die im Lageplan dargestellten Sichtfelder sind von jeder Sichtbehinderung
freizuhalten. Einfriediqungen und Bepflanzungen durfen nicht hoher als
0,60 m iliber die angrenzende StraBenhche hinausragen.

AINSCHLUSS DER GRUNDSTUCKE an cie Verkehrsflachen ( § 9 Abs. 1 Hlr, 4 BBauG )

Crforderliche Boschungen und Stiitzmauern sind bis max. 1,00m Hohe nicht Teile der
Erschliedungsanlage und daher auf den Grundstlicken herzustellen.

Soweit durch Zeichnung nichts anderes festgesetzt ist, sind fiir Boschungen die

an die Verkehrsflichen angrenzenden Grundstiicksflichen bis zu einer horizontalen
Entfernung von 2,50 m von der Strapenbegrenzungsiinie als Fldcihe fur Aufschlttungen
oder Abgrabungen { § 9 Abs. 1 Nr. 9 BBauG ) festgesetzt.

GESTALTUNG DER GEBAUDE (§ 111LBO )

a) Dacheindeckung:

Die Sattelddcher sind mit dunkel- bis rotbraunem Eindeckungsmaterial in klein-
maBstdblichen Formaten ( Ziegelgroffe ) einzudecken.

b) AUSSENWANDGESTALTUNG:

Als AuBenwandgestaltung sind nur Putze,Holz und Asbestzementplatten in gedeckter
Farbe wie gelb-braun, grau bis olivgrin zuldssig. Grelles weifl und schwarz ist
nicht zulassig.

Mit Inkrafttreten dRises Planes sind samtliche genehmigten Festsetzungen von

Bebauyngsplanen innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches dieses Planes aufgehoben,




