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GEMEINDE BERGLEN
GEMARKUNG STEINACH

BEBAUUNGSPLAN ,, ULMENWEG*

VORGANG: BEB.PLAN ,UNTERES GELIND "GEN.V. 6.3.1967

LAGEPLAN M 1=5muuszus AUS DEM LIEGENSCHAFTSKATASTER )

MIT INKRAFTTRETEN DIESES PLANES SIND SAMTLICHE GENEHMIGTEN
FESTSETZUNGEN VON BEBAUUNGSPLANEN INNERHALB DES RAUM-
LICHEN GELTUNGSBEREICHS DIESES PLANES AUFGEHOBEN.




RECHTSGRUNDLAGEN DIESES BEBAUUNGSPLANES SIND DAS BUNDESBAU -
GESETZ (BBAUG ) IN DER FASSUNG VOM 18.8.1976 ( BGBL. 1S. 2256 BER.S.3617),
ZULETZT GEANDERT DURCH ART.1 GESETZ ZUR BESCHLEUNIGUNG VON VER -
FAHREN UND ZUR ERLEICHTERUNG VON INVESTITIONSVORHABEN IM STADTE -
BAURECHT VOM 6.7.1979 (BGBL. 1S.949 ), DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG
(BAUNVO ) IN DER FASSUNG VOM 15.9.1977 (BGBL. I S. 1763 ), DIE PLAN -
ZEICHENVERORDNUNG (PLANZV 81) VOM 30.7.1981(BGBL. 1 S. 833), DIE LANDES -
BAUORDNUNG FUR BADEN - WURTTEMBERG (LBO ) IN DER FASSUNG VOM
28.11.1983 (GES.BL.S.770 )JUND DIE GARAGENVERORDNUNG (GAVO) VOM
25.7.1973 (GES.BL.S.325), GEANDERT DURCH VO VOM 12.2.1982

{SES. BL.S. 67 )

IN ERGANZUNG DER ZEICHNERISCHEN UND FARBLICHEN DARSTELLUNG

DES BEBAUUNGSPLANES SOWIE DER PLANZEICHEN UND PLANEINSCHRIEBE
WERDEN FESTGESETZT:

. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN:(89 ABS. 1+2 BBAUG
UND BAUNVO)
11 ART DER BAULICHEN NUTZUNG:(881-15BAUNVO)
ENTSPRECHEND DEN PLANEINSCHRIEBEN . ES BEDEUTEN:
WA = ALLGEMEINES WOHNGEBIET NACH § 4BAUNVO
MD = DORFGEBIET NACH 8 SBAUNVO

1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG: (88 16 - 21 BAUNVO )

ENTSPRECHEND DEN PLANEINSCHRIEBEN. ES BEDEUTEN:
GRZ = DIE GRUNDFLZ\C%'!!ENZAHL NACH 819 BAUNVO
GFZ = DIE GESCHOSSFLACHENZAHL NACH 8 20BAUNVO

13 ZULASSIGE ZAHL DER VOLLGESCHOSSE: (818 BAUNVO)
ENTSPRECHEND DEN PLANEINSCHRIEBEN. ES BEDEUTET :

I1 = 2 VOLLGESCHOSSE

1.4 BAUWEISE: (8§22 BAUNVO)
ENTSPRECHEND DEN PLANEINSCHRIEBEN. ES BEDEUTET:

[E\ OFFENE BAUWEISE -
ES SIND NUR EINZELHAUSER ZULASSIG. (§22ABS.2 BAUNVO)




HINWEIS:

WEGEN DES REDUZIERTEN STAURAUMES MUSSEN DIE GARAGEN
| MIT SCHWINGTOR UND AUTOMATISCHER OFFNUNGSANLAGE
‘LAUSGESTATTET WERDEN.

1.5 GARAGEN UND STELLPLATZE:(89 ABS.1NR.4 BBAUG UND §23BAUNVO )

GARAGEN UND STELLPLATZE SIND NUR IN DEN DAFUR FESTGESETZTEN
FLACHEN UND INNERHALB DER UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN
ZULASSIG.

HINWEIS:

ZWISCHEN TOREINFAHRT UND DER OFFENTLICHEN VERKEHRSFLACHE
IST EIN STAURAUM VON MINDESTENS 5.50M EINZUHALTEN. DIE STELL-
PLATZE FUR KRAFTFAHRZEUGE UND DIE STAURAUME SIND STETS GEGEN
DIE ZUFAHRTSSTRASSE OFFENZUHALTEN. ABSPERRUNGEN WIE TORE,
KETTEN UND SCHRANKEN SIND UNZULASSIG. DIE ZUFAHRT VON DER
OFFENTLICHEN VERKEHRSFLACHE ZUR GARAGE DARF EIN GEFALLE
BZW. EINE STEIGUNG VON MAX. 10% NICHT UBERSCHREITEN.

16 HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN:(89ABS.2 BBAUG U.816ABS. 3 BAUNVO)
ENTSPRECHEND DEN PLANEINSCHRIEBEN WIRD DIE HOHENLAGE
FESTGESETZT DURCH

— ZWINGENDE FESTSETZUNG DER ERDGE SCHOSSFUSSBODENHOHE (EFH).
VON DEN ZWINGEND FESTGESETZTEN ERDGESCHOSSFUSSBODENHOHEN
KANN IN BEGRUNDETEN FALLEN UM * 0.25M ABGEWICHEN WERDEN.

DIE HOHENLAGE DER GARAGEN WIRD DURCH DIE BEGRENZUNG
DER MAX. ZULASSIGEN STEIGUNG /GEFALLE DER ZUFAHRT FESTGELEGT.

17 STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN:(89 ABS.1 NR.2 BBAUG)

MASSGEBEND FUR DIE STELLUNG DER GEBAUDE (FIRSTRICHTUNG) IST
DIE EINTRAGUNG IM LAGEPLAN.

1.8 NEBENANLAGEN: (814 BAUNVO)

NEBENANLAGEN SIND, SOWEIT ES SICH UM GEBAUDE HANDELT, IN DEN
NICHT UBERBAUBAREN STRASSENABGEWANDTEN GRUNDSTUCKSFLACHEN
BIS MAX.15CBM BRUTTORAUMINHALT, JEDOCH PRO BAUGRUNDSTUCK
NUR EIN GEBAUDE , ZUGELASSEN (SIEHE AUCH ZIFF. 2.3.7 )

1.9 PFLANZGEBOT: (89 ABS.1 NR.25a BBAUG )

DIE FESTGESETZTEN FLACHEN FUR PFLANZGEBOT VON
EINZELBAUMEN ODER BAUMGRUPPEN SIND MIT HOCHSTAMMIGEN
EINHEIMISCHEN LAUBBAUMEN

— STRAUCHERN SIND MIT EINHEIMISCHEN STRAUCHERN UND NIEDRIG
WACHSENDEN GEHOLZEN

ZU BEPFLANZEN, DAUERND ZU UNTERHALTEN UND GGF. NACHZUPFLANZEN




1.10
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2.2

PFLANZBINDUNG: (89 ABS.1 NR. 25b BBAUG)

AUF DEN MIT EINER PFLANZBINDUNG BELEGTEN FLACHEN SIND DIE VOR-
HANDENEN GRUNFLACHEN, BAUME ODER STRAUCHER DAUERND ZU
ERHALTEN UND GGF. NACHZUPFLANZEN.

UNBEDEUTENDE BAUTEILE : (89 ABS.1 NR.2 BBAUG UND 823 ABS.3 BAUNVO)

BALKONE UND ANDERE UNBEDEUTENDE BAUTEILE DURFEN DIE BAU -
GRENZE UM MAX.1.5M UBERSCHREITEN.

FLACHEN FUR BOSCHUNGEN UND STUTZMAUERN: (89 ABS.1NR. 26 BBAUG )

DIE IM LAGEPLAN DARGESTELLTEN FLACHEN FUR ABGRABUNGEN UND
AUFSCHUTTUNGEN (BOSCHUNGEN) SOWIE STUTZMAUERN SIND ZUR HER -
STELLUNG DES STRASSENKORPERS ERFORDERLICH. SIE SIND ALS TEIL
DER ERSCHLIESSUNGSANLAGEN AUF DEN BAUGRUNDSTUCKEN HERZU-—
STELLEN UND VON DEN ANLIEGERN ZU DULDEN UND ZU UNTERHALTEN.
DIE AUSDEHNUNGEN DER BOSCHUNGEN SOWIE DIE STUTZMAUER SIND
IM LAGEPLAN DARGESTELLT. |

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN: (39ABS. 4BBAUG U.

GEBAUDEHOHEN : (§ 73 ABS.1NR.7 LBO ) 73 LBO)

ENTSPRECHEND DEN PLANEINSCHRIEBEN WIRD DIE GEBAUDEHOHE
BEGRENZT DURCH :
— ZWINGENDE FESTSETZUNG DER EFH, DABElI WIRD DIE ZULASSIGE
FIRSTHOHE FESTGELEGT:
I MAX. 7.25M UBER DER EFH
GESCHOSSVERSATZE INNERHALB DER GEBAUDE SIND ZULASSIG, WENN
DIE FESTGESETZTEN —FRAUFR——UNB-FIRSTHOHEN NICHT VERANDERT WERDEN.
AUSNAHMEN VON DEN FESTSETZUNGEN IN ZIFF 2.1 KONNEN GESTATTET
WERDEN, WENN EINE UNBEABSICHTIGTE HARTE IM BAUANTRAG BEGRUNDET
WIRD; DIE ABWEICHUNG DARF MAX. *0.25M BETRAGEN.
DIE FIRSTHOHE BEZIEHT SICH AUF DEN SCHNITTPUNKT DER OBERKANTEN
DACHHAUT DES GEBAUDES.

DACHFORM: (873 ABS. 1 NR.1LBO )

ZULASSIG SIND NUR SATTELDACHER, WALMDACHER SIND NICHT ZUGELASSEN.
FUR DIE DACHNEIGUNGEN SIND DIE EINTRAGUNGEN IM LAGEPLAN MASS-
GEBEND. DACHAUFBAUTEN SIND ZULASSIG,WENN IHRE GESAMTLANGE 1/3
DER GEBAUDELANGE NICHT UBERSCHREITET.

VON DER FESTGELEGTEN DACHFORM KANN ABGEWICHEN WERDEN, WENN DIE
DACHNEIGUNG NICHT VERANDERT UND DIE FESTGESETZTE DACHFORM UBER
MINDESTENS 2/3 DER GEBAUDELANGE EINGEHALTEN WIRD.

FUR DIE GARAGEN SIND SATTELDACH,DACHNEIGUNG 20-30 GRAD, FLACH -
DACH,NEIGUNG 0-3GRAD ODER DIE EINBEZIEHUNG UNTER DAS
HAUPTDACH ZULASSIG,



2.3 AUSSERE GESTALTUNG DER GEBAUDE:(873 ABS. 1 NR.1 UND 813 LBO )
2.3.1 DACHEINDECKUNG:

DIE SATTELDACHER SIND MIT NATURROTEM BIS ROTBRAUNEM EIN -
DECKUNGSMATERIAL IN KLEINMASSSTABLICHEN FORMATEN(ZIEGELGROSSE )
EINZUDECKEN ; DACHEINDECKUNG MIT SCHWARZEM MATERIAL
IST NICHT ZUGELASSEN.

2.32 DIE_EINPFLANZUNG DER ERDUBERDECKUNG DER GARAGENDACHER
MUSS MIT EINHEIMISCHEN BOSCHUNGSGEHOLZEN ERFOLGEN.

233 FASSADENGESTALTUNG:

DIE AUSSENFASSADEN (PUTZ, MAUERWERK , HOLZ ,FASSADENPLATTEN )
SIND IN GEDECKTEN FARBEN AUSZUFUHREN;REINWEISSE ODER {
SCHWARZE ANSTRICHE BZW. MATERIAUEN SIND NICHT ZULASSIG.

2.3.4 NEBENEINANDERSTEHENDE GARAGEN SIND HINSICHTLICH
- GARAGENHOHEN
- DACHRANDAUSBILDUNG
- STRASSENSEITIGE TRAUFHOHEN
- DACHFORM UND DACHNEIGUNG
- ART UND FARBE DER DACHEINDECKUNG
ZWINGEND ANZUGLEICHEN.

2.35 DACHUBERSTANDE SIND ZWINGEND VORGESCHRIEBEN:

— TRAUFSEITIG MINDESTENS 0.30M
— GIEBELSEITIG MINDESTENS 0.20M

2.3.6 DIE TRAUF—UND ORTGANGVERKLEIDUNG DARF NICHT BREITER
ALS 0.30M AUSGEFUHRT WERDEN.

MAX. 030M

HG

MIND 0.30 M

2.37 FUR NEBENANLAGEN, SOWEIT ES SICH UM GEBAUDE HANDELT
GELTEN FOLGENDE FESTSETZUNGEN:
— DACHFORM ALS SATTELDACH ODER PULTDACH MIT
20 - 30 GRAD NEIGUNG .

— ANGLEICHUNG DER AUSSEREN GESTALTUNG AN DAS HAUPT -
GEBAUDE (MATERIAL, STRUKTUR ,FARBE ,O0BERFLACHE ODER
VERBRETTERUNG MIT HOLZ)

— ANGLEICHUNG DER DACHEINDECKUNG ( MATERIAL UND FARBE )
AN DAS HAUPTGEBAUDE

— WAND- UND DACHVERKLEIDUNGEN AUS PAPPE ODER WELL -
BLECH SIND NICHT ZULASSIG.



2.4 AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN: (311 ABS.1 UND § 73 ABS.1 NR.5LBO) |
VERANDERUNGEN DES NATURLICHEN GELJiNDt?S DURCH AUFSCHUTTUNGEN
ODER ABGRABUNGEN VON MEHR ALS 1.00M HOHENUNTERSCHIED SIND

NICHT ZULASSIG. AN DEN GRUNDSTUCKSGRENZEN MUSS DAS GELANDE
ANGE GLICHEN WERDEN.

HINWEIS:

GENERELL SIND DIE GELANDEVERANDERUNGEN M GANZEN AUSMASS

IN DEN BAUVORLAGEN DARZUSTELLEN. 852 ABS.1NR.17 LBO BLEIBT
UNBERUHRT.
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25 EINFRIEDIGUNGEN:(8 73 ABS.1 NR.S LBO)

ALS EINFRIEDIGUNGEN SIND HECKEN, HOLZZAUNE ODER MAUERN AUS
NATURSTEIN ODER SICHTBETON ZUGELASSEN .  DRAHTZAUNE DURFEN NUR
IN VERBINDUNG MIT EINZUWACHSENDEN HECKEN ERRICHTET WERDEN.AUF
DIE 88 11 UND13 DES GESETZES UBER DAS NACHBARRECHT VOM 14.12. 1959
(GES.BL.S.171) WIRD HINGEWIESEN.

2.5.1 AN OFFENTLICHEN VERKEHRSFLACHEN SIND NUR LEBENDE EINFRIEDI-
GUNGEN (HECKEN) UND DARIN VERWACHSENE DRAHTZAUNE BIS ZU
EINER HOHE VON 1.00M UBER STRASSENNIVEAU ZULASSIG.

2.5.2 ENTLANG DER UBRIGEN GRUNDSTUCKSSEITEN SIND TOTE EINFRIEDIGUNGEN
(HOLZZAUNE , MAUERN ) NUR BIS ZU EINER HOHE VON 100M UBER
GELANDE ZULASSIG.

2.6 PRIVATE STUTZMAUERN ENTLANG DER OFFENTLICHEN VERKEHRSFLACHE
SIND BIS ZUEINER HOHE VON MAX.100M UBER GELANDE ZULASSIG. NEBEN -
EINANDERLIEGENDE MAUERN SIND IN MATERIAL UND HOHE ANZUGLEICHEN.

-§50ABS.1 NR.29b LBO-

HINWEIS:

DIE ZUR BEFESTIGUNG DER OFFENTLICHEN VERKEHRSFLACHEN ERFOR -
DERLICHEN BETONFUNDAMENTE SIND VON DEN JEWEILIGEN
ANLIEGERN 2U DULDEN.
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VERFAHRENSVERMERKE:

AUFSTELLUNGSBE SCHLUSS GEMASS §2(1)BBAUG AM...........

ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT AM......coooiioiooimees

BURGERBETEILIGUNG GEMASS 82aBBAUG AM...... o N

ALS ENTWURF GEMASS 82a BBAUG AUSGELEGT VOM ... BIS oo

AUSLEGUNG BEKANNT GEMACHT AM .........iviiiiiiiininrenenens

ALS SATZUNG GEMASS §10BBAUG VOM GEMEINDERAT BESCHOSSEN AM.......................o8

SENEHMIGT GEMASS 811 BBAUG VOM..............MIT ERLASS VOM............ NR. ... ..

AUSGELEGT GEMASS §12 BBAUG A870'7'85

GENEHMIGUNG UND AUSLEGUNG BEKANNT GEMACHT AM/0'07'7985

IN KRAFT GETRETEN AM74:0/7985
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BERGLEN ,

(UNTERSCHRIFT)

GEFERTIGT: URBACH , DEN 18.4.1984

Ingenieur-u. Vermessungsburo

GLAUNER - ROTH -SCHULE By
Neumuhleweg 42 (
7068 Jrbach
Telefon J7181/81418
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