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1.

1.1.

1.2.

1.3

Allgemeine Planungsvorgaben, planerische Rahmenbedingungen

Aufstellung (§ 2 Abs. 1 BauGB)

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Sportgelande HoBlinswart "Roter Stich" im
Ortsteil HoRlinswart erfolgt gemal § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) und auf-
grund des Beschlusses des Gemeinderates der Gemeinde Berglen vom
19.9.2000.

Anlass und Planungsziel

Die Flache des Rasen-Kleinspielfeldes ist fiir die Zwecke des Vereins zu klein.
Ferner kann das bestehende turniertaugliche Rasenspielfeld bei Nasse nicht ge-
nutzt werden. Der Verein bendtigt daher dringend, insbesondere auch aufgrund
steigender Mitgliederzahlen, zwei turniertaugliche Rasenspielfelder, wovon eines
auch nach gréReren Niederschlagen bespielbar sein muss. Das bisherige Sportge-
lande des KTSV HoRlinswart e.V. lasst jedoch keine entsprechende Erweite-
rungsmaoglichkeit zu.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient daher der planungsrechtlichen Siche-
rung der Sportplatzerweiterung und des bestehenden Sportgeldndes des KTSV
HoéBlinswart e. V..

Flichennutzungsplan (§ 8 BauGB)

Das Grundstiick Fist.Nr. 1328/1 ist in dem seit 30.4.1992 wirksamen Flachennut-
zungsplan 1990-2000 des Gemeindeverwaltungsverbandes Winnenden und der
Gemeinde Berglen als Grinflache dargestellt. Die westlich des genannten Wegs
gelegenen Tennisplatze, die bestehenden Pkw-Stellplatze und das neue Rasen-
spielfeld auf dem Grundstick Flst.Nr. 1328/12 wurden bei der derzeit anhéangigen
Fortschreibung des Flachennutzungsplanes fir den Zeitraum 2000-2015 berick-
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1.4

1.5

1.6

sichtigt. Das Bebauungsplanverfahren kann daher gemal § 8 Abs. 3 BauGB im
Parallelverfahren durchgefiihrt werden.

Landesentwicklungsplan und Regionalplan (§ 1 Abs. 4 BauGB)

Nach dem Landesentwicklungsplan Baden-Wirttemberg 2002 gehort die Gemein-
de Berglen zum landlichen Raum im engeren Sinne. Sie gehort ferner zum Rems-
Murr-Kreis und damit zur Region Stuttgart. Im Regionalplan 1998 ist die Gemeinde
Berglen als selbstandiger Verwaltungsraum und als Gemeinde mit Eigenentwick-
lung ausgewiesen. Berglen ist dem Mittelbereich Waiblingen / Fellbach und dem
Nahbereich Winnenden zugeordnet. Das Gemeindegebiet liegt zwischen den Ent-
wicklungsachsen Waiblingen / Fellbach - Winnenden - Backnang - Murrhardt -
Schwabisch Hall sowie Stuttgart - Waiblingen / Fellbach - Schorndorf - Schwabisch
Gmund.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich nach der Raumnut-
zungskarte (Ostteil) zum Regionalplan vom 22.7.1998 in einem regionalen Griin-
zug. Ferner liegt das Gelande in einem Bereich zur Sicherung von Wasservor-
kommen. Die Darstellungen im Plan sind nicht parzellenscharf.

Bestehende Bebauungspldane

Der Geltungsbereich ist bisher nicht durch einen Bebauungsplan tberplant.
Denkmalschutz

Belange des Denkmalschutzes sind nicht betroffen. Es existieren keine Baudenk-

méler. Uber Bodendenkmaler ist nichts bekannt. Auf den Textteil zum Bebauungs-
plan wird hingewiesen (= siehe Hinweise Ziffer 1).
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1.7

1.8

1.9

Natur- und Landschaftsschutzgebiete, Biotope, Naturdenkmale

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich eines Natur- und Landschaftsschutz-
gebietes.

Besonders geschiitzte Biotope oder Naturdenkmale sind nicht vorhanden.

Wasserschutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich teilweise in Zone Il des rechtskraftig festgesetzten
Wasserschutzgebietes fur die Quellfassungen "Kirschbrunnenquelle" und "Linden-
brunnenquelle" der Gemeinde Berglen (= Rechtsverordnung des Landratsamtes
Waiblingen vom 1.2.1967).

Das ehemalige geologische Landesamt Baden-Wirttemberg hat mit Gutachten
vom 6.7.1994 einen Abgrenzungsvorschlag fur die Uberarbeitung und Ausdehnung
der Schutzzonen vorgelegt. Dieser bildete die Grundlage fur die fachtechnische
Abgrenzung des Gebietes durch das Landratsamt Rems-Murr-Kreis. Danach wer-
den Teilflachen des Sportgelandes zukiinftig in Zone |l des Wasserschutzgebietes
"Buocher Hoéhe" liegen. Das geplante Rasenspielfeld hingegen wird zum grof3ten
Teil in Zone 1l dies Schutzgebietes angelegt.

Bestehende bauliche Anlagen

Im Plangebiet sind bauliche Anlagen vorhanden. Hierbei handelt es sich im Einzel-
nen um folgende Anlagen und Gebaude:

Flst.Nr. 1328/1

= 2 Tennisplatze mit Fangzaun
=> Rasenspielfeld

= Schiitzenhaus mit Schieanlage



Begriindung zum Bebauungsplan Sportgelande HoRlinswart "Roter Stich”

in HoRlinswart, Gemeinde Berglen

= Vereinsheim

= 40 Pkw-Stellplatze
= Abwasserkanal

= Wasserleitungen
= Stromleitungen

Flst.Nr. 1328/12

= 2 Tennisplatze mit Fangzaun
= Rasenspielfeld
= 50 Pkw-Stellplatze

2. Abgrenzung und Lage des Plangebietes

2.1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes erstreckt sich auf das Grundstick
Fist.Nr. 1328/1 sowie Teilflachen der Flurstucke Nrn. 1328/2 und 1328/12 auf Ge-
markung HoRlinswart der Gemeinde Berglen. Es befindet sich im sidlichen Be-
reich der Gemeinde Berglen unmittelbar an der Markungsgrenze zu der Gemeinde
Remshalden.

2.2. Flache

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 35.000 m?.

3. Planung und bauliche Nutzung

3.1 Planungskonzept

Das Planungskonzept der Gemeinde sieht vor, die fur die Bestandssicherung und
Entwicklung des Vereins zwingend erforderliche Erweiterung des Sportgelandes in
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3.2

3.3

westlicher Richtung aufgrund seiner besonderen Lage so schonend wie moglich
fur die Umwelt, insbesondere fur die Schutzgiter Wasser, Arten und Biotope, zu
erreichen. Von besonderer Bedeutung war daher, eine weitere Flachenversiege-
lung zu unterbinden. Ferner durfen Stellplatze nur in wasserdurchlassiger Form
angelegt werden. Besonderer Augenmerk wurde auch auf die Schaffung eines
landschaftsvertraglichen Ubergangs von der neuen Spielanlage zum angrenzen-
den Wald gelegt. Die Gemeinde hat aus diesem Grund ihren urspriinglichen Plan-
ansatz fur das Rasenspielfeld verworfen und das geplante Spielfeld um etwa 90°
nach Siudwesten gedreht. Diese Ausfuhrungsvariante erméglicht eine deutliche
Reduzierung der Béschungshéhe am Rand des Rasenspielfeldes und gestattet
damit eine wesentlich bessere, landschaftsvertraglichere Einbindung in die Umge-
bung.

Art der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich ausschliellich Sport- und
Vereinsanlagen des KTSV HéRlinswart e.V.. Der flachenmaRig gréRte Anteil sind
hierbei die verschiedenen Spielfelder. GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB wird die Art
der baulichen Nutzung festgesetzt als "Sonstiges Sondergebiet" gemal § 11
BauNVO. Die Art der Nutzungen im "Sonstigen Sondergebiet" sind Sport- und
Spielanlagen.

MaR der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ) und Ge-
schossflachenzahl (GFZ) festgesetzt. Die Gemeinde hat sich bei der Aufstellung
des Bebauungsplans jedoch dazu entschlossen, lediglich eine GRZ von 0,2 fest-
zusetzen. Auf die Festlegung einer GFZ soll verzichtet werden. Diese ist nicht er-
forderlich, da die Gebaudehdhe durch die Festsetzung der Erdgeschossful3boden-
héhe (EFH) als Bezugshéhe und die maximal zulassige Traufhéhe von 5 m gere-

gelt wird. Die Hohenlage der EFH wurde entsprechend dem Bestand festgesetzt.
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4.1

4.2

4.3

Die Traufhéhe von 5 m ist beim Vereinsheim erforderlich, da dort im Dachgeschoss
die Geschaftsstelle des Vereins sowie verschiedene Jugend- und Schulungsraume
untergebracht sind. Das Dachgeschoss nimmt hierbei, gemessen an der Grund-
flache des gesamten Gebaudekomplexes von 1.500 m?, allerdings eine nur unter-
geordnete Flache von 160 m? ein.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Lage und Tiefe der Uberbaubaren Grundstucksflachen werden durch Baugrenzen
bestimmt. Ebenso wurden fur Pkw-Stellplatze tiberbaubare Flachen ausgewiesen.

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung

Das Sportgelande ist Uber die Wege Fist.Nrn. 884, 634/4 und 635/2 an die Lan-
desstralRe L 1140 und somit ausreichend an das Uberoértliche Stralenverkehrsnetz
angeschlossen.

Ruhender Verkehr

Die Festlegung der Anzahl der erforderlichen Stellplatze erfolgte gemafd einer
Stellplatzberechnung des Architekturbiiros Ettle, Aspach. Grundlage fir diese Be-
rechnung bildete hierbei die Verwaltungsvorschrift des Wirtschaftministeriums Ba-
den-Wirttemberg Giber die Herstellung notwendiger Stellplatze (VwV Stellplatze).

Wasserversorgung

Fur das Gemeindegebiet steht ausreichend Frischwasser zur Verfugung. Entspre-
chende Versorgungseinrichtungen sind im Plangebiet vorhanden.
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5.1

Energieversorgung

Die Versorgung des Plangebiets mit elektrischer Energie ist durch die Firma Si-
wag Energie AG gesichert.

Abwasserbeseitigung

Die Ableitung des anfallenden Schmutzwassers erfolgt Gber einen parallel zum
Feldweg Flist.Nr. 1328/2 verlaufenden Abwasserkanal. Dieser ist an das Kanalisa-
tionsnetz von HoRlinswart angeschlossen. Von dort aus wird das Schmutzwasser
tiber das vorhandene Kanalnetz zur Klaranlage der Gemeinde geleitet und dort ge-
reinigt. Der Neubau einer Regenwasserbehandlungsanlage bzw. die Erweiterung
einer vorhandenen Anlage ist in diesem Zusammenhang nicht erforderlich.

Regenwasserbewirtschaftung

Das anfallende Oberflachenwasser versickert im Plangebiet.

Samtliche Stellplatze und ihre Fahrgassen durfen zudem nur mit wasserdurchlas-
sigen Belagen (Abflussbeiwert > 0,5) hergestellt werden. Wasserdurchlassige Be-
lage sind z. B. Rasengittersteine, Schotterrasen, Pflasterbelage mit breiten Fugen
(= siehe ortliche Bauvorschriften Ziffer 3).

Umweltschiitzende Belange

Umweltvertréglichkeitspriifung

Gemal § 1a BauGB sind die Auswirkungen eines Vorhabens auf Menschen, Tiere
und Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Kulturgiter und sonstige
Sachgiter zu prifen, sofern nach dem Gesetz tUber die Umweltvertraglichkeits-
prifung (UVPG) eine Verpflichtung zur Durchfihrung dieser Prifung besteht.
Nachdem die Uberbaubaren Grundstucksflachen des Bebauungsplanentwurfes un-
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terhalb des in Anlage 1 zum UVPG angegebenen Schwellenwertes von 20.000 m?
liegen, ist weder eine Umweltvertraglichkeitsprifung noch eine allgemeine Vorpri-
fung des Einzelfalles vorzunehmen.

Okologische Bilanz

Nach § 1 Abs. 5i. V. m. § 1 BauGB ist es Ziel der Bauleitplanung, dazu beizutra-
gen, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln. Die Belan-
ge des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbeson-
dere des Naturhaushaltes des Wassers, der Luft und des Bodens sind zu beriick-
sichtigen. Vermeidbare Beeintrachtigungen der Natur und der Landschaft sind
nach § 8 Abs. 2 Satz 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu unterlassen. Un-
vermeidbare Eingriffe sind durch Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen zu kompen-
sieren.

Die Bewertung durch die Gemeinde Berglen erfolgte gemall dem Leitfaden der
Landesanstalt fir Umweltschutz Baden-Wiirttemberg (LfU) "Bewertung der Biotop-
typen Baden-Wurttembergs zur Bestimmung des Kompensationsbedarfs in der
Eingriffsregelung" vom Oktober 2004.

Nahezu alle Flachen innerhalb des Plangebietes werden bereits heute durch Ge-
baude, Stellplatze, Wege und Spielfelder intensiv genutzt. Bei der Bewertung des
Bestandes und des durch die Bauleitplanung hervorgerufenen Eingriffs bleiben
diese Teile daher auller Betracht. Bei der Bilanzierung wurde deshalb der Haupt-
augenmerk auf eine etwa 4.700 m? mit Fichten bewaldete Flache gelegt, welche im
Zuge der Verwirklichung des Rasenspielfeldes auf dem Grundstick FlIst.Nr.

1328/12 ausgestockt werden muss.

Die 6kologische Bilanzierung hat ergeben, dass der Eingriff im Wesentlichen beim
Schutzgut Arten und Biotope erfolgt. Fiir die Bemessung der Ersatzflachen werden
die Biotoptypen als Indikatoren herangezogen, da diese im vorliegenden Fall am
starksten beeintrachtigt werden und in der Lage sind, die biotischen und abioti-
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schen Einzelfunktionen summarisch abzubilden. Die Auswirkungen der Bauleitpla-
nung auf die Schutzguter Wasser, Boden, Klima und Landschaftsbild kénnen als
untergeordnet bezeichnet werden und werden aus diesem Grund einzeln nicht wei-
ter bewertet.

Die Eingriffs-/Ausgleichsbewertung kann der Anlage entnommen werden.

Der Ausgleich bzw. die Kompensation des Eingriffs soll teilweise durch die Anle-
gung eines Waldsaumes aus heimischen Strauchern und Gehélzen im Bereich der
Béschungen des neuen Rasenspielfeldes erreicht werden. Zudem sind umfangrei-
che ErstpflegemaRnahmen auf Hanggrundstiicken im Gewann "Unterer Eichberg"
auf Gemarkung Bretzenacker vorgesehen.

Das verbleibende Defizit wird Uber ein Geldwertequivalent ausgeglichen. Die Ge-
meinde plant ebenfalls im Hangbereich des Gewanns "Unterer Eichberg" die Neu-
anlage und Sanierung von Trockenmauern. Vorgesehen ist eine Ansichtsflache
von ca. 50 m?.

Sollte die Gemeinde weitere Grundstiicke im Gewann "Unterer Eichberg" erwerben
kénnen, wird anstelle der Trockenmauern auf diesen Flachen ebenfalls eine Erst-
pflege vorgenommen. Eine detaillierte Festlegung erfolgt vor Satzungsbeschluss
im Rahmen des offentlich-rechtlichen Vertrags.

Ferner wird die Gemeinde eine Walderhaltungsabgabe an das Land Baden-
Wirttemberg leisten. Dieses verwendet das Aufkommen der Abgabe zur Finanzie-

rung von Aufforstungen und fur diverse MaRnahmen der Waldpflege und -erhaltung.

Die Umsetzung der beschriebenen Malknahmen fiihrt zu einer vollstandigen Kom-
pensation des durch die Bauleitplanung verursachten Eingriffs.
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Die auRerhalb des Plangebiets durchgefilhrten Ausgleichsmanahmen werden
planungsrechtlich durch einen éffentlich-rechtlichen Vertrag mit dem Landratsamt
Rems-Murr-Kreis abgesichert.

Griinordnung

Zur Eingriinung des neuen Rasenspielfeldes wurden entsprechende Pflanzgebote
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB ausgewiesen.

Bodenschutz

Durch die Anderung der Lage des Rasenplatzes (= siehe 3.1 Planungskonzept)
werden Eingriffe in den Boden fast vollstéandig unnétig. Uberschissiger Erdaushub,
sofern dieser noch in kleinen Mengen anfallen wird, soll auf dem Baugrundstiick
zur Modellierung des Geldndes verwendet werden. Eine Deponierung wird daher
nur in Ausnahmefallen erforderlich sein.

Grundwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich teilweise in Zone |ll des Wasserschutzgebietes fur die
Grundwasserfassungen "Kirschbrunnenquelle" und "Lindenbrunnenquelle" der
Gemeinde Berglen (= siehe 1.8 Wasserschutzgebiete). Nach In-Kraft-Treten der
Schutzgebietsverordnung fiir das Wasserschutzgebiet "Buocher Hoéhe", welches
bisher nur in Form einer fachtechnischen Abgrenzung vorliegt, werden sich Teilfla-
chen des Sportgelandes zukiinftig in Zone Il befinden. Fur diesen Teilbereich des
Geltungsbereiches bestiinde ein generelles Bauverbot.

Im Rahmen verschiedener Gesprache mit Vertretern des Geschéftsbereichs Um-
weltschutz des Landratsamtes Rems-Murr-Kreis konnte dennoch eine Zustimmung
zu der fur den Verein existentiell notwendigen Erweiterung des Sportgelandes er-
reicht werden. Allerdings mussten bei der Aufstellung des Planungsleitbildes be-
sondere Vorkehrungen, welche aus wasserwirtschaftlicher Sicht fir den Schutz
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5.6

des Grundwasservorkommens unerlasslich sind, beriicksichtigt werden. Die Pla-
nung sieht nun keine gréleren Eingriffe in den Boden mehr vor. Ferner wurde
durch die Anderung der Lage des Spielfeldes die Notwendigkeit von Auffillungen
deutlich reduziert. Der Textteil des Bebauungsplanes enthélt zudem nun Regelun-
gen zum Schutz des Grundwassers.

Sollte beim Aushub der Baugruben unerwartet Grundwasser angetroffen werden,
muss dies der Unteren Wasserbehorde zwingend angezeigt werden. Dadurch soll
einer Beeintrachtigung des Grundwassers gerade wahrend der Bauphase entge-
gengewirkt werden. Soweit erforderlich, sind wasserrechtliche Gestattungen zu

beantragen. Ein entsprechender Hinweis wurde aufgenommen (= siehe Hinweise
Ziffer 2.3).

Beim Betrieb der Sportanlagen, insbesondere bei der Diingung der Rasenspielfel-
der, wird ebenfalls auf den Schutz des Grundwassers besonders geachtet.

Waldumwandiung

Vor einer Realisierung des notwendigen Rasenspielfeldes ist auf einer Flache von
etwa 4.700 m? eine dauerhafte Waldausstockung erforderlich. Als Ausgleich fir
diesen Waldverlust musste an anderer Stelle eine Flache in gleicher Groe aufge-
forstet werden. Die Gemeinde hat sich intensiv bemuht entsprechende Grund-
stlicke hierfur ausfindig zumachen. Dies blieb bisher jedoch erfolglos, da fur Auf-
forstungsmalRnahmen in Frage kommende Flachen aufgrund rechtlicher und sons-
tiger Hindernisse (z. B. Landschaftsschutzgebiete, Bebauungsnahe) hierflir nicht
genutzt werden kénnen.

Aufgrund des Waldreichtums der Gemeinde Berglen und im Hinblick auf die nicht

zur Verfugung stehenden Aufforstungsflachen fur einen funktionalen Ausgleich,
soll dieser nun durch die Zahlung einer Walderhaltungsabgabe erreicht werden.
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Die Gemeinde wird eine Umwandlungserklarung gemaf § 10 Abs. 1 Landeswald-
gesetz beantragen. Ebenso wird zu gegebener Zeit eine Genehmigung zur Wald-
umwandlung gemal § 9 Landeswaldgesetz beantragt.

6. Finanzierung

Die Aufwendungen fiir das Bebauungsplanverfahren werden von der Gemeinde
Berglen getragen und sind im Haushalt 2005 finanziert. Alle Grundstiicke befinden
sich im Eigentum der Gemeinde Berglen, sodass ein zusatzlicher Grunderwerb
nicht erforderlich wird.

Die Kosten fur die Verwirklichung des Rasenspielfeldes belaufen sich auf ca.
200.000,-- € und werden vom KTSV HoRlinswart e. V. finanziert.

7. Sonstiges

Das Bebauungsplanverfahren wird gemaR den Bestimmungen des Baugesetz-
buches in der Fassung vom 27.8.1997 durchgefihrt.
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