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1.

1.1

1.2

1.3

Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Lage

Das Plangebiet liegt im siidwestlichen Teil des Ortsteils Odernhardt der Gemeinde
Berglen.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst auf Gemarkung Odermhardt eine
Teilflache des Grundstiicks Flst.Nr. 261/1. Der Geltungsbereich wird wie folgt be-

grenzt:

= im Siidwesten und Nordwesten durch die Karlstralie

= im Nordosten durch das bebaute Grundstick Fist.Nr. 261/2 (Karlstralle 35)
= im Siidosten durch eine &ffentliche Grinflache mit Spielplatz.

Fliache

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 600 m2.

2. Aligemeine Planungsvorgaben, planerische Rahmenbedingungen

2.1

Aufstellung (§2 Abs. 1 BauGB)

Die Aufstellung des Bebauungsplanes "Sendlesacker - 1. Anderung" — Anderung im
beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB — in Odernhardt erfolgt gemaR § 2
Abs. 1 in Verbindung mit § 13 a Baugesetzbuch (BauGB) und aufgrund des Be-
schlusses des Gemeinderates der Gemeinde Berglen vom 13.11.2007.

Verfahren nach § 13 a BauGE

2.2. Anlass

2.3

Mit der Ausweisung und ErschlieBung des Baugebietes "Sendlesécker” in Odern-
hardt im Jahre 1976 bzw. 1977 wurde im sidwestlichen Bereich des neuen Wohn-
gebietes zwischen KarlstralRe und Alexanderstralte auf einer 1.148 m? grofien, of-
fentlichen Griinfliche ein Kinderspielplatz erstellt. Dieser Spielplatz wird aufgrund
rucklaufiger Kinderzahlen im Ort seit mehreren Jahren zusehends nur noch in sehr
geringem Umfang genutzt. Der Bau- und Umweltausschuss und der Gemeinderat
haben die Gemeindeverwaltung vor diesem Hintergrund damit beauftragt, zu pri-
fen, ob durch eine angemessene Reduzierung des Spielbereichs ein zuséatzlicher
Bauplatz fir ein Einfamilienwohngebdude auf dem Grundstiick ausgewiesen wer-

den kann.

Planungsziel

Nachdem in Oderhardt aufgrund riickldufiger Kinderzahlen und in Anbetracht der
besonderen, rdumlichen Lage des Ortsteils kein Bedarf fiir einen Spielplatz in dieser
GréRenordnung mehr besteht, soll nun mit der vorgesehenen Anderung des Bebau-
ungsplans die planungsrechtliche Grundlage fiir eine mafvolle Nachverdichtung und
abschlieBende Ausformung des Wohngebiets "Sendleséacker”, unter Einbeziehung
der bestehenden ErschlieBungseinrichtungen, geschaffen werden. Das hierzu von
der Gemeinde Berglen erarbeitete Planungskonzept sieht vor, das bisher aus-
schliellich als 6ffentlicher Spielplatz genutzte Grundstiick Flst.Nr. 261/1 in zwei Nut-
zungsbereiche aufzuteilen. Der slidostliche, an der Alexanderstralle liegende Teilbe-
reich soll danach auf einer Flache von ca. 548 m? weiterhin als 6ffentliche Grinfla-
che mit Spielplatz genutzt werden. Auf dem siidwestlich gelegenen Grundstiicksteil,
welcher im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt, wird hingegen die vorhan-
dene, stddtebauliche Struktur mit inren ortsbildpragenden Einfamilienwohngebauden
durch eine Bebauung mit einem weiteren Einfamilienwohngeb&ude und einer Dop-
pelgarage fortgefiihrt und das Wohngebiet abschliefend ausgeformt.
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2.4

2.5

26

2.7

Flédchennutzungsplan s s BauGB)

Das Plangebiet ist im rechtsverbindlichen, gemeinsamen Flachennutzungsplan 2000 -
2015 des Gemeindeverwaltungsverbandes Winnenden und der Gemeinde Berglen als
offentliche Griinfliche mit der niheren Zweckbindung Spielplatz dargestelit.

Der Fldchennutzungsplan wird gemag § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Be-
richtigung angepasst.

Landesentwicklungsplan und Regionalplan (s 1 abs. 4 BauGB)

Nach dem Landesentwicklungsplan Baden-Wiirttemberg 2002 gehért die Gemeinde
Berglen zum I&ndlichen Raum im engeren Sinne. Sie gehort ferner zum Rems-Murr-
Kreis und damit zur Region Stuttgart.

Im Regionalplan 1998 ist die Gemeinde Berglen als selbsténdiger Verwaltungsraum
und als Gemeinde mit Eigenentwicklung ausgewiesen. Berglen ist dem Mittelbereich
Waiblingen / Fellbach und dem Nahbereich Winnenden zugeordnet. Das Gemeinde-
gebiet liegt zwischen den Entwicklungsachsen Waiblingen / Fellbach - Winnenden -
Backnang - Murrhardt - Schwabisch Hall sowie Stuttgart - Waiblingen / Fellbach -
Schorndorf - Schwibisch Gmiind.

Bestehende Rechtsverhiltnisse

Das Plangebiet liegt vollsténdig im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplanes "Sendlesécker" aus dem Jahre 1976,

Natur- und Landschaftsschutzgeblete, Biotope, Naturdenkmale

Das Plangebiet tangiert keine Natur- oder Landschaftsschutzgebiete. Besonders ge-
schutzte Biotope oder Naturdenkmale sind nicht vorhanden.
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2.8

2.9

Wasserschutzgebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich in Zone Il des Wasser-
schutzgebietes der Hofstattquelle. Das Wasser dieser Quelle dient der 6ffentlichen
Trinkwasserversorgung. Die Gemeinde Berglen hat daher die Geologen Umwelt
Consult Partner aus Schwabisch Gmiind mit der Erstellung eines hydrogeologischen
Gutachtens zur Abschétzung méglicher Auswirkungen auf die Hofstattquelle durch
die Teilbebauung des Grundstiicks FlstNr. 261/1 beauftragt.

Das Geologiebiiro hat zu diesem Zweck, in Abstimmung mit der Unteren Wasserbe-
hérde, am 21.6.2007 drei Kleinrammbohrungen im Wasserschutzgebiet niederge-
bracht. In diesem Zusammenhang wurden in den Bohrléchern keine Wasserzutritte
festgestellt. Eine anschlieRende Beprobung des Wassers der Hofstattquelle tber ei-
nen Zeitraum von 10 Wochen ergab zudem keine Auffalligkeiten, welche gegen eine
Bebauung des Grundstiicks sprechen wiirden. Die Geologen kommen daher zu dem
zusammenfassenden Ergebnis, dass die Ausweisung eines zusatzlichen Bauplatzes
auf dem Grundstick Nr. 261/1 an der Karlstrae in Odernhardt keine negativen
Auswirkungen auf die Hofstattquelle und somit das Schutzgut Wasser zur Folge ha-
ben wird.

Die Forderung der Unteren Wasserbehérde Eingriffe in den Untergrund zum Schutz
des Grundwassers nur bis auf die Oberkante der KarlstraBe zu begrenzen, wurde
durch die Festsetzung der UntergeschossfuRbodenhéhe (UFH) inklusive eines Zu-
schlags von 0,5 m erfillt. Die Bestimmung der UFH erfolgt durch die Festlegung ei-
nes genauen Ausgangsmesspunktes in der Karlstrale, welcher sich auf Héhe der
Grundstiicksgrenze zwischen dem kunftigen Bauplatz und dem Fist.Nr. 261/2 (Karl-
stralBe 35) befindet und im Bebauungsplan dargestellt ist. Dieser ist im Rahmen der
Planung des Wohngebaudes durch ein Vermessungsbiiro zu ermitteln und zu besta-
tigen.

Bestand innerhalb des Plangebietes

Das Grundstiick Flst.Nr. 261/1 wird als 6ffentliche Grunflache mit Spielplatz genutzt.
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3.

3.1.

3.2

Erschlieung

Verkehr

Die verkehrsmaRige Anbindung der zur Bebauung vorgesehenen Teilflache des
Grundstiicks Flst.Nr. 261/1 erfolgt iiber die Karlstrafie.

Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Fur das Gemeindegebiet steht ausreichend Frischwasser zur Verfligung. Entspre-
chende Versorgungseinrichtungen sind in der Néhe vorhanden und werden zum
Plangebiet weitergefiihrt.

Elektrische Energie

Die Versorgung des Plangebiets mit elektrischer Energie wird durch die Firma Su-
wag Energie AG gesichert.

Abwasserbeseitigung

Die Ableitung des anfallenden Schmutzwassers erfolgt iiber den bestehenden Ab-
wasserkanal DN 250 in der Karlstrale zur Klaranlage der Gemeinde Berglen auf
Gemarkung Bretzenacker. Der Kanal wird bis zum Baugelande weitergefuhrt.

Grimnordnerische Festsetzungen

In den Bebauungsplan wurden Flachen zur Anpflanzung von Baumen und Strau-
chern gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB (Pflanzgebote) aufgenommen. Hiermit soll
zum einen eine permanente Eingriinung der neuen Baufldche in Anlehnung an den
Bestand sichergestellt werden. Zum anderen wird durch das Pflanzgebot pfg 2 eine
deutliche Abgrenzung und Abschirmung zwischen dem bebaubaren Bereich an der
Karlstrae und dem weiterhin bestehenden Spielplatzgelénde an der Alexanderstra-
e erreicht.
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Bebauungsplanverfahren / Umweltbericht

Die Anderung des Bebauungsplanes wird im beschleunigten Verfahren nach § 13 a
Baugesetzbuch (BauGB) durchgefiihrt, da es sich um einen Bebauungsplan der In-
nenentwicklung handelt und kein Vorhaben Gegenstand des Bebauungsplanverfah-
rens ist, fur das eine Umweltvertraglichkeitsprifung vorgeschrieben ist. Zudem be-
stehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in§1Abs. 6 Nr. 7D
BauGB genannten Schutzgter.

Von der Durchfithrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und der Erstel-
lung eines Umweltberichtes gemal § 2 a BauGB wird gemafs § 13 a Abs. 2 und 4
BauGB in Verbindung mit § 13 Abs. 3 BauGB abgesehen.

Finanzierung

Das Grundstiick befindet sich im Eigentum der Gemeinde Berglen, weshalb keine
Grunderwerbskosten anfallen werden. Fur das Bebauungsplanverfahren und die
Verlangerung der Kanalisation sowie Wasserleitung zum Baugelande sind Haus-
haltsmittel in Héhe von ca. 23.000 € erforderlich. Diese werden im Haushalt 2008
der Gemeinde bereitgestellt.



