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BEBAUUNGSPLAN ,FRIEDRICHSTR--
WILHELMSTRASSE “

Vorgdnge:

1. Beb.Plan , Hanfdcker " gen.v. 8.9.1970

2. Beb.Plan , Sendlesdcker ' gen.v. 24.3.1976

3 Beb.Plan , Hanfdcker ” Vereinfachte Anderung nach 813BBauG rv. 5.6.1986

ngeplan M=1:500 (Auszug aus dem Liegenschaftskataster)



Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

— Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 8 12 1986 (BGBI 1, S 2253).

R e R O N S SRR AT S TR S
— Planzeichenverordnung (Planz V §0) vom R T AP RGP )

flunf Lundesbauordnung f ur Bb_q -Wurttemberg (LBO)in der Fassung vom 28 17 1983

(GBI S m{‘"‘ea“ A 1985(68! S 51)wad am 22 21988 (GBI S 55) 4 -Qus
Aaz-A380 ( :3. )

—— Garogenverordnung (GaVo) vom 139 1989 (GBI S 458).

In Erganzung der zeichnerischen und farblichen Darstellung des Bebauungsplanes
sowie der Planzeichen und Planeinschriebe werden festgesetzt:

A Planungsrechtliche Festsetzungen :(§9(1)+(2)BauGB + BauNVO)

1 Art der baulichen Nutzung (§9(1)Nr 1 BauGB + 881 - 15 BauNVO)

WA - Allgemeines Wohngebiet (84BauNVO)
Flache fur die Landwirtschaft (§ 9(1)Nr.18a BauGB)

2 MafB der baulichen Nutzung (89 (1) Nr 1BauGB « § § 16- 21 BauNVO0)

Zahl der Vollgeschosse (8§ 16(2)Nr 3 BauNVO + § 20 BauNVO)
Grundflachenzahl (§ 16(2)Nr 1 BauNVO + § 19 BauNVO0)
GeschoRflachenzahl (§ 16(2)Nr. 2 BauNVO + § 20 BauNVO)

Siehe Nutzungsschablonen im Lageplan.

3 Bauweise (8§ 9 (1) Nr 2 BauGB + § 22 BauNVO)
o - offene Bauweise ( § 22(2)BauNVO)

4L Stellung der baulichen Anlagen : (§9 (1) Nr. 2 BauGB)
Die im Lageplan eingetragenen Hauptfirstrichtungen sind zwingend
5 Unbedeutende Bauteile : (§ 23 (3) BauNVO)

Balkone und andere unbedeutende Bauteile durfen die Baugrenzen bis 1,50 m
uberschreiten

6. Garagen (§9(1)Nr & BauGB +§12 BauNVO)

Garagen sind nur innerhalb der dafur festgesetzten Flachen und innerhalb der
uberbaubaren Grundstucksflachen zuldssig.




7. Hohenlage der baulichen Anlagen und Gebaudehchen:(§9(2)BauGB, §16(2)Nr &4 BauNVO |

10.

.Pflanzgebot: (

Die Hohenlage wird festgesetzt durch: »818 BauNVv0)

— Festlegung der Erdgeschof3fubodenhohe ( EFH)als Bezugshohe

— Festlegung der max.zulassigen Traufhohe ( TH) bezogen auf die EFH
— Festlegung einer max . zulassigen Firsthohe( FH) bezogen auf die EFH
Trauthohe . Schnittpunkt AuBenkante Auflenwand mit Oberkante Dachhaut.
Firsthohe - Schnittpunkt der Dachoberkanten .

EFH ErdgeschofBfuBbodenhohe .
EFH max zul TH max. zul FH
A s . Planeinschrieb 3,50m 9,50 m
g s Planeinschrieb 3,50m 875m

Eine Veranderung der EFH ist moglich, jedoch durfen die auf die festgelegte

EFH bezogenen First- und Traufhohen nicht uberschritten werden
Die Traufhohe istiber mind. 2f3 der Gebdudeldnge einzuhalten.

Nebenanlagen : ( 8 14(1) BauNVO) < cf  n serien b LcBen 323 s Lresvo
Bauliche Nebenanlagen, soweit es sich um Gebaude handelt, smd bis max 30 cbm
Bruttorauminhalt zugelassen; sie konnen auf dem straﬂenqbgewundten

Grundstucksteil auch auBebrhalb der uberbaubaren Grundstucksflache Lliegen.
Es sind max. 2 Nehelgnlogen als Gebaude zulassig.

9(1) Nr.25a BauGB)

pfg 1: Die festgesetzten Flachen sind mit einheimischen Obstbaumen zu bepflanzen
und dauernd zu unterhalten.
Pro Baugrundstiick sind mind.2 hochstammige Obstbaume zu pflanzen.
(z.B. Brettacher Samling, Bittenfelder, Jakob Fischer, Gewirzluiken, Roter
Boskop, Schweizer Wasserbirne, Stuttgarter Gelﬂhurtle Pastoren Birne
Walnul3, Hauszwetschge )

pfg 2: Hochstﬁmmige Laubbdume
(z.B. Linde, Ahorn.)

Pflanzbindung: (§9(1) Nr. 25b BauGB)

Zur Erhaltung des Landschaftsbildes sind innerhalb der im Lageplan dargestellten

Flachen die vorhandenen Obstbaume dauernd zu unterhalten und gegebenenfalls
nachzupflanzen. (Streuobstwiesen)




B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen. (§9(4)BauGB + §73 LBO)

1

Gebdudehohen - [ §73 (1) Nr 7 LBO)
Siehe Ziff. A7, Hohenlage

Dachform und Dachneigung: (§ 73 (1) Nr. 1 LBO)

21 Wohngebaude . — Satteldacher mit 35-45° Neigung

—Dachaufbauten sind zuldssig als Schleppgaupen oder
Sattelgaupen,wenn ihre Ldngen insgesamt 40% der
Dachlange nicht uberschreiten ihre Einzellangen durfen
max 2,50m betragen, von den Giebelwanden muf
ein Mindestabstand von 2,00 m eingehalten werden
Von der festgesetzten Dachform kann abgewichen werden,
wenn die Dachneigung nicht verdndert wird und die festge-

setzte Dachform uber mind. 2|3 der Gebdudeldange ein-
gehalten wird.

2.2 Garagen: Sattelddcher mit 30-45° Neigung oder Einbeziehung unter
das Hauptdach

Flachdach nur mit Erduberdeckung

AuBere Gestaltung (8§7341) Nr 1 LBO)

31 Dacheindeckung
Die Dachfldchen sind mit naturrotem bis rotbraunem Material in klein--
mafstablichen Formaten ( ZiegelgroBe) einzudecken .

32 Fassadengestaltung

Die Fassaden sind in erdfarbenen Tonen mit einem Hellbezugswert
von 20-80 auszufuhren

Bei Fassadenverkleidungen sind nur kleinmafstabliche Formate
(Ziegelgrofle) zugelassen

33 Dachuberstande sind zwingend vorgeschrieben
Traufseitig mind 30 cm , max S0cm
Giebelseitig mind 20cm , max 4O0cm mas 30 I

34 Die Trauf-und Ortgangverkleidung darf nicht
breiter als 30 cm ausgefuhrt werden

mind

max

35 Aneinandergebaute Gebaude und Garagen sind hinsichtlich
— Dachrandausbildung
— Dachform und Dachneigung
— Art und Farbe der Dacheindeckung
zwingend anzugleichen.
36 Nebenanlagen.
Fur Nebenanlagen  soweit es sich um Gebdude handelt
gelten folgende Festsetzungen
— Dachform als Sattel - oder Pultdach
— Angleichung der auferen Gestaltung an das Hauptgebaude
(Material, Struktur, Farbe oder Verbretterung mit Holz)
— Angleichung der Dacheindeckung ( Material, Farbe ) an das
Hauptgebdude .
— Wand - oder Dachverkleidungen aus Pappe oder Wellblech
sind nicht zugelassen




Skizzen zu Ziff B. 2.1

Beispiel 1:Schleppgaupe Beispiel 2: Sattelgaupe Beispiel 3: Giebel /Firstabwalmung
. d / W 10m
4 i i i
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20m 23m 25m 20m. 20m 28m “ 35 20m | {

L Aufschuttungen und Abgrabungen (§ 73 (1) Nr.5 LBO)
Veranderungen des naturlichen Gelandes durch Aufschuttungen und
Abgrabungen von mehr als 1,00 m Hohenunterschied sind nicht zugelassen
Ausnahmen sind in begrundeten Fallen zugelassen
Hinweis . Generell sind die Gelandeverdnderungen im ganzen Ausmal
in den Bauvorlagen darzustellen .
Amtliche Gelandeschnitte sind in 2- facher Fertigung vorzulegen

5 Einfriedigungen . (§73 (1) Nr.5 LBO)
Als Einfriedigungen sind Hecken, Holzzaune aus senkrechten Latten oder
Mauern aus Naturstein oder Sichtbeton bis zu einer Hohe von max 1,00 m
uber StrafBenniveau bzw. Gelande zugelassen Drahtzaune durfen nur
in Verbindung mit Hecken errichtet werden
Mit Einfriedigungen mufB von der offentlichen Verkehrsflache und den land -
wirtschaftlichen Grundstucken ein Abstand von mindestens 0,50m bzw 100m
an der Wendeplatte eingehalten werden .

Gestaltung der AuBlenanlagen und Stellplatze (8§73 (1)Nr 5 LBO)

Stellplatze fur Kraftfahrzeuge durfen nicht mit einem wasserundurchlassigen
Belag hergestellt werden .

Zugelassen sind nur solche Belage, die anfallendes Oberflachenwasser
versickern lassen

z.B. Rasensteine, Spurplatten, Schotterrasen , Pflasterbelage mit breiten
Fugen uA. .

AuBenantennen - (8§ 73 (1) Nr. 3 LBO)

AuBenantennen sind unzuldssig,sofern ein AnschluBl an eine Gemeinschaftsantenne
bzw_ Breitbandkabel gewahrleistet ist.

Ist dies nicht der Fall,ist je Wohngebdude max eine Auflenantenne zulassig
Satellitenempfangsanlagen in Verbindung mit einer Antenne zahlen als eine
Aufienantennenanlage .

Bei Errichtung einer Satellitenempfangsanlage ist diese farblich dem Hintergrund
anzugleichen Werbeschriften auf der Anlage sind nicht zulassig.

Solaranlagen : (§73 (1) Nr. 1 LBO)

Solaranlagen sind grundsiatzlich zuldssig, jedoch nicht als Dachaufbauten,
die von der festgesetzten Dachneigung abweichen.

Von den Gestaltungsvorschriften nach Ziff. B 31 sind beim Einbau von
Solaranlagen grundsdtzlich Ausnahmen zulassig.




C Hinweise

1 Beim Vollzug der Planung konnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden.
Diese sind unverzuglich einer Denkmalschutzbehorde oder der Gemeinde anzu-
zeigen Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages
nach der Anzeige in unverandertem Zustand 2u erhalten, sofern nicht die Denk-
malschutzbehorde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verkurzung der Frist
einverstanden 1st (§ 20 DSchG)

Aut die Ahndung von Ordnungswdngke.tennach§33 DSchG wird verwiesen

2 Stellplatznachweis (ErltaB LRA v 20 10 1989)

al Wehngebaude mit einer Wohnung 20 Stellplatze
[ Einzelgebaude , Doppelhaushalften , Reithenhauser )

bl Wohngebaude mit mehr als emner Wohnung
[Menrtamiliengebaude  Einfamilienhaus mit Einlegerwohnung)
— ;e Wohnung mit wenmiger als 50gm Wohnflache 1,0 Stellplatze
~ je Wohnung mit mehr als 50gm Wohnflache 15 Stell platze
Be: grofen Wohnungen [ ab 110gm Wohntflache ) 1st die Anzahl zu erhohen
Ergeben sich ber der Berechnung Bruchzahlen, so st autzurunden
Grundlage fur die Wohnflachenberechnung ist DIN 283

¢) Fur alle anderen Gebaude und Anlagen gelten die Richtzahlen der
Verwaltungsvorschrift vom 8 12 1986

4) Die Entscheidung uber die Anzahl der notwendigen Stellplatze wird
von der Baurechtsbehorde getroffen

i Die zur Befestigung der oftentlichen Verkehrsflachen ertforderlichen
Betontundamente fur Rand - und Rabattensteine sind vom jeweiligen

Anlieger zu dulden

L1 MaBnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit
Grundwasser freilegungen gerechnet werden muf3, sind der unteren Wasserbe -
horde (Landratsamt Rems-Murr-Kreis) rechtzeitig vor Ausfuhrung anzuzeigen .

4.2 Wird im Zuge von Baumafinahmen Grundwasser erschlossen, so sind die
Arbeiten ,die zur ErschlieBung gefihrt haben, unverzuglich einzustellen und das
Landratsamt Rems-Murr-Kreis als untere Wasserbehorde und das Wasserwirt -
schaftsamt zu benachrichtigen.

L3 Eine Ableitung von Grundwasser ist hochstens kurzfristig fur die Dauer der
Bauzeit zuldssig- Sie bedarf einer wasserrechtlichen Genehmigung.
Eine standige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein
Oberflachengewdsser ist unzuldssig.

Mit Inkrafttreten dieses Planes sind samtliche genehmigte Festsetzungen von
Bebauungspldnen innerhalb des ndumlichen Geltungsbereiches dieses Planes
aufgehoben. 4 o

o il 4




Verfahrensvermerke:

1 Aufstellungsbeschlull
§ 2 BauGB) vom

2 Ortsubliche Bekanntmachung von Nr 1
w §? BauGB) am

3 Vorgezogene Burgerbeteiligung
S 3 BauGB)an

& Auslegungsbeschiufl
'8 3 BauGR ) vom

5 Ortsubliche Bekanntmachungvon Nr &
§ 3RauGR) am

6 Offentliche Auslegung des Planentwurfs
'§3BGU B ) vom bis

7 Satzungsbeschluf
(8§ 10BauGB - §731LB0O) vom

8 Anzeigeverfahren
§ 11 BauGB)

9 Ortsubliche Bekanntmachung des
Anzeigevertfahrens
§ 12BauGB) am

10 Rechtsverbindlichkeit des Planes
| & 12 BauGB |

11 Entschadigungsanspruche gem 8§44 Abs 4 BauGB
erloschen am

. .16. SEP.mj AUSgefertngt
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