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20.6. 1972 (Ges. BT Si 352) zuletzt geanﬂart durch Gesetz
: (Ges. B1. S. 116), und die Garagenverordnung (GaV0) vom 25.7. ﬂf‘i
{ (Ges. B1. S. 325), gedndert durch VO vom 12.2.1982 (Ges. B1. 5. 67). :

In Erganzung der zeichnerischen und farblichen Darstellung des Bebauungs-
' planes sowie der Planzeichen und Planeinschriebe werden festgesetzt:

- s 2 2 & =

. PLANUNGSRECHTL ICHE_FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1+2 BBauG und BauNV0)

1.1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (8% 1-15 BauNVv0)

I Entsprechend den Planeinschrieben. Es bedeutet:
MD - Dorfgebiet nach § 5 BauNvo

1.2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§% 16-21 BauNV0)

. Entsprechend den Planeinschrieben. Es bedeuten:

t GRZ = die Grundflachenzahl nach § 19 BauhV0

GFZ = die GeschoBflichenzahl nach § 20 BauNvo b

11.3. ZULKSSIGE ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (§ 18 BauNVO und § 2 Abs. 4-8 LBO)

Entsprechend den Planeinschrieben. Es bedeuten:
I1
I+D

2 Vollgeschosse
1 VollgeschoB und 1 anrechenbares VollgeschoB im DachgeschofB

I

Entsprechend den Planeinschrieben. Es bedeuten:
0 = offene Bauweise nach § 22 Abs. 1 BauNV0

= abweichende Bauweise nach & 22 Abs. 4 BaulV0
Wohngebdude sind als Einzelhduser im Sinne der offenen Bau-
weise zu errichten.
Die Garagen sind als Grenzgaragen ohne die Hohenbegrenzung
nach § 7 Abs. 3 LBO zulassig: Traufhdhe max. 2,75 m iiber
der GFH.

|
%1.4. BAUKEISE  (§ 22 Bauhvo)
I
!
|

1.5. GARAGEN UND STELLPLATZE (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BBauf und § 12 BauNVv0)

Garagen und Stellpldtze sind nur in den dafiir festgesetzten Fldchen
und innerhalb der uberbaubaren Grundstucksflachen zuldssiq.

Ausnahmsweise konnen weitore notwendige Stellpldatze ummittelbar
anschlieliend an diese festaesetzten Flichen zuqe1assun werden,

| Hinweis: Zwischen Toreinfahrt und der offentlichen Verkenhrsfldche

15t ein Stauraum von mindestens 5.50 m einzuhalten, Die
Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und die Staurdume sind stets
gegen die ZufahrtsstraBe offenzuhalten.

‘& Absperrungen wie Tore. Ketten und Schranken sind unzulassig.
. Die Zufahrt von der offenthchen Verkehrsflache zur Garage
s

darf ein Gefdlle bzw. eine Steigung von max. 10 . nicht ﬁharél
~ schreiten.
L Pro Muhnung missen mindesten 1.5 Stellpldatze nachgew1esen

. Weraen. {




ﬁ.ﬁ. HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs. 2 BBauG und & 16 Abs. 3 BaulW0)
Entsprechend den Planeinschrieben wird die Hiohenlage festgesetzt durch

- 2wingende Festsetzung der ErdgeschoBfuBbodenhche (EFH)
“ - zwingende Festsetzung der straPBenseitigen TraufhGhe (TH)

Von den zwingend festgesetzten ErdgeschoBfufbodenhohen und Trauf-
hohen kann in beqgriindeten Fdllen um + 0,25 m abgewichen werden,
Die Hohenlage der Garagen wird durch die Begrenzung der max. zu-
lassigen Steigung/Gefdlle der Zufahrt festgelegt.

'1.7. STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG)

: MaBgebend fiir die Stellung der Gebidude (Firstrichtung) ist die Ein-
traqung im Lageplan.

1.8. NEBENANLAGEN (§ 14 BauNv0)

) Nebenanlagen sind. soweit es sich um Gebaude handelt, in den nicht
uberbaubaren straBenabgewandten Grundsticksflachen bis max. 15.0 m?
Bruttorauminhalt (der umbaute Raum wird nach den AuRenmafen der Gebidude
berechnet), jedoch pro Baugrundstiick nur 1 Gebdude. zugelassen.

Hinweis: Siehe auch Ziff. 2.3.6.

1.9. PFLANZGEBOT (§ 9 (1) Nr. 25 a BBauG)

Die festgesetzten Fldachen fiir Pflanzgebot von Einzelbdumen oder
Baumgruppen sind mit hochstammigen einheimischen Laubbdumen zu be-
pflanzen und dauernd zu unterhalten.

1.10. UNBEDEUTENDE BAUTEILE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG und § 23 Abs.3 BauNv0)

Balkone und andere unbedeutende Bauteile diirfen die Baugrenze um max.
1.50 m liberschreiten.










ausgefiihrt werden.

max. 0.30m

h"ﬁ
mind. 030 m /

2.3.6. Fur Nebenanlagen, soweit es sich um Gebdude handelt, gelten
folgende Festsetzungen:

- Dachform als Satteldach oder Pultdach mit 20-30° Heigung.

- Angleichung der duferen Gestaltung an das Hauptgebdude
(Mat§r1a1, Struktur, Farbe, Oberfldche oder Verbretterung mit
Holz

- Angleichung der Dacheindeckung (Material und Farbe) an das
Hauptgebdude

- Wand- und Dachverkleidunaen aus Pappe oder Wellblech sind
nicht zulassig.

e

Hinweis: Die nach der Landesbauordnung in der jeﬁeils geltenden FOfleape
EEs Fassung erforderlichen Abstandsfldchen sind einzuhalten.

,'H

2.8, AUFSCHOTTUNGEN UND ABGRABUNGEN (S 13 Ahs 3 und € 111 Ahs 2 Me "1 1BOY

Verdnderungen des natirlichen Geldndes durch Aufschuttungen oder
Abgrabungen vom mehr als 1.00 m Hdhenunterschied sind nicht zulassig.
An den Grundstiicksgrenzen muB des Geldnde angegelichen werden.
Generell sind die Geldndeverdnderunaen im ganzen Ausmal in den Bau-
vorlagen darzustellen. & 89 Abs. 1 Nr. 19 LBO bleibt unberiihrt.

2.5. EINFRIEDIGUNGEN (§ 111 Abs. 1 Nr. 6 LBO)

Als Einfriedigungen sind Hecken. Holzzaune oder Mauern aus Maturstein
oder Sichtbeton zugelassen. Drahtzdune dirfen nur in Verbindung mit
einzuwachsenden Hecken errichtet werden. Auf die 55 11 und 13 des fe-
setzes iiber das Nachbarrecht vom 14.12.1959 (Ges. B1. S. 171) wird
hingewiesen.

2.5.1. An dffentlichen Verkehrsfldchen sind nur lebende Einfriediqungen
(Hecken) und darin verwachsene Drahtzdune bis zu einer Hihe
von 1,00 m iUber StraBenniveau zuldssig.

2.5.2. Entlang der lbrigen Grundstiicksseiten sind tote Einfriedigunaen
(Holzzaune. Mauern) nur bis zu einer Hohe von 1.00 m iiber
Gelande zuldssig.

2.6. Private STOTZMAUERN

entlang der offentlichen Verkehrsflache sind bis zu einer Hohe von
max. 1,00 m iber Geldnde zuldssig. Nebeneinanderliegende Mauern sind in
Material und Hohe anzugleichen.
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Zur Herstellung der Gffentlichen Verkehrsflachen sind Stiitz-
mauern nicht erforderlich. Entsprechend den Einzeichnungen im
Lageplan wird das Gelande abgebodscht.

(o8 |
.

g Die zur Befestigung der offentlichen Verkehrsflachen er-
forderlichen Betonfundamente sind von den jeweiligen Anliegern
zu dulden.
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3.  Fir den Bereich, der im Wasserschutzgebiet (Zone III) zum

Schutze der Brunnenwiesenquelle Tieat., qelten die Gebote
und Verbote der Rechtsverordnung des Landratsamts in Waib-
lingen vom *23.10.1972. AuBerdem wird auf das Schreiben des
Wasserwirtschaftsamt Besigheim -AuBenstelle Schorndorf-
vom 24.08.1983 Az. Nr. WN II 51-8/3 hingewiesen,

Hierin wird u.a. unter den Nr. 3 und 5 folgendes ausgefiihrt:

Nr. 3 Zum Schutz des fiir die Trinkwasserversorgung genutzten
Grundwassers durfen Eingriffe in den Untergrund im Be-
reich des Wasserschutzgebiets (z.B. durch Griindung oder
Unterkellerung von Bauwerken) nicht tiefer als 1.00 m
unter Geldndeoberkante vorgenommen werden. Sofern beab-
sichtigt ist, von dieser MaBnahme abzuweichen, ist durch
ein geologisches Gutachten die Vereinbarkeit der BaumaB-
nahme mit den Belangen des Trinkwasserschutzes nachzu-
weisen.

Nr. 5 Sollte im Zuge von BaumaBnahmen im Bebauungsplangebiet
Grundwasser erschlossen werden, sind gemdd § 35 WHG
i.v.m. § 37 Abs. 4 WG die Arbeiten, die zur Erschlies-
sung gefuhrt haben, einstweilen einzustellen und ist
die untere Wasserbehorde (Landratsamt Rems-Murr-Kreis
in Waiblingen) zu benachrichtigen. Das Landratsamt
trifft die erforderlichen Anordnungen.

Die Gemeinde Berglen sowie die betroffenen Bauherren haben
dafur Sorge zu tragen, daf wdhrend der jeweiligen Bauzeiten
seitens des beauftragten Bauunternehmers alle Handlungen,
die eine nachteilige Veranderung des Grundwassers zur Folge
haben konnten, unterbleiben.




