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Gemeinde Berglen
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Bebauungsplan , Mahlerstrafle”

Vorgdnge: Beb.Plan , Baddcker " gen.v. 13.7 1966
Beb.Plan, Badacker Il Erweiterung” gen.v. 4.3.1974

Lageplan: M=1:500 (Auszug aus dem Liegenschattskataster)

Mit Inkrafttreten dieses Planes sind samtliche genehmigte Festsetzungen von
Bebauungsplanen innerhalb des mumlichen Geltungsbereiches dieses Planes
aufgehoben.

Aus fertigung:

Es wird bestdtigt, dal der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen
durch Zeichnung,Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschlussen des
Ge meinde rats iibereinstimmt und dal die fur die Rechtswirksamkeit maBgebenden
Verfahrensvorschrif ten beachtet wurden.
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Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom B8 12 1986 (BGBL.1 S. 2253),
geandert durch Gesetz vom 25, Juli1988(BGBL.S.1093)durch den Einigungsvertrag
vom 31.8.1990 i .V. m Gesetz vom 23.9 1990 ( BGBL. Il S. 885),

geandert durch das Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und

der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland [ Investitionser -
leichterungs - und Wohnbaulandgesetz vom 22. April1993 (BGBL. 1 S.L66).

Gesetz zur Erleichterung des Wohnungsbaus im Planungs - und Baurecht
sowie zur Anderung mietrechtlicher Vorschriften ( Wohnungsbau -
Erleichterungsgesetz - WoBauerlG) vom 17.Mai 1390 | BGBL. 1 5. 926
Artikel 2 - MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch ( BauGB - Ma3nahmen G)
geandert durch Artikel 15 des Investitionserleichterungs - und Wohnbau-
landgesetzes vom 22. April 1993 ( BGBL 1 5 46B6), Neufassung des
Maf@nahmengesetzes zum Baugesetzbuch [ BauGB - MaBnahmen G)
bekanntgemacht am 6. Mai 1993 [ BGBl. 1 S. 623).

die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01 1990 (BGBL. 1 §.132 ), geandert durch Einigungsvertrag vom
31. August 1990 i.V. m. Gesetz vom 23 September 1990 (BGBL. Il S

885 , 1124 )

geandert durch das Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und
der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland | Investitionser-
leichterungs - und Wohnbaulandgesetz vom 22 April 1993 (BGBL 1 5. 4L66)

die Planzeichenverordnung 1990 ( Planz V 90) vom 18 Dezember 1990
(BGBL. I 1991 S 58)

die Landesbauordnung fur Baden - Wurttemberg [ LBO) in der Fassung
vom B August 1395 (GBL S. 817)

das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)in der Fassung der Bekanntmachung vom
12.3.1987 (BGBL | S. 889), geand. durch Art.6 G zur Umse tzung d. Richtlime d. Rates

v 27 6.1985 b d. Umweltvert rag lichkeitsprufung bei best offentl u privaten Projekten
v. 1221990 ( BGBL [ S.205) und Art.5 Investitionserieichterungs- und Wohnbauland G
v.22.4.1393(BGBL 1S 466 ).




In Ergdanzung der zeichnerischen und farblichen Darstellung des Bebauungsplanes
sowie der Planzeichen und Planeinschriebe werden festgesetzt :

A Planungsrechtliche Festsetzungen: (89(1)+(2)BauGB + BauNVO)

1 Art der baulichen Nutzung:(§9(1)Nr1 BauGB. 88 1 - 15 BauNVO)
WA = Allgemeines Wohngebiet [8 £ BauNVO)

2. MaB der baulichen Nutzung: (89 1)Nr1 BauGB 8816-21BauNvO)

Grundfldchenzahl (8 16(2)Nr.1 BauNVO+ 819 BauNvO)
GeschoRflachenzah!l (§16(2) Nr. 2 BauNVO+ & 20BauNvO)
Siehe Nutzungsschablonen im Lageplan.

3 Bauweise:!83(1) Nr 2 BauGB-+ § 22 BauNVO0)

Offene Bauweise (822(2)BauNV0). Nur Einzel-und Doppelhduser zuldssig-

4 Stellung der baulichen Anlagen: (89(1)Nr: 2 BauGB)
Die im Lageplan eingetragenen Hauptfirstrichtungen sind zwingend.

5. Unbedeutende Bauteile: ( 823(3)BauNV0)
Bal kone, Vorddcher, Erker und Wintergdrten dirfen die Baugrenzen bis 150m
uberschreiten .

Ausnghme - Bei Geb.24 Distlerweg sind im UG aufierhalb der Baugrenzen aut der Sudwestseite
keine Gebdudeteile zuldssig

6. Garagen und Stellpldtze:! § 9(1) Nr4 BauGB+ 812 BauNVvO)
Garagen sind nur innerhalb der dafir festgesetzten Fldchen und innerhalb der
uberbaubaren Grundstucksfldchen zuldssig.
Zusdtzlich notwendige Stellpldtze sind auch in der nicht uberbaubaren Grund -
sticksfldche zuldssig, jedoch nur unmittelbar angrenzend an die offentliche
Verkehrsflache.




7. Hohenlage der baulichen Anlagen und Gebdudehohe:
(§9(2) BauGB+ §16(2)Nr. 4 BauNVO+§18 BauNVO)
Die Hohenlage wird festgesetzt durch:
— Festlequng der Erdgeschoffulbodenhohe( EFH)als Bezugshohe.
— Festlegung der max .zul . Traufhohe [TH) von 3.80 m bezogen auf die EFH.
Eine Veranderung der EFH ist maglich, jedoch darf die auf die festgelegte EFH
bezogene Traufhohe nicht Uberschritten werden.

Die max.zuldssige Traufhohe gilt fir mind. 2|3 der Gebdudel dnge.
Trauthohe = Schnittpunkt AuBenkante AuRenwand mit Oberkante Dachhaut

8. Pflanzgebot: (89(1)Nr 250 BauGB)
Die festgesetzten Fldchen sind zu bepflanzen und dauernd zu unterhalien.

ptg 1: Hochstdmmige Obstbdume

Apfel :

Bittenfelder — Hauxapfel

Bohnapfel ——  Jakob Fischer

Boskoop _ Schwaikheimer Rambur
Brettacher — Josef Musch
Engelsberger —_ Kardinal Bea
Bortlinger Weinapfel -—  Linsenhofer
Teuringer Rambur

Birnen:

Schweizer Wasserbirne
Oberdsterreichische Weinbirne
Champagner Bratbirne
Gelbmostler

Grune Jagdbirne

Kirchensaller Mostbirne
Wildling von Einsiedeln
Palmischbirne

Wilde Eierbirne

SuBkirschen in Sorten,Zwetschgen ,Walnusse.
ptg 2: Groflkronige Laubbdume

Acer platanoides —  Spitzahorn
Acer pseudoplatanus — Bergahorn
Quercus petraea —  Traubeneiche
Quercus robur —  Stieleiche
Tilia cordata —  Winterlinde

Tilia platiphyllos —  Sommerlinde



ptg 3 © Kleinkronige Laubbaume

Acer campestre
Carpinus betulus

Crataegus ,Carrierei ”
Crataequs x prunifalia

Prunus serotina

Sorbus aucuparia
Sorbus domestica
Sorbus intermedia
Sorbus torminalis

pfg & : Naturnahe standortgerechte Feldgeholze und Hecken

Acer campestire
Carpinus betulus

Sorbus aucuparia
Sorbus torminalis

Cornus sanguinea
Corylus avellana

Euonymus europaea
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rosa canina

Salix caprea
Viburnum lantana
Viburnum opulus

_—

— Fortsetzung nach Rechtsgrundlagen —

Feldahorn

Hainbuche
fruchttragender Dorn
pflaumendbl. Wei3dorn
spate Traubenkirsche
Vogelbeere

Speierling

Mehlbeere

Elsbeere

Feldahorn
Hainbuche
Vogel beere
Elsbeere

roter Hartriegel
Hasel

Pfaffenhutchen
gem.Liguster

gem. Heckenkirsche
Schlehe

Kreuzdorn
Hundsrose

Salweide

wolliger Schneeball
gem.Schneeball



B. Ortliche Bauvorschriften: (§9(4)BauGB + 874 LBO)
1. Gebdéudehshen: [ 87411)Nr 1 LBO)

Siehe Ziff. A.7 Hohenlage

2. Dachform und Dachneigung:(87411)Nr 1 LBO)
Wohngebaude : Sattelddacher mit 30-35°Neigung
Garagen : Satteldacher mit 20-25°Neigung , oder Flachddcher begrunt,
oder Einbeziehung unters Hauptdach - siehe Lageplan -

3. AuBere Gestaltung der Gebdude: (8§ 74(1)Nr 1LBO)
31 Dacheindeckung:
Die geneigten Dachflachen sind mit naturroten bis rotbraunen Tonziegeln
oder Betondachsteinen einzudecken.
Die Flachddcher sind extensiv zu begrinen.
32 Fassadengestaltung:
Die Fassaden sind in erdfarbenen Tonen mit einem Hellbezugswert von 20-80
auszufuhren.
Bei Fassadenverkleidungen sind nur kleinmafstdbliche FormatelZiegelgrofe)
zugelassen Stark reflektierende Materialien und Farben sowie Plattenverklei-
dungen jeglicher Art aus Kunststoff oder Baustoffimitationen sind nicht zuldssig-
33 Dachuberstdnde sind zwingend vorgeschrieben:
Troufseitigmind. 40 cm
Giebelseitigmind. 20 cm RN [
-

__—maoxlem

3.4 Die Trauf- und Ortgangverkleidung_ darfnicht i

breiter als 30 cm ausge fuhrt werden. mind. L0cm
35 Aneinandergebaute Gebdude und Garagen sind hinsichtlich

— Dachrandausbildung
— Dachform und Dachneigung
— Art und Farbe der Dacheindeckung
zwingend anzugleichen,
36 Dachaufbauten:
Dachaufbauten sind als Schleppgauben oder Sattelgauben zuldssig, wenn ihre
Lange 50 % der Dachlange nicht Gberschreitet.
Die Gauben mussen folgende Abstande einhalten:
Vvom Ortgang mindestens 1.50m.—Vom First mindestens 1.00 m.
37 Dacheinschnitte:
Dacheinschnitte sind zuldssig, wenn ihre Gesamtlange 30% der Trauflange
des Daches nicht uberschreitet.

Vom Ortgang ist ein Abstand von mindestens 200 m, und vom First von mindestens
1.00m einzuhalten.

L Aufschittungen und Abgrabungen: (8§ 74(1)Nr.3 LBO)
Verdnderungen des natiirlichen Geldndes durch Autschiittungen und Abgrabungen
von mehr als 100 m Hohenunterschied sind nicht zugelassen.
Ausnahmen sind in begrundeten Fallen zugelassen.
Hinweis: Generell sind die Gelandeverdnderungen im ganzen Ausmafl in den Bau-
vorlagen darzustellen
Amtliche Geldndeschnitte sind in 2-facher Fertigung vorzulegen.




Einfriedigungen: (87411 Nr. 3 LBO)

Als Einfriedigungen sind Hecken, Holzzdune oder Mauern aus Naturstein bis zu einer
Hohe von max.1.00m iiber StraBenniveau bzw. Geldnde zugelassen . Drahtzdunedurfen
nur in Verbindung mit Hecken errichtet werden.

Mit Einfriedigungen muB von der offentlichen Verkehrsfldche ein Abstand von min-
destens 0.50m eingehalten werden.

Hecken aus Nadelgeholzen sind nicht zugelassen.

Gestaltung der AuBenantagen und Stellplatze: (8§ 74(1)Nr.3 LBO)

Die nicht Uiberbauten Grundsticksfldchen sind mit Ausnahme der ErschlieBungs-
flachen und Stellplatzflachen gartnerisch anzulegen.
ErschlieBungsfldchen(Garagenzufahrten Wege) und oberirdische Stellpldtze
dirfen nur mit wasserdurchldssigen Beldgen [ AbfluBbeiwert=05lhergestellt
werden Wasserdurchldssige Beldge sind 2 B:: Rasensteine ,Spurplatten, Schotter-
rasen, Pflasterbeldge mit breiten Fugenu.A..

Aufenantennen: (8 74(1) Nr.4 LBO)

Auflenantennen sind unzuldssig,sofern ein Anschlufl an eine Gemeinschaftsan-
tenne bzw Breitbandkabel gewdhrleistet ist.

Ist dies nicht der Fall,ist je Wohngebdude max.eine Antenne zuldssig.
Satellitenempfangsanlagen in Verbindung mit einer Antenne zahlen als eine
AuBenantennenaniage.

Bei Errichtung einer Satellitenempfangsanlage auf dem Dach des Wohngebaudes

ist diese in der Farbe der Dachdeckung anzugleichen . Werbeschriften auf der An-
lage sind nicht zuldssig.

Solaranlagen: ( § 74(1) Nr1LBO)
Solarantagen sind grundsdtzlich zuldssig, jedochnicht als Dachauf bauten, die von der
festgesetzten Dachneigung abweichen.

Von den Gestaltungsvorschriften nach Ziff. B.3.1. sind beim Einbau von Solar-
anlagen grundsdtztich Ausnahmen zuldssig.

Garagen: (874(2)NeS LBO)

Garagen mit weniger als 5m Stauraum zur offentlichen Verkehrsfldche miussen
mit einem automatisch zu offnenden Tor versehen werden,



Hinweise:

1.

)

2.2

23

3

an

312

Beim Vollzug der Planung konnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden.
Diese sind unverzuglich einer Denkmalschutzbehorde oder der Gemeinde anzu-
zeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages
nach der Anzeige in unverindertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denk -
malschutzbehdrde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verkurzung der Frist
einverstanden ist. (820 DSchG).

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach 827DSchG wird verwiesen.

Maflnahmen ,bei denen aufgrund der Tiefe des Eingnffs in den Untergrund mit
Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muf, sind der unteren Wasserbe -
hérde | Landratsamt Rems - Murr - Kreis) rechtzeitig vor Ausfuhrung anzuzeigen.

Wird im Zuge von BaumaBnahmen Grundwasser erschlossen , so sind die
Arbeiten, die zur ErschlieBung gefuhrt haben, unverzuglich einzustellen und das
Landratsamt Rems - Murr- Kreis zu benachrichtigen

Eine Ableitung von Grundwasser ist hochstens kurzfristig fur die Dauver der
Bauzeit zuldssig. Sie bedarf einer wasserrechtlichen Genehmigung

Eine stdndige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein
Oberflachengewadsser ist unzuldssig.

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes(Bod SchGl,
insbesondere auf 54, wird hingewiesen. In diesem Sinne gelten fur jegliche Bauvorhaben
die getroffenen Regelungen zum Schutze des Bodens.

Wiederverwertung von Erdaushub

Unbelasteter verwertbarer Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzufuhren.
Eine Deponierung ist nur in Ausnahme fdllen zulassig.

Zu Beginn der BaumaBnahmen ist der hochwertige Oberboden [ humoser Boden)
abzuschieben. Er ist vom ubrigen Erdaushub bis zur weiteren Verwertung
getrennt zu lagern

3.13 Erdaushub unterschiedlicher Eignung ist separat in Lagen auszubauen,

ggf getrennt zulagern und spezifisch zu verwerten

314 Fir den Umgang mit Boden, die zu Rekultivierungszwecken vorgesehen sind |

32

insbesondere fur deren Lagerung und Einbringung ,gelten die Vorgaben
des Hefts 10, Luft - Boden - Abfall des Ministenums fur Umwelt
Baden - Wurttemberg.

Freiflachen

Bereiche spaterer Freiflachen sind nach Mdglichkeit vom Baubetrieb
treizuhalten. Dort durfen notwendige Erdarbeitenlz B. Abschieben des
Oberbodens , Bodenauftrag) nur mit Kettenfahrzeugen (zul Bodenpressung
<L N | emf)ausaefinrt werden



33 Bodenbelastungen

331 Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dal betriebsbedingte unvermeidliche
Bodenbelastungen (z B. Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschranki
bleiben Sie sind am Ende der Bauarbeiten zu beseitigen.

332 Baustoffe , Bauabfdlle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, daf3 Stoffeintrage
bzw. Vermischungen mit Bodenmaterial auszuschlieBen sind.

333 Werden im Zuge der Bauarbeiten wider Erwarten stoffliche Bodenbelastungen
angetroffen, ist unverziglich das Landratsamt Rems - Murr- Kreis zu
benachrichtigen.

334 Unbrouchbare und | oder belastete Boden sind von verwertbarem Erdaushub
zu trennen und einer Aufbereitung oder einer geordneten Entsorgung
zuzufuhren

L Bei Garagen,die entlang von Verkehrsflachen unterkellert werden ,ist die
Verkehrslast zu berucksichtigen.

5. Mit der Vorlage des Baugesuchs sind fir das gesamte Baugrundstick ein
Gestaltungs- und Bepflanzungsplan (mind.2-fach) mit den festgesetzten
Maflinahmen und mit Hohendifferenzen (Schnitten)jund Bepflanzung einzu-
reichen.

6. Pro Grundstuck sind fur verlorengegangene Lebensrdume fir die Vogelwell
je 1 Nistkasten aufzuhdngen.

7. Bei der Bauausfuhrung der Gebdude ist auf den Einbruchschutz zu achten.
Auf die Moglichkeit einer kostenlosen sicherungstechnischen Beratung
durch die Kriminalpolizeiliche Beratungsstelle bei der Polizeidirektion
Waiblingen ,Tel. 07151 562586 wird hingewiesen.

8. Die Kosten fur Mafinahmen zum Schutz von Verkehrsldrm und anderen

Immissionen, die von der KreisstraBe ausgehen, sind von den Grundstiicks-
eigentimern zu tragen.



