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1.

11

1.2

1.3

Bebauungsplangebiet

Lage und Grol3e

Das Bebauungsplangebiet liegt in der Gemeinde Berglen am nordwestli-
chen Rand des Ortsteils HoRlinswart, im unmittelbaren Anschluss an die
bestehende Siedlungsflache. Das Gebiet definiert kiinftig den nordwestli-
chen Siedlungsrand des Ortsteils HORlinswart und bildet gleichzeitig den
Ubergang zum angrenzenden Landschaftsraum.

Es wird im Wesentlichen begrenzt:

- im Norden: durch vorwiegend landwirtschaftlich genutzte Flachen

- im Osten: durch die Gamsstral3e bzw. die dort bestehende Wohn-
bebauung

- im Siden: durch bestehende die Wohnbebauung entlang der
Hirschstrale

- im Westen: durch ebenfalls vorwiegend landwirtschaftlich genutzte

Flachen und den Friedhof an der Widderstral3e

Das Bebauungsplangebiet hat eine Gréfl3e von ca. 1,5 ha und ist im Ab-
grenzungsplan vom 26.02.2019/ 21.05.2019 mit einem schwarzen, unter-
brochenen Band umgrenzt.

Umgebung

Das Bebauungsplangebiet schlief3t unmittelbar an den bestehenden nord-
westlichen Siedlungsrand des Ortsteils HoRlinswart an. Ostlich und sudlich
des Plangebiets grenzt eine Wohnbebauung, vorwiegend in zweigeschos-
siger Bauweise mit Satteldach, an. Im Norden und Nordwesten erstrecken
sich ausgedehnte landwirtschaftlich genutzte Flachen. Im Siddwesten an
der Widderstraf3e befindet sich der Friedhof von HoRlinswart.

Bestand

Beim Plangebiet handelt es sich um einen mafig geneigten Sudhang. Ent-
lang der nordlichen Grenze des Plangebiets befindet sich das Gelande auf
einem Niveau von ca. 385 m U.NN.. Es fallt gleichmalfig bis zur sidlich ver-
laufenden Hirschstrafe um ca. 20 m auf ca. 365 m U.NN.

Im Plangebiet findet sich ein Mosaik aus unterschiedlichen Nutzungen. Ne-
ben Obstbaumwiesen und kleinen Acker- und Grunlandflachen bestehen
Garten und Kleingartenflachen sowie ein Scheunengebaude. Das Scheu-
nengebdude sowie die Garten- und Kleingartenflachen befinden sich vorwie-
gend im sudlichen und zentralen Bereich des Plangebiets. Im Norden schlie-
3en sich Acker-und Griinlandflachen sowie eine kleine Obstbaumwiese an.

Ein von West nach Ost verlaufender Wirtschaftsweg im Norden bildet die
fudlaufige Verbindung zwischen der Gamsstral3e und dem westlich angren-
zenden landwirtschaftlich gepragten Landschaftsraum. Die Widderstral3e im
Westen des Gebietes ist lediglich bis auf Hohe des bestehenden Friedhofs
provisorisch ausgebaut. Ein bestehender Wirtschaftsweg am Rand fihrt die
Wegeverbindung nach Norden weiter bis zur o. g. Ost-West- Verbindung.
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2.

2.1

2.2

2.3

Bestehendes Planungsrecht und andere Planungen

Regionalplan

Gemal} der Raumnutzungskarte des Regionalplanes der Region Stuttgart
2009 ist das Plangebiet Gberwiegend als ,sonstige Flache® und ,Wohnen
und Mischgebiet (Uberwiegend)” innerhalb des Siedlungskorpers ausgewie-
sen.

Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan 2000-2015 des Gemeindeverwaltungs-
verbands Winnenden und der Gemeinde Berglen stellt im Bereich ,Unterer
Hohenrain“ fur den sudlichen und 6stlichen Bereich geplante Wohnbaufla-
che und fur den nordlichen Bereich Flache fur Landwirtschaft dar. Zudem
verlauft entlang des Bebauungsplangebiets die Grenze eines Landschaft-
schaftsschutzgebiets (Schutzgebiets-Nr.1.19.008; Buchenbach-, Brunn-
bachle-, Steinach- und Zipfelbachtal mit angrenzenden Hangen sowie Blir-
ger Hohe), in das die Planung jedoch nicht eingreift.

Damit stehen die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplans ,Unterer
Hohenrain“ (allgemeines Wohngebiet) den Darstellungen im rechtswirksa-
men Flachennutzungsplan entgegen. Da der Bebauungsplan ,Unterer Ho-
henrain“ im beschleunigten Verfahren geman § 13 b BauGB aufgestellt wird
(siehe Ziffer 3.1), ist der Flachennutzungsplan lediglich im Wege der Berich-
tigung anzupassen.

Bebauungsplane
Innerhalb des Planungsgebietes bestehen keine rechtskraftigen Bebau-
ungsplane.

Ziele und Zwecke/ Erfordernis der Planaufstellung

Die positive Bevolkerungsentwicklung in der Region Stuttgart fuhrt auch in
der Gemeinde Berglen zu einer regen Nachfrage nach Wohnraum, insbe-
sondere auch in Bezug auf familiengerechte Wohnbauformen. Die Gemeinde
Berglen hat in den letzten Jahren verstarkt auch verschiedene Flachen im
bebauten Ortsbereich (Innenentwicklung) entwickelt. Mittlerweile stehen der
Gemeinde keine nennenswerten Flachenpotenziale in den bebauten Ortsla-
gen mehr zur Verfigung. Seit langerem ist zudem eine verstarkte Rickkehr
jungerer, in der Gemeinde geborener Menschen nach Ausbildung oder Stu-
dium festzustellen. Die Gemeinde Berglen ist aufgrund der noch moderarten
Grundstiickspreise im Vergleich zu den Umlandgemeinden und ihrer guten
Lage innerhalb der Metropolregion Stuttgart, unweit der grof3en Kreisstadte
Winnenden und Schorndorf, fur diese Personen ein gefragter Wohnort in der
N&he ihrer Familien. Gleichzeitig besteht eine vermehrte Nachfrage (Vormer-
kungen) fur Wohnbauplatze.

Durch die deutlich vom Hauptort getrennte Lage am sudlichen Rand des
Gemeindegebiets kann der o0.g. spezifische Bedarf nur im Ortsbereich von
HoRlinswart bereitgestellt werden. Der raumliche Bezug nach (Remshalden-)
Geradstetten und (Schorndorf-) Winterbach bietet hierbei gunstige Voraus-
setzungen im Bezug auf Nahversorgungsanschluss und Arbeitsmdglichkei-
ten.
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3.1

Dartuber hinaus stellt der wirksame Flachennutzungsplan fir den sudlichen
und 6stlichen Bereich des Plangebiets bereits geplante Wohnbauflache dar.
Aufgrund geédnderter Rahmenbedingungen wird der angrenzende Teil des
Plangebiets kinftig nicht mehr fur eine landwirtschaftliche Nutzung bendtigt
und steht daher fir eine Wohnbebauung zur Verfigung. Der bestehende
Siedlungskoérper kann in diesem Zusammenhang in stadtebaulicher sinnvoll-
erweise arrondiert werden.

Das Plangebiet soll als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen werden. Das
Gebiet bietet gute Voraussetzungen fir die Schaffung von Wohnbauflachen
im unmittelbaren Anschluss an die bestehende Siedlungsflache und in raum-
licher Nahe zu bestehenden Hauptverkehrswegen.

Neben der ErschlielBung des Plangebiets lGber die Gamsstral3e soll ein ge-
planter zweiter Anschluss an die HirschstralRe im Westen die verkehrliche Si-
tuation fir die dstlich gelegene Bestandsbebauung entspannen.

Der den im Rahmen des Flachennutzungsplanverfahrens abgestimmten
und genehmigten Flachenumfang Uberschreitende Flachenanteil, wird bei
der nachsten FNP-Fortschreibung bericksichtigt.

Der Regionalplan gibt fur die Gemeinde Berglen mit Plansatz 2.4.0.8 als re-
gionalplanerisches Ziel eine Bruttowohndichte von mindestens 50 Einwoh-
nern pro Hektar vor. Mit der Planung wird dieser Wert eingehalten. Die Be-
rechnung der Bruttowohndichte basiert auf einer anrechenbaren Wohnbau-
flache von 1,5 ha. Mit der Planung kénnen somit auf Grundlage der ausge-
wiesenen 27 Bauplatze ca. 41 neue Wohneinheiten entstehen. Fir die Er-
mittlung der Bruttowohndichte wird zudem ein Durchschnittswert von 1,5
Wohneinheiten pro Gebaude zu Grunde gelegt. Die vorgenannten Grof3en
ergeben unter Berlcksichtigung der aktuellen Belegungsdichte von 2,2
Einwohnern pro Wohneinheit eine Bruttowohndichte von 60 Einwohnern pro
Hektar. Die fur Berglen festgelegte regionalplanerische Bruttowohndichte
von mindestens 50 Einwohnern pro Hektar wird somit eingehalten.

Zur Erreichung dieser stadtebaulichen Ziele und zur Schaffung der pla-
nungsrechtlichen Grundlagen und fir eine geordnete ErschlieBung und
Bebauung, ist die Aufstellung des Bebauungsplanes , Unterer Hohen-
rain® erforderlich.

Verfahren nach § 13 b BauGB

Die Aufstellung des Bebauungsplans ,Unterer Hohenrain“ erfolgt gemal3 §
13 b BauGB im beschleunigten Verfahren (Einbeziehung von Auf3enbe-
reichsflachen in das beschleunigte Verfahren). Die entsprechenden Vo-
raussetzungen liegen vor. Die Obergrenze des 8 13 b im Sinne des § 13 a
Abs. 1 Satz 2 BauGB von 10.000 gm wird, auch unter Annahme einer ma-
ximalen Grundflachenzahl von 0,4, nicht erreicht. Im Weiteren handelt es
sich um eine geplante Wohnbauflache, die sich an einen im Zusammen-
hang bebauten Ortsteil unmittelbar anschlie3t. Der Bebauungsplan dient
der Schaffung von dringend benétigtem Wohnraum. Die Flache ist Gberwie-
gend im Eigentum der Gemeinde und es besteht grundsatzlich Mitwir-
kungsbereitschaft der privaten Eigentimer im Plangebiet. Die Flache ist
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damit kurzfristig verfugbar. Das Flurstick 699 ist nicht verfugbar und wird
als Grunflache gesichert.

Es sind dariiber hinaus keine weiteren Bebauungsplane in der Aufstellung,
die in einem engen, sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang
stehen. Im Bebauungsplan werden keine Vorhaben zugelassen, fur die eine
Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung besteht.
Durch den Bebauungsplan werden keine FFH-Gebiete oder Vogelschutz-
gebiete beeintrachtigt.

Es sind daruber hinaus keine Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung
der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 Bundesimmis-
sionsschutzgesetz (BImSchG) zu beachten. Das Plangebiet liegt nicht im
Umfeld sogenannter ,Storfallbetriebe”.

Eine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und ein Umweltbericht nach §
2a BauGB ist nicht erforderlich. Die Belange der Umwelt nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 BauGB werden in verklrzter Form in die Abwagung eingestellt.

Die Voraussetzungen fir einen Bebauungsplan im beschleunigten
Verfahren nach § 13 b BauGB sind somit gegeben.

4, Stadtebauliches Konzept

4.1 Allgemeine Ziele
Fur das Plangebiet wurde ein stadtebauliches Konzept erarbeitet, das die
Grundlage fur die Aufstellung des Bebauungsplans ,Unterer Hohenrain® bil-
det (Buro ARP, Stuttgart 2018).

Es soll ein neues Wohngebiet mit einer kinder- und familiengerechten Bau-
und Freiraumstruktur und einem einprdgsamen und unverwechselbaren
Charakter entstehen. Die Topografie des bestehenden Siudhangs soll auf-
gegriffen und in die Gestaltung des neuen Neubaugebietes eingebunden
werden.

4.2 Bebauungs- und Freiraumkonzept
Das Neubaugebiet ,Unterer Hohenrain“ arrondiert den nordwestlichen Sied-
lungsrand des Ortsteils HoRlinswart und schafft einen klaren Baurand ge-
genuber dem angrenzenden Landschaftsraum.

Im neuen Wohngebiet entsteht eine kleinteilige, zweigeschossige Bebau-
ung mit Einfamilienh&usern, die als Einzel- und Doppelhduser mit unter-
schiedlichen GrundstiicksgroRen geplant sind. Damit kann Wohnraum ins-
besondere fir Familien entstehen. Durch die bestehende Topographie er-
geben sich gut nutzbare Hang- und Gartengeschosse. Die Neubebauung
wird parallel zu den Ho6henlinien und nach Siden ausgerichtet entwickelt.
Eine neue Stral3enschleife zwischen Gamsstral3e und Hirschstral3e bildet
das ErschlieRungsriickgrat des Neubaugebiets. Uber hiervon ausgehende
kurze Stichstralen wird der nérdliche und stdliche Teil des Plangebiets er-
schlossen.
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Auf Grund der exponierten Lage am Ortsrand mit entsprechender Fernwir-
kung und der kleinteiligen Umgebungsbebauung, wird auf die Planung einer
groBmal3stablichen Bebauung mit Mehrfamilienhdusern verzichtet. Geeig-
netere Stellen fur Mehrfamilienh&auser finden sich im dichter bebauten Orts-
kern.

Als Dachform ist fir die geplanten Einfamilienhauser ebenfalls auf Grund
der Fernwirkung Uberwiegend ein Satteldach vorgesehen. Lediglich die
Doppelhduser am 6stlichen Gebietseingang sind mit begrintem Flachdach
geplant.

4.3 ErschlieBungs- und Mobilitatskonzept

Die Erschlieung erfolgt ausgehend von zwei Bestandstral3en, der Widder-
stralle im Westen der Gamsstrale im Osten. Es erfolgt somit ein Ring-
schluss zwischen GamsstraRe und Widder-/Hirschstral3e. Die entstehende
Verbindungsstral3e als neue Haupterschlieung des Gebietes ist mit einem
einseitigen Gehweg versehen. Durch den Ringschluss wird eine Verkehrs-
verteilung erreicht, sodass die bestehenden 6stlich angrenzenden Wohnge-
biete nur gering belastet werden.

Entlang der westlichen Grenze des Plangebiets, ist eine Verengung der Er-
schlieBung vorgesehen. Die Verengung tragt zur Verkehrsberuhigung bei. Im
Suden befindet sich ein von Ost nach West verlaufender Wirtschaftsweg der
im Zuge der Neubebauung in diesem Bereich ausgebaut wird. Im Norden er-
folgt die Erschlielfung ausgehend von der HaupterschlieRung in drei kleinen
Stichen, mit einer Wendemaglichkeit fir PKW’s. Es gruppieren sich jeweils 4
Baukorper um einen Stich und bilden somit eine kleine Nachbarschaft. Der
Wirtschaftsweg im Norden bleibt erhalten und wird nicht fir die Erschlie3ung
des Baugebietes herangezogen.

Der breite, in diesem Umfang nicht mehr erforderliche Stralenraum der be-
stehenden Gamsstral3e soll im Einmindungsbereich zuriickgebaut werden.
Die entstehende Flache wird dem Baugebiet zugeschlagen.

Offentliche Besucherstellplatze werden entlang der HaupterschlieRungsstra-
Re im Westen und Osten angeordnet. Der Entwurf bietet hier Mdglichkeiten
Elektrofahrzeuge zu laden und halt entsprechende Flachen vor. Die E-
Ladeinfrastruktur kann bei Bedarf ausgebaut werden.

Die private Parkierung ist in Form von Garagen, Carports und offenen Stell-
platzen auf den privaten Baugrundsticken vorgesehen.
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5.

5.1

5.2

Planinhalte, Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Das Gebiet wird als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Zulassig sind:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie nicht storende
Handwerksbetriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Nicht zuléssig sind

- Schank- und Speisewirtschaften,

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Sonstige nichtstérende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fur Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

Begrindung:
Das Gebiet soll der Schaffung von Wohnbauflachen, also vorwiegend dem

Wohnen dienen. Neben Wohngebauden werden auch weitere, die fur ein le-
bendiges, zeitgemalRes Wohnen férderlichen und der Wohnnutzung dienen-
den Nutzungen zugelassen.

Das Plangebiet wird daher entsprechend der geplanten baulichen Nutzung
und unter Berucksichtigung der Nachbarschaft (bestehende Wohnbebauung
im Suden und Osten) als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Die ausgenommenen Nutzungen entsprechen nicht dem angestrebten Nut-
zungsschwerpunkt fur das Wohnen. Sie wiirden dem geplanten Anspruch an
ein Wohnen am grunen Ortsrand zuwider laufen.

Gartenbaubetriebe und Tankstellen waren zudem aufgrund ihres Flachen-
bedarfs bzw. der zu erwartenden Larm- und Luftschadstoffemissionen nicht
mit der geplanten und in der Umgebung vorhandenen Siedlungsstruktur zu
vereinbaren.

Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewer-
bes werden auf Grund des bei Zulassung dieser Nutzung zu erwartenden
Besucher- und Andienungsverkehrs und der damit verbundenen Uberlas-
tung und Funktionsbeeintrachtigung des bestehenden ErschlieBungssys-
tems ausgeschlossen.

Die ausgeschlossenen Nutzungen kdnnen an anderen, besser geeigneten
Stellen im Gemeindegebiet verwirklicht werden.

Mal3 der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird mit der Grundflachenzahl (GRZ), der
Zahl der Vollgeschosse und der maximalen Gebaudehthe (GBHmax) flir das
Gebiet WA 2 sowie den maximalen Trauf- bzw. Firsthohen (THmax/FHmax)
fur die Gebiet WA 1.1 und WA 1.2 festgesetzt.

Als unterer Bezugspunkt fir die festgesetzten max. Gebaudehohen ist fur
die jeweiligen Baufensterabschnitte eine maximale Erdgeschossful3boden-
héhe (EFHmax) Uber Normal Null (i.NN) festgesetzt.
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5.3

5.4

Begrindung:
Eine klare Begrenzung der Gebaudevolumen mittels der o.g. Festsetzun-

gen und eine Festlegung der maximalen Hohenlage der Hauptgebaude,
sind aus stadtebaulicher Sicht notwendig, um die Einbindung in die vorhan-
dene Topografie und die vorhandene Umgebungsbebauung sicherzustel-
len.

Durch die differenzierte Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) in Ver-
bindung mit einer Begruinungspflicht beim Bau von Flachdachern sowie der
Verwendung wasserdurchlassiger Belage wird die Versiegelung begrenzt
und gleichzeitig die Auswirkungen auf die natirlichen Funktionen des Bo-
dens minimiert.

Uberbaubare Grundstiucksflachen, Bauweise, Stellung der baulichen
Anlagen

Uberbaubare Grundstiicksflache und Bauweise
Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird in Form von Baufenstern festge-
setzt.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen ist mit Terrassen sowie mit Balkonen,
Treppenhausern, Eingangstberdachungen Gesimsen und Dachvorsprin-
gen in begrenztem Rahmen zulassig.

Die Bauweise wird in den Gebieten WA 1.1, WA 1.2 und WA 2 als abwei-
chende Bauweise (unterschiedliche Gebaudetypologien/ Gebaudelangen)
festgesetzt.

Begrindung
Die Festsetzungen lassen die Bildung von unterschiedlichen Grundstiicks-

grolBen zu (WA 2) und sichern unterschiedliche Gebaudetypologien/ Ge-
baudelangen, entsprechend dem vorliegenden stadtebaulichen Konzept
sowie unter Bertcksichtigung des Baubestandes.

Die Uberschreitungsmdglichkeiten in Bezug auf die Baugrenze bieten zu-
satzliche gestalterische Spielraume flr die Gebaudeentwdirfe.

Stellung der baulichen Anlagen

Fur die Gebiete WA 1.1 und WA 1.2 (festgesetzte Satteldacher) werden
Firstrichntungen entsprechend den Eintragungen in die Planzeichnung fest-
gesetzt.

Begrindung:
Die in der Planzeichnung eingetragene Firstrichtung der Gebaudehauptkor-

per unterstutzt die raumliche Gestaltung der Stralenraume und die Einbin-
dung in die Topographie, entsprechend dem stadtebaulichen Konzept und
unter Beachtung der Solarenergienutzung.

Garagen, Stellplatze, Nebenanlagen

Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports) und Stellplatze
Oberirdische Garagen und uberdachte Stellplatze (Carports) sind auf3erhalb
der Uberbaubaren Grundstuicksflache nur innerhalb der hierfir in der Plan-
zeichnung ausgewiesenen Flachen (GA/CP) zulassig.
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Mit Garagen ist an der Einfahrtsseite ein Abstand von mindestens 5,00 m
zum Rand der o6ffentlichen Verkehrsflache einzuhalten. Mit Uberdachten
Stellplatzen (Carports) ist an der Einfahrtsseite ein Abstand von mindestens
1,50 m zum Rand der o6ffentlichen Verkehrsflache einzuhalten. An den ande-
ren Seiten ist mit Garagen und tberdachten Stellplatzen (Carports) ein Ab-
stand von mindestens 0,75 m zum Rand der 6ffentlichen Verkehrsflache ein-
zuhalten.

Offene Stellplatze sind innerhalb und auf3erhalb der Uberbaubaren Grund-
stucksflache zulassig.

Begrindung:
Durch das Zurucksetzen geplanter oberirdischer Garagen und uberdachter

Stellplatze (Carports) soll eine Dominanz von Garagenbauwerken im Stra-
Renraum der angrenzenden Erschliel3ungsstral3en vermieden werden.

Nebenanlagen

Uberdachte Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur ab einem
Abstand von 2,50 m zum Rand der o6ffentlichen Verkehrsflachen zulassig.
Dies qilt nicht fur Gberdachte Standplatzen fur Abfall- und Wertstoffbehalter
sowie Uberdachte Stellplatze fur Fahrrader, wenn sie einen Abstand von
mindestens 0,50 m zum Rand der 6ffentlichen Verkehrsflache einhalten.
Dartuber hinaus ist je Grundstiick eine Geratehutte bis zu einer Einzelgrolie
von max. 15 m? zulassig, wenn sie einen Mindestabstand zur 6ffentlichen
Verkehrsflache von mindestens 2,50 m einhalt.

Begrindung:
Um ein attraktives Wohnumfeld (StraRenraum) zu sichern und die Uber-

bauung des Plangebiets mit Nebenanlagen zu vermeiden sind aul3erhalb
der Uberbaubaren Grundstlicksflache entlang der offentlichen Verkehrsfla-
che nur Standplatze fur Abfall- und Wertstoffbehalter sowie solche fur Fahr-
rader zuldssig. DarUberhinaus werden fir Geréatehitten eine GrofRenbe-
schrankung sowie die Anzahl festgesetzt. Hierdurch soll eine Dominanz von
Nebenanlagen im StralRenraum mit ihren negativen gestalterischen Auswir-
kungen auf das Ortsbild vermieden werden.

55 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen pro Wohngebaude
In den durch Eintrag in die Nutzungsschablonen gekennzeichneten Berei-
chen sind pro Wohngeb&ude maximal 2 Wohnungen zulassig.

Begrindung:
Die Gemeinde Berglen verfolgt mit dem Gebiet ,Unterer Hohenrain® das

Ziel u.a. auch ein kinder- und familienfreundliches Wohngebiet zu schaffen.
Neben den hierfir geeigneten Wohnformen soll das Ziel auch durch die
Planung von attraktiven, multifunktional nutzbaren o6ffentlichen Raumen er-
reicht werden. Dies sind vor allem die 6ffentlichen StraRenflachen, die ne-
ben der Erschliefungsfunktion fiir den Kfz-Verkehr auch Spiel- und Aufent-
haltsort fir die Bewohner werden sollen. Die mit der unkontrollierten Errich-
tung von verdichteten Wohnformen (Mehrfamilienhduser auf Einzel- und
Doppelhausgrundstiicken) einhergehende Erh6hung des Verkehrsaufkom-
mens und der damit verbundene erhohte Parkdruck in den geplanten und
bestehenden Wohnstrafl3en wiirde diesem Ziel widersprechen.
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5.6 Verkehrsflachen
Verkehrsflachen allgemeiner und besonderer Zweckbestimmung
Die offentlichen Verkehrsflachen allgemeiner und besonderer Zweckbe-
stimmung werden jeweils als Gesamtflache festgesetzt. Die Aufteilung der
Verkehrsflachen allgemeiner Zweckbestimmung in Fahrbahn, Gehweg,
Parkplatze und Verkehrsgriin wird als unverbindliche Darstellung in der
Planzeichnung dargestellt.

Begrindung:
Hierdurch soll eine Flexibilitat fur die Ausbauplanung und bezuglich kinfti-

ger Umgestaltungsmal3nahmen gesichert werden.

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt
Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt werden entsprechend der Eintragung in
der Planzeichnung festgesetzt.

Begrundung:
Der bestehende nordlich gelegene Wirtschaftsweg soll fur eine Fahrer-

schlieBung nicht herangezogen werden. Des Weiteren dient die Festset-
zung der Sicherstellung der geplanten offentlichen Stellplatze.

5.7 Private Griunflache

Entsprechend dem stadtebaulichen Konzept wird eine private Grinflache
mit Zweckbestimmung ,Gartengrundstiick” festgesetzt. Die private Grunfla-
che ist entsprechend ihrer Zweckbestimmung dauerhaft zu erhalten. Inner-
halb der in der Planzeichnung festgesetzten privaten Grinflache ist ein Ge-
rateschuppen mit einer Grundflache von héchsten 60 m? zulassig. Garagen
und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind innerhalb der privaten Grinfla-
che nicht zulassig.

Begrindung:
Die Festsetzung als private Grunflache sichert weiterhin die Nutzung als

Gartengrundstuck. Durch die Regelungen in Bezug auf die Zulassigkeit von
Nebenanlagen (Gerétteschuppen) soll der Bestand gesichert werden.

5.8 Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Versickerungsaktive Belage

Offene Stellplatze sowie Zufahrten und Wege auf den Baugrundstiicken
sind mit versickerungsaktiven/ wasserdurchlassigen Belagen herzustellen.
Der Unterbau muss entsprechend wasserdurchlassig sein.

Begrindung
Die Festsetzungen zur Verwendung von versickerungsaktiven Belagen

dient in Verbindung mit der Begriinung von Flachdéachern unter anderem
der Ruckhaltung, Versickerung und Verdunstung von Niederschlagswasser.
Negative Auswirkungen auf den Wasserhaushalt durch die Versiegelung
von Flachen kdnnen so minimiert werden.
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Artenschutz

Die notwendigen artenschutzrechtlichen Ausgleichsmalinahmen fiir das Be-
bauungsplanverfahren ,Unterer Hohenrain“ werden teilweise innerhalb des
Geltungsbereichs und teilweise aul3erhalb des Geltungsbereichs (als Mal3-
nahme gemaR § 1 a Abs. 3i. V. mit § 9 Abs. 1 a BauGB) festgesetzt.

Die festgesetzten MalRnahmen sind den Baugrundstiicken des allgemeinen
Wohngebiets -WA- innerhalb des Plangebiets zugeordnet.

Begrundung:

Um eine erhebliche Beeintrachtigung der im Untersuchungsgebiet potenzi-
ell oder tatsachlich vorkommenden artenschutzrechtlich relevanten Tierar-
ten durch die geplante Umsetzung des Bebauungsplans auszuschliel3en, ist
die Festsetzung verschiedener Ausgleichsmal3ihahmen, darunter auch
Malinahmen, die bereits vor dem Eingriff verwirklicht sein missen (CEF-
Malinahmen) notwendig.

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen gemall 8 44 BNatSchG sind
dariiber hinaus bei allen Baumafl3nhahmen (Abriss, Umbau, Sanierung, Um-
gestaltung) zu berlcksichtigen.

Folgende Untersuchungen zum Artenschutz liegen vor:
Faunistische Relevanzprifung, Buro Stauss & Turni, Tubingen,
21.03.2018
Faunistische Untersuchung unter Bericksichtigung artenschutzrechtli-
cher Belange, Biro Stauss & Turni, Tubingen, 02.11.2018

Die Gutachten sind bei der Gemeinde Berglen dort einsehbar, wo auch der
Bebauungsplan eingesehen werden kann.

5.9 Festsetzungen zur Grinordnung

Pflanzgebot von Einzelbdumen

Auf den in der Planzeichnung bezeichneten Stellen sind Laubbdume zu
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Dariiber hinaus ist auf den privaten
Baugrundstiicken je angefangene 400 m? Grundstiicksflache ein Laubbaum
zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Begrindung
Die Neupflanzung und Erhaltung von Laubb&umen erfolgt nicht nur aus

ortsgestalterischen Griinden, sondern auch aufgrund der unter kleinklimati-
schen und lufthygienischen Aspekten positiv zu bewertenden Wirkung der
Geholze. AuRerdem wird ein durchgrintes Wohnumfeld gesichert.

Pflanzgebot zur Begrinung von Flachdachern

Im Gebiet WA 2 sind Flachdacher der obersten Geschosse der Hauptbau-
korper auf mindestens 70 % der Dachflache zu begriinen und so dauerhaft
zu erhalten. Der Schichtaufbau muss mindestens 12 cm, die Substratschicht
mindestens 8 cm betragen. Fur die Begrinung sind geeignete Graser-, Krau-
ter- und Sprossenmischungen aus heimischen Arten zu verwenden. Solaran-
lagen sind in Verbindung mit einer Dachbegriinung zul&ssig.
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6.1

6.2

Begrindung:
Die Festsetzungen zur Dachbegrinung von Flachdachern dienen unter an-

derem der Ruckhaltung und Verdunstung von Niederschlagswasser. Nega-
tive Auswirkungen auf den Wasserhaushalt durch die Versiegelung von
Flachen kénnen so minimiert werden. Gleichzeitig wirken sich die begrin-
ten Flachen positiv auf das Lokalklima und die lufthygienische Situation aus
und bieten Lebensraume fir Tiere und Pflanzen.

Ortliche Bauvorschriften

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
Es werden Festsetzungen zur Dachform und zur Dachgestaltung sowie zu
Dachaufbauten getroffen.

Begrindung
Mit den Festsetzungen zur Gestaltung der Dachzonen wird der gebietspra-

genden Rolle der Dachlandschaft Rechnung getragen. Ferner sollen sie zu
einer gestalterischen Einbindung in Bezug auf die Umgebungsbebauung im
Osten und Siuden beitragen und so ein harmonisches Gesamtbild der Be-
bauung gewahrleisten. Gleichzeitig soll der sinnvolle Ausbau der Dachge-
schosse und damit verbunden die Schaffung von qualitatsvollem Wohn-
raum ermoglicht werden.

Eine extensive Dachbegrinung tragt neben gestalterischen auch Okologi-
schen Aspekten (Ruckhaltung von Niederschlagswasser, positive Beeinflus-
sung des Kleinklimas, Biotopfunktion) Rechnung.

Gestaltung und Nutzung der unbebauten Freiflachen der bebauten
Grundstlucke

Allgemeinen Gestaltung der Freiflachen
Es werden Festsetzungen zur allgemeinen Gestaltung der Freiflachen auf
den bebauten Grundstiicken getroffen.

Begriindung
Im Sinne einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung sind die nicht Gberbau-

ten Grundsticksflachen zur Minimierung der Bodenversiegelung und zur
Regenwasserversickerung uberwiegend géartnerisch anzulegen. In Verbin-
dung mit einer standortgerechter Bepflanzung wird hierdurch insbesondere
die Durchgrunung des Baugebietes gewahrleistet.

Einfriedungen, Stitzmauern, Restmull- und Werkstoffbehalter
Es werden Festsetzungen fur die Gestaltung von Einfriedungen, Stltzmau-
ern und von Standplatzen fur Restmull- und Werkstoffbehalter getroffen.

Begrindung
Regelungen zu Einfriedungen, Stutzmauern und Stutzkonstruktionen wer-

den aus gestalterischen Griinden festgesetzt um eine nachteilige Wirkung
auf den offentlichen Raum zu vermeiden und eine harmonische Einbindung
der Bebauung und Freiflachen in das Gelande zu sichern.
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6.3

6.4

Die Festsetzungen beziglich der Hohe und Tiefe von Sichtschutzwanden
zur Abschirmung von Freibereichen/ Terrassen dient der Wahrung der Pri-
vatsphare bei dichteren Wohnformen.

Die Festsetzungen zu Restmull und Wertstoffbehaltern dient ihrer gestalte-
rischen Integration in den offentlichen Raum.

Zahl der notwendigen Stellplatze

Die Erh6hung der Stellplatzverpflichtung erfolgt entsprechend der Stell-
platzsatzung der Gemeinde Berglen vom 22.10.1996. Die Gemeinde Berg-
len verfolgt mit dem Bebauungsplan langfristig ein attraktives Wohngebiet
zu entwickeln. Neben den unterschiedlichen Wohnformen soll das Ziel auch
durch attraktive, multifunktional nutzbare 6ffentliche und private Freiflachen
erreicht werden. Im Planungsgebiet sind dies vor allem auch die Stral3en-
raume die neben der ErschlieBungsfunktion fur den Kfz-Verkehr teilweise
auch Spiel- und Aufenthaltsort fur die Bewohner sein sollen. Erfahrungen in
den bebauten Gebieten zeigen, dass der Bedarf an Stellplatzen in Fami-
lienhaushalten, die in § 37 LBO geforderte Mindestzahl tbersteigt. In der
Folge erhoht sich der Parkdruck im 6ffentlichen Raum, was den o0.g. Zielen
widerspricht.

Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickerung von Nieder-
schlagswasser

Auf den gekennzeichneten Baugrundsticken sind Retentionszisternen zum
Sammeln von Niederschlagswasser herzustellen.

Begrindung
Die gekennzeichneten Baugrundsticke werden aus technischen Grinden

an die Mischwasserkanalisation angeschlossen. Das anfallende Nieder-
schlagswasser darf nicht auf direktem Weg der Mischwasserkanalisation
zugeleitet werden, sondern ist ausreichend dimensionierten Retentionszis-
ternen zuzufuhren. Eine Entlastung des Kanalsystems insbesondere bei
starkeren Regenereignissen ist somit gewahrleistet.

Umweltbelange

Verfahren nach § 13 b BauGB

Der Bebauungsplan ,Unterer Hohenrain“ wird als Bebauungsplan im be-
schleunigten Verfahren gemal § 13 b BauGB (Einbeziehung von Aul3enbe-
reichsflachen in das beschleunigte Verfahren) aufgestellt.

Somit wird von der Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB und vom Um-
weltbericht nach 8 2a BauGB abgesehen. Weiterhin werden die aufgrund
der Planaufstellung zu erwartenden Eingriffe gemald 8 13 a Abs. 2 Nr. 4
BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig betrach-
tet, weshalb ein Ausgleich nicht erforderlich ist. Eine Bilanzierung ist des-
halb entbehrlich. Dennoch sind die Belange der Umwelt nach 8 1 Abs. 6
Nr. 7 BauGB in die Abwagung einzustellen.

ARP Stadtplanung Seite 14 von 22



Gemeinde Berglen Ortsteil Hosslinswart - Bebauungsplan ,Unterer Hohenrain“ Begriindung

7.1

JNatura 2000“ — Schutzgebiete

Im Plangebiet und in der Umgebung kommen keine Natura 2000-Gebiete
(Vogelschutz, FFH-Gebiete) vor.

Schutzgebiete und Schutzkonzepte Arten/ Biotope

Das Plangebiet ist Teil des Naturparks "Schwabisch-Frankischer Wald".

Sonstige geschitzte Teile von Natur und Landschaft nach § 20 (2)
BNatSchG sowie gesetzlich geschuitzte Biotope nach § 30 BNatSchG oder
8§ 33 NatSchG liegen nicht vor.

Im Plangebiet liegen keine Flachen des Biotopverbunds fir Offenlandle-
bensrdume oder Generalwildwege.

Schutzgebiete und Schutzobjekte Boden/ Wasser

Im Plangebiet und in der Umgebung befinden sich keine sonstigen festge-
setzten Schutzgebiete (z.B. Wasserschutzgebiete, Uberschwemmungsge-
biete, Quellschutzgebiete 0.4.) oder sonstigen Schutzobjekte (z.B. Geotope,
hochwassergefahrdete Bereiche, 0.4.).

Artenschutz

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen gemall 8 44 BNatSchG sind
dariiber hinaus bei allen Baumaf3hahmen (Abriss, Umbau, Sanierung, Um-
gestaltung) zu berlcksichtigen.

Folgende Untersuchungen zum Artenschutz liegen vor:
Faunistische Relevanzprifung, Buro Stauss & Turni, Tubingen,
21.03.2018
Faunistische Untersuchung unter Bericksichtigung artenschutzrechtli-
cher Belange, Biro Stauss & Turni, Tubingen, 02.11.2018

Die Gutachten sind bei der Gemeinde Berglen dort einsehbar, wo auch der

Bebauungsplan eingesehen werden kann.

Um eine Beeintrachtigung der im Untersuchungsgebiet potenziell oder tat-
sachlich vorkommenden artenschutzrechtlich relevanten Tierarten (VoOgel,
Flederméause) durch die geplante Umsetzung des Bebauungsplans auszu-
schlieen wurden verschiedene Vermeidungs-, Minimierungs- und Aus-
gleichsmalRnahmen im Bebauungsplan festgesetzt (siehe Ziffer 7.5).

Schutzgut Mensch

Bestand

Wohnen

Im Plangebiet selbst findet derzeit keine Wohnnutzung statt. Bei dem Plan-
gebiet handelt es sich um landwirtschaftlich genutzte Flachen und Kleingéar-
ten. Sudlich und 6stlich grenzt die bestehende Ortsbebauung an. Eine Larm-
belastung durch Verkehr, Gewerbe oder sonstige Nutzungen besteht nicht.

Erholung

Der nordliche Teil des Plangebiets ist bisher Teil einer unbebauten Freiflache
mit Naherholungsfunktion, die mit dem nérdlich verlaufenden Spazierweg ei-
ne wichtige Verbindung zur freien Landschatft bildet.

Das Plangebiet besitzt gegenwaértig eine Bedeutung flur die Erholungsfunkti-
on.
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Auswirkungen der Planung

Ausgehend von der geringen Gréfie und Wohnungsanzahl des neuen
Wohngebiets ist nicht von einer erheblichen Belastung der umgebenden Be-
standsgebiete durch den aus der Neubebauung resultierenden Verkehr aus-
zugehen. Das bestehende und geplante Stral3ennetz kann auf Grund der be-
stehenden und geplanten Stral3enquerschnitte den zusatzlichen Verkehr
aufnehmen. Die Erholungsfunktion fur den nordlichen Bereich geht verloren.

Malnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich nachteili-
ger Auswirkungen
Erhaltung der wichtigen Ful3-/ Radwegeverbindungen zwischen Siedlung
und freier Landschatft.
Verkehrsverteilung durch Ringschluss Gamsstrafl3e und Hirschstral3e

Bewertung
Durch das Vorhaben sind keine erheblich negativen Auswirkungen auf das

Schutzgut Mensch und die menschliche Gesundheit zu erwarten.

7.2 Schutzgut Boden
Bestand
Neben Obstbaumwiesen und kleinen Acker- und Grinlandflachen bestehen
Garten und Kleingartenflachen mit einem Scheunengebéaude.

Nach Darstellung der Bodenkarte Mal3stab 1:50.000 liegt im Plangebiet "Pe-
losol-Braunerde aus sandiger bis sandig-lehmiger FlieRerde (ber Stub-
bensandstein-TonflieRBerde" (Bodentyp k20) vor.

Die Bodenkarte der Bodenschatzung zeigt im Bereich des Plangebiets als
Bodenart stark lehmigen Sand (SL#5#V und SL#4#V) sowie veranderte Bo-
den. Die Ackerzahlen sind mit 35-59 angegeben. Die Bdden sind in Bezug
auf die Bodenfunktionen als gering bis mittel (Gesamtbewertung 1,33 bis
1,83) bewertet.

Die Bdden im Plangebiet sind teilweise durch bestehende Versiegelung und
Gartennutzung bereits versiegelt oder antropogen verandert. Vorrangfluren
fur die Landwirtschaft geman Flurbilanz 2007 liegen nicht vor.

Im Geltungsbereich sind weder Altlasten noch Altlastenverdachtsflachen be-
kannt.

Auswirkungen der Planung

Im Plangebietes, kommt es durch die geplante Neubebauung (Uberbauung
und Versiegelung) zum Verlust von natlrlichen Bodenfunktionen.

MalRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich nachteili-
ger Auswirkungen
Begrenzung der Versiegelung im Plangebiet anhand der festgesetzten
uberbaubaren Grundstiicksflachen und anhand der entsprechend festge-
setzten Grundflachenzahlen
wasserdurchlassige Belage fur Wege, Stellplatze, Zufahrten und Hoffla-
chen
getrennte Ableitung des Dach- und Oberflachenwassers fir den nordost-
lichen Bereich und gedrosselte Einleitung in die stdlich des Plangebietes
verlaufende Steinach
Begriunung der Dachflachen
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7.3

7.4

Festsetzung von Retentionszisternen fur die Grundsticke im westlichen
und sudlichen Teil des Plangebiets.

Bewertung
Durch die o0.g. Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen und durch

fachgerechten Umgang und Wiederverwendung von Bodenmaterial kbnnen
die Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Boden vermindert werden.

Schutzgut Klima/ Luft

Bestand

Uber den Acker- und Griinlandflachen des Plangebietes kann sich in strah-
lungsarmen Nachten Kaltluft bilden, welche in Richtung Ortslage HoRlinswart
abfliel3t. Die Streuobstbestande als bioaktive Gehdlzbestdnde tragen zur
Ausfilterung von Luftschadstoffen und einem ausgeglichen Temperaturgang
bei.

Im Klimaatlas der Region Stuttgart ist das Plangebiet sowohl als Kaltluftent-
stehungsgebiet als teilweise auch als odeninversionsgefahrdetes Gebiet
dargestellt. Die angrenzenden Siedlungsflachen sind durchgriint. Das Plan-
gebiet und dessen Umfeld sind weder siedlungsklimatisch noch lufthygie-
nisch belastet.

Auswirkungen der Planung

Durch die Nutzungsanderung gehen Kkaltluftproduzierende Freiflachen und
bioaktive Geholzbestande verloren. Hinsichtlich der Wirkungen fur die Sied-
lung sind allerdings keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu
erwarten, da diese weder siedlungsklimatisch noch lufthygienisch belastet
sind.

MalRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich nachteili-
ger Auswirkungen
Erhaltung der von Ost nach West verlaufenden Fuf3-/ Radwegeachsen
am nordlichen und westlichen Rand sowie im zentralen Bereich des ge-
planten Wohngebietes als Beluftungsbahn
Pflanzgebote fir Baume entlang der geplanten ErschlieBungsstraf3en
und auf den Baugrundstticken
Begrinung der Dachflachen.

Bewertung
Insgesamt ist durch die Neubebauung zwar keine Verbesserung der sied-

lungsklimatischen Verhdaltnisse zu erwarten. Bau- und betriebsbedingte
Schadstoffimmissionen sind in nicht nennenswertem Umfang zu erwarten, so
dass sich auch hierbei hinsichtlich moglicher Beeintrachtigungen keine Er-
heblichkeit feststellen lasst. Insgesamt sind mit keinen erheblichen nachteili-
gen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft zu rechnen.

Schutzgut Wasser

Bestand

Oberflachengewasser:

Oberflachengewésser sowie bestehende oder geplante Wasserschutzge-
biete sind im Planungsgebiet nicht vorhanden.

Grundwasser/ Geologie

In der Hydrogeologischen Karte Mal3stab 1:50.000 ist fir den Bereich des
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7.5

Plangebiets die Hydrogeologischen Einheit "Lowenstein-Formation (Stu-
bensandstein)" (km-LW) dargestellt.

Bei dem Stubensandstein handelt es sich um einen Kluftgrundwasserleiter.
Die Durchlassigkeit wird als mafiig eingestuft, eine Deckschicht ist nicht vor-
handen.

Auswirkungen der Planung

Durch das Vorhaben kommt es zu einer Neuversiegelung von Flachen, wel-
che zu einem erhéhten Oberflachenabfluss und einer Reduktion der Grund-
wasserneubildung fuhrt.

MalRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich nachteili-
ger Auswirkungen
Getrennte Ableitung des Dach- und Oberflachenwassers und gedrosselte
Einleitung in die Steinach fur den nordoéstlichen Bereich
Festsetzung von Zisternen im westlichen und stdlichen Bereich mit ge-
drosseltem Uberlauf in die Mischwasserkanalisation
extensive Begrinung der Dachflachen
wasserdurchlassige Befestigung von Wegen, Stellplatzen, Zufahrten und
Hofflachen.
Oberflachenwasserkanal entlang des Weges am noérdlichen Rand zur
Entwésserung der Verkehrsflachen und Ableitung des Hangwassers

Bewertung
Bei der Umsetzung der Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen erge-

ben sich keine erheblichen negativen Auswirkungen auf den Umweltaspekt
Wasser. Mit erheblichen Auswirkungen durch Schadstoffeintrage ins Grund-
wasser ist aufgrund der geplanten Nutzungen ebenfalls nicht zu rechnen.

Schutzgut Pflanzen/ Tiere

Bestand

Beim Plangebiet handelt es sich um eine weitgehend unbebaute, unter-
schiedlich genutzte Freiflache. Es handelt es sich bei ca. 2/3 der Flachen
um Grinland und Streuobstbestande mit mittlerer (Fettwiese) und hoher
(Streuobstwiese) naturschutzfachlicher Bedeutung. Bei ca. 1/3 handelt es
sich um Biotoptypen von sehr geringer (Acker, Wege und versiegelte Fla-
chen) und geringer (Garten) naturschutzfachlicher Bedeutung.

Die Mischungen aus Acker- und Griunlandflachen sowie Streuobstwiesen
und Kleingarten im Plangebiet stellen einen Lebensraum fur typische Tier-
arten der Siedlungen und der halboffenen Kulturlandschatft dar.

Auswirkungen der Planung

Der Baumbestand im nordlichen Teilbereich des Plangebietes muss der
geplanten Bebauung weichen. Damit verbunden ist ein Verlust von Lebens-
statten von geschitzten Vogelarten und Fledermausen. Aul3erdem besteht
die Gefahr einer eingriffsbedingten Toétung von Individuen (z.B. beim Féallen
von Geholzen/ Abriss von Gebauden).

Im Rahmen einer faunistischen Relevanzprifung (Buro Stauss & Turni, Ta-
bingen, 21.03.2018) wurden als relevante Artengruppen Vogel, Flederméu-
se, Reptilien (Zauneidechse) und Insekten (Totholzkafer) festgelegt, fur die
vertiefende Untersuchungen im Rahmen einer speziellen artenschutzrecht-
lichen Prifung erforderlich sind.
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Als Ergebnis einer darauf aufbauenden vertiefenden faunistischen Untersu-
chung unter Berucksichtigung artenschutzrechtlicher Belange (Buro Stauss
& Turni, Tubingen, 02.11.2018) besitzt das Plangebiet eine Relevanz fur
Vogel und Flederméuse.

Um Verbotstatbestande des § 44 Abs.1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG zu vermeiden
sind Malinahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Funktionsausgleich
innerhalb und aul3erhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans umzu-
setzen. Diese wurden im Bebauungsplan entsprechend festgesetzt.

Folgende Untersuchungen zum Artenschutz liegen vor:
Faunistische Relevanzprifung, Buro Stauss & Turni, Tubingen,
21.03.2018
Faunistische Untersuchung unter Bericksichtigung artenschutzrechtli-
cher Belange, Buro Stauss & Turni, Tubingen, 02.11.2018

Malinahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich nachtei-
liger Auswirkungen

Um eine Beeintrachtigung der im Untersuchungsgebiet potenziell oder tat-
sachlich vorkommenden artenschutzrechtlich relevanten Tierarten (Vogel,
Flederméause) durch die geplante Umsetzung des Bebauungsplans auszu-
schlieBen wurden verschiedene Malinahmen festgesetzt:

- Fallung von Gehdlzen und Abriss von Gebauden nur auf3erhalb der Vo-
gelbrutzeit bzw. Baumhohlennutzung durch Flederméuse (Vogel/ Fleder-
mause)

Weiter werden MalRnahmen, die bereits vor dem Eingriff verwirklicht sein
mussen (CEF-MalRnahmen) festgesetzt:

CEF-Malinahmen

- Auf gemeindeeigenen Flursticken sind verbrachte Streuobstwiesen zu
entbuschen und als Lebensraum fur Flederméuse wiederherzustellen.
Durch PflegemalRnahmen (Freischneiden eingewachsener Hohlen- und
Spaltenbdume) werden die H6hlen- und Spaltenb&ume wieder zuganglich
gemacht.

- Anbringen von 9 Nisthohlen auf gemeindeeigenen Flurstiicken fir den
Star in der angrenzenden Umgebung (Einflug6ffnung 45 mm) bis Ende
Februar.

- Anbringen von 3 Nisthdhlen auf gemeindeeigenen Flursticken mit einer
Einflugdffnung von 32 mm und 3 Nisthdéhlen mit einer Einflugoffnung von
26 mm fur Kleinhdhlenbriter (Blaumeise, Kohimeise) in der angrenzen-
den Umgebung bis Ende Februar.

Bewertung
Bei Umsetzung der festgesetzten Mal3hahmen ergeben sich keine erhebli-
chen negativen Auswirkungen in Bezug auf das Schutzgut Pflanzen/ Tiere.

7.6 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild
Bestand
Der dorflich gepragte Ortsteil HoRlinswart liegt inmitten eines bewaldeten
Hohenzuges auf ca. 364 m NHN unmittelbar umgeben von Streuobstwie-
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sen, Wiesen und Ackerflachen. Insgesamt handelt es sich um eine struktur-
reiche Landschaft mit reliefiertem Gelédnde und kleinflachiger verschieden-
artiger Nutzungen. Das Plangebiet selbst ist teilweise anthropogen uber-
formt durch intensiv bewirtschaftete Ackerflachen, Kleingarten, Wege und
die angrenzenden Siedlungsflachen. Ausgewiesene Wander- oder Radwe-
ge liegen nicht vor, die Flurwege des Plangebiets werden jedoch als Spa-
zierwege genutzt.

Auswirkungen der Planung

Durch die Neuplanung kommt es zu einer dauerhaften Veranderung des
Landschaftsbildes am Ortsrand von Ho6Rlinswart. Die Streuobstwiesen ge-
hen als Ortseingriinung verloren.

Die Bebauung arrondiert den nordostlichen Siedlungsrand von HoRlinswart
und schafft einen klaren Rand gegenuber dem angrenzenden Landschafts-
raum.

Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmafl3nahmen

Mal3stab und Dichte der Gebaude orientieren sich am Bestand. Kleinteilige,
niedergeschossige Bauformen schaffen den Ubergang zum Baubestand
und zu den angrenzenden Freiflachen. Bestehende Wirtschaftswege im
Norden werden erhalten und gesichert.

Bewertung
Es sind keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen in Bezug auf das

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild zu erwarten.

7.7 Schutzgut Kultur- und Sachguter
Fur das Plangebiet gibt keine Hinweise auf das Vorliegen von Kultur- oder
sonstiger Sachguter, die bei der Planung zu beriicksichtigen sind.

Zusammenfassende Beurteilung

Im Ergebnis wird festgestellt, dass bei der Durchfihrung der Planung
und Umsetzung aller MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und
zum Ausgleich nicht mit erheblichen negativen Auswirkungen auf die
Umwelt zu rechnen ist.

8. Klimaschutz, Anpassung an den Klimawandel

Energie
Die geplante Gebaudeausrichtung nach Suden bildet die Grundlage fur eine

wirtschaftliche Nutzung der Solarenergie zur Gebaude- und Brauchwasser-
erwarmung und in Bezug auf die Stromproduktion mittels Fotovoltaikanlagen.
Das stadtebauliche Konzept lasst insgesamt eine kompakte Bauweise zu.
Die thermische Geb&audehille soll hierzu ergdnzend hoch warmegedammt
ausgefihrt werden. Um die Luftungswéarmeverluste zu minimieren ist ggf. ein
Laftungskonzept mit einer kontrollierten Liftung mit Warmertckgewinnung
einzuplanen.

Begrinungsmaflinahmen
Die umfangreiche Neupflanzung von Laubbaumen auf 6ffentlichen und priva-
ten Flachen und entlang von StralRen und Wegen sowie die Begrinung von

ARP Stadtplanung Seite 20 von 22



Gemeinde Berglen Ortsteil Hosslinswart - Bebauungsplan ,Unterer Hohenrain“ Begriindung

Flachdéachern erfolgt nicht nur aus ortsgestalterischen Grinden, sondern
auch aufgrund der unter kleinklimatischen und lufthygienischen Aspekten po-
sitiv zu bewertenden Wirkung der Begrinungen und der Geholze.

Niederschlagswasserbewirtschaftung

Das Konzept fur die Niederschlagswasserbewirtschaftung sieht fir den nord-
Ostlichen Bereich eine getrennte Ableitung von Niederschlagswasser in die
bestehende Regenwasserleitung in der GamsstraRe mit gedrosseltem Uber-
lauf in die Vorflut (Steinach) vor.

Die Entwasserung im Mischsystem umfasst die Widderstral3e, den Unteren
Hohenrain und den westlichen Teil der geplanten ErschlieRungsstral3e bis
zur ersten StichstralRe. Fur diese Gebiete ist ein Anschluss an dem beste-
henden Oberflachenwasserkanal auf Grund der Hohenlage nicht mdglich.
Fur die Errichtung eines Trennsystem musste ein weiterer ca. 400 m langer
Oberflachenwasserkanal bis zur Steinach gebaut werden. In Relation zu den
geplanten 13 erschlossenen Bauplatzen, die im Mischwassersystem entwéas-
sert werden, ein unverhaltnismaliger Aufwand. Zudem misste zuséatzlicher
Grunderwerb getatigt werden. Die Verkaufsbereitschaft der Eigentiimer ist
unklar. Mit der Festsetzung von Retentionszisternen mit gedrosselten Uber-
lauf auf den o0.g. Baugrundsticken und der Begrinung von Flachdachern
sowie die Festsetzung von wasserdurchlassigen Belagen fur Pkw-Stellplatze
tragen zusatzlich zu einem verzogerten Abfluss des anfallenden Nieder-
schlagswassers bei.

Mobilitat

Die direkte fu3laufige Anbindung an das bestehende StralRen- und Wegenetz
sichert kurze Wege zum OPNV (Bus) zu den Gemeinbedarfseinrichtungen
des Ortskerns und nicht zuletzt in die wohnungsnahen Erholungsgebiete im
nordlichen und westlichen Gebietsanschluss.

9. Ver- und Entsorgung

Allgemein
Die Strom- und Wasserversorgung sowie die Versorgung mit Telekommuni-

kationsleitungen werden im weiteren Verfahren mit den jeweiligen Versor-
gungstragern abgestimmt. Das vorhandene Kanalnetz zur Abwassereinlei-
tung des Neubaugebietes in den angrenzenden Stral3en ist ausreichend di-
mensioniert bzw. wird ggfs. notwendig angepasst.

Niederschlagswasserbewirtschaftung

Das Konzept fur die Niederschlagswasserbewirtschaftung sieht fir den nord-
Ostlichen Bereich eine getrennte Ableitung von Niederschlagswasser in die
bestehende Regenwasserleitung in der GamsstraRe mit gedrosseltem Uber-
lauf in die Vorflut (Steinach) vor.

Die Entwasserung im Mischsystem umfasst die Widderstral3e, den Unteren
Hohenrain und den westlichen Teil der geplanten ErschlieRungsstral3e bis
zur ersten StichstralRe. Fur diese Gebiete ist ein Anschluss an dem beste-
henden Oberflachenwasserkanal auf Grund der Hohenlage nicht mdglich.
Fur die Errichtung eines Trennsystem musste ein weiterer ca. 400 m langer
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10.

11.

12.

Oberflachenwasserkanal bis zur Steinach gebaut werden. In Relation zu den
geplanten 13 erschlossenen Bauplatzen, die im Mischwassersystem entwéas-
sert werden, ein unverhaltnismaliger Aufwand. Zudem misste zuséatzlicher
Grunderwerb getatigt werden. Die Verkaufsbereitschaft der Eigentiimer ist
unklar. Mit der Festsetzung von Retentionszisternen mit gedrosselten Uber-
lauf auf den o0.g. Baugrundsticken und der Begriinung von Flachdachern
sowie die Festsetzung von wasserdurchlassigen Belagen fur Pkw-Stellplatze
tragen zusatzlich zu einem verzogerten Abfluss des anfallenden Nieder-
schlagswassers bei.

Sozialvertraglichkeit

Das Planungsgebiet liegt in gunstiger Entfernung zu den bestehenden Ge-
meinbedarfseinrichtungen des Ortskerns sowie den ausgedehnten Naherho-
lungsflachen im Norden und Westen von Ho6Rlinswart. Das geplante Grin-
und Freiraumkonzept sichert ein kinder- und familienfreundliches Wohnum-
feld.

Eine im Zuge der BaulanderschlieBung erneuerte Spielflache im unmittelba-
ren dstlichen Anschluss des Plangebietes deckt den Bedarf an Spielmoglich-
keiten fur Kinder und Jugendliche. Der Bedarf an Schulplatzen kann durch
bestehende Einrichtungen gedeckt werden.

Planverwirklichung, FolgemalRnahmen und Kostenschétzung

Umlegung, Erschlie3ung, Planungshorizont

Zum Vollzug des Bebauungsplans sind bodenordnende MalRnahmen erfor-
derlich.

Die ErschlieBung des Gebietes ist ab den Jahren 2019/2020 geplant.

Die Planungs- und Verfahrenskosten tragt die Gemeinde Berglen.

Planungsdaten

Es entstehen circa 27 Bauplatze mit circa 41 Wohneinheiten (WE) (1,5 WE
pro Bauplatz).

Gesamtflache Plangebiet 1,55 ha 100%
davon

Nettobauland 1,11 ha 71,4 %
offentliche Verkehrsflachen (inkl. Verkehrsgrin) 0,38 ha 24,6 %
private Grinflachen 0,06 ha 4,00 %

Aufgestellt im Auftrag der Gemeinde Berglen
Stuttgart, den 26.02.2019/ 21.05.2019

Architektenpartnerschaft Stuttgart (ARP)

R. Schneider / A. Janecky
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Gemeinde Berglen

Bebauungsplan mit Satzung uUber ortliche Bauvorschriften

.unterer Hohenrain® im beschleunigten Verfahren nach 8§ 13b BauGB
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
nach § 4 Abs. 2 BauGB

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
15.03.2019 und der Frist von einem Monat gemafi 8 4 Abs. 2 BauGB um Stellungnahme
gebeten.

Uber die Stellungnahmen der Behérden wird im Folgenden berichtet:

Behorden u. Schreiben | Stellungnahme Abwéagungsvorschlag der
sonstige Tra- vom Verwaltung
ger offentlicher
Belange
1 Polizeiprésidium | 15.03.19 zum derzeitigen Planungsstand | Kenntnisnahme
Aalen des Bebauungsplans Unterer Es wird entsprechend verfahren.
Fuhrungs- und Hohenrain bestehen seitens
Einsatzstab des PP Aalen, FEST-E.V. keine
Sachbereich Einwande. Es wird gebeten, das
Verkehr PP Aalen am weiteren Verfah-

ren, inshesondere in verkehrs-
rechtlichen Angelegenheiten
weiter zu beteiligen.

2 Polizeiprésidium | 21.03.19 Gegen den Bebauungsplan Kenntnisnahme
Aalen bestehen keine Bedenken.
Referat Praven-
tion
1. Vorschléage aus kriminalpra- Kenntnisnahme

ventiver Sicht

1.1 Allgemeines

Begrenzte und Uberschaubare
raumliche Gestaltungen schaf-
fen das Gefuhl einer sicheren
Umgebung, in der sich die Be-
wohner wohl fuhlen. Auf die
Ubersichtlichkeit der zukunfti-
gen Baukorper ist daher beson-
deres Augenmerk zu legen.

1.2 Informelle Sozialkontrolle Kenntnisnahme
Ein  wesentlicher  Schlissel
stadtebaulicher Qualitat liegt in
der Planung unter Einbeziehung
der Burgerinnen und Burger.
Die informelle Sozialkontrolle
wird  wesentlich  gesteigert,
wenn die Bewohner des Quar-
tiers ,ihre* Freiflachen mitge-
stalten und sich in sog. Paten-
schaften (z.B. Baumpatenschaf-
ten, Spielplatzpatenschaften)
aneignen konnen. So instand
gehaltene Freiflachen erhthen
den Wert des Wohnumfeldes
und wirken sich reduzierend auf
Kriminalitat und Kriminalitats-
furcht aus.
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1.3 Beleuchtung/Bepflanzung
Wege und Platze im Planungs-
bereich sollten so gestaltet
werden, dass keine uneinseh-
bare Bereiche entstehen, die
Tatgelegenheiten férdern kénn-
ten. In diesem Zusammenhang
ist auch bei der Beleuchtung zu
beachten, dass durch Art und
Platzierung der Leuchtkorper
Dunkelflachen wahrend D&am-
merung und Dunkelheit weitest-
gehend ausgeschlossen werden
konnen (es gilt: besser heller
als zu dunkel).

Die Auswahl der Bepflanzung
sollte so gewahlt werden, dass
die  Uberschaubarkeit  und
Ubersichtlichkeit der Wegefiih-
rung in Bezug auf uneinge-
schrankte Sichtachsen gewahr-
leistet ist (hochstammige Bau-
me, bodendeckende Pflanzen).
Auf die Pflege und den Ruck-
schnitt der Anlagen sollte Wert
gelegt werden.

1.4 Kraftfahrzeuge

Bei den fur den das Planungs-
gebiet vorgesehenen Parkplat-
zen /| Offentlichen Stellplatzen
ist auf eine Ubersichtliche Aus-
gestaltung zu achten, um Straf-
taten ,rund um das Kfz* zu er-
schweren. Es wird deshalb
empfohlen, die Parkplatzgestal-
tung ,offen* anzulegen und
moglichst nicht mit Hecken und
Bischen einzufassen, um ein
Entdeckungsrisiko fur potenziel-
le Tater zu erhéhen.

1.5 Schutz vor Wohnungsein-
bruch

Das Angebot einer Bauherren-
beratung des Polizeiprasidiums
Aalen, wie bereits im Textteil
des Bebauungsplans unter E 9
erwdhnt, mdéchten wir nochmals
ausdrucklich bewerben. Denn
der Einbau von Sicherungs-
technik ist dann besonders
preiswert, wenn er bereits in der
Planungsphase einkalkuliert
wird. Uber die individuellen Si-
cherungsmaglichkeiten infor-
miert die Kriminalpolizeiliche
Beratungsstelle (1.9).

An leicht zuganglichen Gebéau-
deteilen, wie Turen und Fens-
tern im Erdgeschoss oder Kel-
lerbereich, wird generell die
Verwendung von gepriften ein-

Kenntnisnahme
Wird im Zuge der Ausbauplanung
berucksichtigt.

Kenntnisnahme
Wird im Zuge der Ausbauplanung
berucksichtigt.

Kenntnisnahme

Ein entsprechender Hinweis ist
im den Textteil unter Ziffer E 9.
des Bebauungsplanes enthalten.
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bruchhemmenden Elementen
nach der DIN EN 1627-1630
empfohlen, die einer erhdhten
mechanischen Beanspruchung
stand halten.

Bei Uber 40 Prozent aller Ein-
briche bleibt es beim Versuch,
nicht zuletzt aufgrund des Ein-
baus entsprechender siche-
rungstechnischer Einrichtungen.
Geprifte einbruchhemmende
Turen und Fenster bieten nach
DIN EN 1627-1630 eine sehr
gute Einbruchhemmung. Hier ist
sichergestellt, dass es in der
Gesamtkonstruktion sowie bei
der Montage keinen Schwach-
punkt gibt. Als Grundempfeh-
lung gelten mindestens die Wi-
derstandsklassen RC 2 (fur
Bauteile die direkt von dem
Tater ohne Aufstieghilfen ange-
griffen werden) und RC 2N (fur
Bauteile, bei denen kein direk-
ter Angriff auf die eingesetzte
Verglasung erwartet wird, z.B.
Aufstieghilfe erforderlich - keine
Standflache flr den Tater).

1.6 Graffiti

Fir die AuRenfassaden wird ein
Anstrich mit Graffiti hemmender
Wandfarbe, bzw. einer Graffiti
hemmenden Beschichtung emp-
fohlen. Nahere Hinweise hierzu
erteilt die Polizeiliche Bera-
tungsstelle.

1.7 Gewerbe / Einzelhandel
Gewerbegebiete, bzw. Bereiche
mit Uberwiegender Einzelhan-
delsstruktur weisen in aller Re-
gel stadtebaulich so wie archi-
tektonisch lediglich eine gerin-
gere Gestaltungsqualitat auf.
Durch den Charakter der Ful3-
wege, die durch Gewerbe- oder
Sondergebiete flhren, koénnen
in den Abendstunden, respekti-
ve auBerhalb der Offnungszei-
ten und bei Dunkelheit, infolge
der Abgeschiedenheit und Men-
schenleere das Sicherheitsge-
fuhl negativ beeintrachtigt wer-
den.

Deshalb ist auch bei der Aus-
weisung solcher Gebiete auf
eine Ubersichtliche Wegeflh-
rung und eine ausreichende
Beleuchtung zu achten.

Kenntnisnahme
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1.8 Schutz vor Einbruch — ge-
werbliche Objekte

Es gilt zunachst die Grundemp-
fehlung aus 1.5.

Sofern im Plangebiet besonders
schitzenswerte Betriebe ange-
siedelt werden, kann es not-
wendig sein, Uber die genann-
ten Grundempfehlungen hinaus,
weitere Sicherungsmaflinahmen
zu treffen. Hierzu kann der
fachliche Rat der Kriminalpoli-
zeilichen Beratungsstelle ein-
geholt werden.

Allgemein werden fir Gewerbe-
betriebe die Einplanung von
Leuchtmitteln mit Bewegungs-
meldern im AulRenbereich in
nicht angreifbarer Hohe sowie
der Einsatz einer Alarmanlage
mit Aufschaltung zu einem
Wachunternehmen empfohlen.

Eine Broschire zum Download
mit wertvollen Tipps und Hin-
weisen zum Einbruchschutz fur
Gewerbetreibende erhalten Sie
bei der Kriminalpolizeilichen
Beratungsstelle oder im Internet
unter www.polizei-beratung.de.

1.9 Kostenlose Beratung

Das mehrfach angesprochene
individuelle Angebot einer kos-
tenlosen Bauplanberatung fir
private wie auch gewerbliche
Objekte durch die Kriminalpoli-
zeiliche Beratungsstelle an die
Architekten und Bauherren er-
halten Sie unter der nachfol-
gend aufgeflhrten Anschrift:
Erreichbarkeit:
Kriminalpolizeiliche Beratungs-
stelle

Rems-Murr-Kreis

Frizstr. 5; 70734 Fellbach

Tel.: 0711/ 5772-210

E-Mail:

fell-
bach.praevention.kbst@polizei.
bwl.de

2. Abschlussbemerkung

Bei der Stellungnahme handelt
es sich um allgemeine Vor-
schlage, die bei der weiteren
Planung berucksichtigt werden
sollten. Das Polizeiprasidium
Aalen, hier insbesondere das
Referat Pravention Auf3enstelle
Fellbach, steht fir Ruckfragen
und konkrete Vorschlage in der
weiteren Planungs- und Bau-
phase gerne zur Verfligung.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Syna GmbH

29.03.19

Wie mit Herrn Knejfl bespro-
chen kann die Stromversorgung
durch Erweiterung einer neuen
Netzstation im Plangebiet si-
chergestellt werden. Den von
uns vorgesehenen Standort
wurde von lhnen im beigefligten
Plan schon eigezeichnet. Ein
Grundstiicksbedarf von 23 m?
ist dafur ausreichend.

Kenntnisnahme

Unitymedia BW
GmbH

01.04.19

Im Planbereich liegen Kkeine
Versorgungsanlagen der Unity-
media BW GmbH. Wir sind
grundsatzlich daran interessiert,
unser glasfaserbasiertes Kabel-
netz in Neubaugebieten zu er-
weitern und damit einen Beitrag
zur Sicherung der Breitband-
versorgung fur lhre Bulrger zu
leisten.

Ihre Anfrage wurde an die zu-
standige Fachabteilung weiter
geleitet, die sich mit Ihnen zu
gegebener Zeit in Verbindung
setzen wird. Bis dahin bitten wir
Sie, uns am Bebauungsplanver-
fahren weiter u beteiligen.

Kenntnisnahme

Es wird entsprechend verfahren.

RP Freiburg
Landesamt fur
Geologie, Roh-
stoffe und Berg-
bau

ARP Stadtplanung

02.04.19

1 Rechtliche Vorgaben auf-
grund fachgesetzlicher Rege-
lungen, die im Regelfall nicht
Uberwunden werden kdnnen
Keine

2 Beabsichtigte eigene Pla-
nungen und MaBnahmen, die
den Plan berihren kénnen,
mit Angabe des Sachstandes
Keine

3 Hinweise, Anregungen oder
Bedenken

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin,
dass im Anhorungsverfahren
des LGRB als Trager offent-
licher Belange keine fachtech-
nische Prifung vorgelegter
Gutachten oder von Ausziigen
daraus erfolgt. Sofern fur das
Plangebiet ein ingenieurgeolo-
gisches Ubersichtsgutachten,
Baugrundgutachten oder geo-
technischer Bericht vorliegt,
liegen die darin getroffenen
Aussagen im Verantwortungs-
bereich des gutachtenden Inge-
nieurburos.

Andernfalls empfiehlt das LGRB
die Ubernahme der folgenden
geotechnischen Hinweise in
den Bebauungsplan:

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Der Hinweis wurde im Textteil (E
10.) des Bebauungsplanes er-
ganzt.
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Das Plangebiet befindet sich
auf Grundlage der am LGRB
vorhandenen Geodaten im Ver-
breitungsbereich von Gesteinen
der Lowenstein-Formation (Stu-
bensandstein).

Mit lokalen Aufflllungen voran-
gegangener Nutzungen, die ggf.
nicht zur Lastabtragung geeig-
net sind, ist zu rechnen.

Bei etwaigen geotechnischen
Fragen im Zuge der weiteren
Planungen oder von Bau- arbei-
ten (z. B. zum genauen Bau-
grundaufbau, zu Bodenkenn-
werten, zur Wahl und Trag-
fahigkeit des Grindungshori-
zontes, zum Grundwasser, zur
Baugrubensicherung) werden
objektbezogene Baugrundun-
tersuchungen gemafld DIN EN
1997-2 bzw. DIN 4020 durch
ein privates Ingenieurbiro emp-
fohlen.

Boden

Zur Planung sind aus boden-
kundlicher Sicht keine Hinwei-
se, Anregungen oder Bedenken
vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind
aus rohstoffgeologischer Sicht
keine Hinweise, Anregungen
oder Bedenken vorzubringen.

Grundwasser

Die Bebauungsplanunterlagen
beinhalten eine Darstellung der
hydrogeologischen Aspekte fur
das Vorhaben. Zur Planung
sind aus hydrogeologischer
Sicht keine weiteren Hinweise,
Anregungen oder Bedenken
vorzubringen.

Bergbau

Die Planung liegt nicht in einem
aktuellen Bergbaugebiet.

Nach den beim Landesamt fur
Geologie, Rohstoffe und Berg-
bau vorliegenden Unterlagen ist
das Plangebiet nicht von Alt-
bergbau oder Althohlraumen
betroffen.

Geotopschutz

Im Bereich der Planflache sind
Belange des geowissenschaftli-
chen Naturschutzes nicht tan-
giert.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

ARP Stadtplanung
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6 Handwerks-
kammer Region
Stuttgart

03.04.19

vielen Dank fur Ihr Schreiben
vom 15.03.2019; zu diesem
Bebauungsplan haben wir keine
Bedenken oder Anregungen.

Kenntnisnahme

7 IHK Region
Stuttgart

10.04.19

Im konkreten Plangebiet befin-
den sich zwar Gewerbetriebe im
groRBeren Umkreis zu der als
Allgemeines Wohngebiet ge-
planten Flache. Aufgrund der
raumlichen Distanz sehen wir
die Belange dieser Betriebe
aber nicht unmittelbar betroffen.
Daher erheben wir derzeit keine
Bedenken oder Einwande ge-
gen das Vorhaben.

Fiar Informationen Uber den
weiteren Verlauf der Planungen
sind wir Ihnen dankbar.

Kenntnisnahme

8 RP Stuttgart
Abt. Wirtschaft
und Infrastruktur

ARP Stadtplanung

11.04.19

Raumordnung

Die vorgelegte Begrindung zum
notwendigen Bedarf an neuen
Wohnbauflachen gem. § 1 Abs.
3 BauGB ist bislang noch zu
oberflachlich. Es wird allgemein
vorgetragen, dass keine nen-
nenswerten Flachenpotentiale
mehr vorhanden seien. Auch
sei eine verstarkte Rickkehr
jungerer, in der Gemeinde ge-
borener Menschen nach Aus-
bildung oder Studium festzu-
stellen. Wir empfehlen die Be-
grundung um Ausfuhrungen zu
erganzen, die die Lage im Ge-
meindegebiet naher beschrei-
ben, z.B. mithilfe von Angaben
zu vorhandenen, bebauten und
unbebauten Flachen fur Wohn-
bau im Gemeindegebiet, insbe-
sondere zu deren Verfligbarkeit
/ Nutzbarkeit und Angaben lber
die konkrete Nachfrage zusatz-
licher Wohnbauflachen.

Im Rahmen der Bedarfsbegrin-
dung ist die Beschrankung
Berglens auf Eigenentwicklung
nach PS 2.4.2 (Z) Regionalplan
Stuttgart zu beachten.
AulRerdem ist PS 3.1.9 (Z) LEP
2002 zu bericksichtigen, der
festlegt, dass eine Bauleitpla-
nung in den Au3enbereich nur
zielkonform ist, wenn Innenent-
wicklung nicht méglich ist.
Ferner grenzt das Plangebiet im
Westen an ein Vorbehaltsgebiet
fur Naturschutz und Land-
schaftspflege nach PS 3.2.1 (G)
Regionalplan Stuttgart.

Zur Erhaltung und Verbesse-
rung der Funktions- und Leis-

Berlicksichtigung

Die Begrindung des Bebauungs-
planes wurde entsprechend er-
ganzt.

Berlicksichtigung

Die Begrindung des Bebauungs-
planes wurde entsprechend er-
ganzt.

Berlicksichtigung

Die Begriundung wurde unter
Ziffer 3 erganzt
Wohnbauflachenbedarf

Durch die deutlich vom Hauptort
getrennte Lage am sudlichen

Seite 7 von 15




tungsfahigkeit des Naturhaus-
haltes sowie zur Sicherung und
Forderung der biologischen
Vielfalt werden Vorbehaltsge-
biete fir Naturschutz und Land-
schaftspflege festgelegt und in
der Raumnutzungskarte ge-
bietsscharf dargestellt. Ihren
Belangen kommt bei der Abwa-
gung mit konkurrierenden Nut-
zungen ein besonderes Gewicht
zu (8 3 Abs. 1 Nr.3und 4, 84
Abs. 1 ROG).

Zuletzt weisen wir darauf hin,
dass die Erweiterung des An-
wendungsbereichs des be-
schleunigten Verfahrens auf an
den Ortsrand anschlielBende
AuBenbereichsflachen gem. §
13b BauGB den Gemeinden,
die mit ihrem Innenentwick-
lungspotential an ihre Grenzen
gekommen sind, bei Bedarf
eine weitere Wohnbaulandmobi-
lisierung erméglichen soll. Auch
sind die im § 13b BauGB-
Verfahren geschaffenen Wohn-
bauflachen in klnftigen Fort-
schreibungen von Flachennut-
zungsplanen in der Flachenbi-
lanz als Potentiale zu berlck-
sichtigen, soweit diese bis da-
hin noch nicht bebaut sind.
Anmerkung:

Abteilung 8 - Landesamt fur
Denkmalpflege - meldet Fehl-
anzeige.

Rand des Gemeindegebiets kann
der 0.g. spezifische Bedarf nur im
Ortsbereich von HARlinswart be-
reitgestellt werden. Der raumliche
Bezug nach (Remshalden-) Ge-
radstatten und (Schorndorf-) Win-
terbach bietet hierbei glinstige
Voraussetzungen im Bezug auf
Nahversorgungsanschluss und
Arbeitsmdaglichkeiten.

Naturschutz und Landschafts-
pflege:

Die Bebauung arrondiert den
nordoéstlichen Siedlungsrand von
HoRlinswart und schafft einen
klaren Rand gegentber dem an-
grenzenden Vorbehaltsgebiet fur
Naturschutz und Landschafts-
pflege. Mal3stab und Dichte der
Gebaude orientieren sich am
Bestand. Kleinteilige, niederge-
schossige Bauformen schaffen
den Ubergang zum Baubestand
und zu den angrenzenden Frei-
flachen. Bestehende Wirt-
schaftswege im Norden werden
erhalten und gesichert.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

9 Landratsamt
Rems-Murr-
Kreis
Baurechtsamt

ARP Stadtplanung

15.04.19

Am Verfahren wurden die Amter

Kommunalamt
Baurechtsamt

Amt fir Umweltschutz
StralBenbauamt

Amt fir Vermessung und
Flurneuordnung
Landwirtschaftsamt
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beteiligt.

Aufgrund der Fachbehdrdenbe-
teiligung liegen der Geschafts-
stelle fir Genehmigungs- und
Planverfahren folgende Infor-
mationen vor:

1. Kommunalamt

Zu o.g. Bebauungsplanverfah-
ren ,Unterer Hohenrain“ wird
auf die erschlieBungsbeitrags-
rechtliche Problematik des Flur-
stiicks 699/1 hingewiesen.

Kenntnisnahme

Die erschlieBungsbeitragsrechtli-
che Problematik des FIst.Nr.
699/1 ist der Gemeinde Berglen
bekannt.

Eine Prifung hat ergeben, dass
das Grundstiick an den Stein-
bockweg angrenzt. Somit ist es
von dieser Stralie erschlossen.
Nach dem Ausbau auf einer Teil-
lange des Steinbockwegs (im
Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans) handelt es sich um
eine Anbaustral3e, die teils nach
den Merkmalen der Erschlie-
Rungsbeitragssatzung der Ge-
meinde Berglen ausgebaut wurde
und teilweise noch nicht ausge-
baut ist (restliches Teilstlick des
Steinbockwegs, welches an die
GamsstralRe anschlie3t). In die-
sem Fall entsteht bis zur Fertig-
stellung nach den Merkmalsrege-
lungen der ErschlieBungsbei-
tragssatzung der gesamten Stra-
Re kein endgultiger Erschlie-
Bungsbeitrag.

Geméal 8§ 133 Abs. 3 Satz 1 Bau-
gesetzbuch (BauGB) besteht die
Moglichkeit, fir ein Grundstick,
fur das eine Beitragspflicht noch
nicht oder nicht in vollem Umfang
entstanden ist, Vorausleitungen
auf den ErschlieBungsbeitrag bis
zur Hohe des voraussichtlichen
endgultigen Erschlieungsbei-
trags zu verlangen. Bedingung
hierfur allerdings ist, dass die
endgultige Herstellung der Er-
schlieBungsanlage innerhalb der
nachsten vier Jahre zu erwarten
ist.

Da die Gemeinde Berglen jedoch
im hinteren Teil des Steinbock-
wegs nur eine Deckensanierung
und auch in den kommenden
Jahren keine endglltige Herstel-
lung der StralRe plant, findet die-
se rechtliche Festsetzung in die-
sem Fall keine Anwendung. Fur
das FIst.Nr. 699/1 fallen somit
keine ErschlieBungsbeitrage an.
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2. Baurechtsamt
Zeichnerischer Teil:

Die Ergénzung des Planes um
Hohenlinien wiirde die Beurtei-
lung der Hanglage und insbe-
sondere die Verstandlichkeit
der Schemaschnitte A-C deut-
lich verbessern.

Textteil:

Der Textteil des Bebauungspla-
nes fallt recht lang aus. Die
Erfahrung lehrt, dass Bebau-
ungsplane besser beachtet
werden, wenn eine gewisse
Lange nicht Gberschritten wird.
Wir bitten zu prifen, wo gekurzt
werden kann.

Es wurden keine Regelungen
zu Aufschittugen/Abgrabungen
getroffen. In letzter Zeit werden
selbst in recht ebenen Gebieten
sehr umfangreiche Aufschut-
tungen beantragt. Ggf. sollte
eine Maximalhtdhe festgelegt
werden.

C 4.2: Die Formulierung ermdg-
licht eine umfangreiche Versie-
gelung durch eine unbegrenzte
Anzahl an Stellplatzen. Ggf.
sollte eine max. Anzahl an
Stellplatzen festgelegt werden,
da sonst auch die Regelungen
aus D 2.1 umgangen werden
kénnen.

Die Nummerierung ist nicht
fortlaufend: es fehlt Ziffer C 4.3

C 9.2: Analog C 9.1 wére es
sinnvoll eine Regelung aufzu-
nehmen, dass abgangige Bau-
me zu ersetzen sind.

C 11: Die EFH ist in C 11 fest-
gelegt. Inhaltlich wére sie bes-
ser bei der Gebaudehdhe, also
vor oder nach C 2 unterge-
bracht.

D 1.2: Die Formulierungen unter
D 1.2 sind nicht ganz eindeutig.
Wir bitten um folgende Prazisie-
rungen: Gilt die 1/3-Regelung
fur die Summe aller Dachein-
schnitte, -aufbauten und Ge-
gengiebel oder nur fur Dach-
aufbauten? Sollen Quergiebel
grundsatzlich mit einem Sattel-
oder Schleppdach ausgeflhrt
werden, oder sind auch Flach-

Berlicksichtigung
Die Hohenlinien wurden in die
Planzeichnung tbernommen.

Kenntnisnahme

Der Textteil wurde dahingehend
Uberprift. Die getroffenen Fest-
setzungen wurden mit der Ver-
waltung und Gemeinderat abge-
stimmt. die bisherige Festset-
zungstiefe soll beibehalten wer-
den.

Berlicksichtigung

Es wurde eine Regelung zu Auf-
schittungen/ Abgrabung im Text-
teil unter Ziffer D 2.4 ergéanzt.

Keine Berticksichtigung

Die Versiegelung durch Stellplat-
ze und Nebenanlagen wird ge-
maf 8§19 (4) BauNVO begrenzt,
sodass im entsprechender unver-
siegelter Grundstiicksanteil gesi-
chert ist.

Berlicksichtigung
Der Textteil wurde entsprechend
korrigiert.

Berlicksichtigung
Der Textteil wurde entsprechend
angepasst.

Keine Berticksichtigung

Der Textteil ist entsprechend der
Abfolge der Paragraphen des §9
BauGB aufgebaut.

Berlicksichtigung
Der Textteil wurde entsprechend
angepasst.
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décher zulassig?

D 2.3: Die Formulierung ermég-
licht aufgrund der vorgegebe-
nen Staffelung eine nahezu
unbegrenzte Gesamthohe fur
Stutzmauern. Sollte das nicht
gewilnscht sein, ist eine max.
Gesamthodhe zu ergénzen.

Hinweis:

Bitte senden Sie den rechtskraf-
tigen Bebauungsplan mit Anla-
gen digital unter gis@rems-
murr-kreis.de an das GIS-
Zentrum im Landratsamt Rems-
Murr-Kreis. Fur Rickfragen
steht Ihnen Herr Peter zur Ver-
figung, Tel. 07151/501-2083.

Kenntnisnahme
Die Festsetzung wird beibehal-
ten.

ARP Stadtplanung

3. Amt fir Umweltschutz

Naturschutz und Land-
schaftspflege

Schutzgut Orts- und Land-
schaftsbild:

Die vorhandenen Grinstruktu-
ren, speziell der Streuobstbe-
reich, binden den Ortsrand von
HoRlinswart bisher sehr gut in
die Landschaft ein. Diese Ein-
bindung geht durch die geplante
Bebauung komplett verloren.
Die Widderstral3e grenzt direkt
an das Landschaftsschutzgebiet
an. Um eine landschaftsgerecht
Einbindung zu diesem hochwer-
tigen Bereich zu erreichen,
mussen entlang der Stral3e
Baum- und Strauchpflanzungen
auf offentlichem Gelande erfol-
gen, da Pflanzgebote auf pri-
vatem Bereich nur selten um-
gesetzt werden.

Artenschutz:

Die genannten artenschutz-
rechtlichen Vermeidungsmalf3-
nahmen sind einzuhalten.

Der Antrag auf Bestéatigung der
Eignung vorgezogener Aus-
gleichsmalBnahmen wird in der
vorliegenden Form akzeptiert.
Die geplanten CEF-MalRnahmen
werden mit hoher Wahrschein-
lichkeit den Eintritt von Verbots-
tatbestanden nach § 44
BNatSchG verhindern. Die jahr-
lichen Monitoringberichte sind
wie im Antrag und im 6ffentlich-
rechtlichen Vertrag vorgesehen,
bei der unteren Naturschutzbe-

Keine Berticksichtigung

Die Bebauung arrondiert den
norddstlichen Siedlungsrand von
HoRlinswart und schafft einen
klaren Rand gegentber dem an-
grenzenden Landschaftsraum.
Malstab und Dichte der Gebau-
de orientieren sich am Bestand.
Kleinteilige, niedergeschossige
Bauformen schaffen den Uber-
gang zum Baubestand und zu
den angrenzenden Freiflachen.
Bestehende Wegebeziehungen
im Norden und Westen werden
erhalten und gesichert.

Kenntnisnahme
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horde abzugeben.

Fir Ruckfragen steht zur Verfi-
gung:

Herr Wegst, Tel. 07151 - 501
2379

Immissionsschutz
Es bestehen keine Bedenken.

Grundwasserschutz
Es bestehen keine Bedenken.

Bodenschutz

Die Aufstellung des Bebau-
ungsplans erfolgt gemald § 13b
BauGB im beschleunigenden
Verfahren (Einbeziehung von
AulRenbereichsflachen in das
beschleunigende Verfahren).
Es bestehen keine Bedenken.
Im Planungsgebiet steht ein
Pelosol-Braunerde-Boden an.
Seine Bodenfunktionen sind:

- Natirliche Bodenfruchtbarkeit:

mittel

- Filter und Puffer fir Schad-
stoffe: gering bis mittel

- Ausgleichskorper im Wasser-
kreislauf: gering bis mittel.

Altlasten und Schadensféalle
Es bestehen keine Bedenken.

Kommunale Abwasserbesei-

tigung
Es bestehen keine Bedenken.

Gewasserbewirtschaftung
Es bestehen keine Bedenken.

Hochwasserschutz und Was-
serbau
Es bestehen keine Bedenken.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

ARP Stadtplanung

4. StralBenbauamt

Bereits vorab wurde dem Stra-
Renbauamt seitens des Ingeni-
eurbiros Riker + Rebmann Be-
ratende Ingenieure, PartG mbB
der Erlauterungsbericht Ver-
kehrsanlagen sowie den Lage-
plan StraRenbau mit der Bitte
um Prifung im Dezember 2018
um Einschatzung vorgelegt.
Nach der damaligen Planung
bestanden seitens des Stra-
Renbauamtes keine Bedenken.
Von einem unveranderten Be-
bauungsplan wird unsererseits
ausgegangen.

Lediglich im Bereich der zulas-
sigen Hochstgeschwindigkeit

Kenntnisnahme

Es erfolgte keine wesentliche
Anderung der ErschlieBung im
Bebauungsplan.
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auf der L 1140 (HirschstralRe)
wurde seitens der StralRenver-
kehrsbehorde Stellung bezo-
gen.

Durch die ErschlieBung ,Unte-
rer Hohenrain® verandert sich
lediglich die Anzahl von ein-
und ausfahrenden Fahrzeugen
im angrenzenden bereits be-
bauten Gebiet. Eine Ein- und
Ausfahrt von groReren Versor-
gungsfahrzeugen, Einsatzfahr-
zeugen durfte bereits in der
Vergangenheit erfolgt sein. Da-
her greift die Begrindung eines
Ringschlusses, wodurch die
Marder- und Rehstralle bzw.
das gesamte Wohngebiet profi-
tiert, nicht fur verkehrsrechtliche
MalRnahmen (Geschwindig-
keitsbegrenzung auf 30 km/h).
Auch die bei Tempo 50 ggfs.
nicht vorliegenden Sichtfelder
stellen keine Begrundung fur
verkehrsrechtliche MalRhahmen
(Geschwindigkeitsbegrenzung
auf 30 km/h) dar. Es handelt
sich um eine ortsubliche Ein-
mundung und nicht ausreichen-
de Sichtfelder durften ggfs. an
mehreren Einmindungen vor-
handen sein. Eine Unfallhdu-
fungsstelle liegt nicht vor.

Eine Geschwindigkeitsreduzie-
rung auf 30 km/h kann aber
aufgrund anderweitiger Ermes-
sensabwéagungen ggf. in Aus-
sicht gestellt werden.

5. Amt fir Vermessung und
Flurneuordnung
Es bestehen keine Bedenken.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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6. Landwirtschaftsamt

Die Gemeinde Berglen beab-
sichtigt auf derzeit noch teilwei-
se landwirtschaftlich genutzten
Flachen Bauland zu entwickeln.
Nach § 1 BauGB sind die Be-
lange der Landwirtschaft mit in
die Abwéagung einzubeziehen.
Die Belange der Landwirtschaft
werden in dem vorliegenden
Umweltbericht unter dem
Schutzgut Boden, sowie im
Textteil zu BPlan kurz ange-
sprochen. Winschenswert fur
die Zukunft ware ein gesonder-
tes Kapitel Landwirtschaft, in
dem alle die Landwirtschaft
betreffenden Auswirkungen
gemeinsam dargestellt werden.

Kenntnisnahme
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Positiv wirken sich die externen
AusgleichsmalBnahmen aus, in
denen geplant ist verwilderte
Streuobstwiesen wieder zu
pflegen.

Kenntnisnahme

10 | Verband Region
Stuttgart

08.05.19

Der Planung stehen Ziele des
Regionalplanes nicht entgegen.

Am westlichen Ortsrand von
HoRlinswart soll mit der vorlie-
genden Planung das Wohnge-
biet "Unterer Hohenrain" entwi-
ckelt werden. Der Bebauungs-
plan wird im beschleunigten
Verfahren nach § 13b BauGB
aufgestellt. Das Plangebiet ist
insgesamt ca. 1,5 ha grof3, wo-
von ca. 0,7 ha nicht aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt
sind. FiUr diesen Bereich wird
der Flachennutzungsplan auf
dem Wege der Berichtigung
angepasst.

Der Regionalplan gibt fur die
Gemeinde Berglen mit Plansatz
2.4.0.8 als regionalplanerisches
Ziel eine Bruttowohndichte von
mindestens 50 Einwohnern pro
Hektar vor. Mit der vorliegenden
Planung wird dieser Wert ein-
gehalten. Die Berechnung der
Bruttowohndichte basiert auf
einer anrechenbaren Wohnbau-
flache von 1,5 ha. Mit der Pla-
nung kénnen somit auf Grund-
lage der ausgewiesenen 27
Bauplatze (aufgerundet) 41
neue Wohneinheiten entstehen.
Fir die Ermittlung der Brutto-
wohndichte wird zudem ein
Durchschnittswert von 1,5
Wohneinheiten pro Gebaude zu
Grunde gelegt. Die vorgenann-
ten GréRRen ergeben unter Be-
ricksichtigung der aktuellen
Belegungsdichte von 2,2 Ein-
wohnern pro Wohneinheit eine
Bruttowohndichte von 60 Ein-
wohnern pro Hektar. Die fur
Berglen festgelegte regional-
planerische Bruttowohndichte
von mindestens 50 Einwohnern
pro Hektar wird somit eingehal-
ten.

Durch die Planung entsteht ein
zusatzliches Wohnbauflachen-
potenzial von rund 0,7 ha, das
im rechtsverbindlichen Fl&-

chennutzungsplan nicht darge-

Kenntnisnahme

Es wird entsprechend verfahren.

ARP Stadtplanung
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stellt ist. Die neu entstehende
Wohnbauflache ist bei
kiinftigen Wohnbauflachenent-
wicklungen zu bericksichtigen
und mit zu bilanzieren.

Von folgenden Stellen gingen keine Schreiben ein:

Behorden u. sonstige Trager offentlicher Belange

1 Deutsche Telekom Technik GmbH

Aufgestellt im Auftrag der Gemeinde Berglen,
Stuttgart, den 21.05.2019

Architektenpartnerschaft Stuttgart — ARP
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Gemeinde Berglen

Bebauungsplan mit Satzung Uber 6rtliche Bauvorschriften
»Unterer Hohenrain“ im beschleunigten Verfahren nach 8 13b BauGB

- Abstimmung mit den Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB im Rahmen der Beteili-
gung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB -

Die Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom 15.03.2019 und der Frist von einem Monat gemaf
§ 4 Abs. 2 BauGB um Stellungnahme gebeten.

Uber die Stellungnahmen der Nachbargemeinden wird im Folgenden berichtet:

Nachbarge- Schreiben Abwagungsvorschlag der
X Stellungnahme
meinde vom Verwaltung
1 GwV 28.03.19 Aus der Sicht der Flachennut- Kenntnisnahme
Winnenden zungsplanung bestehen keine Es wird entsprechend verfahren.
Bedenken.

Wir weiRen darauf hin, dass das
Bebauungsplanverfahren im
beschleunigten Verfahren nach
§ 13b BauGB (Einbeziehung
von AulRenbereichsflachen in
das beschleunigte Verfahren)
durchgefihrt wird, da es sich
um einen Bebauungsplan han-
delt durch den die Zulassigkeit
von Wohnnutzungen begrindet
wird und das Plangebiet direkt
an einen im Zusammenhang
bebauten Ortsteil anknupft. Die
im Flachennutzungsplan darge-
stellte Flache fir Landwirtschaft
soll kuinftig als Wohnbauflache
dargestellt werden. Der Fla-
chennutzungsplan wird im We-
ge der Berichtigung angepasst.
Durch die Planung entsteht ein
zusatzliches Wohnbauflachen-
potenzial von rund 0,62 ha,
dass den Wohnbauflachenbe-
darf des gemeinsamen Fl&-
chennutzungsplans 2000 - 2015
(FNP) des Gemeindeverwal-
tungsverbands Winnenden und
der Gemeinde Berglen Uber-
schreitet. Bei einer Gesamtfort-
schreibung bzw. einer Teil-
gesamtfortschreibung des ge-
meinsamen Flachennutzungs-
plans 2000 - 2015 (FNP) des
Gemeindeverwaltungsverbands
Winnenden und der Gemeinde
Berglen, fur den Teilbereich der
Gemeinde Berglen, ist das zu-
satzliche Wohnbauflachenpo-
tenzial von rund 0,62 ha ent-
sprechend zu bertcksichtigen.
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Von folgenden Nachbargemeinden gingen keine Schreiben ein:

Nachbargemeinde

1 Gemeindeverwaltung Remshalden

Aufgestellt im Auftrag der Gemeinde Berglen,
Stuttgart, den 21.05.2019

Architektenpartnerschaft Stuttgart - ARP
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