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Verfahrensvermerke

1. Aufstellungs- und Auslegungbeschliuss
gemal § 2 Abs. 1 BauGB
i.V.m. § 13b BauGB bzw. § 3 Abs. 2 BauGB 26.02.2019

2. Ortsiibliche Bekanntmachung
des Aufstellungsbeschlusses und der 6ffentlichen
Auslegung
gemal § 2 Abs. 1 BauGB i.V.m § 3 Abs. 2 BauGB
im Amtsblatt der Gemeinde Berglen vom 07.03.2019

3. Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange
geman § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 15.03.2019

4. Offentliche Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB vom 18.03. bis 23.04.2019

5. Satzungsbeschluss
geman § 10 BauGB 21.05.2019

6. Ortsiibliche Bekanntmachung

und Rechtsverbindlichkeit 06.06.2019
im Amtsblatt der Gemeinde Berglen

Ausgefertigt:

Die textlichen und zeichnerischen Aussagen dieses Bebauungsplanes stimmen mit dem Willen _des
Gemeinderates Berglen, wie dieser im Beschluss vom 21.05.2019 zum Ausdruck kommt, tberein.

122/

Berglen den 03.06.2019

Burgermeister Friedrich

Der Bebauungsplan besteht aus dem
- Lageplan mit Textteil M 1:500 vom 26.02.2019/ 21.05.2019

Dem Bebauungsplan beigefligt wird
- die Begrindung vom 26.02.2019/ 21.05.2019
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BERGLEN Gesamtergebnis (alle 11 Wahlbezirke
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93% 58% 13,1%

Stimmen 1.013

319 199 446

Inkrafttreten des Bebauungsplanes , Unterer
Hohenrain” und der ortlichen Bauvorschriften

in HoRlinswart

Der Gemeinderat der Gemeinde Berglen hat in seiner &ffentlichen
Sitzung am 21.05.2019 den Bebauungsplan ,Unterer Hohenrain”
auf Gemarkung HoRlinswart und die zusammen mit dem Bebau-
ungsplan aufgestellten ortlichen Bauvorschriften nach § 74 Lan-
desbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO), als jeweils selbst-
stdndige Satzungen gemdR § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in
Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg
(GemO0), in der jeweils geltenden Fassung, beschlossen.

Dieser Satzungsbeschluss wird hiermit gemiR § 10 Abs. 3 BauGB
ortsiiblich bekannt gemacht. Dem Satzungsbeschluss liegt dér La-
geplan im MaRstab 1:500 mit Planzeichenerkldrung und Textteil
der Architekten Partnerschaft ARP, Stuttgart, vom 26.02.2019 /
21.05.2019 sowie die vom Gemeinderat gemaR § 9 Abs. 8 BauGB
beschlossene Begriindung vom 26.02.2019 / 21.05.2019 zu Grun-
de. MaRgebend fiir die Abgrenzung des Geltungsbereichs ist der
Lageplan im MaRstab 1:500 der Architekten Partnerschaft ARP,
Stuttgart, vom 26.02.2019 / 21.05.2019.

Bebauungsplan ,,Unterer Hohenrain” in Hoflinswart.

Der Bebauungsplan ,Unterer Hohenrain” in HoRlinswart und
die ortlichen Bauvorschriften gemaR § 74 LBO treten mit die-
ser Bekanntmachung in Kraft (vgl. § 10 Abs. 3 BauGB).

Jedermann kann den Bebauungsplan, die 6rtlichen Bauvorschrif-
ten und die Begriindung wéhrend den regelmiRigen Dienststunden
beim Biirgermeisteramt Berglen, Rathaus Oppelsbohm, Bauamt,
Zimmer 4, BeethovenstraRle 20, 73663 Berglen, einsehen und iiber
den Inhalt Auskunft verlangen.

Gesetzliche Wirksamkeitsvoraussetzungen:
Unbeachtlich gem&R § 215 Abs. 1 BauGB werden:
1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Ver-
letzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,
2. eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche
Verletzung der Vorschriften iiber das Verhiltnis des Bebauungs-
planes und des Flachennutzungsplanes und
3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mingel des Abwi-
gungsvorgangs,
wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung
schriftlich gegeniiber der Gemeinde Berglen geltend gemacht wor-
den sind. Der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel be-
griinden soll, ist darzulegen. Dies gilt entsprechend, wenn Fehler
nach § 214 Abs. 2a BauGB beachtlich sind.
Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4 BauGB
iiber die fristgemédRe Geltendmachung etwaiger Entschidigungs-
anspriiche fiir Eingriffe in eine bisher zuldssige Nutzung durch die-
se Satzung und iiber das Erléschen von Entschddigungsanspriichen
wird hingewiesen. Gemal § 44 Abs. 3 BauGB kann der Entschidi-
gungsberechtigte Entschddigung verlangen, wenn die in den §§ 39
bis 42 BauGB bezeichneten Vermdgensnachteile eingetreten sind.
Er kann die Félligkeit des Anspruches dadurch herbeifiihren, dass
er die Leistung der Entschddigung schriftlich bei dem Entschidi-
gungspflichtigen beantragt. GemaR § 44 Abs. 4 BauGB erlischt ein
Entschddigungsanspruch, wenn nicht innerhalb von drei Jahren
nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in § 44 Abs. 3 Satz
1 BauGB bezeichneten Vermdgensnachteile eingetreten sind, die
Falligkeit des Anspruches herbeigefiihrt wird.
Eine etwaige Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften der
GemO in der aktuellen Fassung oder aufgrund der GemO ist nach
8 4 Abs. 4 GemO in dem dort bezeichneten Umfang unbeachtlich,
wenn sie nicht schriftlich und unter Bezeichnung des Sachverhal-
tes, der die Verletzung begriinden soll, innerhalb eines Jahres seit
dieser Bekanntmachung geltend gemacht worden ist. Die Verlet-
zungen sind schriftlich gegeniiber der Gemeinde Berglen geltend
zu machen. Wer die Jahresfrist ohne tatig zu werden verstreichen
[@sst, kann eine etwaige Verletzung gleichwohl auch spiter geltend
machen, wenn die Vorschriften iiber die Offentlichkeit der Sitzung,
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Bebauungsplan
mit Satzung uber Ortliche Bauvorschriften
(8 74 Landesbauordnung)

,unterer Hohenrain®
Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaf 8§ 13b BauGB

Textteil

Stand 26.02.2019/ 21.05.2019



Gemeinde Berglen Ortsteil HoRlinswart - Bebauungsplan ,Unterer Hohenrain“ Textteil

A

Al

A 2.

Rechtsgrundlagen/ Uberleitung

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. I S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634).

Baunutzungsverordung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes v.
21.11.2017 (BGBI. I S. 3786).

Planzeichenverordung (PlanzVO) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI.
1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017
(BGBI. 1 S. 1057).

Rechtsgrundlagen der ortlichen Bauvorschriften
Landesbauordnung Baden-Wurttemberg (LBO BW) in der Fassung vom

05.03.2010 (GBI. S. 358) zuletzt geandert durch Gesetz vom 23.02.2017
(GBI. S. 99).

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans und der értlichen Bauvorschriften
istim Lageplan vom 26.02.2019/ 21.05.2019 mit einem schwarzen, unterbro-
chenen Band umgrenzt.

ARP Stadtplanung Seite 2



Gemeinde Berglen Ortsteil HoRlinswart - Bebauungsplan ,Unterer Hohenrain“ Textteil

C Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
(8 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO)

C1. Artder baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 BauGB und 8§ 1-15 BauNVO)

C1l1 WA - Allgemeines Wohngebiet (84 i.V.m. 8 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)
Zulassig sind:
- Wohngebaude,
- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie nicht storende
Handwerksbetriebe,
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Nicht zul&ssig sind:

- Schank- und Speisewirtschaften,

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fur Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

C2. Mal der baulichen Nutzung
(8 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und 88 16 — 21a BauNVO)

C 2.1 Grundflachenzahl (GRZ) (8 16 Abs. 2 und Abs. 3i.V.m. § 19 BauNVO)
Festgesetzt wird eine Grundflachenzahl (GRZ) als Héchstwert entsprechend
Einschrieb in die Nutzungsschablone.

C 2.2 Ho6he baulicher Anlagen (8 16 Abs. 2 und 3i.V.m. 8 18 Abs. 1 BauNVO)
Die Hohe baulicher Anlagen wird bei Flachdachern durch maximale Gebau-
dehbhen (GBHmax) sowie bei Satteldachern anhand der maximalen Trauf-
[Firsthéhen (THmax/FHmax) festgesetzt. Die Mal3e sind durch Planeinschrieb in
der Nutzungsschablone festgelegt.

Maximale Gebaudehthe (GBHmax)

Die Gebaudehthe (GBHmax) wird gemessen zwischen der maximalen Erdge-
schoss-FulRbodenhdhe (EFHmax) (siehe Ziffer C 11.) und der obersten Be-
grenzung des Daches einschlie3lich Attika. Die festgesetzte Gebaudehothe
(GBHmax) kann durch technisch bedingte Aufbauten und Anlagen zur Ener-
gieversorgung um max. 1,50 m Uberschritten werden (siehe D 1.2).

Maximale Traufhéhe (THmax)

Die Traufhdéhe (THmax) wird gemessen zwischen der maximalen Erdge-
schossfuRbodenhthe (EFHma) (siehe Ziffer C 11.) und dem Schnittpunkt
zwischen der Aulienkante Aufienwand und der Oberkante Dachhaut.

Maximale Firsthohe (THmax)

Die Firsthohe (THmax) wird gemessen zwischen der maximalen Erdgeschoss-
fuBbodenhéhe (EFHmax) (siehe Ziffer C 11.) und der Oberkante des Firtab-
schlusses.

ARP Stadtplanung Seite 3



Gemeinde Berglen Ortsteil HoRlinswart - Bebauungsplan ,Unterer Hohenrain“ Textteil

Cc23

C 3.

C31

C3.2

C3.3

Zahl der Vollgeschosse

(8 16 Abs. 2 und Abs. 3i.V.m. § 20 Abs. 1 BauNVO)

Die Zahl der Vollgeschosse wird als Hochstmald entsprechend Eintrag in die
Planzeichnung bzw. in die Nutzungsschablone festgesetzt.

Bauweise, Uberbaubare Grundstucksflache, Stellung der baulichen
Anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und 8§ 22 und 23 BauNVO)

Bauweise
Bauweise entsprechend Einschrieb in die Nutzungsschablone.

a; (E) abweichende Bauweise (8 22 Abs. 4 BauNVO):
Es sind ausschlie3lich Einzelhauser in offener Bauweise zulés-
sig.

a, (D) abweichende Bauweise (8 22 Abs. 4 BauNVO):

Es sind ausschlie3lich Doppelhauser in offener Bauweise mit ei-
ner maximalen Gebaudeldnge parallel zum Verlauf der angren-
zenden Verkehrsflache (in der Planzeichnung mit Bezugspfell
gekennzeichnet) von 16,00 m zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflache
Die Uberbaubare Grundsttcksflache wird in der Planzeichnung mittels Bau-
grenzen festgesetzt.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen ist mit Terrassen sowie mit Terrassen-
Uberdachungen bis zu einer Tiefe von 3,00 m und einer maximalen Breite
von 5,00 m allgemein zulassig.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen ist mit Balkonen, Treppenhausern,
Vorbauten und Eingangsuberdachungen bis zu einer Tiefe von 1,50 m und
einer maximalen Breite von 5,00 m allgemein zulassig. Die Abstandsflachen
der LBO sind jeweils einzuhalten.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen ist mit Gesimsen und Dachvorspriingen
allgemein zulassig, wenn sie nicht mehr als 0,75 m vor die Au3enwand vor-
treten.

Ohne Abstandsflachen sind o. g. Terrassen und Terrasseniiberdachungen
bei Doppelhdusern entlang der gemeinsamen seitlichen Grundstticksgrenzen
zulassig.

Stellung baulicher Anlagen
Firstrichtung der Gebaudehauptkorper bei Satteldachern entsprechend Ein-
trag in die Planzeichnung.

ARP Stadtplanung Seite 4



Gemeinde Berglen Ortsteil HoRlinswart - Bebauungsplan ,Unterer Hohenrain“ Textteil

C 4. Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. 88 14 und § 23 Abs. 5 BauNVO)

C 4.1 Garagen, Uiberdachte Stellplatze (Carports)

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind auf3erhalb der Uberbau-
baren Grundstiucksflache nur innerhalb der hierfir in der Planzeichnung aus-
gewiesenen Flachen (GA/CP) zuléssig.

Mit Garagen ist an der Einfahrtsseite ein Abstand von mindestens 5,00 m
zum Rand der offentlichen Verkehrsflache einzuhalten. Mit Uberdachten
Stellplatzen (Carports) ist an der Einfahrtsseite ein Abstand von mindestens
1,50 m zum Rand der o6ffentlichen Verkehrsflache einzuhalten. An den ande-
ren Seiten ist mit Garagen und Uberdachten Stellplatzen (Carports) ein Ab-
stand von mindestens 0,75 m zum Rand der 6ffentlichen Verkehrsflache ein-
zuhalten.

C 4.2 Offene Stellplatze
Offene Stellplatze sind innerhalb und aufR3erhalb der Gberbaubaren Grund-
stucksflache allgemein zulassig.

C4.3 Nebenanlagen
Uberdachte Nebenanlagen gemafld § 14 Abs. 1 BauNVO sind in einem Ab-
stand von 2,50 m zum Rand der 6ffentlichen Verkehrsflachen unzulassig.

Dies qilt nicht fur Gberdachte Standplatzen fur Abfall- und Wertstoffbehalter
sowie Uberdachte Stellplatze fiur Fahrrader (siehe Ziffer D 2.5), wenn sie ei-
nen Abstand von mindestens 0,50 m zum Rand der 6ffentlichen Verkehrsfla-
che einhalten.

Dartuber hinaus ist je Grundstiick eine Geratehutte bis zu einer Einzelgrolie

von max. 15 m? zulassig, wenn sie einen Mindestabstand zur 6ffentlichen
Verkehrsflache von mindestens 2,50 m einhalten.

C5. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(8 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB)

Entsprechend den Eintragungen in den Nutzungsschablonen.

C6. Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

C 6.1 Verkehrsflachen allgemeiner Zweckbestimmung
Verkehrsflachen allgemeiner Zweckbestimmung entsprechend Eintrag in der
Planzeichnung.

C 6.2 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung entsprechend Eintrag in der
Planzeichnung.

C 6.3 Bereiche ohne Ein-und Ausfahrt
Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt entsprechend Eintrag in der Planzeichnung.

ARP Stadtplanung Seite 5



Gemeinde Berglen Ortsteil HoRlinswart - Bebauungsplan ,Unterer Hohenrain“ Textteil

Hinweis zu C 6.:
Die in der Planzeichnung eingetragene Aufteilung der Verkehrsflachen be-
sonderer Zweckbestimmung ist unverbindlich.

C7. Private Grunflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Die private Grunflache ist entsprechend ihrer Zweckbestimmung dauerhaft
zu erhalten.

Zweckbestimmung ,Gartengrundsttick*
Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten privaten Grunflache ist ein
Gerateschuppen mit einer Grundflache von héchsten 60 m? zuléssig.

Garagen und uberdachte Stellplatze (Carports) sind innerhalb der privaten
Grunflache nicht zul&ssig.

C 8. Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

C8.1 Verwendung versickerungsaktiver Belage
Offene Stellplatze sowie Zufahrten und Wege auf den Baugrundstticken sind
mit versickerungsaktiven/ wasserdurchlassigen Beldgen herzustellen. Der
Unterbau muss entsprechend wasserdurchlassig sein.

C 8.2 MalRnahme fur den Natur- und Artenschutz innerhalb des
Geltungsbereichs

MalRnahme 1 (M 1) — Zeitraum fur Rodungs- und Abbrucharbeiten

Die Rodungen von Gehdlzen und der Abbruch von Geb&auden sind aul3erhalb
der Vogelbrutzeit und aul3erhalb der Baumhohlennutzung von Fledermausen
der potenziell vorkommenden Arten, also zwischen dem 1. Oktober und dem
28./ 29. Februar durchzufuhren. Kénnen Arbeiten an Gebduden bzw. Rodun-
gen von Gehdlzen nicht im genannten Zeitraum durchgefiihrt werden, mus-
sen die Gebaude bzw. die Geholze unmittelbar vor Beginn der Arbeiten
durch qualifizierte Fachgutachter auf ein aktuelles Brutvorkommen hin tber-
pruft werden. Werden Brutvorkommen festgestellt, sind die MaRnahmen zu
unterlassen bzw. unverzuglich einzustellen sowie die Entscheidung der zu-
standigen Naturschutzbehérde (Landratsamt Rems-Murr-Kreis) einzuholen.

Hinweis:

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen gemald 8§ 44 BNatSchG sind bei
allen Baumal3nahmen (Abriss, Umbau, Sanierung, Neubau) zu bertcksichti-
gen.

C 8.3 Dacheindeckmaterial

Das Dacheindeckmaterial darf nicht aus unbeschichteten Kupfer-, Zink- oder
Bleiblechen bestehen.

ARP Stadtplanung Seite 6



Gemeinde Berglen Ortsteil HoRlinswart - Bebauungsplan ,Unterer Hohenrain“ Textteil

Co.

C91

C9.2

C93

C 10.

Anpflanzen und Erhaltung von B&aumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Pflanzgebot fur Einzelbdume

Auf den in der Planzeichnung bezeichneten Stellen sind Laubbdume geman
Pflanzenliste (siehe zZiffer E 12.) zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
Abgangige Baume sind zu ersetzen. Abweichungen vom durch Planeintrag
festgesetzten Standort sind zuldssig soweit das Gestaltungsprinzip und die
Anzahl beibehalten werden.

Pflanzgebot zur Begrinung der Baugrundstiucke

Auf den einzelnen Baugrundstiicken ist je angefangene 400 m? Grundstiicks-
flache mindestens ein Laub-/ Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu unter-
halten. Abgangige Baume sind zu ersetzen. Es sind standortgerechte, ein-
heimische Arten entsprechend Pflanzenliste zu verwenden (siehe Ziffer E
12.).

Pflanzgebot zur Begrinung von Flachdachern

Fur das Gebiet WA 2 qilt:

Flachdacher der obersten Geschosse der Hauptbaukérper sind auf mindes-
tens 70 % der Dachflache zu begrinen und so dauerhaft zu erhalten. Der
Schichtaufbau muss mindestens 12 cm, die Substratschicht mindestens 8 cm
betragen. Fir die Begrinung sind geeignete Graser-, Krauter- und Spros-
senmischungen aus heimischen Arten zu verwenden.

Solaranlagen sind nur in Verbindung mit Dachbegriinung zulassig. Solaran-
lagen sind aufgestandert mindestens 30 cm uber der Dachbegriinung in
Schréagstellung anzubringen.

Naturschutzrechtliche AusgleichsmalBhahmen - 8§ 9 Abs. 1 a BauGB i. V.
m. 8 1 a BauGB als MalRnahmen gemal 8§ 135 a BauGB

Die Ausgleichsmal3hahmen fur den Artenschutz fur das Bebauungsplanver-
fahren ,Unterer Hohenrain* werden teilweise innerhalb des Geltungsbereichs
(ziffer C 8.2 — M 1) und teilweise aul3erhalb des Geltungsbereichs (Bereiche
M 2 und M 3) als Mallnahme gemald 8 1 a Abs. 3 1. V. mit 8§ 9 Abs. 1 a
BauGB festgesetzt. Die festgesetzten Malinahmen M1 sowie M 2 und M 3
sind den Baugrundstticken des allgemeinen Wohngebiets - (WA 1 bis WA 2)
— zugeordnet.

Aul3erhalb des Geltungsbereichs sind folgende MalRnahmen umzusetzen:

Mallnahme 2 (M 2) — Ausgleichsmal3inahme (CEF) — Neuschaffung von
Brutplatzen durch Nisthilfen (Vogel)

Vorgezogene MalRnahmen (CEF), das heil3t, dass die Schaffung von Ersatz-
habitaten bereits zum Zeitpunkt der Durchfiihrung der baulichen MaRnahmen
im Plangebiet erfolgt sein muss.

In rAumlicher N&ahe zum Baugebiet sind fur Hohlenbriter 15 Nisthilfen auf
geeigneten Grundstiicken fachgerecht an Baumen anzubringen und dauer-
haft zu unterhalten:

ARP Stadtplanung Seite 7
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3 Nisthohlen mit einer Einflugéffnung von 32 mm
Kleinhohlenbriter | 3 Nisthéhlen mit einer Einflugéffnung von 26 mm

St 9 Nisthohlen mit einer Einflugéffnung von 45 mm
ar

Auf den gemeindeeigenen Flurstiicken Nr. 1355, 1355/1, 1357, 1358 und
1360 sind insgesamt 15 Nisthilfen anzubringen.

MalRnahme 3 (M 3) — Ausgleichsmalinahme (CEF) — Entbuschung von
verbrachten Streuobstwiesen, Lebensraum fur Fledermause
Vorgezogene MalRnahmen (CEF), das heil3t, dass die Schaffung von Ersatz-
habitaten bereits zum Zeitpunkt der Durchfiihrung der baulichen MaRnahmen
im Plangebiet erfolgt sein muss.

Auf den gemeindeeigenen Flursticken Nr. 481, 482, 504, 505 und 509 sind
verbrachte Streuobstwiesen zu entbuschen und als Lebensraum fir Fleder-
mause wiederherzustellen.

Hinweis zu C 10.:

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen gemafd 8§ 44 BNatSchG sind bei
allen Baumaflinahmen (Abriss, Umbau, Sanierung, Neubau) zu berucksichti-
gen. Auf die faunistischen Untersuchungen unter Berucksichtigung arten-
schutzrechtlicher Belange des Biros ,Stauss & Turni vom 02.11.2018 wird
hingewiesen.

Die Untersuchung ist bei der Gemeindeverwaltung Berglen dort einsehbar,
wo auch der Bebauungsplan eingesehen werden kann.

C 11. ErdgeschossfuRbodenhthen (8 9 Abs. 3 BauGB)
Die in der Planzeichnung eingetragene maximale Erdgeschossfulibodenho-
he (EFHmax) wird festgelegt als die maximale Hohe der Oberkante des Roh-
fuRbodens tber Normal Null (NN).

Eine Unterschreitung der eingetragenen maximalen Erdgeschossful3boden-
hohe ist zulassig.
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D Ortliche Bauvorschriften
§ 74 Abs. 1 LBO

D 1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

D 1.1 Dachform und Dachgestaltung
Dachform und Dachneigung der Dacher der Hauptbaukérper entsprechend
Einschrieb in die Nutzungsschablone. Auf die Festsetzung zur Dachbegri-
nung unter Ziffer C 9.3 wird verwiesen.

Oberirdische Garagen sowie Uberdachte Stellplatze (Carports) sind mit
Flachdach zu errichten und auf mindestens 70 % der Dachflache extensiv zu
begrinen.

Fur das Gebiet WA 2 qilt:

Bei Flachdachern im Gebiet WA 2 ist das oberste Geschoss auf der in der
Planzeichnung gekennzeichneten Seite um mindestens 2,00 m von der Au-
Renwand des darunterliegenden Geschosses zurlickzusetzen. Ausgenom-
men hiervon sind Treppenhauser.

Im Gebiet WA 2 sind die Doppelhduser mit einer einheitlichen Dachneigung
zu errichten. Die Dacher sind in Farbe und Material einheitlich zu gestalten.

D 1.2 Dachaufbauten

Dachaufbauten

Fur die Gebiete WA 1.1 und WA 1.2 gilt:

Dachgauben ,Dacheinschnitte und Quergiebel bei Satteldachern sind zulés-
sig. Die Summe der Lange der Dachgauben, Dacheinschitte und Quergiebel
darf je Dachseite 1/3 der Traufkantenlange nicht Gberschreiten.

Zum Ortgang muss ein Abstand von mindestens 1,5 m eingehalten werden.
Der Abstand zum First muss mindestens 0,5 m betragen.

Gemessen wird jeweils parallel zur Dachdeckung.

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie/ Anlagen zur Energieversorgung
Bei Flachdéachern:

Bei Flachdachern dirfen Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sowie
sonstige Anlagen zur Energieversorgung (z.B. im Zusammenhang mit War-
mepumpen) die Oberkante des Dachrands (Attika) um maximal 1,50 m Uber-
ragen. Sie mussen gegentber der Aul3enkante der Aufienwanden des da-
runter liegenden Geschosses um mindestens 1,00 m zurtickgesetzt sein und
zudem parallel oder senkrecht zur Ausrichtung der Gebaudehauptkorper an-
geordnet werden (siehe Ziffer C 2.2).

Bei Satteldachern:
Bei Satteldachern sind nur parallel zur Dachdeckung liegende Sonnenkolle-
ktoren zulassig.
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D 2.

D21

D22

D23

D24

D25

Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen der bebauten Grund-
sticke (8 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Allgemeine Gestaltung der Freiflachen auf den bebauten Grundstiicken
Die nicht Uberbaubaren Flachen auf den privaten Baugrundstticken sind mit
Ausnahme von Zufahrten, Wegen, Terrassen und sonstigen Nebenanlagen
gartnerisch anzulegen und entsprechend zu unterhalten. Mindestens 20 %
dieser Freiflachen sind mit heimischen standortgerechten Strauchern geman
Pflanzliste (siehe Ziffer E 12.) zu bepflanzen. Die Bepflanzung ist dauerhaft
zu unterhalten und bei Abgang durch Neupflanzungen zu ersetzen.
Steinschittungen auf den privaten Freiflachen sind nicht als ,gartnerisch ge-
staltet” anzusehen und somit nicht zulassig.

Stlitzmauern

Stutzmauern allgemein

Stutzmauern sind bis zu einer H6he von maximal 0,90 m zul&ssig. Ist die
Stltzmauer hoher als 0,90 m, ist diese in der Hohe zu teilen und die obere
Halfte um mindestens 0,50 m gegenuber der Vorderkante des darunter lie-
genden Mauerteils zurlickzusetzen. Die dadurch entstehende Stufe ist zu
begrinen. Unterer Bezugspunkt ist die Hohe des fertiggestellten Gelandes
am Mauerful3. Mit der Aul3enkante der Stitzmauern ist ein Abstand von min-
destens 0,50 m zum Rand der angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache
einzuhalten.

Zulassig sind Mauern aus Naturstein, Beton sowie Betonmauerscheiben und
Gabionen, die flachendeckend zu begriinen sind.

Einfriedigungen

Als Einfriedigungen entlang der offentlichen Verkehrsflache sind nur Hecken
aus heimischen Laubgehdlzen, auch mit innen liegendem Maschen- oder
KnuUpfdrahtzaun mit einer maximalen Hohe von 1,50 m, zulassig. Zum Rand
der angrenzenden o6ffentlichen Flachen muss mit diesen Einfriedigungen ein
Abstand von mindestens 0,50 m eingehalten werden.

An den gemeinsamen seitlichen Grundstiicksgrenzen auf der Gartenseite
sind bei Doppelhdusern (einseitige Grenzbebauung) Sichtblenden/ Terras-
sentrennwande bis zu einer H6he von 2,00 m und bis zu einer Lange von
4,00 m — gemessen ab der gartenseitigen Gebaudeflucht — zuléssig.

Zu andern Grundstiicksgrenzen sind solche Einfriedungen unzulassig.

Aufschittungen und Abgrabungen
Aufschittungen auf den Baugrundstticken sind gegeniber der natirlichen
Gelandeoberflache bis max. 1,50 m zulassig.

Restmull- und Wertstoffbehalter

Standorte fur Restmull- und Wertstoffbehélter sind durch Einhausung, Sicht-
schutzelemente oder Eingrinung mit Sichtschutzhecken so zu gestalten,
dass der Blick auf die Behélter dauerhaft abgeschirmt wird.
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D 3. Antennen (8 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)
Je Gebaude ist hdchstens eine Aul3enantennenanlage oder eine Satelliten-
empfangsanlage zulassig. Ausnahmen kdnnen zugelassen werden, wenn die
Anlagen vom offentlichen Verkehrsraum nicht wahrnehmbar sind.

D4. Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickerung

(8 74 Abs. 3 Nr. 5 LBO)

Fur Gebaude innerhalb der mit -Z- gekennzeichneten Baufenster sind auf
den einzelnen Baugrundsticken Retentionszisternen zum Sammeln und zur
Nutzung des Niederschlagswasser herzustellen. Hierbei ist ein Retentionsvo-
lumen von 3m?® nachzuweisen. Der Drosselabfluss (i.d.R. zwischen 0,1 bis
1,5 I/s), der Ruckwirkung auf die Gebaude-/ Grundsticksentwasserung hat,
ist vom Antragssteller zu bemessen. Die Bemessung ist dem Entwasse-
rungsgesuch beizulegen. Die dauerhafte Funktion der Zisterne ist zu gewahr-
leisten. Bauliche Veranderungen oder Mal3hahmen, die eine Umgehung der
Anlagen zur Folge haben, sind nicht zul&ssig.

Hinweis zu D4:

Anfallendes Niederschlagswasser von Dachflachen von Geb&uden innerhalb
der mit -Z- gekennzeichneten Baufenster, darf nicht auf direktem Weg in die
Mischwasserkanalisation geleitet werden, sondern ist ausreichend dimensio-
nierten Retentionszisternen zuzufuhren. Diese bestehen aus einem Spei-
chervolumen mit gedrosseltem Abfluss und - bei Bedarf - einem Nutzungsvo-
lumen fUr den privaten Gebrauch (siehe Schema Retentionszisterne).

Regenwasser zulaut

binstau

Retentionsvolumen == héhe h g"""“"

Ablaut
L h‘ BE AnschiuB an dic
ohrung
Nutzvolumen <= Kanalisation

Schema Retentionszisterne

D5. Zahl der notwendigen Stellplatze (8 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)
Entsprechend der Stellplatzsatzung der Gemeinde Berglen vom 22.10.1996
wird abweichend von 8 37 Abs. 1 LBO folgender Stellplatzschlissel festge-

setzt:
- Wohnungen bis 40 m? Wohnflache: 1 Stellplatz/ Wohnung
- Wohnungen mit mehr als 40 m? Wohnflache: 1,5 Stellplatze/Wohnung

Sofern sich bei der Berechnung halbe Stellplatze ergeben, ist aufzurunden.
Innerhalb der Stauraumflachen vor den Garagen bzw. Carports kdnnen keine

baurechtlich anrechenbare Stellplatze nachgewiesen bzw. ausgewiesen
werden.
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E

E 1.

E 2.

E 3.

E 4.

Hinweise

Bauvorlagen

In den Bauvorlagen ist die Gestaltung der Freiflachen vollstandig darzustel-
len. Ein Gestaltungsplan im Maf3stab 1:100 oder 1:200 Uber das gesamte
Grundstick, in dem samtliche Aul3enanlagen, insbesondere Pflanzungen
(Pflanzgebote sind zu kennzeichnen), Belage fir Terrassen, Wege, Zufahr-
ten, Stitzmauern, Nebenanlagen, Abfallsammelbehélter, sonstige
Flachenbefestigungen, die Entwasserung dieser Flachen und Héhenangaben
dargestellt sind, ist mit den Bauvorlagen vorzulegen (8 6 LBOVVO).

Altlasten

Fur den Planbereich liegen keine Hinweise auf Altlastenverdachtsflachen vor.
Soweit im Zuge von Baumafinahmen usw. Untergrundbelastungen festge-
stellt werden, ist der weitere Handlungsbedarf mit dem Landratsamt Rems-
Murr-Kreis, Amt fur Umweltschutz, abzustimmen.

Bodenschutz

Zur Vermeidung von weiteren Bodenbeeintrachtigungen oder stofflichen Be-
eintrachtigungen des Grundwassers sind die nachfolgenden Regelungen zu
beachten: Zu Beginn der Baumafl3nahme ist der Oberboden (humoser Bo-
den) sauber abzutragen und vom ubrigen Erdaushub bis zur weiteren Ver-
wertung getrennt fachgerecht zu lagern. Weiterer Erdaushub unterschiedli-
cher Eignung ist separat in Lagen auszubauen und spezifisch zu verwerten.
Das Aufbringen von Bodenmaterial darf nur bei trockenen Boden und trocke-
ner Witterung erfolgen, Bodenpressungen und Verdichtungen sind zu ver-
meiden. Abgetragener und zwischengelagerter Oberboden ist wieder als
oberste Bodenschicht aufzubringen. Der Baubetrieb ist so zu organisieren,
dass betriebsbedingte, unvermeidliche Bodenbelastungen (z.B. Verdichtun-
gen) auf das engere Baufeld beschrankt bleiben. Sie sind am Ende der Bau-
arbeiten zu beseitigen (z.B. durch Tieflockerung). Aushub- und Baumaterial
durfen nicht auf Flachen mit hoher Bedeutung fur Naturhaushalt und Arten-
schutz gelagert werden. Baustoffe, Baustellenabfalle und Betriebsstoffe sind
so zu lagern, dass Stoffeintrdge ins Grundwasser bzw. Vermischungen mit
Bodenmaterial ausgeschlossen werden. Einschlagige Richtlinien zum scho-
nenden Umgang mit Boden (DIN 19731 und DIN 18915) sowie das Merkblatt
"Bodenschutz bei Baumal3hahmen" des Rems-Murr- Kreises, sind zu beach-
ten.

Grundwasserschutz

Das Plangebiet liegt aul3erhalb von bestehenden und geplanten Wasser-
schutzgebieten. MaRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffes in
den Untergrund mit Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind
der unteren Wasserbehotrde (Landratsamt Rems-Murr-Kreis) rechtzeitig vor
Ausfihrung anzuzeigen. Wird im Zuge der Baumalnahmen Grundwasser
erschlossen, so sind die Arbeiten, die zur ErschlielBung gefihrt haben, un-
verziglich einzustellen, die untere Wasserbehdrde ist unverziglich zu be-
nachrichtigen. Das Merkblatt ,Bauen im Grundwasser® des Rems-Murr-
Kreises ist zu beachten.
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E 5.

E 6.

E7.

E 8.

EO.

E 10.

Insektenfreundliche Beleuchtung

Fur die Aulenbeleuchtung (Wege- und Zufahrtsbeleuchtung) sind energie-
sparende und insektenfreundliche Lampen, wie z.B. LED-Lampen und insek-
tendichte Lampengeh&use, zu verwenden.

Haltevorrichtungen

Von Eigentimern von Grundstiicken, die an o6ffentliche Flachen angrenzen,
sind zu dulden:

1. Die zur Befestigung der offentlichen Verkehrsflachen erforderlichen Beton-
fundamente fir Rand-, Rabatten- und Pflastersteine.

2. Das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fur Beleuchtungs-
korper der StralRenbeleuchtung und des Zubehérs sowie Kennzeichen und
Hinweisschildern fur ErschlielBungsanlagen.

3. Haltevorrichtungen sind mit einem Abstand von mindestens 0,5 m zur
Grundstticksgrenze auf den privaten Grundstiicksflachen zu dulden.

Denkmalschutz/ Bodenfunde

Im Zuge von Bodeneingriffen sind arch&ologische Aufschlisse grundsatzlich
nicht auszuschlieBen. Auf die Meldepflicht von Bodenfunden nach § 20
DSchG wird hingewiesen.

Baumpflanzungen

Bei den geplanten Baumstandorten sind die Abstédnde zu unterirdischen Lei-
tungen gemaf DIN 18920/ DVGW GW 125 (,Schutz von Baumen, Pflanzbe-
standen und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen®/ ,Baumpflanzungen im
Bereich unterirdischer Anlagen®) einzuhalten. Demnach sind Baumpflanzun-
gen mit einem Abstand von weniger als 1 m zur Leitungsachse der unterirdi-
schen Versorgungsanlage nicht zulédssig. Im Bereich von 1 m bis 2,5 m zwi-
schen AuRRenkante Baumstamm und Leitungsanlage sind zusatzliche
SchutzmalRnahmen erforderlich.

Einbruchschutz

Allen Bauherren wird eine Beratung zur Geb&udesicherheitstechnik von der
Polizeidirektion Aalen - Kriminalpravention AulRenstelle Fellbach,

Frizstral3e 5, 70734 Fellbach empfohlen.

Geologie

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen
Geodaten im Verbreitungsbereich von Gesteinen der Léwenstein-Formation
(Stubensandstein). Mit lokalen Auffullungen vorangegangener Nutzungen,
die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder
von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkenn-
werten, zur Wahl und Tragféahigkeit des Grindungshorizontes, zum Grund-
wasser, zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene Baugrundunter-
suchungen gemaR DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingeni-
eurbliro empfohlen.
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E 11. Entwasserung der Untergeschosse
Bedingt durch die Hohenlage der offentlichen Entwasserungskandle ist es
mdoglich, dass die Untergeschosse der Wohngebaude mit den Bauplatznum-
mer 7, 26 und 27 nicht im Freispiegel in diese Kanéale entwassert werden
kénnen. Werden trotzdem in den Untergeschossen Entwésserungsgegen-
stande angeordnet, mussen diese Uber geeignete technische Anlagen (z.B.
Hebeanlagen) an den 6ffentlichen Kanal angeschlossen werden.

E 12. Pflanzenlisten
Fur die Pflanzmal3hahmen sollen gebietsheimische, standortgerechte Gehdol-
ze verwendet werden. Die Ansaat von Flachen soll mit gebietsheimischen
standortgerechten Saatgutmischungen erfolgen.

Fur die Einzelbaumpflanzungen mit heimischen Laubbdumen oder Obst-
baumen kdénnen die nachstehende Arten verwendet werden:

Grol3gehdlze
Pflanzqualitat:

Hochstamme, mind. 3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 18-20 cm.

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde

Klein- und Mittelkronige Laubbdume
Pflanzqualitat:
Hochstamme, mind. 3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 16-18 cm.

Acer campestre Feldahorn
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus domestica Speierling
Sorbus torminalis Elsbeere

Obsthochstamme (regionaltypische Sorten)

Pflanzqualitat:

Hochstamme als zweijahrige Veredelung, Stammumfang 10-12 cm,
ohne Ballen. Apfel, Birne, Suf3kirsche, Zwetschge, Mirabelle

Straucher

Pflanzqualitat: mind. 2x verpflanzte Straucher 60-100 cm, ohne Ballen.
Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Coryllus avellana Haselstrauch

Crataegus monogyna Eingriffliger Weil3dorn
Crataegus laevigata Zweigriffliger Weil3dorn
Euonymus europaea Pfaffenhitchen

Ligustrum vulgare Liguster
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Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Aufgestellt im Auftrag der Gemeinde Berglen
Stuttgart, den 26.02.2019/ 21.05.2019

Architektenpartnerschaft Stuttgart (ARP)

R. Schneider / A. Janecky
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Nutzungsschablonen / Schemaschnitte

Nutzungsschablone

Schemaschnitt A

2 SD - satteldach 35-40°

WA 1.1 i
2 WE §
0,35 'TH,.,.,a 4,00m E -
FHma: 9,25m Strakenhthe |j_:\ v X
a, SD 35° bis 40° TR
siehe Schemaschnitt A
Nutzungsschablone Schemaschnitt B

2 SD- satteldach 35-40°

WA 1.2 I o
2WE =
0,35 THpax 6,50m il /\D
FHpmax 11,25m 3 2‘.;
2
a, | SD 35°bis 40° deasiiie B\ 2 | F e
. Vi 1
siehe Schemaschnitt B S
Nutzungsschablone Schemaschnitt C
2 FD - Flachdach bis 3° min. 2,00 m
WA 2 0
owe | Il 5
E D
0’4 Gmeax 6!75m Stralenhthe é @ ’
a, FD bis 3° H‘““‘mm

siehe Schemaschnitt C




A

A1

A 2.

C

C1.

Cc1.1

Rechtsgrundlagen/ Uberleitung

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634).

Baunutzungsverordung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes v.
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

Planzeichenverordung (PlanzVO) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI.
1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017

(BGBI. | S. 1057).

Rechtsgrundiagen der ortlichen Bauvorschriften

Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO BW) in der Fassung vom
05.03.2010 (GBI. S. 358) zuletzt geédndert durch Gesetz vom 23.02.2017
(GBI. S. 99).

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans und der értlichen Bauvorschriften
ist im Lageplan vom 26.02.2019/ 21.05.2019 mit einem schwarzen, unterbro-
chenen Band umgrenzt.

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

(§ 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO)
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

WA - Aligemeines Wohngebiet (§ 4 i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

Zulassig sind:

- Wohngebaude

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Nicht zuldssig sind:

- Schank- und Speisewirtschaften,

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fur Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.




C2.

(o &

C 2.2

Cc23

C3.

C 31

C3.2

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 — 21a BauNVO)

Grundfldchenzahl (GRZ) (§ 16 Abs. 2 und Abs. 3 i.V.m. § 19 BauNVO)
Festgesetzt wird eine Grundflachenzahl (GRZ) als Héchstwert entsprechend
Einschrieb in die Nutzungssphablone.

Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 und 3i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO)
Die Hohe baulicher Anlagen wird bei Flachdachern durch maximale Gebau-
dehdhen (GBHmax) sowie bei Sattelddchern anhand der maximalen Trauf-
[Firsthéhen (THmax/FHmax) festgesetzt. Die Male sind durch Planeinschrieb in
der Nutzungsschablone festgelegt.

Maximale Gebaudehéhe (GBHmax)

Die Gebaudehdhe (GBHmax) wird gemessen zwischen der maximalen Erdge-
schoss-FuRbodenhoéhe (EFHmax) (siehe Ziffer C 11.) und der obersten Be-
grenzung des Daches einschlieRlich Attika. Die festgesetzte Gebaudehdhe
(GBHmax) kann durch technisch bedingte Aufbauten und Anlagen zur Ener-
gieversorgung um max. 1,50 m Giberschritten werden (siehe D 1.2).

Maximale Traufhdhe (THmax)

Die Traufhéhe (THmax) wird gemessen zwischen der maximalen Erdge-
schossfuBbodenhéhe (EFHmax) (siehe Ziffer C 11.) und dem Schnittpunkt
zwischen der AuRenkante AuBenwand und der Oberkante Dachhaut.

Maximale Firsthéhe (THpmax)

Die Firsthéhe (THmax) wird gemessen zwischen der maximalen Erdgeschoss-
fuRbodenhthe (EFHmax) (siehe Ziffer C 11.) und der Oberkante des Firtab-
schlusses.

Zahl der Vollgeschosse

(§ 16 Abs. 2 und Abs. 3i.V.m. § 20 Abs. 1 BauNVO)

Die Zahl der Vollgeschosse wird als Hochstmal entsprechend Eintrag in die
Planzeichnung bzw. in die Nutzungsschablone festgesetzt.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfliche, Stellung der baulichen
Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO)

Bauweise
Bauweise entsprechend Einschrieb in die Nutzungsschablone.

a¢ (E) abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO):
Es sind ausschlieBlich Einzelhduser in offener Bauweise zulds-

sig.

a; (D) abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO):
Es sind ausschlieBlich Doppelhauser in offener Bauweise mit ei-
ner maximalen Gebé&udelénge parallel zum Verlauf der angren-
zenden Verkehrsfldche (in der Planzeichnung mit Bezugspfeil
gekennzeichnet) von 16,00 m zuléssig.

Uberbaubare Grundstiicksfliche
Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird in der Planzeichnung mittels Bau-
grenzen festgesetzt.
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Eine Uberschreitung der Baugrenzen ist mit Terrassen sowie mit Terrassen-
Uberdachungen bis zu einer Tiefe von 3,00 m und einer maximalen Breite
von 5,00 m allgemein zulassig.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen ist mit Balkonen, Treppenh&usern,
Vorbauten und Eingangstiberdachungen bis zu einer Tiefe von 1,50 m und
einer maximalen Breite von 5,00 m allgemein zuléssig. Die Abstandsflachen
der LBO sind jeweils einzuhalten.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen ist mit Gesimsen und Dachvorspriingen
allgemein zuléassig, wenn sie nicht mehr als 0,75 m vor die AuRenwand vor-
treten.

Ohne Abstandsflachen sind o. g. Terrassen und Terrassenilberdachungen
bei Doppelhdusern entlang der gemeinsamen seitlichen Grundstiicksgrenzen
zulassig.

Stellung baulicher Anlagen
Firstrichtung der Gebaudehauptkérper bei Satteldachern entsprechend Ein-
trag in die Planzeichnung.

Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 14 und § 23 Abs. 5 BauNVO)

Garagen, liberdachte Stellplatze (Carports)

Garagen und tUberdachte Stellplatze (Carports) sind auerhalb der {iberbau-
baren Grundstiicksflache nur innerhalb der hierfiir in der Planzeichnung aus-
gewiesenen Flachen (GA/CP) zulassig.

Mit Garagen ist an der Einfahrtsseite ein Abstand von mindestens 5,00 m
zum Rand der offentlichen Verkehrsflache einzuhalten. Mit Uberdachten
Stellplatzen (Carports) ist an der Einfahrtsseite ein Abstand von mindestens
1,50 m zum Rand der 6ffentlichen Verkehrsflache einzuhalten. An den ande-
ren Seiten ist mit Garagen und Uberdachten Stellplatzen (Carports) ein Ab-
stand von mindestens 0,75 m zum Rand der 6ffentlichen Verkehrsflache ein-
zuhalten.

Offene Stellpldatze
Offene Stellplatze sind innerhalb und auerhalb der Giberbaubaren Grund-
stlicksflache allgemein zul&ssig.

Nebenanlagen
Uberdachte Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO sind in einem Ab-
stand von 2,50 m zum Rand der éffentlichen Verkehrsflachen unzulassig.

Dies gilt nicht fur Uberdachte Standpléatzen fur Abfall- und Wertstoffoehalter
sowie Uberdachte Stellplatze fir Fahrréder (siehe Ziffer D 2.5), wenn sie ei-
nen Abstand von mindestens 0,50 m zum Rand der 6ffentlichen Verkehrsfla-
che einhalten.

Dartber hinaus ist je Grundstick eine Geréatehutte bis zu einer Einzelgréfie

von max. 15 m® zuldssig, wenn sie einen Mindestabstand zur éffentlichen
Verkehrsflache von mindestens 2,50 m einhalten.

Hoéchstzuldssiae Zahl der Wohnungaen in Wohnaebiuden
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Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebé&uden
(§ 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB)

Entsprechend den Eintragungen in den Nutzungsschablonen.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen allgemeiner Zweckbestimmung
Verkehrsflachen allgemeiner Zweckbestimmung entsprechend Eintrag in der
Planzeichnung.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung entsprechend Eintrag in der
Planzeichnung.

Bereiche ohne Ein-und Ausfahrt
Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt entsprechend Eintrag in der Planzeichnung.
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C 9.1

Hinweis zu C 6.:

Die in der Planzeichnung eingetragene Aufteilung der Verkehrsflachen be-
sonderer Zweckbestimmung ist unverbindlich.

Private Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Die private Griinflache ist entsprechend ihrer Zweckbestimmung dauerhaft
zu erhalten.

Zweckbestimmung ,Gartengrundstiick”

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten privaten Griinflache ist ein
Gerateschuppen mit ainer Grundfiache von hdchsten 80 m? zulassig.

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind innerhalb der privaten
Grunflache nicht zulassig.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Verwendung versickerungsaktiver Beldge

Offene Stellplatze sowie Zufahrten und Wege auf den Baugrundstiicken sind
mit versickerungsaktiven/ wasserdurchlassigen Belagen herzustellen. Der
Unterbau muss entsprechend wasserdurchléssig sein.

MaRnahme fiir den Natur- und Artenschutz innerhalb des
Geltungsbereichs

MaRBnahme 1 (M 1) — Zeitraum fiir Rodungs- und Abbrucharbeiten

Die Rodungen von Gehdlzen und der Abbruch von Geb&auden sind auBerhalb
der Vogelbrutzeit und auRerhalb der Baumhdhlennutzung von Fledermausen
der potenziell vorkommenden Arten, also zwischen dem 1. Oktober und dem
28./ 29. Februar durchzufiihren. Kénnen Arbeiten an Geb&duden bzw. Rodun-
gen von Gehdlzen nicht im genannten Zeitraum durchgefihrt werden, muis-
sen die Gebadude bzw. die Gehodlze unmittelbar vor Beginn der Arbeiten
durch qualifizierte Fachgutachter auf ein aktuelles Brutvorkommen hin Uber-
pruft werden. Werden Brutvorkommen festgestellt, sind die Malnahmen zu
unterlassen bzw. unverzuglich einzustellen sowie die Entscheidung der zu-
standigen Naturschutzbehérde (Landratsamt Rems-Murr-Kreis) einzuholen.

Hinweis:

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen gemaR § 44 BNatSchG sind bei
allen BaumaRnahmen (Abriss, Umbau, Sanierung, Neubau) zu berticksichti-
gen.

Dacheindeckmaterial
Das Dacheindeckmaterial darf nicht aus unbeschichteten Kupfer-, Zink- oder
Bleiblechen bestehen.

Anpflanzen und Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Pflanzgebot fiir Einzelbdume

Auf den in der Planzeichnung bezeichneten Stellen sind Laubbdume gemag
Pflanzenliste (siehe Ziffer E 12.) zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
Abgangige Baume sind zu ersetzen. Abweichungen vom durch Planeintrag
festgesetzten Standort sind zulassig soweit das Gestaltungsprinzip und die
Anzahl beibehalten werden.
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Pflanzgebot zur Begriinung der Baugrundstiicke

Auf den einzelnen Baugrundstiicken ist je angefangene 400 m? Grundsticks-
flache mindestens ein Laub-/ Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu unter-
halten. Abgangige Baume sind zu ersetzen. Es sind standortgerechte, ein-
heimische Arten entsprechend Pflanzenliste zu verwenden (siehe Ziffer E
12.).

Pflanzgebot zur Begriinung von Flachdédchern

Fir das Gebiet WA 2 gilt:

Flachdacher der obersten Geschosse der Hauptbaukdrper sind auf mindes-
tens 70 % der Dachflache zu begrinen und so dauerhaft zu erhalten. Der
Schichtaufbau muss mindestens 12 cm, die Substratschicht mindestens 8 cm
betragen. Fur die Begriinung sind geeignete Graser-, Krauter- und Spros-
senmischungen aus heimischen Arten zu verwenden.

Solaranlagen sind nur in Verbindung mit Dachbegriinung zulassig. Solaran-
lagen sind aufgesténdert mindestens 30 cm Gber der Dachbegriinung in
Schragstellung anzubringen.

Naturschutzrechtliche AusgleichsmafRnahmen - § 9 Abs. 1 a BauGB i. V.
m. § 1 a BauGB als MaBRnahmen gemaR § 135 a BauGB

Die AusgleichsmaRnahmen fur den Artenschuiz fir das Bebauungsplanver-
fahren ,Unterer Hohenrain® werden teilweise innerhalb des Geltungsbereichs
(Ziffer C 8.2 — M 1) und teilweise aulBerhalb des Geltungsbereichs (Bereiche
M 2 und M 3) als MaBnahme gemal § 1 a Abs. 3 i. V. mit § 9 Abs. 1 a
BauGB festgesetzt. Die festgesetzten Mallnahmen M1 sowie M 2 und M 3
sind den Baugrundstiicken des allgemeinen Wohngebiets - (WA 1 bis WA 2)
~ zugeordnet.

AuRerhalb des Geltungsbereichs sind folgende MalRnahmen umzusetzen:

MaBnahme 2 (M 2) — AusgleichsmaBnahme (CEF) — Neuschaffung von
Brutplatzen durch Nisthilfen ( Végel)

Vorgezogene MaRnahmen (CEF), das heif’t, dass die Schaffung von Ersatz-
habitaten bereits zum Zeitpunkt der Durchfiihrung der baulichen MaBnahmen
im Plangebiet erfolgt sein muss.

In rdumlicher Nahe zum Baugebiet sind fiir Hohlenbriter 15 Nisthilfen auf
geeigneten Grundstiicken fachgerecht an Baumen anzubringen und dauer-
haft zu unterhalten:

3 Nisthdhlen mit einer Einflugéffnung von 32 mm
Kleinhéhlenbriiter | 3 Nisthéhlen mit einer Einflugéffnung von 26 mm

Star 9 Nisthéhlen mit einer Einflugéffnung von 45 mm

Auf den gemeindeeigenen Flurstiicken Nr. 1355, 1355/1, 1357, 1358 und
1360 sind insgesamt 15 Nisthilfen anzubringen.

MaRnahme 3 (M 3) — AusgleichsmaBnahme (CEF) - Entbuschung von
verbrachten Streuobstwiesen, Lebensraum fiir Flederméause
Vorgezogene MaRnahmen (CEF), das heif’t, dass die Schaffung von Ersatz-
habitaten bereits zum Zeitpunkt der Durchfiihrung der baulichen Malnahmen
im Plangebiet erfolgt sein muss.

Auf den gemeindeeigenen Flurstiicken Nr. 481, 482, 504, 505 und 509 sind
verbrachte Streuobstwiesen zu entbuschen und als Lebensraum fur Fleder-
méause wiederherzustellen.
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verbrachte Streuobstwiesen zu entbuschen und als Lebensraum fur Fleder-
mause wiederherzustellen.

Hinweis zu C 10.:

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen gemaR § 44 BNatSchG sind bei
allen BaumaBnahmen (Abriss, Umbau, Sanierung, Neubau) zu beriicksichti-
gen. Auf die faunistischen Untersuchungen unter Berlicksichtigung arten-
schutzrechtlicher Belange des Biros ,Stauss & Turni vom 02.11.2018 wird
hingewiesen.

Die Untersuchung ist bei der Gemeindeverwaltung Berglen dort einsehbar,
wo auch der Bebauungsplan eingesehen werden kann.

ErdgeschossfuBbodenhdhen (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die in der Planzeichnung eingetragene maximale Erdgeschossfullbodenh-
he (EFHmax) wird festgelegt als die maximale Héhe der Oberkante des Roh-
fuBbodens tber Normal Null (NN).

Eine Unterschreitung der eingetragenen maximalen Erdgeschossfufiboden-
héhe ist zulassig.
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Ortliche Bauvorschriften

§ 74 Abs. 1 LBO

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachform und Dachgestaitung

Dachform und Dachneigung der Dacher der Hauptbaukérper entsprechend
Einschrieb in die Nutzungsschablone. Auf die Festsetzung zur Dachbegri-
nung unter Ziffer C 9.3 wird verwiesen.

Oberirdische Garagen sowie Uberdachte Stellplatze (Carports) sind mit
Flachdach zu errichten und auf mindestens 70 % der Dachfléche extensiv zu
begrinen.

Fir das Gebiet WA 2 gilt:

Bei Flachdachern im Gebiet WA 2 ist das oberste Geschoss auf der in der
Planzeichnung gekennzeichneten Seite um mindestens 2,00 m von der Au-
Renwand des darunterliegenden Geschosses zuriickzusetzen. Ausgenom-
men hiervon sind Treppenhauser.

Im Gebiet WA 2 sind die Doppelhduser mit einer einheitlichen Dachneigung
zu errichten. Die Dacher sind in Farbe und Material einheitlich zu gestalten.

Dachaufbauten

Dachaufbauten

Fur die Gebiete WA 1.1 und WA 1.2 gilt:

Dachgauben ,Dacheinschnitte und Quergiebel bei Satteldachern sind zulas-
sig. Die Summe der Lange der Dachgauben, Dacheinschitte und Quergiebel
darf je Dachseite 1/3 der Traufkantenlange nicht Gberschreiten.

Zum Ortgang muss ein Abstand von mindestens 1,5 m eingehalten werden.
Der Abstand zum First muss mindestens 0,5 m betragen.

Gemessen wird jeweils parallel zur Dachdeckung.

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie/ Anlagen zur Energieversorgung
Bei Flachdachern:

Bei Flachdachern diurfen Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sowie
sonstige Anlagen zur Energieversorgung (z.B. im Zusammenhang mit \War-
mepumpen) die Oberkante des Dachrands (Attika) um maximal 1,50 m Uber-
ragen. Sie missen gegeniber der Auenkante der AuRenwénden des da-
runter liegenden Geschosses um mindestens 1,00 m zurlickgesetzt sein und
zudem parallel oder senkrecht zur Ausrichtung der Gebaudehauptkdrper an-
geordnet werden (siehe Ziffer C 2.2).

Bei Satteldachern:
Bei Satteldachern sind nur parallel zur Dachdeckung liegende Sonnenkolle-
ktoren zulassig.

Gestaltung und Nutzung der unbebauten Fldchen der bebauten Grund-
stiicke (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Allgemeine Gestaltung der Freiflichen auf den bebauten Grundstiicken
Die nicht iberbaubaren Flachen auf den privaten Baugrundstiicken sind mit
Ausnahme von Zufahrten, Wegen, Terrassen und sonstigen Nebenanlagen
gartnerisch anzulegen und entsprechend zu unterhalten. Mindestens 20 %
dieser Freifldchen sind mit heimischen standortgerechten Strauchern gemalk
Pflanzliste (siehe Ziffer E 12.) zu bepflanzen. Die Bepflanzung ist dauerhaft
zu unterhalten und bei Abgang durch Neupflanzungen zu ersetzen.
Steinschittungen auf den privaten Freiflachen sind nicht als ,gértnerisch ge-
staltet® anzusehen und somit nicht zulassig.
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Stilitzmauern

Stutzmauern allgemein

Stutzmauern sind bis zu einer Héhe von maximal 0,90 m zuléssig. Ist die
Stutzmauer héher als 0,90 m, ist diese in der H6he zu teilen und die obere
Halfte um mindestens 0,50 m gegeniiber der Vorderkante des darunter lie-
genden Mauerteils zurlickzusetzen. Die dadurch entstehende Stufe ist zu
begriinen. Unterer Bezugspunkt ist die Hohe des fertiggestellten Geléandes
am Mauerfu®. Mit der AuRenkante der Stiitzmauern ist ein Abstand von min-
destens 0,50 m zum Rand der angrenzenden offentlichen Verkehrsflache
einzuhalten.

Zulassig sind Mauern aus Naturstein, Beton sowie Betonmauerscheiben und
Gabionen, die flachendeckend zu begriinen sind.

Einfriedigungen

Als Einfriedigungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache sind nur Hecken
aus heimischen Laubgehélzen, auch mit innen liegendem Maschen- oder
Knupfdrahtzaun mit einer maximalen H6éhe von 1,50 m, zuléssig. Zum Rand
der angrenzenden 6ffentlichen Flachen muss mit diesen Einfriedigungen ein
Abstand von mindestens 0,50 m eingehalten werden.

An den gemeinsamen seitlichen Grundstlicksgrenzen auf der Gartenseite
sind bei Doppelhdusern (einseitige Grenzbebauung) Sichtblenden/ Terras-
senfrennwande bis zu einer Héhe von 2,00 m und bis zu einer Ladnge von
4,00 m — gemessen ab der gartenseitigen Gebaudeflucht — zulassig.

Zu andern Grundstiicksgrenzen sind solche Einfriedungen unzulassig.

Aufschiittungen und Abgrabungen
Aufschuttungen auf den Baugrundstiicken sind gegenuber der natirlichen
Gelandeoberfldche bis max. 1,50 m zul&ssig.

Restmiill- und Wertstoffbehalter

Standorte fur Restmill- und Wertstoffbehalter sind durch Einhausung, Sicht-
schutzelemente oder Eingrinung mit Sichtschutzhecken so zu gestalten,
dass der Blick auf die Behalter dauerhaft abgeschirmt wird.

Antennen (§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Je Gebaude ist héchstens eine AuRenantennenanlage oder eine Satelliten-
empfangsanlage zulassig. Ausnahmen konnen zugelassen werden, wenn die
Anlagen vom offentlichen Verkehrsraum nicht wahrnehmbar sind.

Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickerung

(§ 74 Abs. 3 Nr. 5 LBO)

Fur Gebaude innerhalb der mit -Z- gekennzeichneten Baufenster sind auf
den einzelnen Baugrundstiicken Retentionszisternen zum Sammeln und zur
Nutzung des Niederschlagswasser herzustellen. Hierbei ist ein Retentionsvo-
lumen von 3m® nachzuweisen. Der Drosselabfluss (i.d.R. zwischen 0,1 bis
1,5 I/s), der Ruckwirkung auf die Gebaude-/ Grundstiicksentwasserung hat,
ist vom Antragssteller zu bemessen. Die Bemessung ist dem Entwéasse-
rungsgesuch beizulegen. Die dauerhafte Funktion der Zisterne ist zu gewahr-
leisten. Bauliche Veranderungen oder MaBnahmen, die eine Umgehung der
Anlagen zur Folge haben, sind nicht zulassig.

Hinweis zu D4:

Anfallendes Niederschlagswasser von Dachflachen von Gebauden innerhalb
der mit -Z- gekennzeichneten Baufenster, darf nicht auf direktem Weg in die
Mischwasserkanalisation geleitet werden, sondern ist ausreichend dimensio-
nierten Retentionszisternen zuzufihren. Diese bestehen aus einem Spei-
chervolumen mit gedrosseltem Abfluss und - bei Bedarf - einem Nutzungsvo-
lumen fiir den privaten Gebrauch (siehe Schema Retentionszisterne).
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Zahl der notwendigen Stellplédtze (§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)
Entsprechend der Stellplatzsatzung der Gemeinde Berglen vom 22.10.1996

wird abweichend von § 37 Abs. 1 LBO folgender Stellplatzschliissel festge-
setzt:

- Wohnungen bis 40 m? Wohnflache: 1 Stellplatz/ Wohnung
- Wohnungen mit mehr als 40 m? Wohnflache: 1,5 Stellplatze/Wohnung
Sofern sich bei der Berechnung halbe Stellplétze ergeben, ist aufzurunden.

Innerhalb der Stauraumflachen vor den Garagen bzw. Carports kénnen keine
baurechtlich anrechenbare Stellplatze nachgewiesen bzw. ausgewiesen
werden.




E2.

E3.

E 4.

E 5.

E:6;

Hinweise

Bauvorlagen

In den Bauvorlagen ist die Gestaltung der Freiflachen vollstédndig darzustel-
len. Ein Gestaltungsplan im MaRstab 1:100 oder 1:200 uUber das gesamte
Grundstiick, in dem sa@mtliche AuRenanlagen, insbesondere Pflanzungen
(Pflanzgebote sind zu kennzeichnen), Beldge fur Terrassen, Wege, Zufahr-
ten, Stitzmauern, Nebenanlagen, Abfallsammelbehalter, sonstige
Flachenbefestigungen, die Entwésserung dieser Flachen und Héhenangaben
dargestellt sind, ist mit den Bauvorlagen vorzulegen (§ 6 LBOVVO).

Altlasten

Fir den Planbereich liegen keine Hinweise auf Altlastenverdachtsflachen vor.
Soweit im Zuge von BaumaRnahmen usw. Untergrundbelastungen festge-
stellt werden, ist der weitere Handlungsbedarf mit dem Landratsamt Rems-
Murr-Kreis, Amt fir Umweltschutz, abzustimmen.

Bodenschutz

Zur Vermeidung von weiteren Bodenbeeintréachtigungen oder stofflichen Be-
eintréchtigungen des Grundwassers sind die nachfolgenden Regelungen zu
beachten: Zu Beginn der BaumaRnahme ist der Oberboden (humoser Bo-
den) sauber abzutragen und vom Ubrigen Erdaushub bis zur weiteren Ver-
wertung getrennt fachgerecht zu lagern. Weiterer Erdaushub unterschiedli-
cher Eignung ist separat in Lagen auszubauen und spezifisch zu verwerten.
Das Aufbringen von Bodenmaterial darf nur bei trockenen Béden und trocke-
ner Witterung erfolgen, Bodenpressungen und Verdichtungen sind zu ver-
meiden. Abgetragener und zwischengelagerter Oberboden ist wieder als
oberste Bodenschicht aufzubringen. Der Baubetrieb ist so zu organisieren,
dass betriebsbedingte, unvermeidliche Bodenbelastungen (z.B. Verdichtun-
gen) auf das engere Baufeld beschrankt bleiben. Sie sind am Ende der Bau-
arbeiten zu beseitigen (z.B. durch Tieflockerung). Aushub- und Baumaterial
dirfen nicht auf Flachen mit hoher Bedeutung fiir Naturhaushalt und Arten-
schutz gelagert werden. Baustoffe, Baustellenabfélle und Betriebsstoffe sind
so zu lagern, dass Stoffeintrage ins Grundwasser bzw. Vermischungen mit
Bodenmaterial ausgeschlossen werden. Einschlagige Richtlinien zum scho-
nenden Umgang mit Boden (DIN 19731 und DIN 18915) sowie das Merkblatt
"Bodenschutz bei BaumaRnahmen" des Rems-Murr- Kreises, sind zu beach-
ten.

Grundwasserschutz

Das Plangebiet liegt auBerhalb von bestehenden und geplanten Wasser-
schutzgebieten. MaRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffes in
den Untergrund mit Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind
der unteren Wasserbehérde (Landratsamt Rems-Murr-Kreis) rechtzeitig vor
Ausfiihrung anzuzeigen. Wird im Zuge der BaumaRRnahmen Grundwasser
erschlossen, so sind die Arbeiten, die zur ErschlieBung gefiihrt haben, un-
verziglich einzustellen, die untere Wasserbehérde ist unverziglich zu be-
nachrichtigen. Das Merkblatt ,Bauen im Grundwasser* des Rems-Murr-
Kreises ist zu beachten.

Insektenfreundliche Beleuchtung

Fur die AuRenbeleuchtung (Wege- und Zufahrtsbeleuchtung) sind energie-
sparende und insektenfreundliche Lampen, wie z.B. LED-Lampen und insek-
tendichte Lampengehéuse, zu verwenden.

Haltevorrichtungen

Von Eigentimern von Grundsticken, die an &ffentliche Flachen angrenzen,
sind zu dulden:

1. Die zur Befestigung der &ffentlichen Verkehrsfldchen erforderlichen Beton-
fundamente fir Rand-, Rabatten- und Pflastersteine.

2. Das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fir Beleuchtungs-
kérper der StraRenbeleuchtung und des Zubehérs sowie Kennzeichen und
Hinweisschildern fiir ErschlieBungsanlagen.

3. Haltevorrichtungen sind mit einem Abstand von mindestens 0,5 m zur
Grundstiicksgrenze auf den privaten Grundstiicksflachen zu dulden.
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Denkmalschutz/ Bodenfunde

Im Zuge von Bodeneingriffen sind archéologische Aufschliisse grundsatzlich
nicht auszuschlieBen. Auf die Meldepflicht von Bodenfunden nach § 20
DSchG wird hingewiesen.

Baumpflanzungen

Bei den geplanten Baumstandorten sind die Absténde zu unterirdischen Lei-
tungen gemaR DIN 18920/ DVGW GW 125 (,Schutz von Baumen, Pflanzbe-
stdnden und Vegetationsflachen bei Baumalnahmen*/ ,Baumpflanzungen im
Bereich unterirdischer Anlagen") einzuhalten. Demnach sind Baumpflanzun-
gen mit einem Abstand von weniger als 1 m zur Leitungsachse der unterirdi-
schen Versorgungsanlage nicht zuldssig. Im Bereich von 1 m bis 2,5 m zwi-
schen AuRenkante Baumstamm und Leitungsanlage sind zuséatzliche
Schutzmalinahmen erforderlich.

Einbruchschutz

Allen Bauherren wird eine Beratung zur Gebaudesicherheitstechnik von der
Polizeidirektion Aalen - Kriminalpravention AuRenstelle Fellbach,

FrizstralRe 5, 70734 Fellbach empfohlen.

Geologie

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen
Geodaten im Verbreitungsbereich von Gesteinen der Léwenstein-Formation
(Stubensandstein). Mit lokalen Auffillungen vorangegangener Nutzungen,
die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder
von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkenn-
werten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Griindungshorizontes, zum Grund-
wasser, zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene Baugrundunter-
suchungen gemaR DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingeni-
eurbiro empfohlen.

Entwidsserung der Untergeschosse

Bedingt durch die Hoéhenlage der offentlichen Entwésserungskanéle ist es
moglich, dass die Untergeschosse der Wohngebaude mit den Bauplatznum-
mer 7, 26 und 27 nicht im Freispiegel in diese Kanéle entwéssert werden
kdnnen. Werden trotzdem in den Untergeschossen Entwé&sserungsgegen-
stdnde angeordnet, miissen diese Uber geeignete technische Anlagen (z.B.
Hebeanlagen) an den 6ffentlichen Kanal angeschlossen werden.

Pflanzenlisten

Fur die PflanzmaRnahmen sollen gebietsheimische, standortgerechte Gehdl-
ze verwendet werden. Die Ansaat von Flachen soll mit gebietsheimischen
standortgerechten Saatgutmischungen erfolgen.

Fur die Einzelbaumpflanzungen mit heimischen LaubbZumen oder Obst-
baumen kénnen die nachstehende Arten verwendet werden:

GroRRgehdlze
Pflanzqualitat:
Hochstdmme, mind. 3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 18-20 cm.

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde

Klein- und Mittelkronige Laubbdume
Pflanzqualitat:
Hochstdmme, mind. 3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 16-18 cm.

Acer cambpestre Feldahorn



GroRRgehdlze
Pflanzqualitat:

Hochstdmme, mind. 3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 18-20 cm.

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Carpinus betulus
Prunus avium
Quercus petraea
Quercus robur

Tilia cordata

Klein- und Mittelkronige Laubb&ume

Pflanzqualitat:

Spitzahorn
Bergahorn
Hainbuche
Vogelkirsche
Traubeneiche
Stieleiche
Winterlinde

Hochstdmme, mind. 3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 16-18 cm.

Acer campestre
Sorbus aucuparia
Sorbus aria
Sorbus domestica
Sorbus torminalis

Feldahorn
Vogelbeere
Mehlbeere
Speierling
Elsbeere

Obsthochstdmme (regionaltypische Sorten)

Pflanzqualitat:

Hochstamme als zweijéahrige Veredelung, Stammumfang 10-12 cm,
ohne Ballen. Apfel, Birne, StBkirsche, Zwetschge, Mirabelle

Straucher

Pflanzqualitat: mind. 2x verpflanzie Straucher 60-100 cm, ohne Ballen.

Cornus sanguinea
Coryllus avellana
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Euonymus europaea
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Rosa canina
Viburnum lantana

Roter Hartriegel
Haselstrauch
Eingriffliger WeilRdorn
Zweigriffliger WeiRdorn
Pfaffenhltchen
Liguster

Rote Heckenkirsche
Schlehe

Hundsrose

Wolliger Schneeball
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