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Bebauungsplan, Rotland

Vorgdnge: Beb.Plan , Forstdcker” rv. 8.3.1968
Beb. Plan , Zwerchdcker ™ rv 2.9.1982

Lageplan Mafistab = 1:500 (Auszug aus dem Liegenschaftskataster)

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

— das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.8.1997 (BGBL.1 S.2141), inder derzeit geltenden Fassung.

— die Baunutzungsverordnung (BauNVO}in der Fassung der Bekanntmachung vom
2311990 (BGBL. 1 5.132), gedndert durch Einigungsvertrag vom 31.81990i.V. mit
Gesetz vom 23.9.1930(BGBL. 11 S.885,124) sowie durch Artikel3 des Investitionser-
leichterungs-und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBL | S.466)

— die Planzeichenverordnung1990 ( Planz V90) vom 18.12.1990 (BGBL.1 1991 S.58)
— die Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom

8.8.1995 (GBL. $617), gedndert durch Gesetz vom 15.12.1997 (GBL. S. 521),
gedndert durch Gesetz vom 193.12.2000 (GBL. S.760)

— Gesetz Uber Naturschutz-und Landschaftspflege(Bundesnaturgesetz-BNat SchG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.9.1998 (BGBL. 1 S.2994)

— Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung vom
5.9.2001 (BGBL.IS. 2351)



In Erganzung der zeichnerischen und farblichen Darstellung des Bebauungsplanes
sowie der Planzeichen und Planeinschriebe werden festgesetzt:

A. Planungsrechtliche Festsetzungen:(89(1)+2)BauGB + BauNVO0)

1. Art der baulichen Nutzung:(§9 (1) Nr.1BauGB+ 88 1-15 BauNVO)

WA = Allgemeines Wohngebiet (&4 BauNVO)
Zuldssigsind die in 84 (1)+(2)Nr 1-3 BauNVO genannten baulichen Anlagen.

Flache fur den Naturschutz ( 8 9(1) Nr 20 BauGB)
Private Grunflache (89(1)Nr.15 BauGB)

2. MaB der bautichen Nutzung:(§9 (1) Nr1BauGB+8816-21 BauNvO)

Grundflachenzah!l (816(2) Nr. 1 BauNVO +» 819 BauNVO)
GeschoBfldchenzahl {§16121 Nr 2 BauNVO « §20 BauNVQ)
Siehe Nutzungsschablonenim Lageplan.

3. Bauweise:(83(1)Nr.2 BauGB+ 822 BauNVO)
a = Abweichende Bauweise (322(4)BauNVO)Otfene Bauweise, jedoch ohne Langenbeschrankung
A: Offene Bauweise (£22(2)BauNV0) Nur Einzelhduser zuldssig.
Siehe Nutzungsschablonen im Lageplan.

4 Nebenanlagen: (89(1)BauGB+ 814(1) BauNVvO)
Nebenanlagen sind in den nicht Uberbaubaren Grundsticksfldchen nicht zuldssig.

5. Uberbaubare Grundstiicksfléachen: (€9 (1) Nr 2 BauGB i.V.m.823BauNVO)
Die uberbaubaren Grundsticks fl dchen sind durch Baugrenzen mach 823(3)BauNVv0
festgelegt.

6. Vortretende Bauteile:( 223 (3)BauNVO+ 85(8) Nr 1,2 LBO)

Untergeordnete Bauteile und Vorbauten im Sinne von 85 (8)Nr. 1,2 LBO durfendie

Baugrenze ausnahmsweise bis max.1.50m Gberschreiten.
Uber die ausnahmsweise Zulassung entscheidet die Baurechtsbehorde.

7 Garagen und Stellplatze: (83 (1)Nr4 BauGB+ 212 BauNVO)

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der dafur festgesetzten
Flachen und innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfldchen zuldssig: Ihr Mindest-

abstand zuroffentlichen Verkehrsflache muB 550m betragen.
Stellplatze sind auchin den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.
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Hohenlage der baulichen Anlagen und Gebaudehbhen:
(§9(2)BauGB» §15(2) N4 BauNVO + 818 BauNVO)

— Festlegung der EFH als Bezugshohe.

— Festlequngder max.zul .Trauthohe (TH) bezogen auf die EFH.
Siehe Eintragungen im Lageplan.

EFH= Erdgeschof3fuBbodenhohe
Traufhohe = Schnittpunkt AuBenkante AuBenwand mit Oberseite Dachhaut.
Eine Veranderung der EFH ist moglich, jedoch darf die auf die EFH bezogene Trauf-

hohe nicht Uberschritten werden.

Fldche fir den Naturschutz (§9(1) Nr. 20 BauGB)
Fur Vogel sind 5 Nistkdsten und eine Steinkauzrdhre anzubringen und dauerhaft
zu unterhalten.

Pf lanzgebot : ( 89(1) Nr 250 BauGB)
Die testgesetzten Fldchen sind gemdRB den Pflanzlisten zu bepflanzen und dauerhaft
zu unterhalten. Die Standorte der Bdume diurfen bis 5m verschoben werden.

pfg 1: Hochstdmmige Obstbaume

pfg 2: GroBkronige ,hochstdmmige Laubbdume
pfg 3: Kleinkronige Laubbdume

pfg &4 : Naturnahe Heckenstrducher

Pflanzbindung: (§9(1) Nr. 25b BauGB)

Erhaltung vorhandener Obsthochstamme.

In jeder Phase der BaumaRnahme sind die zu erhaltenden Bdume vor schddigen-
den Einflussen zu bewahren.(Siehe DIN 18920 ; Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden
und Vegetationsfldchen bei BaumaBnahmen).

Flachen fir Boschungen: ( § 9(1) Nr. 26 BauGB)
Die im Lageplan dargestellten Fldchen fur Boschungen sind zur Herstellung des
StraBenkorpers notwendig. Sie sind als Teil der ErschlieBungsanlage auf den
Baugrundsticken herzustellen und zu dulden.

Leitungsrechte : (89(1)Nr. 21 BauGB)
Siehe Eintrag im Lageplan.




B. Ortliche Bauvorschriften: (8 74 LBO)

£ B

Dachform und Dachneigung: (8 74(1)Nr1 LBO)
Wohngebdude: Pultddcher mit 10-12°Neigung begrunt.

Garagen : VerdistraBe 3,5,7: Flachddcher mit extensiver Begrinung.
Verdistrafe 6: Flachdach.

AuBlere Gestaltung der Wohngebdude (874(1)Nr1LBO)

2.1 Dacheindeckung:
Die Pultddcher sind extensiv zu begrunen.

2.2 Fassadengestaltung:
Die Fassaden sind in erdfarbenen Tonen mit einem Hellbezugswert von 20-80
auszufuhren .Bei Fassadenverkleidungen sind nur kleinmaBstdbliche Formate
(ZiegelgrofRe) zugelassen. Plattenverkleidungen jeglicher Art aus Kunststoff
oder Baustotfimitationen sind nicht zuldssig.

23 Dachuberstande sind zwingend vorgeschrieben:

Traufseitig mind. 30cm — Giebelseitig mind.20 cm.
2.4 Die Trauf- und Ortgangverkleidung_

darf nicht breiter als 30cm ausgefihrt werden.
2.5 Dachauf bauten:
Dachaufbauten sind nicht zuldssig.

2.6 Dacheinschnitte :
Dacheinschnitte sind nicht zulassig.




Solarantagen: ( 874(1) Nr.1 LBO)

Solaranlagen sind grundsatzlich zuldssig. Von den Gestaltungsvorschriften nach
Zitf. B.1.und B.2. sind beim Einbau von Solaranlagen grundsdtzlich Ausnahmen
zuldssig bis max. 50 % der Dachfldche.

Aufschittungen und Abgrabungen: (874(1) Nr.3 LBO)

Verdnderungen des natiirlichen Geldndes durch Autschittungen und Abgrabungen
von mehr als 1.50 m Hohenunterschied sind nicht zugelassen .(Nur bei Wohngebduden).

Ausnahmen sind in begriindeten Fdllen zugelassen.

Hinweis: Generell sind die Gelande verdnderungen im ganzen Ausmaf in den Bauvorlagen darzustellen.
Amtliche Gelandeschnitte sindin 2-facher Fertigung vorzulegen.

Einfriedigungen_entlang 6ffentlicher Verkehrsfldachen: ( 874 11)Nr 3 LBO)
Mit Einfriedigungen ist im Wendeplattenbereich ein Abstand von100m,im ibrigen Be-
reich von mind.0.50m einzuhalten Die Hohe Gber StraBenniveau darf 1.20 m betragen.Zuge-

lassen sind Hecken aus einheimischen Laubgehdlzen,Drahtzdune in Verbindung mit
Hecken, Holzzdune mit senkrechten Latten und Mauern aus Natursteinen.

Gestaltung der AuBenanlagen und Stellpldtze:(S 74(1) Nr.3 LBO)

Die nicht iberbauten Grundsticksflachen sind mit Ausnahme der Erschliessungs-
fldachen und Stellplatzfldchen gdrtnerisch anzulegen.
Erschliessungsfldachen(Garagenzufahrten, Wege) und oberirdische Stellpldtze
dirfen nur mit wasserdurchldssigen Beldgen (AbfluBbeiwert £05) hergestellt
werden Wasserdurchldssige Beldge sind z.B.: Rasensteine, Spurplatten Schotter-
rasen, Pflasterbeldge mit breiten Fugenu.A..

AuBenantennen: (§74(1) Nr.4 LBO)

Aulienantennen sind unzuldssig,sofern ein AnschluB3 an eine Gemeinschaftsantenne
bzw. Breitbandkabel gewdhrleistet ist.Ist dies nicht der Fall,ist je Wohngebdude max.
eine Antenne zuldssig.Satellitenempfangsanlagen in Verbindung mit einer Antenne
zahlen als eine Aulenantennenanlage.

Niederspannungsleitung: ( §74(1) Nr.5 LBO)
Niederspannungsfreileitungen sind unzuldssig.




Hinweise:

1. Beim Vollzug der Planung konnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden.
Diese sind unverziglich einer Denkmalschutzbehorde oder der Gemeinde anzu-
zeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages
nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten,sofern nicht die Denk -
malschutzbehorde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verkurzung der Frist
einverstanden ist. (§ 20 DSchG).

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach 827DSchG wird verwiesen.

2.1 MaBnahmen  bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit
Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muf3, sind der Unteren Wasserbe -
horde (Landratsamt Rems - Murr - Kreis) rechtzeitig vor Ausfuhrung anzuzeigen.

2.2 Wird im Zuge von BaumafBnahmen Grundwasser erschlossen, so sind die

Arbeiten,die zur ErschlieBung gefihrt haben, unverziiglich einzustellen und das
Landratsamt Rems - Murr- Kreis zu benachrichtigen.

2.3 Eine Ableitung von Grundwasser ist hochstens kurzfristig fur die Dauver der
Bauzeit zuldssig. Sie bedarf einer wasserrechtlichen Genehmigung.
Eine standige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein
Oberflachengewdsser ist unzuldssig.

3. Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes(Bod SchG),
insbesondere auf §4, wird hingewiesen.In diesem Sinne gelten fir jegliche Bauvorhaben
die getroffenen Regelungen zum Schutze des Bodens.

3.1 Wiederverwertung von Erdaushub

311 Unbelasteter verwertbarer Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzufihren.
Eine Deponierung ist nur in Ausnahmefdllen zuldssig.

312 Zu Beginn der BaumaBnahmen ist der hochwertige Oberboden ( humoser Boden)
abzuschieben. Er ist vom ubrigen Erdaushub bis zur weiteren Verwertung
getrennt zu lagern.

3.13 Erdaushub unterschiedlicher Eignung ist separat in Lagen auszubauen,
ggf. getrennt zu lagern und spezifisch zu verwerten.

314 Fur den Umgang mit Boden, die zu Rekultivierungszwecken vorgesehen sind |,
insbesondere fur deren Lagerung und Einbringung , gelten die Vorgaben
des Hefts 10, Luft - Boden - Abfall des Ministeiums fur Umwelt,
Baden - Wirttemberg.

3.2 Freifldchen

Bereiche spaterer Freifldchen sind nach Modglichkeit vom Baubetrieb
treizuhalten. Dort durfen notwendige Erdarbeiten(z.B. Abschieben des
Oberbodens , Bodenauftrag) nur mit Kettenfahrzeugen (zul. Bodenpressung
=L N crnz)clusgefijhrt werden.



33 Bodenbelastungen

331 Der Baubetrieb ist so zu organisieren, daf3 betriebsbedingte unvermeidliche
Bodenbelastungen (z.B. Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschranki
bleiben. Sie sind am Ende der Bauarbeiten zu beseitigen.

3.32 Baustoffe , Bauabfdlle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, da3 Stoffeintrdge
bzw. Vermischungen mit Bodenmaterial auszuschlieBen sind.

333 Werden im Zuge der Bauarbeiten wider Erwarten stoffliche Bodenbelastungen

angetroffen, ist unverziglich das Landratsamt Rems - Murr- Kreis zu
benachrichtigen.

334 Unbrauchbare und | oder belastete Boden sind von verwertbarem Erdaushub
zu trennen und einer Aufbereitung oder einer geordneten Entsorgung
zuzufuhren.

4L Es gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde.

5. Werden bel Erdbewegungen Altlasten festgestellt,soist dies dem Fachbereich
. Technik “des Umweltschutzamtes sowie dem Gesundheitsamt mitzuteilen.

6. Bei der Bauausfuhrung der Gebdude ist auf den Einbruchsschutz zu achten.
Auf die Moglichkeit einer kostenlosen sicherungstechnischen Beratung
durch die Kriminalpolizeiliche Beratungsstelle bei der Polizeiderektion
Waiblingen, Tel. 07151 562586 wird hingewiesen.

7. Die Erstellung von Zisternen wird empfohlen.

Pflanzliste pfg1: Hochstammige Obstbtjumez

Apfelbaume: -Jakob Fischer —Hauxapfel . —Boskoob - Linsenhofer
—Brettacher —Kardinal Bea  —Josef Musch - Schwaikeimer Rambur
~ Engelsberger - Teuringer Rambur
Bimbdume: —ChampagnerBratbirne —SchweizerWasserbime —Gelbmostler —Palmischbime

Verede lte und unveredelte Walnussbaume
SuBkirschen in Sorten

Zwetschgenbdume

Pf lanzliste pfg 2 GroBkronige, hochstdmmige Laubbdume:
Acer platanoides — Spitzahorn

Fagus sylvatica - Buche '

Quercus petraea . = Traubeneiche

Tilia cordata ~ Sommerlinde

Pflanzliste pfg 3: Kleinkronige Laubbdume:

Acer campestre - Feldahorn

Carpinus betulus - Hainbuche

Crataegus xprunifolia - pflaumenbl Weifidorn

Sorbus aucuparia - Vogelbeere

Sorbus intermedia - Mehlbeere

Pflanzliste pfg 4 : Naturnahe Heckenstrducher:
Prunus spinosa — Schlehe

Cornus sanguinea - Blutroter Hartriegel

Rosa canina - Hundsrose

Viburnum opulus — Gew Schneeball

Euonymus europaea — Pfaffenhutchen



Verfahrensvermerke:

AuslegungsbeschluB im Sinne von § 3 Abs.2 BauGB
vom Gemeinderat gefasst am

Offentliche Bekanntmachung der Auslequng gem .
§3 Abs.2 BauGB im Amtsblatt der Gemeinde am

Offentlich ausgelegt samt Begrindung gem.
§ 3 Abs.2 BauGB vom.....bis

Satzung gem.810 Abs.1 BauGB vom Gemeinderat
beschlossen am

B e e e T e T

In Kraft getreten gem. §10 Abs.3 BauGB durch éffentliche

Bekanntmachung der Satzung|Gemehmiguns im Amtsblatt

der Gemeinde am

Berglen,d

.15, Jan...2002...

Schille
Burgermeister

I 5L I
...261.2002
4.2.2002- 4.3.2002

. 09:3.2002

C5. April 2002






