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Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind das Bundesbaugesetz - BBauG - in der Fassung

vom 18 .8.1976 (BGBI. I S. 2256 ber. S.3617), zuletzt gedndert durch Art. 1 Gesetz zur Beschleunigung
von Verfahren und zur Erleichterung von Investitionsvorhaben im Stadtebaurecht vom 6 7. 1979
(BGBI. 1S.949), die Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der Fassung vom 15.9.1977 (BGBI.I $.1763
die Planzeichenverordnung -PlanzV8l-vom 30. 7.1981 (BGBI. IS.833), die Landesbauordnung - LBO f.E
in der Fassung vom 20. 6.1972 (Ges. Bl. S.352), zuletzt gedndert durch Gesetz wvom 12. 2.1980
(Ges.Bl. S.116), und die Garagenverordnung - GavO - vom 25.7.1973 (Ges.Bl. S. 325), gedndert durch
VO vom 12.2.1982 (Ges.Bl. S.67)

In Ergdnzung der zeichnerischen und farblichen Darstellung des Bebauungsplanes sowie der
Planzeichen und Planeinschriebe werden festgesetzt:

1. Planungsrechtliche Festsetzungen: (89 Abs. 1u.2 BBauG und BauNVO )

1.1 Art der baulichen Nutzung: (88 1 - 15 Baunvo)

Entsprechend den Planeinschrieben. Es bedeutet:
MD= Dorfgebiet nach 85 BauNVO

1.2 MafN der baulichen Nutzung:(§88 16 - 21 BauNVO )
Entsprechend den Planeinschrieben. Es bedeuten:
GRZ = Die Grundfldchenzah! nach §19 BauNVvO
GFZ = Die Geschoffldchenzahl nach 820 BauNVO

13  Zuldssige Zahl der Vollgeschosse: (8 18 BauNVO und 82 Abs.4-8 LBO)

Entsprechend den Planeinschrieben. Es bedeutet:
I +U = 1Voligeschofl und Tanrechenbares Voligeschofl im Untergeschof

1.4 Bauweise: (8 22 BauNV0)

Entsprechend den Planeinschrieben. Es bedeutet:

Abweichende Bauweise [ 822 Abs. 4 BauNVO)
Wohngebdude sind als Einzelhduser im Sinne der offenen Bauweise

f zu errichten.
a Die Garagensind als Grenzgaragen ohne die Héhenbegrenzung nach
§ 7 Abs.3 LBO zuldssig, Traufhéhe max. 2.75m Uber der GFH.

1.5 Garagen und Stelipldtze: (89 Abs.1 Nr. 4 BBauG und 812 BauNVO )

Garagen und Stellplatze sind nur in den dafir festgesetzten Fldchen und
innerhalb der uberbaubaren Grundstucksflachen zuldssig.

Hinweis:

Zwischen Toreinfahrt und der offentlichen Verkehrsfldche ist ein Stauraum
von mindestens 550m einzuhalten. Die Stellpldtze fur Kraftfahrzeuge und die
Staurdume sind stets gegen die Zufahrtsstrafle offenzuhalten. Absperrungen wie
Tore, Ketten und Schranken sind unzulassig. Die Zufahrt von der offentlichen
Verkehrstlache zur Garage darf ein Gefdlle bzw. eine Steigung von max. 10%
nicht Gberschreiten.

Pro Wohnung mussen mindestens 1.5 Stellplatze nachgewiesen werden

1.6 Hohenlage der baulichen Anlagen: (89 Abs. 2BBauG und §16 Abs.3 BauNVO )

Entsprechend den Planeinschrieben wird die Hohenlage festgesetzt durch zwingende
Festsetzung der Erdgeschofifufilbodenhdhe (EFH)

Von den zwingend festgelegten Erdgeschofifufibodenhéhen kann in begrindeten Fdllen
um = 0.25 m abgewichen werden.
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Die Hohenlage der Garagen wird durch die Begrenzung der max.zuldssigen Steigung/ Gefdlle
der Zufahrt festgelegt.

Stellung der baulichen Anlagen: ( 89 Abs. 1 Nr.2 BBauG)

Mailgebend fdr die Stellung der Gebdude (Firstrichtung ) ist die Eintragung im Lageplan

Nebenanlagen : ( §14 BauNVO)

Nebeanlagen sind, soweit es sich um Gebdude handelt, bis max. 15.0 cbm Bruttoraum -
inhalt (der umbaute Raum wird nach den Aufflenmafen der Ge bdude berechnet ), jedoch pro
Baugrundstick nur ein Gebdude , zugelassen.

Hinweis : Siehe auch Ziffer 2 .3.6

Pflanzgebot: (89Abs1Nr. 25a BBauG)

Die festgesetzten Fldachen fir Pflanzgebot von Einzelbdaumen oder Baumgruppen sind mit
hochstammigen einheimischen Laubbdumen zu bepflanzen und dauernd zu unterhalten.

Pflanz bindung: (89 Abs. 1 Nr. 25b BBauG )

Pflanzbindung fur Streuobstbau und Boschungsgeholz siehe Lageplan.

Unbedeutende Bauteile: (89 Abs1 Nr. 2 BBauG und 8§23 Abs.3 BauNVO)

Balkone und andere unbedeutende Bauteile durfen die Baugrenze um max. 1.50m (berschreiten.

Flachen fir Béschungen: (89 Abs. 1 Nr. 26 BBauG)

Die im Lageplan dargestellten Flachen fir Abgrabungen und Aufschittungen (Béschungen )
sind zur Erstellung des Straflenkorpers notwendig. Sie sind als Teil der Erschliefungsanlage
auf den Baugrundsticken herzustellen. Die Ausdehnungen der Béschungen sind im
Lageplan dargestellt.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen:(§9 Abs. 4 BBauG und 8111 LBO )

2.1

Ge baudehéhen:( 8 111 Abs. 1Nr.8 LBO)

Entsprechend den Planeinschrieben wird die Gebdudhohe begrenzt durch zwingende
Festsetzung der EFH,dabei wird die zulassige Firsthohe festgelegt: I+U:max.8 75m
dber der EFH.

Eine Verschiebung des Firstes bis max. 1/3 der Gebdudetiefe unter Beibehaltung

der vorgeschriebenen Dachneigung und der zuldssigen Firsthéhe ist zuldssig.

fe—1/3-ofa— 2/3 —

. .max, 875m

Geschoflversatze innerhalb der Gebdude sind zuldssig.wenn die festgesetzte Firsthohe
nicht verdandert wird.

Ausnahmen von den Festsetzungen in Ziffer 21 kénnen gestattet werden,wenn eine
unbeabsichtigte Hdrte im Bauantrag begrundet wird; die Abweichung darf max.+0 25 m
betragen.

Die Firsthohe bezieht sich auf den Schnittpunkt der Oberkanten Dachhaut des
Gebdudes.



2.2 Dachform: (8§ 111 Abs.1 Nr. 1 LBO)
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Zuldssig sind nur Sattelddcher. Walmdacher sind nicht zugelassen. Fir die
Dachneigungen sind die Eintragungen im Lageplan mafigebend.
Dachaufbauten sind zulassig,wenn ihre Gesamtlange max. 1/3 der Gebdaude -
ldnge nicht ddberschreitet.

Von

der festgesetzten Dachform kann abgewichen werden, wenn die Dach -

neigung nicht verdndert und die festgesetzte Dachform (ber mindestens
2/3 der Gebdudeldange eingehalten wird.
Fur Garagen sind nur Sattelddcher, Dachneigung 30 -35°, zuldssig.

Auflere Gestaltung der Gebdude:( 8111 Abs.1Nr. 1 und 8§16 LBO )
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Dacheindeckung:

Die Sattelddacher sind mit naturrotem bis rotbraunem Eindeckungsmaterial
in kleinmafistdblichen Formaten ( Ziegelgrofle ) einzudecken;
Dacheindeckung mit schwarzem Material ist nicht zugelassen.

Fassadengestaltung:

Die Aufenfassaden (Putz, Mauerwerk , Holz, Fassadenplatten) sind in
gedeckten Farben auszuflhren ; reinweifle oder schwarze Anstriche bzw.
Materialien sind nicht zuldssig.

Nebeneinanderstehende Garagen sind hinsichtlich

- Garagenhdhen

- Dachrandausbildung

- straflenseitige Traufhdéhen

- Dachform und Dachneigung

- Art und Farbe der Dacheindeckung
zwingend anzugleichen

Dachuberstande sind zwingend vorgeschrieben:

- traufseitig mindestens 0.30m
- giebelseitig mindestens 0.20m

Die Trauf- und Ortgangverkleidung darf nicht breiter

als 0.30m ausgefidhrt werden.

max. 0.30m

mind. 0.30m

Fdr Nebenanlagen , soweit es sich um Gebdude handelt, gelten

folgende Festsetzungen:

- Dachform als Satteldach oder Pultdach mit 20 -30° Neigung.
Angleichung der dufieren Gestaltung an das Hauptgebdude ( Material,
Struktur, Farbe, Oberfldche oder Verbretterung mit Holz )
- Angleichung der Dacheindeckung (Material und Farbe) an das Hauptgebdude
- Wand - und Dachverkleidungen aus Pappe oder Wellblech sind nicht zuldssig.
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Aufschattungen und Abgrabungen:{ 8§13 Abs. 3 und 811 Abs. 2 Nr.1 LBO)

Veranderungen des naturlichen Gelandes durch Aufschlttungen oder Abgrabungen
von mehr als 1.00m Héhenunterschied sind nicht zulassig. An den Grundsticks-
grenzen mufl das Geldnde angeglichen werden.

Generell sind die Geldandeverdnderungen im ganzen Ausmafl in den Bauvor -
lagen darzustellen. 889 Abs. 1 Nr. 19 LBO bleibt unberiihrt.

Ein friedigungen: (8111 Abs. 1Nr.6 LBO )

Als Einfriedigungen sind Hecken, Holzzdune oder Mauern aus Naturstein oder
Sichtbeton zugelassen. Drahtzdune durten nur in Verbindung mit einzuwachsenden
Hecken errichtet werden. Auf die 88 1 und 13 des Gesetzes uber das
Nachbarrecht vom 14 .12.1959 (Ges. Bl. S. 171) wird hingewiesen.

251 An offentlichen Verkehrsflachen sind nur lebende Einfriedigungen (Hecken)
und darin verwachsene Drahtzdune bis zu einer Hohe von 1.00 m
Uber Strafenniveau zuldssig.

252 Entlang der ubrigen Grundsticksseiten sind tote Einfriedigungen
(Holzzaune , Mauern )nur bis zu einer Hohe von 1.00m Uber Gelande zulassig.

Private Stutzmauern entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind bis zu einer
Héhe von max.100m Uber Gelande zuldssig. Nebeneinanderiiegende Mauern
sind in Material und Hohe anzugleichen.

3. Hinweise :
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Zur Herstellung der offentlichen Verkehrsflachen sind Stutzmauern nicht
erforderlich. Entsprechend den Einzeichnungen im Lageplan wird das
Gelande abgebéscht.

Die zur Befestigung der offentlichen Verkehrsflachen erforderlichen
Betonfundamente sind vom jeweiligen Anlieger zu dulden.

Gehweg

> Betonfundament
o, W
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Mit I[nkrafttreten dieses Planes sind samtliche genehmigten Fest-
setzungen von Bebauungspldnen innerhalb des raumlichen Geltungs-
bereiches dieses Planes aufgehoben.




