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Gemeinde Berglen (" .
- Ortsteil Rettersburg Berglen

Bebauungsplan

mit Satzung uber ortlichen Bauvorschriften (§ 74 (1) LBO)

"Hanfacker, 1. Anderung*

M 1:500 17. Dezember 2019 arimesde




Verfahrensvermerke

1. Aufstellungs- und Auslegungbeschluss
gemal § 2 Abs. 1 BauGB
i.V.m. § 13a BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB 17.12.2019

2, Ortsiibliche Bekanntmachung
des Aufstellungsbeschlusses und der &éffentlichen

Auslegung
gemanl § 2 Abs. 1 BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB
im Amtsblatt der Gemeinde Berglen vom 19.12.2019
3. Beteiligung der Trager Gffentlicher Belange
gemalR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 19.12.2019
4, Offentliche Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB vom 07.01.2020 bis
07.02.2020

5. Satzungsbeschluss
gemal § 10 BauGB 21.04.2020

6. Ortsiibliche Bekanntmachung

und Rechtsverbindlichkeit 23.04.2020
im Amtsblatt der Gemeinde Berglen

Ausgefertigt:

Die textlichen und zeichnerischen Aussagen dieses Bebauungsplanes stimmen mit dem Willen des
Gemeinderates Berglen, wie dieser im Beschluss vom 21.04.2020 zum Ausdruck kommt, (iberein.

Der Bebauungsplan besteht aus dem
- Lageplan mit Textteil M 1:500 vom 17.12.2019

Dem Bebauungsplan beigefiigt wird
- die Begriindung vom 17.12.2019
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Amtsblatt

generelles Betretungsverbot fiir Personen, die in Kontakt zu einer
infizierten Person stehen oder standen, wenn seit dem Kontakt
mit einer infizierten Person noch nicht 14 Tage vergangen sind,
oder die Symptome eines Atemwegsinfekts oder erhdhte Tempera-
tur aufweisen.
§8
Weitere MafRnahmen nach dem Infektionsschutzgesetz

(1) Das Recht der zustindigen Behdrden, weitergehende MaRnah-
men zum Schutz vor Infektionen zu erlassen, bleibt von dieser
Verordnung unberiihrt. Fiir den Erlass von Malnahmen nach dem
Infektionsschutzgesetz ist das Sozialministerium zustdndige obers-
te Polizeibehorde. Das Sozialministerium iibt die Fachaufsicht fiir
MaRnahmen der nach § 1 Absatz 6 der Verordnung des Sozialmi-
nisteriums iber Zustindigkeiten nach dem Infektionsschutzgesetz
zustdndigen Ortspolizeibehdrden aus.

(2) Das Sozial- und das Innenministerium werden ermichtigt,
durch Rechtsverordnung nihere Einzelheiten zur Verarbeitung per-
sonenbezogener Daten zwischen Gesundheitshehdrden, Ortspoli-
zeibehorden und dem Polizeivollzugsdienst zu regeln, soweit dies
aus Griinden des Infektionsschutzes erforderlich ist

1. zum Schutz der Beamtinnen und Beamten des Polizeivoll-
zugsdienstes sowie der Beschéftigten der Ortspolizeibehdr-
den vor Ansteckung bei Einsdtzen,

2. zur Anordnung, Durchfithrung, Uberwachung und des Vollzugs
von MaRnahmen nach dem Infektionsschutzgesetz,

3. zur Verfolgung von Straftaten und Ordnungswidrigkeiten nach
dem Infektionsschutzgesetz und auf seiner Grundlage ergan-
gener Rechtsverordnungen und

4.  zur Priifung der Haft- oder Unterbringungsfahigkeit sowie der
Erforderlichkeit einer isolierten Unterbringung in Gewahrsam-
seinrichtungen und Justizvollzugsanstalten.

§9
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 73 Absatz 1a Nummer 24 des Infek-

tionsschutzgesetzes handelt, wer vorsitzlich oder fahrldssig

1. entgegen § 3 Absatz 1 Satz 1 sich im offentlichen Raum
aufhalt,

2. entgegen § 3 Absatz 2 an einer Veranstaltung oder sonstigen
Ansammlung von jeweils mehr als fiinf Personen teilnimmt,

3. entgegen § 3 Absatz 6 Auflagen zum Schutz vor Infektionen

nicht einhalt,

(aufgehoben)

(aufgehoben)

entgegen § 4 Absatz 1 eine Einrichtung betreibt,

eine aufgrund von § 4 Absatz 2 in Verbindung mit einer

Rechtsverordnung des Sozialministeriums untersagte Einrich-

tung betreibt oder eine Auflage fiir den Betrieb einer Einrich-

tung nicht einhdit,

8. entgegen § 4 Absatz 3 Satz 2 oder 3 Sortimentsteile verkauft,

9. entgegen § 4 Absatz 3a Satz 2 eine Einrichtung betreibt,

10. entgegen § 4 Absatz 5 nicht darauf hinwirkt, dass zwischen
Personen ein Mindestabstand von 1,5 Metern eingehalten
wird,

11. entgegen § 6 Absdtze 1, 2 und 4 eine der dort genannten
Einrichtungen betritt,

12. entgegen § 6 Absatz 7 Betreuungs- und Unterstiitzungsange-
bote im Vor- und Umfeld von Pflege anbietet,

12a. entgegen § 6a Absatz 1 eine zahnmedizinische Behandlung
durchfiihrt,

13. entgegen § 7 eine der genannten Einrichtungen betritt oder

14. entgegen § 5 Absatz 1 Satz 1 einen ihm zugewiesenen Unter-
bringungs- und Versorgungsbereich verldsst oder gegen eine
Regelung zur Separierung bestimmter Personengruppen in-
nerhalb der Landeserstaufnahme nach § 5 Absatz 2 verstdlt.

.\IO\U'I-h

Berglen 23.04.2020 Nr. 17

§ 10
Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt am Tag nach ihrer Verkiindung in Kraft.
Gleichzeitig tritt die Corona-Verordnung vom 16. Mérz 2020 auRer
Kraft.

§11

AuRerkrafttreten

(1) Diese Verordnung tritt am 15. Juni 2020 auBer Kraft. Sofern in
dieser Rechtsverordnung nichts anderes bestimmt ist, gelten die
MaRnahmen bis zum AuRerkrafttreten der Verordnung.
(2) Das Sozialministerium wird gemaR § 32 Satz 2 IfSG ermdchtigt,
den Termin des AuRerkrafttretens zu dndern.

Stuttgart, den 17. Mérz 2020
Die Regierung des Landes Baden-Wiirttemberg:

Kretschmann
Strobl Sitzmann
Dr. Eisenmann Bauer
Untersteller Dr. Hoffmeister-Kraut
Lucha Hauk
Wolf Hermann
Erler

Inkrafttreten des Bebauungsplanes
,Hanficker, 1. Anderung” und der drtlichen
Bauvorschriften in Rettersburg

Der Gemeinderat der Gemeinde Berglen hat in seiner &ffentlichen
Sitzung am 21.04.2020 den Bebauungsplan ,Hanfdcker, 1. An-
derung” auf Gemarkung Rettersburg und die zusammen mit dem
Bebauungsplan aufgestellten ortlichen Bauvorschriften nach § 74
Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO), als jeweils selbst-
stindige Satzungen gemiR § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in
Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg,
in der jeweils geltenden Fassung, beschlossen.

Dieser Satzungsbeschluss wird hiermit gemaR § 10 Abs. 3 BauGB
ortsiiblich bekannt gemacht. Dem Satzungsbeschluss liegt der La-
geplan im MaRstab 1:500 mit Planzeichenerkldrung und Textteil
der Architekten Partnerschaft ARP, Stuttgart, vom 17.12.2019 so-
wie die vom Gemeinderat gemiR § 9 Abs. 8 BauGB beschlossene
Begriindung vom 17.12.2019 zu Grunde. MaRgebend fiir die Ab-
grenzung des Geltungsbereichs ist der Lageplan im MaRstab 1:500
der Architekten Partnerschaft ARP, Stuttgart, vom 17.12.2019.

Der Bebauungsplan ,Hanféacker, 1. Anderung” in Rettersburg
und die drtlichen Bauvorschriften gemiR § 74 LBO treten mit
dieser Bekanntmachung in Kraft (vgl. § 10 Abs. 3 BauGB).
Jedermann kann den Bebauungsplan, die drtlichen Bauvorschrif-
ten und die Begriindung wahrend den regelméBigen Dienststunden
beim Biirgermeisteramt Berglen, Rathaus Oppelsbohm, Bauamt,
Zimmer 4, Beethovenstrafe 20, 73663 Berglen, einsehen und iiber
den Inhalt Auskunft verlangen.

Gesetzliche Wirksamkeitsvoraussetzungen:

Unbeachtlich gemiR § 215 Abs. 1 BauGB werden:

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Ver-
letzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche
Verletzung der Vorschriften iiber das Verhltnis des Bebauungs-
planes und des Flichennutzungsplanes und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mdngel des Abwa-
gungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung

schriftlich gegeniiber der Gemeinde Berglen geltend gemacht wor-

den sind. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Absatz

2a beachtlich sind. Der Sachverhalt, der die Verletzung oder den

Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4 BauGB

iiber die fristgemiRe Geltendmachung etwaiger Entschddigungs-
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anspriiche fiir Eingriffe in eine bisher zulssige Nutzung durch die-
se Satzung und liber das Erlgschen von Entschddigungsanspriichen
wird hingewiesen. GemaR § 44 Abs. 3 BauGB kann der Entschidi-
gungsberechtigte Entschddigung verlangen, wenn die in den §§ 39
bis 42 BauGB bezeichneten Vermdgensnachteile eingetreten sind.
Er kann die Filligkeit des Anspruches dadurch herbeifiihren, dass
er die Leistung der Entschiidigung schriftlich bei dem Entschidi-
gungspflichtigen beantragt. GemdR § 44 Abs. 4 BauGB erlischt ein
Entschddigungsanspruch, wenn nicht innerhalb von drei Jahren
nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in § 44 Abs. 3 Satz
1 BauGB bezeichneten Vermdgensnachteile eingetreten sind, die
Falligkeit des Anspruches herbeigefiihrt wird.

Bebauungsplan , Hanfécker, 1. Anderung” in Rettersburg.

Eine etwaige Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften der
Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (Gem0) in der aktuellen
Fassung oder aufgrund der Gem(@ ist nach § 4 Abs. 4 GemO in dem
dort bezeichneten Umfang unbeachtlich, wenn sie nicht schriftlich
und unter Bezeichnung des Sachverhaltes, der die Verletzung be-
griinden soll, innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung
geltend gemacht worden ist. Die Verletzungen sind schriftlich ge-
geniiber der. Gemeinde Berglen geltend zu machen.

Wer die Jahresfrist ohne tétig zu werden verstreichen lisst, kann
eine etwaige Verletzung gleichwohl auch spater geltend ‘machen,
wenn die Vorschriften iiber die Offentlichkeit der Sitzung, die Ge-
nehmigung oder Bekanntmachung der Satzung verletzt worden sind
oder der Biirgermeister dem Beschluss nach § 43 Gem0 wegen Geset-
zeswidrigkeit widersprochen hat oder vor Ablauf der Jahresfrist die
Rechtsaufsichtshehdrde den Beschluss beanstandet oder ein Dritter
die Verletzung der Verfahrens- oder Formvorschriften geriigt hat.

Berglen, den'23.04.2020
Maximilian Friedrich
Biirgermeister

Berglen

Das Rathaus informiert:

&*‘m i{’;é .'.ﬂl

Baden-Wiirttemberg
MINISTERIUM FOR WIRTSCHAFT, ARBEIT UND WOHNUNGSBEAU
Schlossplatz 4 (Neues Schloss) | 70173 Stuttgart
Tel. 0711 123-0 | Fax 0711 123-2121
poststelle@wm.bwl.de | www.wm.baden-wuerttemberg.de
www.service-bw.de

Auslegungshinweise zur Corona-Verordnung
(Stand 19. April 2020)

+++ Bitte beachten Sie, dass diese Auslegungshinweise kontinuier-
lich aktualisiert werden +++

Angesichts der dynamischen Entwicklung der Corona-Pandemie sah
sich die Landesregierung zum Schutz von Leben und Gesundheit
der Bevélkerung in der Pflicht, die Verordnung (iber infektions-
schiitzende MaRnahmen gegen die Ausbreitung des Corona-Virus zu -
erlassen (Corona-Verordnung). Nachfolgende Auflistung dient als
ergdnzende Auslegungshinweise, welche Einrichtungen nach der
Corona-Verordnung nicht mehr betrieben werden diirfen.
Grundsdtzlich gelten die Auslegungshinweise mit folgender Malgabe:
Mischsortimente: Wenn Mischsortimente angeboten werden, diir-
fen Sortimentsteile, deren Verkauf nicht gestattet ist, verkauft
werden, wenn der erlaubte Sortimentsteil {iberwiegt; diese Stelten
dirfen dann alle Sortimente vertreiben, die sie gewdhnlich auch
verkaufen. Wenn bei einer Stelle der verbotene Teil des Sortiments
tiberwiegt, darf der erlaubte Teil allein weiter verkauft werden, wenn
eine rdumliche Abtrennung méglich ist (§ 4 Abs. 3 S. 2 CoronaVo0).
Bei dem Betrieb der Einrichtung ist die Einhaltung der erforderi-
chen Hygienestandards gem. § 4 Abs. 5 CoronaVO sicherzustellen.
BeurteilungsmaRstab fiir Mischsortimente: Die ortlich zustiin-
digen Behdrden kénnen in Zweifelsfillen nach den Umstinden des
Einzelfalls in einer iiberschidgigen Gesamtbetrachtung entschei-
den, i. d. R. durch Inaugenscheinnahme. Als Hilfskriterium kann
insbesondere die- Verkaufsfliche oder der Umsatz herangezogen
werden. Der erlaubte Sortimentsanteil {iberwiegt, wenn alle er-
laubten Sortimente zusammen mehr als 50 Prozent des Gesamtsor-
timents bilden. (50-% + x).

Kriterien fiir Verkaufsfliche: Fiir die Bestimmung der Verkaufs-
flache in Einrichtungen des Einzelhandels gilt eine gemeinsame
Richtlinie des Wirtschaftsministeriums und des Sozialministeriums:
https://wm.baden—wuerttemberg.de/ﬁleadmin/redaktion/m—wm/
intem/Dateien_Downloads/Gemeinsame_RichtlinieJeffnunghdes_
Einzelhandels_aufgrund_Corona-V0.pdf

Erforderliche Hygienestandards: Betriebe und Einrichtungen mit
Kundenverkehr in geschlossenen Rdumen haben darauf hinzuwirken,
dass im Rahmen der értlichen Gegebenheiten der Zutritt gesteuert
und Warteschlangen vermieden werden. Insbesondere ist darauf
hinzuwirken, dass ein Abstand von méglichst 2 Metern, mindestens
1,5 Metern zwischen Personen eingehalten wird, sofern keine geeig-
neten Trennvorrichtungen vorhanden sind (§ 4 Abs. 5 CoronaV0).
Fir die Hygienevoraussetzungen in Einrichtungen des Finzelhan-
dels gilt eine gemeinsame Richtlinie des Wirtschaftsministeriums
und des Sozialministeriums: https://wm.baden-wuerttemberg.de/
ﬁleadmin/redaktion/m-wm/intem/Dateien_Downloads/Gemeinsa-
me_Richtlinie_Oeffnung_des_Einzelhandels_aufgrund_Corona—VO.pdf
Zur aktuellen Corona-Verordnung des Landes Baden-Wiirttemberg:
https://www.baden-wuerttemberg.de/de/service/aktuelle-infos-zu-
corona/aktuelle-corona—verordnung-des-landes-baden-wuerttemberg/
Insbesondere auf die Regelung zu Ordnungswidrigkeiten in § 9
der CoronaVO0 wird ausdriicklich hingewiesen (Zur. Hohe des an-
gedrohten BuRgelds, siehe BuRgeldkatalog: https://www.baden-
wuerttemberg.de/ﬁleadmin/redaktion/m—sm/intem/downloads/

Down loads_Gesundheitsschutz/CoronaVO_Bussgeldkatalog.pdf).

Die Auslegungshinweise gelten vorbehaltlich strengerer Regelun-
gen der zustandigen Ortspolizeibehtrden gem. § 8 CoronaVo.




Gemeinde Berglen

Bebauungsplan
,Hanfiacker, 1. Anderung®

Anlage 4

Beteiligung der Behérden und der sohstigen Triger offentlicher Belange gemag
§ 4 Abs. 2 BauGB

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
"19.12.2019 und der Frist von einem Monat gemaR § 4 Abs. 2 BauGB um Stellungnahme ge-

beten.

Uber die Stellungnahmen der Behorden wird im Folgenden berichtet:

im Planungsgebiet wie folgt:

- Ausgleichskorper im Wasserkreislauf: ge-
ring,

- Filter- und Pufferfunktion: mittel bis hoch,
- Natiirliche Bodenfruchtbarkeit: mittel.

Die Gesamtbewertung ist somit mittel.

Durch die mit dem Vorhaben verbundene
Versiegelung ist eine nachhaltige Zersto-
rung der Bodenfunktionen verbunden.

Es steht im Ermessen des Bauleitpla-
nungstragers, die Bodenfunktionen und die
Eingriffe in das Schutzgut Boden im Rah-
men einer Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzie-
rung zu beschreiben, zu bewerten und
auszugleichen.

Behorden u.

sonstige Trd- | Schrei- Abwagungsvorschlag
ger offentli- ben vom Stellungnahme der Verwaltung

cher Belange \

Landratsamt | 03.02.20 | Bodenschutz Kenntnisnahme
Rems-Murr- Die Bewertung der Bodenfunktionen sind | Durch die Umsetzung
Kreis der Bebauungsplan-

festsetzungen kommt
es zu einer nur gering-
figigen zuséatzlichen
Versiegelung und da-
mit auch lediglich zu
einem geringen Ver-
lust von Boden.

In Verbindung mit den
festgesetzten griinord-
nerischen Mafnah-
men, wie z. B. der Be-
griinung der Freifia-
chen, der Erdiberde-
ckung und Begrilinung
von Tiefgaragen und
der Begriinung der
Dachflachen, werden
die Eingriffe in das
Schutzgut Boden und
deren Auswirkungen
minimiert.

Im Geltungsbereich
sind weder Altlasten
noch Altlastenver-
dachisflachen be-
kannt.

Erhebliche negative
Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden sind
‘daher nicht zu erwar-
ten. -




StraBRenbauamt

Bei der Anlage von Stellplatzen, Garagen
und Carports sind die Vorgaben der Gara-
genverordnung einzuhalten.

AuBerdem sind hierbei und bei eventuellen

felder nach den Richtlinien fiir die Anlage
von StadtstraBen (RASt) zu beriicksichti-
gen. A

Ein- und Ausfahrten entsprechende Sicht-

Kenntnisnahme

Aufgestellt im Auftrag der Gemeinde Berglen,
Stuttgart, den 03.03.2020

ARP - Architektenpartnerschaft Stuttgart

Anlaged_Berglen_BP_Hanficker_Abw 4_2 Beh.docx

03.03.2020




A2.

B 2.

C1.

c11

Rechtsgrundlagen/ Uberleitung

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom vom
03.11.2017.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
21.11.2017 einschlieBlich erfolgter Anderungen.

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO ) in der Fassung vom 18.12.1990
einschlieRlich erfolgter Anderungen.

Rechtsgrundlagen der ortlichen Bauvorschriften

Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO BW) in der Fassung vom
05.03.2010 einschlieRlich erfolgter Anderungen.

Geltungsbereich/ Inkrafttreten

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans und der értlichen Bauvorschriften
ist im Lageplan vom 17. Dezember 2019 mit einem schwarzen, unterbroche-
nem Band umgrenzt.

Inkrafttreten

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans werden samtliche bisher geltenden
planungsrechtlichen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften innerhalb
des Geltungsbereichs unguiltig.

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

WA - Allgemeines Wohngebiet (§ 4 i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

Zulassig sind:

- Wohngebaude

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zulassig sind:
- nicht storende Handwerksbetriebe.

Nicht zulassig sind:

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften,

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.



C2.

c21

C22

c23

C3.

C31

c3.2

C4.

c41

C4.2

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 — 21a BauNVO)

Grundfldchenzahl (GRZ) (§ 16 Abs. 2 und Abs. 3 i.V.m. § 19 BauNVO)
Festgesetzt wird eine Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstwert entsprechend
Einschrieb in die Nutzungsschablone.

Beim Bau von Tiefgaragen ist eine Erhéhung der Grundflachenzahl durch
bauliche Anlagen im Sinne von § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu einer Grund-
flachenzahl von 0,8 zuldssig, wenn die Tiefgaragen auerhalb der mit Ge-
bauden Uberbauten Flache und mit Ausnahme ihrer Zu-/Abfahrtsbereiche ei-
ne Erdiiberdeckung von mindestens 50 cm aufweisen (siehe D 2.2).

Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 und 3i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO)
Die Héhe baulicher Anlagen wird anhand der Gebaudehdhe (GBH) entspre-
chend Einschrieb in die Nutzungsschablone festgesetzt.

Maximale Gebaudehodhe (GBH)

Die Gebaudehthe (GBH) wird gemessen zwischen der maximalen Erdge-
schossfulRbodenhdhe (EFHmax) (siehe Ziffer C 7.) und der obersten Begren-
zung des Daches einschlieRlich Attika. Die festgesetzte Gebaudehdhe (GBH)
kann durch technisch bedingte Aufbauten und Anlagen zur Energieversor-
gung um max. 1,75 m Uberschritten werden (siehe D 1.2).

Zahl der Vollgeschosse (§ 16 Abs. 2 und 3 i.V.m. § 20 Abs. 1 BauNVO)
Die Zahl der Vollgeschosse wird als Hochstmaly entsprechend Einschrieb in
die Nutzungsschablone festgesetzt.

Bauweise, lUiberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO)

Bauweise
Bauweise entsprechend Einschrieb in die Nutzungsschablone.

o} offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksfliche
Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird in der Planzeichnung mittels Bau-
grenzen festgesetzt.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen ist mit Terrassen sowie mit Terrassen-
Uberdachungen, Balkonen, Treppenhausern, Vorbauten und Eingangsuber-
dachungen bis zu einer Tiefe von 1,50 m und einer maximalen Breite von
5,00 m allgemein zulassig, wenn sie einen Mindestabstand zur 6ffentlichen
Verkehrsflache von mindestens 5,0 m einhalten.

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 14 und § 23 Abs. 5 BauNVO)

Garagen, liberdachte Stellplatze (Carports)
Garagen und uberdachte Stellplatze (Carports) sind im Plangebiet auRerhalb
der Uiberbaubaren Grundstlicksflache nicht zulassig.

Mit Garagen sowie mit Carports ist an der Einfahrtsseite ein Abstand von
mindestens 5,00 m zum Rand der 6ffentlichen Verkehrsflache einzuhalten.

Offene Stellplatze

Offene Stellplatze sind auRerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflache nur
innerhalb der hierfiir in der Planzeichnung ausgewiesenen Flachen (ST) zu-
lassig.
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Tiefgaragen
Tiefgaragen sind innerhalb und auRerhalb der Gberbaubaren Grundsticksfla-
che zulassig (siehe D 2.2).

Mit Tiefgaragen ist zu 6ffentlichen Verkehrsflachen, mit Ausnahme ihrer Zu-
und Abfahrten, ein Abstand von mindestens 0,50 m einzuhalten.

Nebenanlagen

Nebenanlagen gemal § 14 Abs. 1 BauNVO sind auRerhalb der
Uberbaubaren Grundstlcksflache nur in Form von offenen und geschlosse-
nen Standplatzen fir Abfall- und Wertstoffbehalter sowie solchen fiir Fahrra-
der zulassig, wenn sie einen Mindestabstand zur 6ffentlichen Verkehrsflache
von mindestens 0,5 m einhalten.

Geratehtten sind mit einer EinzelgréRe von max. 20 m3 zuldssig, wenn sie
einen Mindestabstand zur 6ffentlichen Verkehrsflache von mindestens 5,0 m
einhalten.

Je ' Grundstick ist eine Geratehitte zulassig.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung entsprechend Eintrag in der
Planzeichnung.

Ladeinfrastruktur fiir Elektromobilitat

Innerhalb der festgesetzten Verkehrsflache mit Zweckbestimmung ,Parken”
sind Ladeinfrastrukturen in Form von Lades&aulen flir elektrisch betriebene
Fahrzeuge zulassig.

Bereiche ohne Ein-und Ausfahrt
Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt entsprechend Eintrag in der Planzeichnung.

Anpflanzen und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Pflanzgebot fiir Einzelbdume

Auf den privaten Baugrundstiicken ist je angefangene Grundstiicksflache von
400 m? ein Laubbaum gemaf Pflanzenliste (siehe Ziffer E 13.) zu pflanzen
und dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Die durch Eintrag in die Planzeichnung festgesetzten Baume werden ange-
rechnet. Abweichungen vom durch Planeintrag festgesetzten Standort sind
zulassig soweit das Gestaltungsprinzip und die Anzahl beibehalten werden.

Pflanzgebot zur Begriinung von Flachddchern

Flachdacher von obersten Geschossen von Gebauden sowie die Flachda-
cher von Garagen und Carports sind extensiv zu begriinen (Gras - Krauter —
Sedum). Dachterrassen auf Garagen und Carports sind unter Einhaltung der
Abstandsvorschriften der Landesbauordnung zulassig. Eine Substratschicht
von mindestens 12 cm ist vorzusehen.

Solaranlagen sind nur in Verbindung mit Dachbegriinung zulassig. Solaran-
lagen sind aufgestandert mindestens 30 cm Uber der Dachbegrinung in
Schragstellung anzubringen.
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Verwendung versickerungsaktiver Beldage

Offene Stellplatze sowie ErschlieBungswege auf den Baugrundstlicken sind
mit versickerungsaktiven/ wasserdurchlassigen Belagen herzustellen. Der
Unterbau muss entsprechend wasserdurchlassig sein.

Dacheindeckmaterial
Das Dacheindeckmaterial darf nicht aus unbeschichteten Kupfer-, Zink- oder
Bleiblechen bestehen.

ErdgeschossfuRbodenhdhen (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die maximale ErdgeschossfulRbodenhdéhe (EFHmax) ist festgelegt als die
maximale Hohe der Oberkante des RohfuRbodens tber Normal Null (NN).

Ortliche Bauvorschriften
§ 74 Abs. 1 LBO

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachform und Dachgestaltung
Dachform und Dachneigung der Dacher der Hauptbaukorper entsprechend
Eintrag in der Nutzungsschablone.

Bei Flachdachern im Gebiet WA 2 ist das oberste Geschoss auf der in der
Planzeichnung gekennzeichneten Seite um mindestens 2,00 m von der Au-
Renwand des darunterliegenden Geschosses zurlckzusetzen. Ausgenom-
men hiervon sind Treppenhauser.

Oberirdische Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports sind mit begrin-
tem Flachdach zu errichten. Auf die Festsetzung zur Dachbegrinung wird
verwiesen (siehe Ziffer C 6.2).

Dachaufbauten

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie/ Anlagen zur Energieversorgung
Bei Flachdachern:

Bei Flachdachern dirfen Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sowie
sonstige Anlagen zur Energieversorgung (z.B. im Zusammenhang mit War-
mepumpen) die Oberkante des Dachrands (Attika) um maximal 1,75 m lber-
ragen. Sie missen gegenuber der Auflenkante der AuRenwanden des da-
runter liegenden Geschosses um mindestens 1,00 m zurlickgesetzt sein und
zudem parallel oder senkrecht zur Ausrichtung der Gebaudehauptkérper an-
geordnet werden.

Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen der bebauten Grund-
stiicke (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Allgemeine Gestaltung der Freiflichen auf den bebauten Grundstiicken
Die privaten Freiflachen auf den privaten Baugrundsticken sind mit Aus-
nahme von Zufahrten, Wegen, Terrassen und sonstigen Nebenanlagen gart-
nerisch anzulegen und entsprechend zu unterhalten. Steinschuttungen auf
den privaten Freiflachen sind nicht zulassig.
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Gestaltung in Verbindung mit erdiiberdeckten Tiefgaragen

Nicht Gberbaute Flachen von Tiefgaragen sind mit Ausnahme ihrer Zufahrts-
bereiche mit einer Erdiiberdeckung von mindestens 50 cm zu versehen und
zu begrunen. Hiervon sind Terrassen, Spiel- und Aufenthaltsbereiche sowie
Wege ausgenommen.

Wande von aus der Erde ragenden Tiefgaragen, sind mit Ausnahme der Zu-
fahrtsbereiche mit Erde anzuschutten oder mit Naturstein zu verblenden oder
mit einer rankenden Bepflanzung, mit oder ohne Rankhilfe, zu begriinen.

Stiitzmauern

Stutzmauern allgemein

Stlitzmauern sind bis zu einer Hohe von maximal 0,90 m zulassig. Ist die
Stitzmauer héher als 0,90 m, ist diese in der Hohe zu teilen und die obere
Halfte um mindestens 0,50 m gegeniiber der Vorderkante des darunter lie-
genden Mauerteils zurlickzusetzen. Die dadurch entstehende Stufe ist zu
begriinen. Unterer Bezugspunkt ist die Hohe des fertiggestellten Gelandes
am Mauerful®. Mit der AulRenkante der Stiitzmauern ist ein Abstand von min-
destens 0,50 m zum Rand der angrenzenden 6&ffentlichen Verkehrsflache
einzuhalten.

Zulassig sind Mauern aus Naturstein, Beton sowie Betonmauerscheiben und
Gabionen.

Einfriedigungen

Als Einfriedigungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache sind nur Hecken
aus heimischen Laubgehdlzen, auch mit innen liegendem Maschen- oder
Knipfdrahtzaun zuldssig. Im WA 1 ist eine maximale Héhe von 1,20 m zu-
lassig. Im WA 2 ist eine maximale Hohe von 0,80 m zulassig. Zum Rand der
angrenzenden offentlichen Verkehrsflache muss mit diesen Einfriedigungen
ein Abstand von mindestens 0,50 m eingehalten werden.

Restmiill - und Wertstoffbehalter

Standorte fir Restmiill- und Wertstoffbehalter sind durch Einhausung, Sicht-
schutzelemente oder Eingrunung mit Sichtschutzhecken so zu gestalten,
dass der Blick auf die Behalter dauerhaft abgeschirmt wird.

Antennen (§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Je Gebaude ist hochstens eine AuRenantennenanlage oder eine Satelliten-
empfangsanlage zulassig. Ausnahmen kénnen zugelassen werden, wenn die
Anlagen vom &ffentlichen Verkehrsraum nicht wahrnehmbar sind.

Zahl der notwendigen Stellplatze (§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Entsprechend der Stellplatzsatzung der Gemeinde Berglen vom 22.10.1996
wird abweichend von § 37 Abs. 1 LBO folgender Stellplatzschlissel festge-
setzt:

- Wohnungen bis 40 m? Wohnfléche: 1 Stellplatz/ Wohnung

- Wohnungen mit mehr als 40 m? Wohnflache: 1,5 Stellplatze/Wohnung
Sofern sich bei der Berechnung halbe Stellplatze ergeben, ist aufzurunden.
Innerhalb der Stauraumflachen vor den Garagen bzw. Carports kénnen keine
anrechenbare Stellplatze nachgewiesen bzw. ausgewiesen werden.
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Hinweise

Bauvorlagen

In den Bauvorlagen ist die Gestaltung der Freiflachen vollstandig darzustel-
len. Ein Gestaltungsplan im MaRstab 1:100 oder 1:200 Uber das gesamte
Grundsttick, in dem samtliche AuRenanlagen, insbesondere Pflanzungen,
Belage fir Terrassen, Wege, Zufahrten, Stiitzmauern, Nebenanlagen, Abfall-
sammelbehalter, sonstige Flachenbefestigungen, die Entwasserung dieser
Flachen und Hohenangaben dargestellt sind, ist mit den Bauvorlagen vorzu-
legen (§ 6 LBOVVO). Fir alle Baugrundstuicke innerhalb des Landschafts-
schutzgebietes 1.19.008 - Buchenbach-, Brunnbachle-, Steinach- und Zipfel-
bachtal mit angrenzenden Hangen sowie Biirger HOohe - ist eine Befreiung
nach Schutzgebietsverordnung erforderlich.

Altlasten

Flr den Planbereich liegen keine Hinweise auf Altlastenverdachtsflachen vor.
Soweit im Zuge von BaumaRnahmen usw. Untergrundbelastungen festge-
stellt werden, ist der weitere Handlungsbedarf mit dem Landratsamt Rems-
Murr-Kreis, Amt fir Umweltschutz, abzustimmen.

Bodenschutz
Zur Vermeidung von weiteren Bodenbeeintrachtigungen oder stofflichen Be-
eintréchtigungen des Grundwassers sind die nachfolgenden Regelungen zu
beachten: Zu Beginn der Baumalinahme ist der Oberboden (humoser Bo-
den) sauber abzutragen und vom Ubrigen Erdaushub bis zur weiteren Ver-
wertung getrennt fachgerecht zu lagern. Weiterer Erdaushub unterschiedli-
cher Eignung ist separat in Lagen auszubauen und spezifisch zu verwerten.
Das Aufbringen von Bodenmaterial darf nur bei trockenen Béden und tro-
ckener Witterung erfolgen, Bodenpressungen und Verdichtungen sind zu
vermeiden. Abgetragener und zwischengelagerter Oberboden ist wieder als
oberste Bodenschicht aufzubringen. Der Baubetrieb ist so zu organisieren,
dass betriebsbedingte, unvermeidliche Bodenbelastungen (z.B. Verdichtun-
gen) auf das engere Baufeld beschrankt bleiben. Sie sind am Ende der Bau-
arbeiten zu beseitigen (z.B. durch Tieflockerung). Aushub- und Baumaterial
dirfen nicht auf Flachen mit hoher Bedeutung fiir Naturhaushalt und Arten-
schutz gelagert werden. Baustoffe, Baustellenabfalle und Betriebsstoffe sind
so zu lagern, dass Stoffeintrage ins Grundwasser bzw. Vermischungen mit
Bodenmaterial ausgeschlossen werden. Einschlagige Richtlinien zum scho-
nenden Umgang mit Boden (DIN 19731 und DIN 18915) sowie das Merkblatt
"Bodenschutz bei BaumalRnahmen" des Rems-Murr- Kreises [35], sind zu

beachten.

Grundwasserschutz

Das Plangebiet liegt aulRerhalb von bestehenden und geplanten Wasser-
schutzgebieten. MaRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffes in
den Untergrund mit Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind
der unteren Wasserbehérde (Landratsamt Rems-Murr-Kreis) rechtzeitig vor
Ausfiihrung anzuzeigen. Wird im Zuge der BaumaRRnahmen Grundwasser
erschlossen, so sind die Arbeiten, die zur Erschlieung gefuhrt haben, un-
verzuglich einzustellen, das Landratsamt Rems-Murr-Kreis als untere Was-
serbehorde ist unverziglich zu benachrichtigen. Das Merkblatt ,Bauen im
Grundwasser” des Rems-Murr-Kreises ist zu beachten.

Insektenfreundliche Beleuchtung
Fur die AuBenbeleuchtung (Wege- und Zufahrtsbeleuchtung) sind energie-

sparende und insektenfreundliche Lampen, wie z.B. LED-Lampen und insek-
tendichte Lampengehause, zu verwenden.
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Haltevorrichtungen

Von Eigentiimern von Grundstiicken, die an 6ffentliche Flachen angrenzen,
sind zu dulden:

1. Die zur Befestigung der &ffentlichen Verkehrsflachen erforderlichen Beton-
fundamente fir Rand-, Rabatten- und Pflastersteine.

2. Das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fir Beleuchtungs-
korper der StralRenbeleuchtung und des Zubehdrs sowie Kennzeichen und
Hinweisschildern fur ErschlieRungsanlagen.

3. Haltevorrichtungen sind mit einem Abstand von mindestens 0,5 m zur
Grundstlicksgrenze auf den privaten Grundstticksflachen zu dulden.

Denkmalschutz/ Bodenfunde

Im Zuge von Bodeneingriffen sind arch&ologische Aufschlisse grundsatzlich
nicht auszuschlieRen. Auf die Meldepflicht von Bodenfunden nach § 20
DSchG wird hingewiesen.

Baumpflanzungen

Bei den geplanten Baumstandorten sind die Abstande zu unterirdischen Lei-
tungen gemaf DIN 18920/ DVGW GW 125 (,Schutz von Baumen, Pflanzbe-
standen und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen®/ ,Baumpflanzungen im
Bereich unterirdischer Anlagen”) einzuhalten. Demnach sind Baumpflanzun-
gen mit einem Abstand von weniger als 1 m zur Leitungsachse der unterirdi-
schen Versorgungsanlage nicht zulassig. Im Bereich von 1 m bis 2,5 m zwi-
schen Auflenkante Baumstamm und Leitungsanlage sind zusatzliche
Schutzmalnahmen erforderlich.

Einbruchschutz

Allen Bauherren wird eine Beratung zur Gebaudesicherheitstechnik von der
Polizeidirektion Aalen - Kriminalpravention AufRenstelle Fellbach,

FrizstralRe 5, 70734 Fellbach empfohlen.

Geologie

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und
Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schiuffigen Verwitte-
rungsbodens sowie ggf. mit lokalen Auffullungen vorangegangener Nutzun-
gen, die moglicherweise nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu rech-
nen.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfiilite Spalten, Hohlraume,
Dolinen) sind nicht auszuschlieBen. Sollte eine Versickerung der anfallenden
Oberflachenwasser geplant bzw. wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird auf
das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstel-
lung eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens emp-

fohlen. Wegen der Gefahr einer Verschlechterung der Baugrundeigenschaf-

ten sowie ggf. von Sulfatgesteinslésung im Untergrund sollte von der Errich-

tung technischer Versickerungsanlagen (z. B. Sickerschachte, Sickerbecken,
Mulden-Rigolen-Systeme zur Versickerung) Abstand genommen werden.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder
von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten,
zur Wahl und Tragféahigkeit des Grindungshorizontes, zum Grundwasser,
zur Baugrubensicherung, bei Antreffen verkarstungsbedingter Fehistellen wie
z. B. offene bzw. lehmerfiillte Spalten) werden objektbezogene Baugrundun-
tersuchungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates In-
genieurblro empfohlen.
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Entwasserung der Untergeschosse

Bedingt durch die Héhenlage der 6ffentlichen Entwasserungskanale ist es
moglich, dass die Untergeschosse der Wohngebaude nicht im Freispiegel in
diese Kanéle eingeleitet werden kénnen. Werden trotzdem in den Unterge-
schossen Entwasserungsgegenstande angeordnet, mussen diese uber ge-
eignete technische Anlagen (z.B. Hebeanlagen) an den &ffentlichen Kanal
angeschlossen werden.

Telekommunikation

Im Plangebiet wird durch die Deutsche Telekom AG ein Glasfasernetz
(FTTH) bereitgestellt bzw. aufgebaut. Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Te-
lekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem StralRenbau und
den BaumalRnahmen der anderen Leitungstréager ist es notwendig, dass Be-
ginn und Ablauf der ErschlieBungsmaRnahmen im Bebauungsplangebiet der
Deutschen Telekom Technik GmbH, T NL Stdwest, PTI 21, Rosenbergstra-
Re 59, 74074 Heilbronn so frih wie moglich, mindestens 3 Monate vor Bau-
beginn, schriftlich angezeigt werden.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt iber Baumstand-

orte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesell-

schaft fur StraRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe insbesondere

Abschnitt 3, zu beachten.

Einer Uberbauung der Telekommunikationslinien der Telekom ist nicht zul&s-

Sig.

Pflanzenlisten

Fir die PflanzmaRnahmen sollen gebietsheimische, standortgerechte Gehdl-
ze verwendet werden. Die Ansaat von Flachen soll mit gebietsheimischen
standortgerechten Saatgutmischungen erfolgen.

Fir die Einzelbaumpflanzungen mit heimischen Laubbaumen oder Obst-
baumen konnen die nachstehende Arten verwendet werden:

GroRRgeholze
Pflanzqualitat:
Hochstamme, mind. 3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 18-20 cm.

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Carpinus betulus Hainbuche

Prunus avium
Quercus petraea
Quercus robur
Tilia cordata

Klein- und Mittelkronige Laubbaume

Pflanzqualitat:

Vogelkirsche
Traubeneiche
Stieleiche
Winterlinde

Hochstamme, mind. 3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 16-18 cm.

Acer campestre Feldahorn
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus domestica Speierling
Sorbus torminalis Elsbeere
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