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Gemarkung Rettersburg

Bebauungsplan
.OBERER BRUHL"

Lageplan M=1:500 (Auszug aus dem Liegenschattskataster)

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind

Euugese't: buch(BauGB)in der Fassung vom 08 12.1986(BGBI. |,S. 2253) geandert durch
Gesetz vom 25 Juli 1988(BGBI. 5.1093, durch den Einigungsvertrag vom 31.08.1990 i.V.m.
Gesetz vom 23.09. 1990(BGBI. Il 5. 855, 1122}

Baunutzungsverordnung {BauNVO )in der Fassung vom 23.01.1930(BGBI. 1, S 132) gedndert
durch den Einigungsvertrag vom 31.08.1990 i.V.m. Gesetz vom 23.09.1990(BGBI.II, 5.855, 1124)

— Planzeichenverordnung | Planz V90)vom 18.12. 1990 (BGBI. I, 5. 58)

— Landesbauordnung fur Baden- Wirttemberg ( LBO)in der Fassung vom 28 11,1983(GBI.S. 770)
geandert am 01.04 1985(GBI S.51),am 22.02. 1988 (GB!.S.55), vom 08.01.1990 ( GBI.S. 1 )

undvom 17.12. 1990 (GBI.S. 426)
— Garagenverordnung ( Gav0) vom 12.09. 1989 ( GBI. S. 458, ber. 5, 496)
In Erganzung der zeichnerischen und tarblichen Darstellung des Bebauungsplanes
sowie der Planzeichen und Planeinschriebe werden festgesetzt



Planungsrechtliche Festsetzungen (§9(1)+(2)BauGB + BauNVO)

Art der baulichen Nutzung_l§9{‘|1hlr 1 BauGB - 8§81 - 15 BauNvO)
WA = Allgemeines Wohngebiet (84 BauNVvO)

MaB der baulichen Nutzung. (8§ 9 (1)Nr 1 BauGB+ §§16 - 21 BauNvO)
Zahl der Vollgeschosse ( § 16(2) Nr3 BauNVO » 820 BauNV 0]
Grundtiachenzahl ( §16(2) Nr1BauNVO+ §19 BauNVO)
Geschofiflachenzahl (§ 16 (2) Nr2 BauNVO + § 20 BauNVO)
Siehe Nutzungsschablonen im Lageplan

Bauweise (§9 (1)Nr 2 BauGB « §22 BauNvO)

—_——

a A _ Abweichende Bouweise [ §22(21BounvVO} _
= Wehngeboude sind ols Einzel - oder Doppelhguser im Simne der offenen Bouweise zu errichten

Grenzgorogen konnen ohne die Hohenbegrenzung nach §7(1) Nr.1LBO emchtet werden.

Stellung_der baulichen Anlagen (§9 (1) Nr 2 BauGB)
Die im Lageplan eingetragenen Hauptfirstrichtungen sind zwingend

Unb edeutende Bauteile ( § 23 (3) BauNVO )

Balkone und andere unbedeutende Bauteile durfen die Baugrenzen
bis 1,50m uberschreiten.

Garagen . (8 9(1) Nr & BauGB . 8§12 BauNVO )

Garagen sind nur innerhalb der dafir festgesetz ten Flachen und innerhalb
der uberbaubaren Grundstuckstlachen zuldssig.

. Hohenlage der baulichen Anlagen und Gebaudehshe: (§9(2) BauGB. §16(2NriBauNy

Die Hohenlage wird festgesetzt durch : +§18 BauNv0 )

— Festlegung der Erdgeschofifulbodenhohe (EFH) als Bezugshohe

— Festlegung der max. zulassigen Traufhohe [ TH ) bezogen auf die EFH
Traufhohe : Schnittpunkt AuBenkante AuBlenwand mit Oberkante Dachhaut.
EFH . Erdgeschoffuflibodenhohe.

EFH max.zul . TH
I s. Planeinschrieb 370 m
Il s . Planeinschrieb 4,20 m

Eine Veranderung der EFH ist moglich, jedach dart die aul die die festgelegle EFH bezogene Trauthohe nicht Uberschritten werd
Ptlanzgebot: (§9 (1) Nr 25a BauGB)

Die festgesetzten Flachen sind mit einheimischen Strdauchern bzw .
einheimischen grofikronigen Laub- oder Obstbdumen zu bepflanzen und
dauernd zu unterhalten.




Pflanzliste -

Hochstammige , alte Obstbaumsorten : pfg 1

Brettacher Samling , Bittenfelder, Jakob Fischer, Gewirzluiken, Roter Boskop ,
Schweizer Wasserbirne, Stuttgarter GeiBBhirtle , Pastoren Birne "

Walnufl , Hauszwetschge

Grofkronige , heimische Laubgehdlze: pfg 2

Tilia cordata - Winterlinde, Acer plataniodes - Spitzahorn
Quercus robur - Stieleiche ;

Strauchpflanzung : pfg3

Acer campestre - Feldahorn, Corylus avellana-Hasel, Sorbus aucuparia -
Vogelbeere, Cornus sanguinea - Roter Hartriegel, Rosa canina- Hundsrose ;
Crataegus monogyna - WeiRdorn, Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen |
Lonicera xylosteum - gemeine Heckenkirsche, Ligustrum vulgare - Liguster .

. Pflanzbindung : (8 9(1)Nr. 25b BauGB ) pt b

Zur Erhaltung des Landschaftsbildes sind innerhalb der im Lageplan
dargestellten Flachen die vorhandenen Bdume bzw. Strducher
dauernd zu erhalten und gegebenenfalls nachzupflanzen.

(]

. Nebenanlagen : ( § 14 (1) BauNvO

Bauliche Nebenanlagen, soweit es sich um Gebdude handelt, sind bis max.20 cbm
Bruttorauminhalt zugelassen; sie kdnnen auf dem straBenabgewandten
Grundstiicksteil auch auBerhalb der (berbaubaren Grundstiicksfldche liegen .



-Bauordnungsrechtliche Festsetzungen: (§9(4)BauGB +§73 LBO)

Gebdudehdhen: (8§73 (1)Nr. 7 LBO )
Siehe Ziff A7 Hohenlage

. Dachform und Dachneigung - (§ 73 (1) Nr. 1 LBO)
Wohngebdude . Satteldacher mit 38-42° Neigung
Garagen : Satteldacher mit 38- 4L2° Neigung

Auflere Gestaltung_1§?3[1lNr 1 LBO)
37 Dacheindeckung .

Die Dachfléchen sind mit naturrotem bis rotbraunem Material in
kleinmafstablichen Formaten(Ziegelgrofe ) einzudecken

32 Fassadengestaltung
Die Fassaden sind in erdfarbenen Tonen mit einem Hellbezugswert
von 20-80auszufuhren
Ber Fassadenverkleidungen sind nur kleinmafstabliche Formate
| Ziegelgrofe ] zugelassen

33 Dachuberstdnde sind zwingend vorgeschrieben
Trautseitig mind. L0cm
Giebelseitig mind 20 cm

mas Wem

™o !0101
34 Die Trauf-und Ortgangverkleidung dar! nicht
breiter als 30cm ausgefuhrt werden

mandd L0 rm

35 Aneinandergebaute Gebaude und Garagen sind hinsichtlich
— Dachrandausbildung
— Dachtorm und Dachneigung

—~ Art und Farbe der Dacheindeckung
zwingend anzugleichen

36 Dachautbauten

Dachaufbauten sind als Schleppgauben oder Sattelgauben zulassig,
wenn thre Lange 50 % der Dachléinge nicht uberschreitet

Ihre Einzellange darf max 3,00m betragen

Die Gauben mussen folgende Absténde einhalten

Von der Giebelwand mindestens 2,00m

Vom First mindestens 1.50m

37 Dacheinschnitte

Dacheinschnitte sind zulassig ,wenn ihre Gesamtlange /3 der
Traufldnge des Daches nicht uberschreitet

Ihre Einzellange darf max 3,00 m betragen

Von der Giebelwand ist ein Abstand von mindestens 2,00m und
vom First mindestens 1,50m emzuhalten.




Aufschuttungen und Abgrabungen: (§ 73 (1)Nr 5 LBO)

Veranderungen des naturlichen Gelandes durch Autschittungen und
Abgrabungen von mehr als 1,00m Hohenunterschied sind nicht zugelassen
Ausnahmen sind in begrundeten Fdllen zugelassen.

Hinweis: Generell sind die Geldndeverdnderungen im ganzen Ausmafl
in den Bauvorlagen darzustellen.
Amtliche Gel@ndeschnitte sind in 2-facher Fertigung vorzulegen.

Einfriedigungen : [ § T3(1)Nr.5 LBO)

Als Einfriedigungen sind Hecken, Holzzdune oder

Mauern aus Naturstein bis zu einer Hohe von max. 1,00 m Uber
StraBenniveau bzw. Geldnde zugelassen. Drahtzdune dirfen nur in
Verbindung mit Hecken errichtet werden.

Mit Einfriedigungen muf3 von der offentlichen Verkehrsfliche ein Abstand
von mindestens 0,50 m bzw.30m von der Wendeplatte eingehalten werden.

. Gestaltung der Aufienanlagen und Stellpldtze: (873 (1INr 5 LBO)

Stellplatze fir Kraftfahrzeuge und Garagenzufahrten dirfen nicht mit einem
wasserundurchldssigen Belag hergestellt werden

Zugelassen sind nur solche Beliige , die anfallendes Oberflichenwasser
versickern lassen:

z. B. Rasensteine, Spurplatten , Schotterrasen, Pflasterbeldge mit breiten
Fugen u.A. .

Auflenantennen : (8 73 (1)Nr. 3 LBO)

Aufienantennen sind unzuléssig, sofern ein Anschluf an eine Gemeinschafts-
antenne bzw. Breitbandkabel gewiihrleistet ist.

Ist dies nicht der Fall , ist je Wohngebdude max.eine Antenne zuldssig.
Satellitenempfangsanlagen in Verbindung mit einer Antenne zihlen als eine
Auflenantennenanlage.

Bei Errichtung einer Satellitenempfangsaniage auf dem Dach des Wohngebaudes
ist diese in der Farbe der Dachdeckung anzugleichen. Werbeschriften auf der
Anlage sind nicht zuldssig.

. Solaranlagen : (8§73 (1) Nr. 1 LBO)

Solaranlagen sind grundsatzlich zulissig , jedoch nicht als Dachaufbauten ,
die von der festgesetzten Dachneigung abweichen.

Von den Gestaltungsvorschriften nach Ziff. B 3.1 sind beim Einbau von
Solaranlagen grundsdtzlich Ausnahmen zuldssig.




C. Hinweise:

.

Beim Vollzug der Planung konnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden.
Diese sind unverziiglich einer Denkmalschutzbehorde oder der Gemeinde anzu-
zeigen.Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages
nach der Anzeige in unverdndertem Zustand 2u erhalten , sofern nicht die Denk-
malschutzbehorde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verkurzung der Frist
einverstanden ist (§ 20 DSchG)

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeitennach§33 DSchG wird verwiesen.

Ordnungswidrigkeiten

Cem. 8§ 74 (2) Nr. 2 LBOkénnen VerstéBe gegen die Bebauungsplanfestsetzungen
mit einer GeldbuBe geahndet werden.

Zur Entwdsserung der Baugrundsticke sind eventuell Abwasserhebe-
anlagen erforderlich.

Es wird empfohlen, unterirdische Bauteile mit einer wasserdichten Wanne
auszubilden.
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Die zur Befestigung der dffentiichen Verkehrsfliichen erforderlichen
Betonfundamente fur Rand - und Rabattensteine sind vom jeweiligen
Anlieger zu dulden.

Mafinahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit
Grundwasserfreilegungen gerechnet werden mufl,sind der unteren Wasserbe-
horde [ Landratsamt Rems- Murr- Kreis ) rechtzeitig vor Austuhrung anzuzeigen

Wird im Zuge von Baumafnahmen Grundwasser erschlossen  so sind die
Arbeiten, die zur ErschlieBung gefuhrt haben  unverzuglich einzustellen und das
Landratsamt Rems - Murr- Kreis als untere Wasserbehorde und das Wasserwirl-
schaftsamt 2zu benachrichtigen

Eine Ableitung von Grundwasser ist hochstens kurzfristig fur die Dauer der
Bauzeit zulassig Sie bedarf einer wasserrechtlichen Genehmigung

Eine standige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein
Oberflachengewasser ist unzulassig

Auf die Ptiicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes (BodSchG ),
insbesondere auf § 4 ,wird hingewiesen . In diesem Sinne gelten fir jegliche Bauvorhabe
die getroffenen Regelungen zum Schutze des Bodens.

Wiederverwertung von Erdaushub

Unbelasteter verwertbarer Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzufuhren .
Eine Deponierung ist nur in Ausnahmefdllen zulassig.

Zu Beginn der BaumaBnahmen ist der hochwertige Oberboden [humoser Boden)
abzuschieben. Er ist vom ubrigen Erdoushub bis zur weiteren Verwertung
getrennt zu lagern.

Erdaushub unterschiedlicher Eignung ist separat in Lagen auszubauen s
ggf. getrennt zu lagern und spezifisch zu verwerten.

Fir den Umgang mit Boden, die zu Rekultivierungszwecken vorgesehen sind,
insbesondere fir deren Lagerung und Einbringung, gelten die Vorgaben
des Hefts 10, Luft- Boden- Abfall des Ministeriums fir Umwelt,

Baden - Wirttemberg.

Freiflachen

Bereiche spdterer Freifldchen sind nach Moglichkeit vom Baubetrieb
freizuhalten. Dort dirfen notwendige Erdarbeiten [z B. Abschieben des
Oberbodens , Bodenauftrag ) nur mit Kettenfahrzeugen [ zul Bodenpressung
< &L N/cm?) ausgefuhrt werden .

Bodenbelastungen

Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dafl betriebsbedingte unvermeidliche
Bodenbelastungen { z B. Verdichtungen ) auf das engere Baufeld beschrinkt
bleiben. Sie sind am Ende der Bauarbeiten zu beseitigen.

Baustoffe , Bouabfdlle und Betriebstoffe sind so zu lagern ,daf} Stoffeintrige
bzw. Vermischungen mit Bodenmaterial auszuschlieBen sind.

Werden im Zuge der Bauarbeiten wider Erwarten stoffliche Bodenbelastungen
angetroffen, sind unverziiglich das Landratsamt Rems- Murr-Kreis und
das Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz Besigheim zu benachrichtigen.

Unbrauchbare und /oder belastete Btden sind von verwertbarem Erdaushub
zu trennen und einer Aufbereitung oder einer geordneten Entsorgung
zuzuflhren,



Varfuhrensvgrrne_rke:

1. Aufstellungsbeschiun

ko992
(§2 BauGB) vom .
2. Ortsubliche Bekanntmachungvon Nr 1 1.10.1992
LS BaOBF i
3. Vorgezogene Burgerbeteiligung et 8.90.9992
1§ 3BouGB) am '
L. Auslegungsbeschlufd 10 .11 .1992
S
5 Ortsibliche Bekanntmachungvon Nr & 19 111992
' § 3 BnuEBj um i LR TR T A R | -'--.-.--.1-:------.--“:
6. Offentliche Auslegung des Planentwurfs 30 11 1992 -
Iﬁ'anuﬁﬂl vom .. bis 30121992
7. Satzungsbeschluf 19. 00 93
1§1080uGB . §73LBO) vom
8. Anzeigeverfahren UZHRZ,W
| § 11 BouGB)

9. Ortsibliche Bekanntmachung des

Anzeigeverfahrens 16. APR. 1993

1§ 12BeouGB) am

10 Rechtsverbindlichkeit des Planes 16. APR. 193
I i 1'2 BquE ] FURARBE S B DWW NS R S
11. Entschadigungsanspriiche gem §44 Abs 4 BauGB 31.DEZ 199

erlischen am - s

Mit ErlaB vom 02.03.1993 wurde
gemd § 11 Abs. 3 BauGB keine

Verletzung von Rechtvorschriften
geltend gemacht.

gez. Dr. Haas
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Mit Inkrafttreten dieses Planes sind samtliche genehmigte Festsetzungen von
Bebauungsplanen innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches dieses Planes
aufgehoben




