Rems - Murr- Kreis |/[E

Gemeinde Berglen

Gemarkung Oppelsbohm

Bebauungsplan
.Sanierungsgebiet Oppelsbohm II”

Laggp lan  MaBstab=1:500  Auszug aus dem Liegenschaftskataster )

Mit Inkrafttreten dieses Planes sind samtliche genehmigte Festsetzungen von
Bebauungsplanen innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches dieses Planes
aufgehoben

Austertigung:

Es wird bestatigt dal der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen
durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschlussen des
Gemeinderats ubereinstimmt und dafl die fur die Rechtswirksamkeit mafigebenden
Ver fahrensvorschriften beachtet wurden

Berglen, den 13.Jan.133?

| IA\JAM.«_

(Unterschrift]
Burgermeister

Mit ErlaB vom 26.11.1996 wurde
gemdB § 11 Abs. 3 BauGB keine
Verletzung von Rechtsvorschriften
geltend gemacht

gez. Kaufmann
beurkundet

T

Hénnig

i



Verfahrensvermerke :

1 Aufstellungsbeschiufl

1§ 2 BauGB | vom 20.12.1988
2 Ortsubliche Bekanntmachung von Nr 1

{§ 28auGBI am 12.01. 1989
3 Vorgezogene Burgerbeteiligung

(§ 3 BauGB) am 07 12 1994
& Auslegungsbeschiull

(83 BauGB! vom 19.12.1995
5 Ortsubliche Bekanntmachung von Nr &

1§ 3 BouGBI am 29.12.1995
6 Offentliche Auslegung des Planentwurfs

(&3 BauGB! vom bis 311995' 821995
T Satzungsbeschiuf

(§ 0 BauGB - § 7% LBO) vom 27.2.1996
B. Anzeigeverfahren

(§ 1 BouGB | Lo-M- 4336

9. Ortsubliche Bekanntmachung des

Anzeigevertghrens
1§12 BouGB ) am Al-04. 42537

10 Rechtsverbindlichkeit des Plones
1§ 12 BauGB) Ak-0a. A583

11 Entschadigungsanspruche gem § 4L Abs LBouGB
erloschen am 3A2. LS80

Berglen ,den 27, FEB. 1998

(e nbin

{Unterschriftl
Burgermeister

Gefertigt Winterboch den 24 Jonuar 1995 [19 Dezember 1995 | 27 Februar 1996

Vermessungsburo

> Rudi Schule
f:’"’n—-ﬂ-ﬁ Eichenweg 22
{Unterschrifti 73650 Winterbach

Tel D77981 | 7221
Fnx N71R81 | LARLGRY



Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind

— Baugesetzbuch [BauGB)in der Fassung vom 8 12 1986 (BGBI I, S 2253,
geandert durch Gesetz vom 25 Juli 1988 (BGBI S 1093)durch den Einigungsvertrag
vom 31 8 1990 + V. m Gesetz vom 23 9 1990 [ BGBI Il S BRS],
geandert durch das Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und
der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland [ investitionser -
leichterungs - und Wohnbaulandgesetz vom 22 April 1993 { BGBIL | S LE6|

— Gesetz zur Erleichterung des Wohnungsbaus /m Planungs - und Baurecht
sowie zur Anderung mietrechtlicher Vorschriften | Wohnungsbau
Erlechterungsgesetz - Wo BauerlG) vom 17 Ma: 1930 (BGBI | S 926
Artikel 2 - Mafinahmengesetze 2u Baugesetzbuch | BauGB - MafnahmenG |
geandert durch Artikel 15 des Investitionserleichterungs - und Wohnbau -
landgesetz vom 22 April 1993 | BGBI 1 S (66), Neutossung des
Maflnahmengesetz zum Baugesetzbuch [ BauGB - MafBnahmenG |
bekanntgemacht am 6 Ma: 1993 [ BGBI I S 623 )

— die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
23 01 1990 (BGBI | S 132 ) geandert durch Einigungsvertrag vom
31 August 1990 «V m Gesetz vom 23 September 1990 (BGBI [l S
885 ,112L)
geandert durch das Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und
der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland [ investitionser -
teichterungs -und Wohnbaulondgesetz vom 22 April 1993 (BGBL | S 466)

— die Planzeichenverordnung 1930 | PlanzVv 90) vom 18 Dezember 1930
[8GBI I 1981 'S 5§

— de Landesbauardnung tur Baden - Wurttemberg | LBO) in der Fassung
vom B August 13995 (GBL. S 617)

las Bundesnalurse hutz gesetz (BNotSchGiin der Fassung der Bekanntmarh ng vam

12 3 MS7 (RGBIL 1S 8891, geand durchArt §G zur Umsetzungd Richtlimecd Roteg
v. 27 51985 b d Umweltvertraglichkertsprufung bei best offentl u prwvatenProjekte
v' . 1990 {BGBL 1 S 2051 und Art S investitionsenleichterungs. und wWohnbauland G
v 22 L 1993./BGBL 1S 4661



A. Planungsrechtliche Festsetzungen: (§9 (1:(2) BauGB+881-15BauNv0)

1 Art_der baulichen Nutzung (§ 911) Nr 1.5 BauGB -881-15 BounvO)
(8 9 (1)Nr 8 BauGB) — siehe Lageplan —

Hesonderes Wohngebiet (5 ta BauNVvO )
Nicht zugelossen werden gem. §1(5)+6) Baunvo
~ Anlagen fur sportliche Zwecke (§4a(2) Nr S BauNVvO)
— Vergnugungsstatten ( §4al3) Nr 2 BauNVvO)
—Tankstellen | S4al3) Nr 3 BauNVO)

Flachen fur Gemeinbedarf - Kirche , Rathaus - (§9(1) Nr 5 BouGB |

2 Garagen (§91(1) Nr & BauGB + §12 BauNvO)

Garagen sind nur innerhald der dafur festgesetzten Flachen und
nnerhalb der uberboubaren Grundstucksflachen zulassig

3 Nebenanlagen 1§9411) BauNvO)

Bauliche Nebenanlagen, soweit es sich um Gebaude handelt
sind auch

- auflerhalb der uberbaubaren Grundstuckstlochen

- innerhalb der privaten Grunflachen

bis mox 30cbm Bruttorauminhalt zugelassen |, jedoch pro
Baugrundstuck nur max 2 Gebaude

Der Abstand der boulichen Nebenanlagen 2u den offentlichen
Verkehrsflachen mufl mind 5,0 m betragen

L Unbedeutende Bauteile (8§ 23(3) BouNVO)

Bolkone wund andere unbedeutende Bouleile durfen die Baugrenze
bis max 150 m uberschreiten

5 Ptlanzbindung (89 (11 Nr 25b BauGB)

Die dargestellten Einzelboume sind zu erhalten.

6 Pilanzgebot |8 9(1) Nr 250 BauGB)

Die festgesetzten Flachen sind mit einheimischen Laubbaumen zu
bepflanzen und dnuernd azu unterhalten [z B.Linde , Kastanie)



B Ortliche Bauvorschriften: ( §9(4) BauGB+§ 7L LBO)

1 Dachtorm und Dachneigung  (§ 74 (1) Nr 1 LBO )

Zulassig sind nur Sotteldacher und Pultdacher

Fur die Garagen werden als Dachtorm Satteldach , Pultdoch und
Flachdach mit Erduberdeckung oder Begrunung zugelassen
Flachdachgaragen ohne Erduberdeckung konnen in begrundeten Fallen
als Ausnaohme zugelassen werden

Grenzgaragen mit Pult- oder Satteldach konnen chne die Hohen-und Wandtiachenbe-
grenzungen nach§ 7(1)Nr 1 LBO errichtet werden

2 Auflere Gestoltung der Geboude |8 74 [1) Nr 1LBO)

o) Die geneigten Dachflachen sind mit kleintormatigen,
naturroten bis rolbraunen Dachdeckungselementen
| Ziegelgrofle) einzudecken
Ausnahmsweise sind Dachflachen auch als verglaste Flachen
zugelassen, der Anteil der Glostlachen wird begrenzt auf
max 30 % der Gesamtdachflache. Beim Einbau von Solaraniagen
auf den Dachtlachen sind Abweichungen hiervon moglich

bl Die Aussenfassaden sind in gedeckten Farben auszufuhren
|Hellbezugswert 20-80), reinweifle oder schwarze Anstriche
bzw Materialien sind nicht zulossig

c) Aneinonder gebaute Gebaude und Garogen sind hinsichtlich
Dachrandausbildung , Dachtorm  Dachneigung , Art und Farbe der
Dacheindeckung zwingend anzugleichen

d] Die Trauf-und Ortgongverkleidung darf nicht breiter als
0,3 m ausgefuhrt werden

el Dachuberstande - im Trautbereich max 0,5 m mind 020m
- am Giebel max 0,& m mind 020m

f) Fur bauliche Nebenanlagen gelten tolgende Festsetzungen

- Dachform als Sattel - oder Pultdach

- Angleichung der auferen Gestaltung an das Hauptgebaude
IMaterial , Struktur , Farbe oder Verbretterung aus Holz |

- Angleichung der Dacheindeckung | Material , Farbe ) an das
Hauptgebaoude

- Wand - oder Dachverkleidung aus Pappe oder Wellblech sind
nicht zugelassen.



Aufschuttungen und Abgrabungen (8 74 (1) Nr 3 LBO)

Verdnderungen des naturlichen Gelandes durch Aufschuttungen und Abgrabungen
sind nur bis max 1,0 m zugelassen,!n begrundeten Fallen sind
Ausnahmen moglich An den Grundstucksgrenzen mufl das Gelande
angeglichen werden

Hinweis Gelandeveranderungen mussen im ganzen AusmafB in den
Bauvorlagen dargestellt werden. Amtliche Gelandeschnitte
sind in 2-facher Fertigung vorzulegen

AuBenantennen (8§74 11) Nr & LBO )

Je Gebaude ist max 1 Aufienantenne und 1 Satellitenempfangsanlage
zulassig
Bei Errichtung einer Satellitenempfangsanlage auf dem Dach

eines Gebdudes ist diese Anlage farblich an die Dachfarbe
bzw. Fassodentarbe anzugleichen

Werbehinweise auf der Anlage sind nicht zulassig

Eintriedigungen (8 74 (1) Nr 3 LBO)

Als Eintriedigungen sind Hecken, Holzzaune oder Mauern zulassig
Drahtzaune sind nur in Verbindung mit Eingrunung zugelassen.
Zulassige Hohen der Eintriedigungen entlang der offtentl Verkehrsflachen.

lebende Einfriedigungen (Hecken) max 100 m
- Holzzaune max. 100 m
- massive Eintriedigungen (Mauern) max. 100 m

gelandebedingte Stutzmauern sindhiervon ausgenommen
An den ubrigen Grundstucksseiten sind lebende Eintriedigqungen  Holzzaune und

Drahtzaune bis max 2 00m zugelassen i
Zur oltent'ichen Verkehrstiache | Fahrbahn} it 2n Abstond von D80 m enzubaolten

Cestaltung der AuBenanlagen und Stellplatze (8§74 (1) Nr 3 LBO)

Stellplatze fur Krattfahrzeuge und Zutahrten zu Garagen durten
nur mit solchen Belagen hergestelll werden, die anfallendes
Obertlachenwasser versickern lassen. Wasserundurchlassige Belage
sind nicht zugelassen [wasserdurchlassig sind z B

Rasensteine, Spurplatten , Schotterrasen, Pflasterbelage mit

breiten Fugen w a ).
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" Hinweise :

Beim Vollzug der Planung konnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden
Diese sind unverzuglich einer Denkmalschutzbehorde nder der Gemeinde anzu -
zeigen Der Fund und die Fundstelle sind tis zum Ablauf des vierten Werktages
nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denk -

malschutzbehorde oder das Landesdenkmalamt mit ener Verkurzung der Frist

einverstanden ist [ § 20 D SenG )

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 27 DSchG wird verwiesen

Mafinghmen , be: denen auftgrund der Tiefe des Eingrifts in den Untergrund mit
Grundwasserfrellegungen gerechnel werden mufl, sind der unteren Wasserbe -
horde | Landratsamt Rems - Murr- Kreis ) rechtzeitig vor Ausfuhrung anzuzeigen

Wird /m Zuge von Baumafinghmen Grundwaosser erschiossen  so sind die
Arbeten die zur Erschlieflung gefuhrt haben unverzuglich einzusteilen und das
Landratsamt Rems- Murr- Kreis als untere Wasserbehorde sowe cdas Amt fur
Wasserwirtschaft und Bodenschutz zu benachrichtigen

Eine Ableitung von Grundwasser ist hochstens kurzfristig fur die Dauer der
Bauzeit zulassig Sie bedart einer wasserrechtiichen Genehmigung

Eine standige Grundwasserableitung n die Kanalisation oder in ein
Obertlachengewasser st unzulassig

Aut die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes (BodSchG),
insbesondere auf8§4  wird hingewiesen In diesem Sinne gelten fur jegliche Bauvorhaben
de getroffenen Regelungen zum Schutze des Bodens

Wiederverwertung von Erdaushub

Unbelasteter verwertbarer Erdaushub st einer Wiederverwertung zuzutuhren
Eine Deponierung ist nur in Ausnahmetallen zulassig

Zu Beginn der Baumafnahmen ist der hochwertige Oberboden |humoser Boden )
abzuschieben Er ist vom ubrigen Erdaushub bis zur weiteren Verwertung
getrennt zu lagern

313 Erdaushub unterschiedlicher Eignung ist separat in Lagen auszubauen .

ggt getrennt zu logern und spezifisch zu verwerten

314 Fur den Umgang mit Boden, die zu Rekultivierungszwecken vorgesehen sind,

insbesondere fur deren Lagerung und Einbringung , gelten die Vorgaben
des Hefts 10, Luft - Boden - Abfall des Ministerums ftur Umwelt
Baden - Wurttemberg



32 Freiflachen

Bereiche spaterer Freiflachen sind nach Moglichkeit vom Baubetrieb
freizuhalten Dort durfen notwendige Erdarbeiten(z B Abschieben des
Oberbodens , Bodenauttrag) nur mit Kettentahrzeugen lzul' Bodenpressung
< & N/ cm?) ausgefuhrt werden

33 Bodenbelastungen

331 Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dofi betriebsbedingte unvermeidliche
Bodenbelastungen (z B Verdichtungen)auf das engere Baufeld beschrankt
bletben Sie sind am Ende der Bauarbeiten zu beseitigen

332 Baustoffe , Bauabfalle und Betriebstaffe sind so zu lagern, daB Stoffeintrage
bzw Vermischungen mit Bodenmaterial auszuschliefen sind

333 Werden im Zuge der Bauarbeiten wider Erwarten stoffliche Bodenbelastungen
angetroffen, sind unverzuglich das Landratsamt Rems - Murr- Kreis und
das Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz Besigheim zu benachrichtigen

334 Unbrauchbare und /oder belastete Boden sind von verwertbarem Erdaushub
zu trennen und einer Aufbereitung oder einer geordneten Entsorgung
Zuzutuhren

L Ordnungswidrigkeiten

Gem § 75 (4) LBO konnen Vestofle gegen die Bebauungsplanfestsetzung
mit einer Geldbufle geahndet werden

5 Aufgrund der Stellplatzsatzung der Gemeinde sind je Wohnung 2 Stellplatze
anzulegen



