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1. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 + 2 BBauG und § 1 Abs. 2
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Nr. 2 + 3 BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (§§1 = 15 BaulNVO)
SO = Sondergebiet nach § 10 BauNVO - Gartenhausgebiet -

Zuldssig sind Gartenhduser, die der Aufbewahrung von Gartengeriten und
sonstigen Gerdtschaften und auch dem stundenweisen Aufenthalt dienen,
jedoch eine Wohnnutzung mit Ubernachtung nicht zulassen und keine
Feuerstidtten enthalten. Aborte sind nur zulidssig, wenn sie in die
Gebdude einbezogen werden.

Hinweis:

Einrichtungen und Anlagen, die eine 6ffentliche Versorgung mit Wasser
und Strom sowie Abwasserbeseitiung voraussetzen, sind nicht zul&ssig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BBauG und § 16 und 17 BauNVO)

Auf jedem Grundstlick ist nur e i n Gartenhaus mit hdchsten 25 cbm Brutto-
rauminhalt (der umbaute Raum wird nach den AuRenmafen des Gebdudes be-

rechnet) zuldssig, wobei Vordidcher und Dachvorspriinge bis 40 cm nicht zur

Anrechnung kommen. Weitere Uberdachungen (z.B. Uberdachte Terrasse) und
Unterkellerung sowie angebaute Aborte werden auf den zulidssigen umbauten
Raum voll angerechnet.

Bauweise (§ 22 BauNVO)

o = offene Bauweise - es sind nur Einzelgebiude zuldssig - (§ 22 Abs. 2 BaulVO)

Stellung der baulichen Anlage (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG)

Die Gebidude sind mit dem Giebel zum Tal zu stellen. Die Eintragung im Lage-
plan ist zwingend.

MindestgroBe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BBauG)

Die Gartengrundstiicke miissen mindestens 400 gm grof sein.

Stellpldtze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BBauG und § 12 BauNVO)

Stellpldtze sind parallel zur offentlichen Verkehrsfldche und an diese unmittel-
bar angrenzend herzustellen. Sie sind nur auf Grundstlcksflédchen zuldssig, fur
deren Bereich Einfriedigungen zugelassen sind. ‘

Garagen und Uberdachte Stellpldtze sind nicht zuldssig.

Hinweis:

Nach § 69 LBO ist auf jedem bebauten Gartenhausgrundstlick mindestens ein
Kfz.-Stellplatz anzulegen (GroRe: je Stellplatz 2,30 m x 5,00 m). Die
Stellplitze sind gegen den offentlichen Weg stets offenzuhalten; Ab-
sperrungen durch Tore, Ketten, Schranken und dgl. sind nicht zul&ssig.

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Nebenanlagen jeglicher Art (z.B. Gerdteschuppen,” Kleingewdchshduser,
Pergolen usw.) sind nicht zuléssig.

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG)

Die ErschlieBung der Grundstlcke erfolgt Uber die vorhandenen Feldwege.
Besondere ErschlieflungsmaRnahmen sind nicht vorgesehen. Es besteht kein
Anspruch auf Befestigung oder Ausbau der Wege.
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2. Baurechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BBauG und § 111 LBO)

2« Gebdudehthen (§ 9 Abs. 2 BBauG und § 111 Abs. 1 Nr. 8 LBO)

Die Gebdudehthe darf, gemessen vom natlirlichen Geldnde bis zur Traufe,
an keiner Stelle mehr als 2,20 m betragen. Traufe im Sinne dieser Vor-
schrift ist der Schnittpunkt der GebdudeauRenseite mit der Oberkante
Dachhaut. In Hanglagen ist das Gebdude so zu errichten, daR die FuR-
bodenhthe auf der Talseite weitgehend mit der natlirlichen Gel&dnde-
oberflidche Ubereinstimmt.

xi Dachform und Gestaltung (§ 111 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die Gebidude und Vordicher sowie evtl. angebaute Aborte sind mit
30 - 35 Grad geneigten Sattelddchern zu errichten. Fir die Dach-
eindeckung sind rotbraun engobierte Ziegel oder &hnlich geférbtes
und geformtes Material zu verwenden. Pappbedachung ist nicht zu-
lissig. Unter der 20 kV-Freileitung, und zwar in einem Streifen
von je 7,50 m, gemessen beiderseits der Mittelachse dieser Lei-
tung (Schutzstreifen), missen die Gebdude eine harte Bedachung
(Dachziegel) nach DIN 456, Zementdachsteine nach DIN 1115 ff.)
erhalten.

23 BuRere Gestaltung der Gebdude (§ 111 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die AuRenwidnde der Gebdude sind ausschlieRlich mit dunkelbraun
gestrichenem Holzwerk zu verkleiden und in diesem Zustand zu er-
halten.

2.4 Gestaltung der unbebauten Flichen der bebauten Grundstiicke
(§ 111 Abs. 1 Nr. 6 LBO)

2.4.1 Die Umgebung der Gartenhduser darf nur mit einheimischen
Laubgehtlzen (vorwiegend ObstbZume) bepflanzt werden. Der
landschaftliche Charakter der Grundstlicke (Streuobstbe-
wuchs mit Hoch- und Halbstdmmen), ist zu erhalten. Das
Anpflanzen von NadelhSlzern ist nicht zuldssig.

2.4.2 Verdnderung des natiirlichen Geldndes durch Aufschiittungen
und Abgrabungen sind zu vermeiden, Sie k&nnen nur in Aus-
nahmefédllen bis max. 1,00 m Hohe zugelassen werden. Dar-
Uber hinausgehende Ausnahmen sind nur in den F&dllen der
Ziffer 2.5.4 moglich.

2.4.3 Terrassen, d.h. die nicht durch Gebdude Uberbaute Fl&chen,
diirfen nur im Zusammenhang mit dem Gebdude und nur bis zu
einer Grundfliche von 8 gm angelegt werden. Diese miissen,
falls sie befestigt werden, einschlieflich etwaiger Wege
und Treppen in braunem oder erdfarbenem Natur- oder Kunst-
steinmaterial ausgeflihrt werden.

2.5 Gestaltung der‘Einfriedigung und der Stellpldtze (§ 111 Abs. 1 Nr. 6 LBO)

. FetediguirgCn ; ; : :
Elnpiehéhn%en sind nur im Bereich der im Bebauungsplan festgesetzten
Fl&dchen zulés§ig.




2.5.1 Zur Einfriedigung der Grundstiicke sind ungeschnittene Misch-
hecken aus bodenstidndigen Strduchern und Laubgehdlzen (z.B.
Hasel, Holunder, WeiRdorn, Schwarzdorn, Hartriegel, Dirlitze,
Wildrosen, Pfaffenhlitchen, Liguster, Heckenkirsche), weit-
maschige Knotengitterziune und Drahtgeflechtzdune aus ver-
zinktem Draht ohne Kunststoffummantelung sowie einfache ver-
zinkte Spanndridhte oder Holzstangen, an Holzpfosten ohne Fun-
damente befestigt, bis zu einer Hohe von 1,30 m zuldssig.
Beton- und Metallpfosten sowie geschlossene Einfriedigungen,
wie z.B. Mauern, Bretterzdune, Metalltore und dgl., sind
nicht zugelassen.

2.5.2 Zu den Offentlichen Verkehrsfldchen (Feldwege) ist mit Ein-
friedigungen und Hecken ein Abstand von mindestens 1,00 m
einzuhalten.

2.5.3 Die noch vorhandenen Weinbergmauern sind zu erhalten. (§ 111
Abs. 1 Nr. 2 LBO).

2.5.4 Die Stellplidtze dirfen nur mit Rasengittersteinen oder als
Schotterrasen (wasserdurchldssige Belidge) befestigt werden
und sind gringestalterisch in das Grundstick einzubeziehen.
Hierzu notwendige Auffiillungen und Abgrabungen sind in den
Bauvorlagen darzustellen.,

2.6 Stiitzmauvern (§ 111 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
AuRer den nach Ziffer 2.5.3 zu erhaltenden Weinbergmauern sind er-
forderliche Stlitzmauern bis zu einer Hbhe von 1,00 m zuldssig. Sie
sind in braunem oder erdfarbenem Bruchsteinmaterial auszuflhren.

. Hinweis:

31 Abortgruben
Es sind nur Trockenaborte zuldssig. Die anfallenden Fikalien sind
in einer dichten geschlossenen Grube mit einem Nutzinhalt von max.
1,5 cbm zu sammeln. Der Grubeninhalt ist auf dem jeweiligen Grund-
stick (umgebrochener Boden) in hygienisch unbedenklicher Weise aus-
zubringen. Chemikalienklosetts sind nicht zugelassen.

3.2 20 kV-Freileitung
Das Gartenhausgebiet wird von einer 20 kV-Freileitung Uberkreuzt;
Anpflanzungen, die diese Leitung gefidhrden kénnen, sind zu unter-
lassen.

Jsd Grenzabsténde

Mit den Gebduden oder Gebdudeteilen ist von den Grundstlicksgrenzen
ein Mindestabstand von 3,00 m einzuhalten (§ 7 Abs. 2 LBO).
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Landratsamt Rems-Murr-Kreis Waiblingen, den 16.10.1986/bu—fa
-Baurechtsamt- : ) :

Aktenvermerk

Bebauungsplan "Gartenhausgebiet Etzlensberg"

1.

Ziff. 2.5.1 des Bebauungsplans setzt fest, daB zur Ein-
friedigung der Grundstiicke nur ungeschnittene Mischhecken
aus bodenstédndigen Strduchern und Laubgehdlzen (z.B. Hasel,
Holunder, WeiBdorn etc.) bis zu einer Hohe von 1,30 m zulZdssig
sind. Diese Festsetzung ist in sich widerspriichlich; eine.
ungeschnittene Hecke, z.B. aus Haselstrduchern, erreicht
eine Hohe von ca. 3 - 5 m. Das Landratsamt wird deshalb

die Hohe der Hecken grunds&Ztzlich nicht beanstanden.

Soweit sich im Einzelfall Sichtbehinderungen fir den Ver-
kehr - auf den Feldwegen im Plangebiet ergeben, miBten
jedoch die erforderlichen MaBnahmen veranlaBt werden.

GemdB Ziff. 2.5.2 des Bebauungsplanes ist mit Einfriedigungen

" und Hecken ein Abstand von mindestens 1,00 m zu. den 6ffent-
lichen Verkehrsflidchen (Feldwegen) einzuhalten. Diese Fest-

setzung wurde aufgenommen, um ein ungehindertes Befahren

der Wege auch mit landwirtschaftlichen Fahrzeugen sicherzu-
stellen. Das Landratsamt wird bei bestehenden Einfriedi-

gungen die Grundstiickseigentiimer jeweils darauf hinweisen,

daB ein Abstand von 1,00 m einzuhalten ist. Es wird jedoch
nicht gefordert, daB vorhandene Einfriedigungen umgehend

diesen Abstand einhalten miissen. Die Grundstiickseigentiimer
werden jedoch darauf hingewiesen, daB bei. einer Erneuerung

bzw. umfassenden Instandsetzung der 1 OO m—Abstand herzustellen
18t.

Ziff., 2.6 des Bebauungsplans 128t fiir Stutzmauern nur braunes
oder erdfarbenes Bruchsteinmaterial zu. Das Landratsamt =
wird dies auch grunds&dtzlich fordern. Sofern jedoch. trotzdem
Holzpalisaden, Betonformsteine usw. verwendet werden, wird

das Landratsamt dies dulden; bei Betonformsteinen und dgl.
jedoch nur dann, wenn durch eine intensive Eingriinung sicher-
gestellt ist, daB die Mauer nicht als Betonmauer in Erscheinung
Ggl 513

Ziff. 2.6 14Bt ferner nur Stiitzmauern bis zu 1,00 m Hche
zu. Diese Festsetzung ist in vielen F&dllen aufgrund der
topographischen Verh&dltnisse nicht einzuhalten. Das Land-
ratsamt wird deshalb erforderliche hohere Stutzmauern nicht
beanstanden.

- b.w. -



Das Biirgermeisteramt Berglen, Herr Steinwand, wurde am
13.10.1986 von dieser Vorgehensweise informiert. Er war damit
einverstanden. : :
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