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Bebauungsplan
.Feuerwehrgeratehaus Berglen Sud ”

(Kelterdcker II Steinach-2. Anderung geman § 13 BauGB)

Vorgang: Beb.Plan , Kelterdcker II Steinach”, Anderung”rv. 15.6.1979

Lageplan Mafistab = 1:500 (Auszug aus dem Liegenschaftskataster)

In Ergdnzung der zeichnerischen und farblichen Darstellung des Bebauungsplanes

sowie der Planzeichen und Planeinschriebe werden festgesetzt:

A. Planungsrechtiiche Festsetzungen:(§9(1)+(2)BauGB
+BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung:(89(1)Nr 1 BauGB+881-15 BauNVO)
Flache fir den Gemeinbedart (89 (1)Nr. 5 BauGB)

Feuerwehrgeratehaus.

2. MaB der baulichen Nutzungz_(§9(1)Nr.1 BauGB+8§16-21 BauNV0)

Zahl der Vollgeschosse (§16(2) Nr.3 BauNVO+ 8§ 20 BauNVO0)
Grundfldchenzahl (§ 16 (2) Nr.1 BauNVO + 819 BauNVO)
GeschoBfldchenzahl (& 16 (2) Nr.2 BauNV0+38 20 BauNVO)
Siehe Nutzungsschablone im Lageplan.

3. Hohenlage der baulichen Anlagen und Gebdudehohen:

(89(3)BauGB+816(2)Nr. 4 BauNVO+§ 18 BauNVO)
Die Hohenlage wird festgesetzt durch:
— Festlegung der ErdgeschoBfu3bodenhohe (EFH).
In begrindeten Fdllen sind Abweichungen bist0.50m moglich.

— Festlegung der max.zuldssigen Gebdudehdhe (OK Dach) von 8.50m bezogen
auf die EFH.

4L Stellung der baulichen Anlagen: (89(1)Nr. 2 BauGB)

Die im Lageplan eingetragene Gebduderichtung ist zwingend.



Flachen mit MaBnahmen zum Schutz,zur Pflege und zur Entwicklung von Natur

und Landschaft: (89(1)Nr. 20 BauGB)

Ausgleichsfldache (Auwald am Kottweiler Bachle).

Die Flache ist durch Pflanzung von standortgerechten heimischen Gehdlzen (Erlen,
Eschen,Eichen Hasel ,Weiden) als bachbegleitender Auwald zu entwickeln und
extensiv zu pflegen. (Pflegeschnitt 1x[10Jahre).

Ptlanzgebot: (§ 9 (1)Nr. 250 BauGB)

pfg1 = Pflanzung von Baumen.

An den bezeichneten Stellen sind heimische Baume zu pflanzenund dauerhaft zu
erhalten.Der Standort kann nach planerischen Anforderungen von der Plandar-
stellung abweichen,die Anzahl ist bindend. Abgdngige Bdaume sind durch gleich-
wertige Nachpflanzungen zu ersetzen.

Arten, diedieser Festsetzungentsprechen sind z.B.:

Acer campestre — Feldahorn Carpinus betulus — Hainbuche
Prunus avium — Vogelkirsche Sorbus aria — Mehlbeere
Tilia cordata Sorten — Linde Fraxinus excelsior  — Esche
Alnus glutinosa = Erle

Pflanzbindung: (89(1)Nr. 25b BauGB)

Pflanzbindung fur Einzelbdume.

Die dargestellten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten.Bei Abgang sind sie
in den entsprechenden Arten nachzupflanzen.

(Stammumfang bei Nachpflanzungen mind .16 cm in 1m Hohe).

. Ortliche Bauvorschriften: (874 LBO)

Dachform und Dachneigung: (§ 74(1)Nr: 1 LBO)

Pultdach mit 5-15° Neigung.

AuBere Gestaltung der Gebdude: (§ 74 (1)Nr.1 LBO)

2.1. Dacheindeckung:

Die Ddcher der Gebdude sind mit Trapezblech auszufihren.
2.2. AuBenwandgestaltung:

Es ist nur Putz,Holz oder Blech zugelassen.
2.3. Energiegewinnungsanlagen sind grundsdtzlich zuldssig.

Einfriedigungen: (§74(1)Nr.3 LBO)

Einfriedigungen sind bis max.2 m zuldssig.

Hinweis:

Das fachtechnische Hinweisblatt Nr.3 ,Bodenschutz bei BaumaB3nahmen” ist zu

beachten.

Im ubrigen gelten die Zeichenerklarung sowie die Festsetzungen des Bebauungsplanes
,, Kelterdcker II Steinach”, Anderung” rv. 15, 6.1979.




Verfahrensvermerke:

Aufstellungsbeschluss gemdR §2 (#18auGB am
Auslegungsbeschluss gemaB 8§ 3BauGBam
Offentliche Auslegung des Planentwurfs gemdR
§ 3 BauGB vom....bis

Als Satzung geman §10(1)BauGB vom Gemeinderat
beschlossenam

In Kraft getreten gemaB § 10 (3)BauGB durch die
offentl. Bekanntmachung im Gemeindeblatt am

Ausgefertigt:

2542006
... 25.4.2006 .

8.5.2006 - 8.6.2006

...27.6.2006

29.6.2006

Es wird bestdtigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festset-
zungen, durch Zeichnung,Farbe , Schrift und Text mit denhierzu ergangenen
Beschlissen des Gemeinderats iUbereinstimmt und dass die fur die Rechtswirk-
samkeit mafBgebende Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

Berglen, den {§.6. (0O,

Schille
Burgermeister

Gefertigt:
Winterbach, den 25. April 2006 |27 Juni 2006

e
(Unterschrift)
Vermessungsburo
Rudi Schidile
Eichenweg 22
73650 Winterbach

Tel. 07181 | 72211
Fax. 07181 | 45453



Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

— das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
1.10.2004 (BGBL.1S.2414).

— die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.1.1990 (BGBL. I S$132),

gedndert durch Einigungsvertrag vom 31.8.1990 i.V. mit Gesetz vom
23.9.1990 (BGBL.I15.885,1124).

— die Ptanzeichenverordnung 1990 (Planz V90) vom 18.12.1990 (BGBL. I 1991 S58)

— die Landesbauordnungfur Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom
8.8.1995 (GBL.S 617).

Jeweils inder derzeit geltenden Fassung!




